%2021, Afo de la Independencia”

Expediente nimero 43/2016
Segunda Secretaria

PODER JUDICIAL
Heroica e Historica Ciudad de Cuautla, Morelos, a

veintiséis de octubre del aino dos mil veintiuno.

VIS TO S.- Para resolver en definitiva los autos del
expediente 43/2016 relativo al juicio SUMARIO CIVIL, el
OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, promovido por
*rkddrxrkE, pOr su propio derecho en contra de la persona
moral denominada *#*x#*xd*x. rqdicado en la Segunda

Secretaria; vy,

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado con fecha diez de
diciembre de del dos mil quince, ante |la Oficialia de Partes
Comun de los Juzgados Civiles de Primera Instancia del
Sexto Distrito Judicial del Estado de Morelos, que por turno
correspondi®d conocer a éste Juzgado Tercero Civil de
Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial del Estado,
comparecio ¥x#FxdExx - demandando en la via SUMARIA
CIVIL el OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA de la
persona moral denominada H#xEEExRE. o5 siguientes

prestaciones:

“...A.- El cumplimiento del contrato de compraventa
de fecha 14 de septiembre del ano 2010, celebrado

entre la demandada llamada ¥ 15 que

SUSCfibe ke sk sk sk ok ok ok ko

B.- El oforgamiento de escritura publica a la que
se refiere dicho confrato de compraventa, senalada en
el numeral “F”, la fecha mdxima para la formalizacién

del traslado de dominio se establecid el ¥¥¥¥¥&&&&¥ qa
marzo del afo **¥¥FE¥¥XX - Hue de acuerdo con el
confrato sehalado se acordd como tiempo de gracia,
60 dias naturales mds después de esta fechg Fkxsxxsss
de marzo del ano **¥¥¥*xkdk - Hara regularizar esta
situacion.

Dando cumplimiento pleno de mi parte, a lo
solicitado por parte de la demandadaq s
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condicion que se encuenfra marcada dentro del
contrato de compraventa, con el inciso “A” primer
parrafo senalado con el numero | romano)

C.- El pago de danos y perjuicios que se senalan
en el mismo contrato, como es el pago del DIEZ POR
CIENTO, del importe total de la operacion, asi como
todo lo seAalado en el inciso “A” de la cldusula SEPTIMA
SENALADA COMO PENA.

D.- El pago de todos los danos y perjuicios que se
me ocasionan y que se me sigan ocasionando con
motivo de la falta de otorgamiento de la escritura por
parte de la demandada ****¥*¥¥¥%% o ien jlicitamente
no la ha entregado.

E.- El pago de los gastos y costas que se causen
con motivo del presente juicio...”

Expuso como hechos los que considerd necesarios e
invoco el derecho que creyd aplicable, lo cuales en este
apartado se dan por reproducidos infegramente como si a
la letra se insertasen en obvio de repeticiones innecesarias.

2.- Por auto de fecha cinco de febrero de dos mil
dieciséis, previa certificacion secretarial realizada, se tuvo al
actor subsanando la prevencion ordenada en auto de once
de enero del mismo ano, por lo que se admitié la demanda
en la via y forma propuesta, y se ordend correr traslado y
emplazar a la parte demandada persona moral
denominada ***##xx&Ex - Hara que dentro del plazo legal de
CINCO DIAS contestaran la demanda entablada en su
contra y asimismo se les requirid para que senalard domicilio
procesal para oir y recibir nofificaciones, con el
apercibimiento que de no hacerlo, las subsecuentes
notificaciones aun las de cardcter personal se le harian por
medio del Boletin Judicial.

3.- Con fecha dieciséis de febrero del dos mil dieciséis,
se emplazd a la parte demandada persona moral
denominadq *#skdsdesssk

4.- Por auto de fecha veintiséis de febrero del dos mil
dieciséis, previa certificacion secretarial, se tuvo en tiempo vy

forma a la parte demandada persona moral denominada



PODER JUDICIAL
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Hhxkxxdxdt  a través de su Apoderado Legal  rEEsEwddxd
personalidad que acreditd y se le reconocid en términos de la
copia certificada del Instrumento Notarial nUmergo #*#dxsdess
del protocolo a cargo del Notario PUblico nimero Uno de la
Octava Demarcacion Notarial en el Estado de  Morelos,
contestando la demanda hecha valer en su contra, por
hechas sus manifestaciones y opuestas las defensas vy
excepciones que hizo valer, ordendndose dar vista a la parte
actora para que en el plazo de tres dias manifestara lo que a
su derecho correspondierq.

5.- Por auto de fecha catorce de marzo de dos mil
dieciséis, previa certificacion secretarial se tuvo a la actora
desahogando la vista ordenada por auto de fecha veintiséis
de febrero del ano dos mil dieciséis.

é.- Con fecha uno de junio de dos mil dieciséis, se
senald dia y hora para que tuviera verificativo la Audiencia de
conciliacion y Depuracion prevista por el arficulo 371 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado.

7.- Mediante diligencia de fecha catorce de octubre
del dos mil dieciséis, tuvo verificativo la audiencia de
Conciliacion y Depuracion prevista por el articulo 371 del
Codigo Procesal Civil, a la que comparecio la parte actora
asistida de su abogada patrono, no asi la parte demandada;
se procedid con la depuracidn procedimiento, y en virtud de
Nno existir excepciones de previo y especial pronunciamiento
para resolver en la audiencia en comento, se ordend abrir el
juicio a prueba por el término comUn de CINCO DIAS para
ambas partes.

8.- Con fechas siete de noviembre del ano dos mil
dieciséis, se admitieron las pruebas ofrecidas por las partes,

senaldndose fecha para la audiencia de pruebas y
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alegatos, admitiéndose de la parte demandada los
siguientes medios: la CONFESIONAL y DECLARACION DE
PARTE a cargo de la parte actorg *«kdsssxsx v Jas
DOCUMENTALES marcadas con los niumeros 3, 4, 5, 6, 7y 8
sin ser el caso de dar vista a la contraria atendiendo que
dichas documentales se dio vista con la contestacion de la
demanda a la parte actora, se admitidé la prueba
DOCUMENTAL marcada con el numero 9 del escrito de
cuenta, y con la misma se ordend dar vista a la confraparte
a efecto de que dentro del término de TRES DIAS
manifestara lo que a su derecho conviniera respecto de la
misma; de igual forma se admitio la prueba TESTIMONIAL a
CArgo de #¥xkxkkrd y xdxidxdxs*t marcada con el numero 10;
asi fambién se admitid la prueba PERICIAL en materia de
CONTABILIDAD marcada con el numero 11, con excepcion
de la marcada con el nUmero uno por no ser materia de la
pericial, designando la parte demanda como su perito al
Contador PuUblico **¥#*¥¥¥xx g quien se haria saber su
nombramiento por conducto de la oferente, designando
éste Juzgado como perito al Licenciado ***¥**#x¥* o quien se
le haria saber su nombramiento por medio de los nUmero
telefonicos senalados en dicho auto; se admitié también la
prueba de INFORME DE AUTORIDAD marcada con el nUmero
12, a cargo de [g ***k&xxxik |a prueba de INSPECCION
JUDICIAL marcada con el numero 13, inciso B no asi los
incisos A, C, D, E por ser imprecisos, senaldndose data para
el desahogo de la misma, por Ulfimo se admitieron la
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y PRESUNCIONAL EN SU
DOBLE ASPECTO LEGAL Y HUMANO marcadas con los
nuUmero 13y 14.

Por cuanto a las pruebas ofrecidas por la parte actora
se admitieron las siguientes: CONFESIONAL y DECLARACION

DE PARTE a cargo de la parte demandada Persona moral



%2021, Afo de la Independencia”

Expediente nimero 43/2016
Segunda Secretaria

PODER JUDICIAL
TxExEkaE*E, por conducto de su apoderado legal y/o

representante Legal facultado para absolver posiciones; se
admitieron las PRUEBAS DOCUMENTALES marcadas con los
numeros 2, 3, 4y 5 de su escrito de cuenta sin darle vista a la
contraria en virtud de que con dichas documentales se le
dio vista a la parte demandada al momento de ser
emplaza, asimismo se admifié la prueba de INFORME DE
AUTORIDAD marcada con el niUmero é a cargo a cargo de
| F*Exdxdxdx v |a INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y
PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y HUMANO,
marcadas con los nUmeros 9 y 10, desechdandose la prueba
de INSPECCION JUDICIAL marcada con el nimero 7, al no
haber propuesto los puntos que deberian desahogarse
respecto de los diversos expedientes que indico.

9.- Por auto de dieciocho de noviembre del ano dos mil
dieciséis, se tuvo al abogado patrono de la parte actora,
dando contestacion a la vista ordenada en auto de siete de
noviembre del aino dos mil dieciséis, asi como por hechas
sus manifestaciones que hizo valer, asi también se le tuvo
proponiendo nuevos puntos o cuestiones sobre los que
deberia versar la prueba pericial y los que deberian
desahogar todos los peritos designados, con excepcion del
marcado con el nimero ocho, la cual se desechd por ser
materia de diversa probanza, de igual forma designdé como
perito de su parte al Contador PUblico ***¥#*¥¥¥* o quien se
le haria saber su nombramiento por conducto de la
oferente, asimismo ante la propuesta de nuevos puntos y
cuestiones sobre los que deberia versar la prueba pericial ,
se requirid a los peritos en materia de contabilidad,

Contador PUblico ##*¥#x¥kx% v q| perito designado por este
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también los puntos que adiciond el ocursante, y se ordend
notificar al perito de este juzgado via telefénica.

10.- En auto de uno de diciembre de dos mil dieciséis,
se tuvo por emitido el dictamen pericial encomendado al
Contador PUblico *¥#*#x*x¥ nerito designado por la parte
demandada, quien deberia ratificar el dictamen ante la
presencia judicial; perito que ratificd dicho dictamen el seis
de diciembre del dos mil dieciséis.

11.- Con fecha dos de Diciembre de dos mil dieciséis, el
perito designado por la parte actora Contador Publico
ExkRRIE*  emitid su dictamen pericial encomendado, quien
deberia ratificar el mismo ante la presencia judicial,
asimismo se le fuvo por exhibido las copias simples que refirid
en su ocurso de cuentqa; ratificando dicho perito su
dictamen el siete de diciembre del dos mil dieciséis.

12.- En fecha trece de enero del dos mil diecisiete, tuvo
verificativo la inspeccion judicial realizada en el domicilio del
inmueble materia de la presente litis.

13.- En diligencia de fecha veinticuatro de noviembre
del ano dos mil dieciséis, tuvo verificativo la audiencia de
Pruebas y Alegatos prevista por el articulo 400 del Codigo
Procesal Civil en vigor, a la cual comparecieron la parte
actora asistida de su abogado patrono; los atestes ofrecidos
por la parte actora, asi como la parte demandada
kdkExkd®xk, por conducto de su apoderado legal, asistido de
su abogado pafrono, asi como los atestes ofrecidos por su
fuera sustituida por el testigo *****&&*xk — Hor lo que una vez
desahogadas las pruebas, se senald nueva data, en virtud
de que se encontraban pendientes por desahogar las
pruebas de informe de autoridad y pericial a cargo del
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14.- Por auto de catorce de febrero de dos mil dieciséis,

se tuvo por rendido el dictamen pericial encomendado al
Licenciado ***x*d&*xx = perito designado por este Juzgado,
ordenando dar vista a la pates por el plazo legal de TRES
DIAS a fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera; foda vez que dicho dictamen lo ratificd el mismo
dia antes citado.

15.- En acuerdo de fecha doce de mayo del dos mil
diecisiete, se tuvo al Director General Adjunto de la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, se le tuvo por
rendido el informe encomendado, ordenando poner a la
vista de las partes por el plazo legal de TRES DIAS a fin de
que manifestaran lo que as u derecho conviniera.

16.- Asimismo el veintitrés de mayo de dos mil diecisiete,
se requirid de nueva cuenta a la COMISION NACIONAL
BANCARIA Y DE VALORES a fin de que diera cabal
contestacion al informe que le fue solicitado, toda vez que
no se dio contestacion a las interrogantes planteadas,
apercibiéndolo con diez wunidades de medida vy
actualizacion, por desacato a una orden judicial, y en virfud
de que el domicilio de dicha Comisidon se encontraba fuera
de la jurisdiccion de este juzgado, se ordend girar exhorto al
Juez Competente de la Ciudad de México.

17.- Por auto de siete de septiembre del dos mil
diecisiete, se requirid al Director General Adjunto de
Atencidon a Autoridades “B” de la Secretaria de Hacienda y
Crédito PUblico que proporcionara en original o en copia
certificada los escritos referidos, asi como en el oficio
nUmero ***¥*xdxxk - remitido por la Institucidon precisara de

manera clara y concreta lo requerido en los puntos 1, 2, 3, 4
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actora; ordenando girar exhorto al Juzgado Civil
competente de la Ciudad de México, a efecto de que el
juzgado exhortado ordenara girar oficio a la Comisidon
Nacional Bancaria y de Valores.

18.- En audiencia de veinticuatro de noviembre del aho
dos mil diecisiete, fecha y hora senalada, para que tuviera
verificativo la continuacion de la audiencia de prueba y
alegatos a que se refiere el arficulo 400 en relacion al 409
del Coédigo Procesal Civil en vigor, se hizo constar la
incomparecencia de las partes actora y demandada,
senaldndose nueva data en virtud de que se enconfraba
pendiente por desahogar el informe de autoridad a cargo
de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, por otra
parte, se requirid a la parte demandada para que dentro
del plazo de tres dias exhibiera el acuse de recibido del
oficio niUmero 2558 de fecha diecisiete de noviembre del
ano dos mil diecisiete, con el apercibimiento de una multa

de cinco unidades de medida y actualizacion.

19.- El veintinueve de noviembre del ano dos mil
diecisiete, se regularizé el procedimiento senaldndose
nuevo dia y hora para que tuviera verificativo la
confinuacion de la audiencia de pruebas y alegatos a que
se refiere el articulo 400 en relacion al 409 del Cddigo
Procesal Civil en vigor, quedando intocado el resto del
contenido de dicho auto.

20.- Con fecha doce de diciembre del dos mil
diecisiete, se regularizd el procedimiento por cuanto al auto
dictado en diligencia de veinticuatro de noviembre del dos
mil diecisiete.

21.- Con fecha doce de enero del dos mil dieciocho, se
tuvo a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, dando

cumplimiento al oficio ***¥**¥x*% ordendndose dar vista a las
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partes para que manifestaran lo que a su derecho

correspondiera.

22.- Asi también el veintiséis de enero del aiho dos mil
dieciocho, se ordend requerir nuevamente a la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores para que diera
cumplimiento a lo solicitado en el oficio ¥****¥¥**¥* an |g que
deberia enviar copias selladas de los oficios que se citaron,
apercibiéndole con una multa equivalente a diez unidades
de medida y actualizacion.

23.- En diligencia de veintiocho de agosto del ano dos
mil dieciocho, fecha senalada para que tuviera verificativo
la continuacion de la audiencia de pruebas y alegatos a
que se refiere el articulo 400 en relacion al 409 del Cdédigo
Procesal Civil en vigor, se hizo constar la incomparecencia
de las partes y en virtud de que se encontfraba pendiente
por desahogar el informe de autoridad a cargo de la
Comision Nacional Bancaria y de Valores se senald nuevo
dia y hora, para el desahogo de dicha prueba, asimismo se
requirid a la parte actora a efecto de que dentro del plazo
de TRES DIAS exhibiera ante este Juzgado el acuse de
recibido o bien el exhorto debidamente diligenciado.

24.- Por auto de fecha nueve de enero del dos mil
diecinueve, se tuvo al Director General Adjunto a la
Secretaria de la Hacienda y Crédito PUblico, devolviendo los
escritos los escritos que se dirigieron q #*ddxskdx \, dxkdbrkddr
asi como por rendido el informe requerido.

25.- Mediante diligencia de fecha de ocho de enero
del ano dos mil diecinueve, fecha senalada para que
tuviera verificativo la continuacion de la audiencia de

pruebas y alegatos, que refiere el articulo 400 en relacion al
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constar la incomparecencia de las partes, senaldndose de
nueva cuenta dia y hora en virtud de que se encontraba
pendiente por desahogar el informe de autoridad a cargo
de la Comision Nacional Bancaria y de Valores ofrecida por
la parte demandada.

Se ordend girar oficio recordatorio a dicha Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores para que diera
cumplimiento a los oficios ##*xkkkkxx y, kdddrrxdd dentro del
plazo de TRES DIAS hdbiles, con el apercibimiento que en
caso de no hacerlo se le impondria una multa consistente
en veinte unidades de medida y actualizacion, por
desacato a una orden judicial; y toda vez que el domicilio
se enconfraba fuera del drea de la jurisdiccion de este
juzgado, se ordend girar exhorto al Juez Civil Competente
en furno de la Ciudad de México, dejando a disposicion de
la persona moral demandada la comunicacion procesal
ordenada.

26.- En acuerdo de veintiuno de enero del dos mil
diecinueve, se regularizd el presente procedimiento
respecto del acuerdo dictado en diligencia de fecha ocho
de enero del ano dos mil diecinueve, quedando firme el
demds contenido de dicho auto.

27.- Con fecha veintiocho de mayo de dos mil
diecinueve, se ftuvo al Director General Adjunto dando
contestacion al exhorto enviado al Tribunal Superior de
Justicia de la ciudad de México, ordenando dar vista a la
parte demandada por el plazo legal de TRES DIiAS a fin de
que manifestaran lo que a su derecho conviniera.

28.- En diligencia de veintiséis de junio del aiho dos mil
diecinuveve, fecha senalada para que tuviera verificativo la
contfinuacion de la audiencia de pruebas y alegatos, se hizo
constar la comparecencia de la parte actora asistida de su

abogado patrono asi como la incomparecencia de la parte
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demandada, ni persona alguna que legalmente lo

representara, no obstante de encontrarse debidaomente
noftificada, asimismo se tuvo a la parte actora otorgando su
conformidad con el informe de Avutoridad rendido por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores ofrecida por la
parte demandada.

Asimismo se senald de nueva cuenta dia y hora para
que tuviera verificativo la continuacion de la audiencia de
pruebas y alegatos, ordenando furnar los autos a la actuaria
para que nofificara a la parte demandada la vista
ordenada en auto de veintiocho de mayo del ano dos mil
diecinueve, misma que se tuvo por desahogada el cinco de
julio del dos mil diecinueve.

29.- Mediante diligencia de once de julio del ano dos
mil diecinueve, tuvo verificativo la continuacion de la
audiencia de pruebas y alegatos a que se refiere el articulo
400 en relacion al 409 del Cdodigo Procesal Civil en vigor, en
la cual se hizo constar la comparecencia de la parte actora
asistida de su abogado patrono, no asi de la persona moral
demandada ni persona alguna que legalmente lo
representara, no obstante de encontrarse debidaomente
noftificada, y al no existir pruebas pendientes por desahogar,
se declard cerrado el periodo de desahogo de pruebas,
pasando a la etapa de alegatos, en la cual se tuvo por
exhibidos los alegatos de la parte actora, mismos que se
mandaron agregar a sus autos para ser tomados en cuenta
en el momento de resolver en definitiva, y por cuanto a la
parte demandada se le tuvo por precluido su derecho ante
su incomparecencia, y en la parte final se ordend citar a las

partes para oir sentencia.
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30.- Con fecha quince de agosto del dos mil
diecinueve, se hizo uso del plazo de tolerancia para dictar
la resolucion, por DIEZ DIAS, en términos del articulo 102 del
Caodigo Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos.

31.- Por auto de fecha veintiocho de agosto de dos mil
diecinueve, se dej0 sin efecto alguno la citacion para
sentencia ordenada en auto de once de julio de dos mil
diecinueve, por lo que, se requirid al Licenciado ##x#dsxsds
perito en materia de contabilidad designado por este
juzgado, al Contador Publico ****#x&*x% y, ] contador PUblico
kkddrrrdE, peritos designados por la parte demandada vy
actora respectivamente, para que rindieran su dictamen
respecto a los puntos indicados, asi como para que
ratificaran el mismo, y en caso de no hacerlo se
perfeccionaria con el solo dictamen del perito por el juez.

32.- En auto de seis de septiembre de dos mil
diecinueve, se tuvo por rendido el dictamen ordenad en
auto de veintiocho de agosto del dos mil diecinueve dal
perito designado por la parte demandadaq #***&Exed® “mismo
gue deberia ratificar ante la presencia judicial.

33.- El diez de septiembre del dos mil diecinueve, se
tuvo a la parte actora interponiendo recurso de revocacion
en contra del auto dictado el veintiocho de agosto del dos
mil diecinueve, y con el contenido del mismo se ordend dar
vista a la paréte contraria para que dentro del plazo de TRES
DIAS manifestara lo que a su derecho correspondiera; vista
que se tuvo por desahogada el dos de octubre del dos mil
diecinueve, ordendndose turnar los presentes autos para
resolver respecto del recurso de revocacion interpuesto.

34.- Con fecha once de octubre del ano antes citado,
se resolvid el recurso de revocacion interpuesto por la parte
actora, en la cual en su punto resolutivo segundo se declard

infundado el mismo, declarando firme el auto de fecha
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veintiocho de agosto del dos mil diecinueve, en su resolutivo

tercero; y al no estar conforme con dicha resolucion por
auto de veintiocho de octubre del mismo ano, se tuvo a la
parte actora en el presente asunto, intferponiendo el recurso
de apelaciéon en contra de la interlocutoria de once de
octubre del ano dos mil diecinueve, mismo que fue
desechado al serimprocedente.

35.- El treinta y uno de octubre del dos mil diecinueve,
se tuvo al perito designado por la parte demandada
*edkdgrrrrE, ratificando su dictamen, y el cuatro de noviembre
del dos mil diecinueve, se le tuvo por rindiendo su peritaje
encomendado en materia contable, con el cual se ordend
dar vista a las partes para que dentro del plazo de TRES DIAS
manifestara lo que a su derecho conviniera.

36.- El cuatro de diciembre del dos mil veinte, se ordend
requerir de nueva cuenta al perito designado por este
Juzgado para que dentro del plazo de tres dias rindiera el
peritaje encomendado, con el apercibimiento que en caso
de no hacerlo, se haria acreedor a una multa consistente en
diez unidades de medida y actualizacion; dictamen que
exhibié mediante escrito presentado ante este juzgado el
once de marzo del dos mil veintiuno, y acordado el mismo
dia, requiriéndole para que lo ratificara ante la presencia
judicial; el cual ratificé mediante comparecencia de fecha
diecisiete de marzo del mismo ano.

37.- Asi por auto de diecisiete del mes y ano antes
citado, se tuvo al perito designado por este Juzgado
ratificando el dictamen encomendado, ordenando dar
vista a las partes a efecto de que dentro del plazo de TRES

DIAS manifestaran lo que a sus intereses correspondiera.
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38.- Por auto de veintiséis de abril de dos mil veintiuno,
recaido al escrito 2542, se tuvo al perito designado por la
parte actorq **kk#Fxxkdd exhibiendo su dictamen, por lo que,
que una vez que ratificara el mismo ante la presencia
judicial, se acordaria lo conducente.

39.- En diligencia de veintiséis de mayo del aino dos mil
veintiuno, fecha senalada para que tuviera verificativo la
confinuacion de la Audiencia de Pruebas y Alegatos a que
se refiere el articulo 400 en relacion al 409 del Codigo
Procesal Civil en vigor, se hizo constar la incomparecencia
de la parte actora ****k&*xxx v de la parte demandada
*ekdERRREE Nl persona alguna que legalmente los representara
no obstante de encontrarse debidamente identificados,
asimismo se hizo constar la comparecencia del perito
designado por la parte actora, a quien se le tuvo por
rafificado el su dictamen, dandole vista a las partes por el
plozo de tres dias para que manifestaran lo que a sus
intereses correspondiera, de igual manera se senald de
nueva cuenta dia y hora para que tuviera verificativo la
continuacion de la audiencia de Pruebas y Alegatos que
refiere el articulo 400 en relacion al 409 del Codigo Procesal
Civil en vigor.

40.- Mediante diligencia de fecha nueve de junio del
ano dos mil veintiuno, tuvo verificativo la continuaciéon de la
audiencia de Pruebas y Alegatos a que se refiere el articulo
400 en relacién al 409 del Codigo Procesal Civil en vigor, en
la cual se hizo constar la comparecencia de la parte actora
*hExkxdE* asistida de su abogado patrono, a quien designd
en dicha diligencia para que la representara, no asi la parte
demandada  ¥ExEExEEx - nicamente comparecid  su
abogada patrono, por tanto, al no haber pruebas
pendientes para desahogar, se declaré cerrado el periodo

de desahogo de pruebas y se pasd la etapa de alegatos,
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teniéndoles por formulados y exhibidos los alegatos que a su

parte correspondan , los cuales se mandaron glosar a sus
autos para que fueran tomados en cuenta al momento de
resolver, y por asi permitirlo el estado de los autos, se citdé a
las partes para oir sentencia.

41.- En auto dictado con fecha veinticinco de junio del
dos mil veintiuno, se dejé sin efectos la citacion para
sentencia ordenada en diligencia de fecha nueve de junio
del dos mil veintiuno, ordendndose devolver los autos a la
secretaria a fin de que se les diera vista a las partes con el
contenido del informe rendido por el DIRECTOR GENERAL
ADJUNTO A LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE
VALORES, para que dentro del plazo de ftres dias
manifestaran lo que a su derecho correspondiera,
senaldndose de nueva cuenta data para la continuacion
de la audiencia de pruebas y alegatos en donde se
recibirian los alegatos de las partes en relacion al informe de
autoridad rendido por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores.

42.- Con fecha veintiuno de junio de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo | continuaciéon de la audiencia de Pruebas y
Alegatos en la cual se hizo constar la comparecencia de la
parte actora, sin asistencia legal, y la abogada patrono de
la parte demandada, no asi ésta Ultima, por lo que, al no
haber pruebas pendientes por desahogar, se pasdé a la
etapa de alegatos, teniendo a las partes por exhibidos y
formulados los alegatos que a su parte corresponden, y por
asi permitirlo el estado procesal que guardan los presentes
autos, se citd a las partes para oir sentencia.

43.- Con fecha treinta de julio del dos mil veintiuno, se
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siendo que era veintiuno de julio del dos mil veintiuno y no
veintiuno de junio del dos mil veintiuno, dejando sin efectos
la citacion ordenada en dicha diligencia y ordenando
turnar para resolver los autos en definitiva lo que a derecho
correspondiera; lo que ahora se hace al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Este Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia del
Sexto Distrifo Judicial en el Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver el presente asunto, de
conformidad en lo dispuesto por los articulos 18 y 34 fraccion
IV del Coédigo Procesal Civil del Estado de Morelos, foda vez
qgue en el documento base de la accidén en su cldusula
DECIMA los partes se sometieron expresamente a la
jurisdiccion y fuero de la leyes vy tribunales del Sexto Distrito
judicial en el Estado de Morelos; y la via elegida es la
correcta de conformidad con lo que dispone el articulo 604
fraccion Il del mismo ordenamiento legal; el cual establece
que se tramitardn en la via sumara las demandas que
tengan por objeto el otorgamiento y firma de una escrituraq,

tal y como acontece en el juicio que nos ocupa.

Il.- Corresponde en este apartado entrar al estudio de
la legitimaciéon procesal activa entendiéndose como tal la
potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional con la
peticion de que se inicie la framitacion del juicio o de una
instancia, esto en términos del articulo 179 del Coddigo
Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos,! situacion
legal que se encuentra debidamente acreditada por

cuanto a la parte actorg *¥#**&*x&* Hyes en términos de la

1179.- Sélo puede iniciar un procedimiento judicial o intervenir en él, quien tenga interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho o imponga una condena y quien tenga el interés contrario.
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fraccion | del articulo 180 del mismo ordenamiento legal

antes mencionado?, no consta que se encuentre impedido
legalmente para ejercer los derechos que le corresponden,
pues hace valer un derecho personal que es el
cumplimiento de Contrato de Promesa de transmision en
ejecucion de Fideicomiso y Extincion Parcial del mismo,
Sujeto a Condicion Suspensiva, y Promesa de Apertura de
Crédito con Garantia Hipotecaria, de fecha catorce de
septiembre del dos mil diez, celebrado por *****##*xx an gy
caracter de “Promitente Transmisor”, y  ¥*¥&xddxsd on gy
cardacter de “El Tercero”, mismo que se encuentra en copia
certfificada, pasada ante la fe de***#*#x#x+ Notaria NOmero
kkdkdsxxrdtdt  del Distrito Federal, respecto del inmueble
identificado como  MANZANA#**#xkxkxk = | QTE Hxdxdukaks
CALLE #*#*¥x:xx* ypbicado en CAMINO REAL TETELCINGO
CALDERON NUMERO VEINTICINC ###ssxxxx+  COLONIA
kdxdxdxkxt EN EL MUNICIPIO DE **#x#x&xdx  MORELOS, con una
superficie de 119.00 metfros cuadrados de terreno,
identificado catastralmente con el nUmero “#x#xdsixdn o
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Morelos bajo el Folio Electronico

Inmobiliario NnUmero “***x&x&&xd" raspecto al otorgamiento y

firma de escritura, documental que fue exhibida y la cual

para efectos del presente apartado, recibe pleno valor
probatorio en términos del articulo 490 del Cddigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos3, asimismo la

2 180.- Tienen capacidad para comparecer en juicio: |.- Las personas fisicas que conforme a la Ley estén en
pleno ejercicio de sus derechos civiles; podran promover por si 0 por sus representantes legales o
mandatarios con poder bastante, salvo que la Ley exija su comparecencia personal...;

8 490. Los medios de prueba aportados y admitidos, seran valorados cada uno de ellos y en su conjunto,
racionalmente, por el Juzgador, atendiendo a las leyes de la légica y de la experiencia, debiendo, ademas,
observar las reglas especiales que este Codigo ordena. La valoracion de las pruebas opuestas se hara
confrontandolas, a efecto de que, por el enlace interior de las rendidas, las presunciones y los indicios, se
lleguen a una conviccién. En casos dudosos, el Juez también podr4 deducir argumentos del
comportamiento de las partes durante el procedimiento. En todo caso el Tribunal deberd exponer en los
puntos resolutivos cuidadosamente las motivaciones y los fundamentos de la valoracion juridica realizada y
de su decision.
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legitimacion pasiva de la parte demandadaq *#xxdsxdssx o
encuentra acreditada con la copia certificada del Poder
General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y
Dominio que otorgd la Sociedad Andnima de Capital
Variable denominada *#****¥&¥* rapresentada por el senor
*ExdErdE* en su caracter de Administrador General de la
Sociedad a favor de **#***¥*x* |q cual se encuentra pasada
ante la fe del Licenciado #**#*#x¥* Titylar de la Notaria
nUmero Dos y Notario del Patrimonio Inmobiliario Federal,
actuando en la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, pues en caso de ser procedente las prestaciones
reclomadas, dicha parte demandada, deberd firmar la
escritura correspondiente del bien inmueble materia del
contfrato. Lo anterior sin perjuicio del andilisis y estudio de la
procedencia de la accidn hecha valer por la parte actora,
es decir, de la legitimacion ad causam, pues esto se
analizard en la parte considerativa que precede. Siendo
aplicable al caso concreto la Jurisprudencia cuyo rubro

reza:

“...LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por
legitimacion procesal activa se entiende la potestad legal para
acudir al érgano jurisdiccional con la peticion de que se inicie
la tramitacién del juicio o de una instancia. A esta legitimacion
se le conoce con el nombre de ad procesum y se produce
cuando el derecho que se cuestionard en el juicio es ejercitado
en el proceso por quien tiene apfitud para hacerlo valer, a
diferencia de la legitimacion ad causam que implica tener la
fitularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La
legitimacién en el proceso se produce cuando la accién es
gjercitada en el juicio por aquel que fiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porque se ostente
como fitular de ese derecho o bien porque cuente con la
representacion legal de dicho ftitular. La legitimacion ad
procesum es requisito para la procedencia del juicio, mientras
que la ad causam, lo es para que se pronuncie sentfencia
favorable?...”

4 Novena Epoca. Instancia: Segunda Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo:
VII, Enero de 1998. Tesis: 2a./J. 75/97. Pagina: 351.
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lll.- El marco juridico que rige el presente caso, se

encuentra previsto en los arficulos 1669, 1671, 1729, 1730,
1732, 1736 y 1805 del Codigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos, los cuales disponen que:

“...ARTICULO 1669- NOCION DE CONTRATO. Contrato es el
convenio que produce o fransfiere derechos y obligaciones.”.

ARTICULO 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS CONTRATOS. Los
confratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excepto
aquellos que deben revestir una forma establecida por la ley.
Desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza, son conforme a la buena
fe,aluso o alaley.

ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La compraventa
es un contrato por virtud del cual una de las partes transfiere a la
ofra la propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho,
oblig&ndose esta Ultima al pago de un precio cierto y en dinero.

ARTICULO 1730.- PERFECCIONAMIENTO DE LA COMPRAVENTA.
Tratdndose de cosas ciertas y determinadas individualmente, la
venta es perfecta y obligatoria para las partes, por el solo acuerdo
de las mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo la primera
al comprador aun cuando no se le haya entregado, y a pesar de
que no haya satisfecho el precio.

Tratdndose de cosas no determinadas individualmente, Ia
propiedad no se transmitird al comprador sino hasta que la cosa le
haya sido entregada real, juridica o virtualmente, o bien cuando
declare haberla recibido sin que materialmente se le haya
entregado.

ARTICULO 1732.- FIJACION DEL PRECIO POR LOS CONTRATANTES. Los
confratantes pueden convenir en que el precio sea el que corre
en dia o lugar determinados.

ARTICULO 1736.- MOMENTO EN QUE EL COMPRADOR DEBE REALIZAR
EL PAGO DEL PRECIO. El comprador debe pagar el precio en los
términos y plazos convenidos. A falta de convenio lo deberd pagar
en el momento en que recibe la cosa.

La demora en el pago del precio lo constituird en la obligacién de
pagar réditos al tipo convencional o legal, sobre la cantidad que
adeude.

ARTICULO 1764.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. El vendedor estd
obligado:

I.- A transmitir el dominio del bien enajenado;

ll.- A conservar y custodiar la cosa entre tanto la entregue,
respondiendo de la culpa leve y de la grave;

lll.- A entregar al comprador la cosa vendida;

IV.- A garantizar al comprador una posesion pacifica respecto a la
cosa, confra los actos juridicos de tercero anteriores a la
enajenacion;

V.- Aresponder de los vicios o defectos ocultos del bien;
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VI.- A responder del saneamiento para el caso de eviccién; y

VIl.- A otorgar al comprador los documentos legalmente
necesarios para acreditar el traslado de dominio, o los que exijan
las leyes fiscales.

ARTICULO 1775.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. El comprador
estd obligado:

l.- A pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma
convenidos, y a falta de estipulacion, en los términos establecidos
en este titulo; y

Il.- A recibir la cosa.

ARTICULO 1804.- DE LAS FORMALIDADES EN LA COMPRAVENTA. El
confrato de compraventa no requiere para su validez formalidad
alguna especial, sino cuando recae sobre un inmueble.

ARTICULO 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN COMPRAVENTA SOBRE
BIENES INMUEBLES. Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo
valor no exceda al equivalente a trescientos sesenta y cinco dias
de salario minimo general vigente en el Estado de Morelos en el
momento de la operacién y la constitucidon o transmision de
derechos reales estimados hasta la misma cantidad o que
garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podrdn otorgarse
en documento privado firmado por los confratantes ante dos
testigos cuyas firmas se ratifiguen ante Notario, Juez competente, o
Registro PuUblico de la Propiedad.

De dicho instrumento se formardn dos originales, uno para el
comprador y ofro para el Registro PUblico de la Propiedad.
También se podrdn otorgar en la forma sefalada en el primer
pdrrafo de este articulo, aunque el valor de los respectivos
inmuebles exceda el limite establecido, los contratos de
compraventa, en cualquiera de sus modalidades, que celebren
dependencias o entidades de la Administracién Publica, sea ésta
federal, estatal o municipal, incluyendo a los Institutos, Fondos,
Fideicomisos, Comisiones u ofros organismos que legalmente
operen en materia de vivienda o de titulacién de la tierra.

ARTICULO 1806.- FIRMA DE LOS CONTRATANTES EN LA
COMPRAVENTA. Si alguno de los confratantes no supiere escribir,
firmard a su nombre y a su ruego otra persona con capacidad
legal, no pudiendo firmar con ese cardcter ninguno de los testigos,

observdndose lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 1673
de este Cédigo.

IV.- Enseguida se procede al estudio de las excepciones
opuestas por la parte demandada pues para demandar la
elevaciéon a escritura publica del confrato de compra-venta, es
menester que la actora acredite haber cumplido con las
obligaciones que en dicho contfrato fueron convenidas, para
gue de ese modo esté en aptitud de reclamar el cumplimiento
por parte de su conftraria, pues una compraventa es un confrato
bilateral cuyas obligaciones son reciprocas e interdependientes,
por lo que si una de las partes no cumple con la obligacién a su

cargo, la ofra deberd cumplir para exigirle judicialmente el
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cumplimiento. Por ello, para la procedencia de la accidén pro
forma es requisito que la actora acredite haber cumplido con
todas y cada una de las obligaciones que contrajo ya que de
otra suerte seria totalmente infundado e injusto que la parte que
no se ha avenido al cumplimiento de sus obligaciones exigiera

de la ofra la ejecucidon de sus compromisos.

En el caso concreto se advierte que la parte demandada
ekkkkddEE al contestar la demanda entablada en su contra,

opuso las siguientes excepciones:

1.- Se opone como defensa la de LA FALTA DE ACCION, en razén de
que la actora carece de derecho alguno para demandar a mi
representada como quedard demostrado en su oportunidad.

2.- Se opone como excepcion la de FALSEDAD en los hechos
narrados en la demanda, en razén de que los mismo contienen una serie de
mentiras con la clara intencién de influir en el criterio del juzgador para
obtener una sentencia favorable.

3.- Se oponen como excepcion la de DOLO Y MALA FE con que se
conduce la actora en razdn de que sus hechos son una clara maquinacioén
fraudulenta para inducir al error.

4.- Se oponen como excepcion la de INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES contraidas por la actora en el contrato base de la accidn
intentada, entre ellas la falta de pago de las mensualidades y anualidades
de septiembre 2011 a la fecha puesto que su obligacién termina hasta
octubre 2017.

5.- Se opone como excepcion la de INSUFICIENCIA DE LOS
DOCUMENTOS, base de la accidn intentada por la actora, toda vez que no
tienen el alcance y valor probatorio que pretende darles.

Respecto a la defensa de FALTA DE ACCION, debe
decirse que es la de arrojar la carga de la prueba a la
actora y a obligar al juzgador a examinar todos los
elementos constitutivos de la accidn, lo cual definitivamente
lo hace al dictar la sentencia definitiva y estudiar el fondo
de la controversia que se ventila.

Por cuanto a la de FALSEDAD Ila cual resulta
improcedente, toda vez que el que afirma estd obligado a
probar, y como consecuencia a ello, el actor debe probar

sU accion, y los demandados sus excepciones.
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Asimismo por lo que respecta a las excepciones de
DOLO Y MALA FE, INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES e
INSUFICIENCIA DE LOS DOCUMENTOS, las mismas serdn

valoradas al estudiarse el fondo del presente asunto.

V.- Se procede al estudio de los Incidentes de Tachas
promovido por el abogado patrono de la parte actora, en
relacion a los afestes *Fxxdexdds v *xddxxdd®*  ofrecidos por la
parte demandada en el presente asunto.

Para tal efecto, debe establecerse que conforme a la
doctrina se entiende por tachas, las condiciones personales
de los testigos o de los peritos y de |las circunstancias de sus
declaraciones o de las diligencias respectivas, que restan
valor probatorio a la prueba testimonial, pudiéndose tachar
a los testigos por ser parientes, amigos infimos, enemigos,
socios, empleados, compadres, etcétera, de las partes.

Asi pues, las tachas son clasificadas por los juristas en
tres grupos: Las relativas a la persona del testigo, las
concernientes al contenido de sus declaraciones y las que
dimanan del examen que se hace a la calidad del testigo al
ser interrogado por las partes.

Bajo este contexto, es de precisarse que, el objeto del
incidente de tachas, es atacar el testimonio rendido por
testigos cuando concurran en Ios mismos circunstancias
personales en relacion con alguna de las partes tales como
el parentesco la amistad y la subordinacion econdmica,
que el juzgador debe conocer para estar en posibilidad de
normar su criterio y darle el valor que legalmente le
corresponda a la prueba de que se trata.

Al respecto, el articulo 386 del Coddigo Procesal
Familiar en vigor, hace referencia a tales circunstancias, al

disponer que se hard constar en otras cosas:
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"ARTICULO 386. GENERALES Y RELACIONES PERSONALES DEL
TESTIGO. En el acta se hard constar el nombre, edad, estado civil,
domicilio y ocupacion, si es pariente por consanguinidad o afinidad y
en qué grado, de alguno de los litigantes, si es dependiente o
empleado del que lo presente, o tiene con él sociedad o alguna ofra
relacion de intereses; si tiene interés directo o indirecto en el pleito, si es
amigo infimo o enemigo de alguno de los litigantes. A continuacion, se
procederd al examen.".

Ademds, el propio ordenamiento procesal, en el

numeral 396 dispone:

"ARTICULO 396.- INCIDENTE DE TACHAS A LA CREDIBILIDAD DEL
TESTIMONIO. En el acto del examen de un testigo pueden las partes
atacar el dicho de aquél por cualquier circunstancia que en su
concepto afecte su credibilidad, cuando esa circunstancia no haya
sido ya expresada en sus declaraciones o aparezca de ofra prueba. La
peticion de tachas se substanciard en el acto, con vista a la
confraparte y su resolucion se reservard para la sentencia definitiva.".

Es decir, que siempre y en cualquiera de las hipotesis
antes invocadas, las tachas a los testigos, se insiste, estdn
referidas a circunstancias personales de los mismos, ya sea
que éstas se adviertan o no de sus declaraciones

respectivas.

Robustece a lo anterior el siguiente criterio

jurisprudencial, que se cita:

Epoca: Séptima Epoca

Registro: 241041

Instancia: Tercera Sala

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Volumen 109-114, Cuarta Parte

Materia(s): Comun

Tesis:

Pagina: 164

TESTIGOS, TACHA A LOS. EN QUE CONSISTEN.

Las tachas se refieren a circunstancias personales que
concurren en los testigos con relacion a las partes que pudieran
afectar su credibilidad y que el juzgador debe conocer para estar en
posibilidad de normar su criterio y darle el valor que legalmente le
corresponda a la prueba de que se trata y, tan es asi, que el articulo
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363 del codigo procesal civil hace referencia a tales circunstancias al
disponer que después de haberle tomado al testigo la protesta de
conducirse con verdad y de advertirle las penas en que incurren los
festigos falsos, se hard constar "...si es pariente por consanguinidad o
afinidad y en qué grado de alguno de los litigantes; si es dependiente
o empleado del que lo presente o tiene con él sociedad o alguna otra
relacion de intereses; si tiene interés directo o indirecto en el pleito o si
es amigo o enemigo de alguno de los litigantes..."; y, el propio
ordenamiento procesal, en el articulo 371, dispone que "En el acto del
examen de un testigo o dentro de los tres dias siguientes, pueden las
partes atacar el dicho de aquél por cualquier circunstancia que en su
concepto afecte su credibilidad, cuando esa circunstancia no haya
sido ya expresada en sus declaraciones..."; es decir, que siempre y en
cualquiera de las hipdtesis antes invocadas, las tachas a los testigos, se
insiste, estan referidas a circunstancias personales de los mismos, ya sea
que éstas se adviertan o no de sus declaraciones respectivas.

Amparo directo 1128/77. José Luis Pérez Garcia. 3 de marzo de 1978.
Unanimidad de cuatro votos. Ponente: Salvador Mondragon Guerra.
Secretario: Eduardo Lara Diaz.

De los anteriores argumentos se puede concluir que las
tachas de los testigos, es un procedimiento para restar o
nulificar el valor de la declaracion de un testigo, fundadas
en circunstancias personales del declarante, como lo es,
tener parentesco con los litigantes, que sea amigo o
enemigo con alguno de ellos, que tenga interés en el
asunto.

En ese tenor, el abogado patrono de la parte actorq,
planted el incidente contra los testigos **#xd&aduk y, dxdaridadak

argumentando lo siguiente:

“..Que en este acto, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 489 del codigo Procesal Civil en vigor para esta entidad
interpongo en representacion de mi patrocinada, incidente de tachas
de testigos que fueron ofrecidos por la parte demandada en el presente
expediente y que acaban de deponer sus respectivas declaraciones en
la presente audiencia, ello en atencion, a que de los generales tomados
de ambos atestes se despende que son subordinados de su
presentante, de lo que evidentemente se puede inferir que tiene un
compromiso con la misma, pues al ser subordinados de esta es de
suponerse que las declaraciones que rindieron carecen de credibilidad,
pues insisto, al tener una relacion laboral con ¥*¥¥¥&&¥E hace suponer
que sus declaraciones son parciales y tendientes a beneficiar los
interese de su presentante, por lo que una vez que se resuelva el
presente incidente solicito al juzgador del conocimiento desestime sus
respectivas declaraciones, por los motivos y circunstancias antes
expuestas, siendo todo lo que tengo que manifestar...”
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Por su parte en via de réplica la parte demandada por

conducto de su abogado patrono manifesto:

“solicito se deseche de plano el incidente de tachas planteada
por el abogado pafrono de Ila actora, en primer lugar por ser
extempordneo en relaciéon al PRIMER ATESTE *¥¥¥¥¥¥¥¥* vq que el
articulo 489 senala que se puede atacar el dicho de un testigo en el
acto del examen del mismo lo que en el presente asunto no acontece;
en segundo lugar, por que el incidente de tachas planteado se basa en
apreciaciones subjetivas y suposiciones del abogado patrono de la
actora, lo que carece de sustento legal para declarar procedente
dicho incidente y entercer (sic) lugar porque el articulo 472 del Cédigo
Procesal civil en vigor senala que todos los que tengan conociemitno
(sic) de los hechos de las partes deben probar estan obligados a
testimoniar de lo que se desprende que los testigos en mencion al
declarar de manera uniforme y conteste deben ser tomados en
consideracion en el momento de resolver en definitiva el presente
asunto. en conclusion por la (sic) razones (sic)antes expresadas solicito
se deseche el incidente de (sic) tachas planteado por la parte actora,
Siendo todo lo que tengo que manifestar.”

En tal virtud, atendiendo a las disposiciones legales
transcritas con antelacion, asi como a las manifestaciones
vertidas por las partes y después de un andlisis minucioso a
las circunstancias personales de los ateste citados, se estima
declarar improcedente el incidente de tachas planteado,
ya que, en términos del articulo 396 del Codigo Procesal
Familiar vigente del Estado de Morelos, se puede concluir
que los argumentos que funden las tachas deben ir
encaminados a senalar circunstancias personales de los
atestes que afecten su credibilidad y que conlleven a
determinar que rindidé su testimonio de manera parcial
favoreciendo a la parte oferente a raiz de esas
circunstancias personales, o que en la especie no
acontece, en virtud que las causas alegadas se encuentran
encaminadas al sentido de la valoracion de lo declarado
por el ateste y no a precisar las circunstancias que afecten

la credibilidad de este;.
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Por tanto, la declaracion de los testigos #*#xsdxss y
*ExdExdE*  ofrecidos por la parte demandada, deberdn ser
valoradas al analizarse el fondo de la presente controversiq,
conforme a las reglas de la lo6gica, la experiencia y a las
reglas especiales establecidas para la prueba testimonial.

Lo anterior, sin prejuzgar de ninguna manera el
eventual valor y eficacia probatoria que pudiera otorgarse
a su festimonio al momento de valorar el elemento
probatorio en mérito.

Robustece la valoracion de los incidentes de tachas
anteriores, los siguientes criterios jurisprudenciales que se

citan:

Epoca: Octava Epoca

Reqistro: 212937

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo Xlll, Abril de 1994

Materia(s): Civil

Tesis: .50.C.550 C

Pagina: 420

PRUEBA TESTIMONIAL. NEGATIVA A OTORGARLE

EFICACIA PROBATORIA, NO SE FUNDAMENTA EN €EL
INCIDENTE DE TACHAS, SINO EN EL CONTENIDO DE LAS
DECLARACIONES Y EN CUALQUIER CIRCUNSTANCIA QUE LES
RESTE CREDIBILIDAD.
Es inexacto que la confraparte de la oferente deba
necesariamente combatir las declaraciones de los testigos
mediante el incidente de tachas, para que el juzgador esté
en apfitud legal, al valorarlas, de negarles valor probatorio,
foda vez que los motivos que pueden afectar la
credibilidad del testimonio, estan contenidos, por una parte,
en las contestaciones que el testigo dé a cada una de las
preguntas que le formule el juez, después de la protesta de
conducirse con verdad, en términos del articulo 363 del
Coddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal vy,
por ofra, en la incongruencia existente enfre lo expresado
por la actora y el dicho de sus testigos.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

VI.- No existiendo cuestion previa que resolver, se
procede al estudio de la accidn principal ejercitada por

*hExkExIE* quien demandd de la persona morag| ¥ExxdkExdEx - g
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otorgamiento vy firma de la escritura publica del contrato de

promesa de fransmision en ejecucion de Fideicomiso y
Extincion parcial del mismo, sujeto a condicién suspensiva, y
Promesa de Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria,
de fecha catorce de septiembre del dos mil diez, respecto
del inmueble identificado como MANZANA**#x&*xkxk | OTE
wwwpariank  CALLE #Hestssies hicqdo en *esessssx NOMERO
wwmkrxrirs COLONIA **##ssiss EN EL MUNICIPIO DE *###ssidss
MORELOS, con una superficie de 119.00 metros cuadrados
de terreno, identificado catastraimente con el nUmero
HExdExIE* e inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Morelos bajo el Folio Electronico
Inmobiliario numero ek argumentando
esencialmente que la demandada le manifestd tener
problemas para la regularizacion de los predios, por lo que
le solicitaba que se diera cumplimiento al trdmite de
escrituracion en la fecha esfipulada bajo el contfrato, y con
el fin de llegar a esa fecha, los pagos programados para la
liguidacion total del confrato de compraventa, se siguieron
realizando antes y después de la entrega; asimismo que se
establecid de forma verbal que ante el incumplimiento por
parte de la parte demandada, de formalizar el traslado de
dominio del inmueble en venta mediante escritura publica
debidamente registrada y notariada, dado que ya se habia
liquidado el valor del inmueble por un tofal de #&sseeskss
dando cumplimiento a lo solicitado por la demandada para
el cumplimiento de la escrituracion para que otorgara el
traslado de dominio y que el inmueble a pesar de estar
haciendo los pagos correspondientes, no se habia saneado,

presentando problemas de eviccion, se acordd que la
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esa situacion, al encontrarse el mismo, con adeudos fiscales
y de servicios, los cuales no se habian liguidado al
ayuntamiento de Cuautla, por parte de la hoy demandada
Exdxdd* de igual forma, refiere que a pesar de las multiples
gestiones que ha realizado para solicitar se le entregue la
escritura correspondiente, la demandada se ha negado
rotfundamente; asimismo refiere que el inmueble se
encuentra registrado segun contrato de compraventa con
el folio electronico nimero ***#x¥*xdx  mismo que tiene en
posesion pacificamente al  haber sido enfregado por
Fkdkddrrrkd el diez de junio del dos mil once.

Por su parte, la demandada argumentd esencialmente
que es cierto que el diez de septiembre del dos mil diez,
mediante fransferencia bancaria a la cuenta nimerp #x dsxddx
de la Institucion bancaria ***#*x¥%x de |g que es titular *Fd*xddsrs
realizé un pago por la cantidad de *¥#*¥#x¥¥* " que corresponde
al primer abono de depdsito en garantia tal y como lo
establece la CLAUSULA CUARTA fraccién | inciso “A” del
contrato base de la accidn intentada, puesto que ambas partes
convinieron que este y los pagos subsecuentes Unica vy
exclusivamente se realizarian a la cuenta de su representada tal
y como lo establece la Cldusula Cuarta del contrato base de la
accion.

Por otra parte, aclara que la “pequena cantidad” a la que
se refiere la actora es por la cantidad de ***#&xxxsk v es por
concepto de seguro de vida que contrato la actora a fravés de
SU representada con seguros **xxdExkk tq] y como lo acredita la
propia actora con la copia simple de la pdliza de seguro de
fecha catorce de septiembre de dos mil diez, quien se obligd a
pagarlo de manera mensual y los dos primero pagos
corresponden a las mensualidades de septiembre y octubre de
dos mil diez, y lo fue por la cantidad de *¥##xxssd v |gs

subsecuentes de noviembre dos mil diez a octubre del dos mil
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diecisiete por la canfidad de ****##xx* mensuales, aclarando
gue dichos pagos no correspondian al pago de mensualidades
del bien inmueble motivo del contrato base de la accion
intentada.

También es cierto que la actora realizd ofro pago por la
canfidad de #**#*xdxxk mismo que se reflejd en los estados
contables de mi representada el dia 01 de noviembre de 2010,
cantfidad de dinero que se divide de la siguiente forma:

rxdxxd®x corresponde al depdsito en garantia tal y como
lo establecié la CLAUSULA CUARTA fraccién | inciso “A”.

Haciendo la observacion que solo pagd *¥dxxd*xd* nor
concepto de seguro de vida que la actora contratd a fravés de
SU representada con seguros ¥**xxdExx - gdeudando la cantidad
de **********.

Falso que la actora con fecha treinta de octubre del dos
mil diez haya liquidado un pagaré a mi representada por la
cantidad de *#*x*xd#xxk mediante el pago de diversas
transferencias bancarias asi como pagos en efectivo, con
motivo de la celebracion del contrato base de la accion.

Manifestando que la actora jamdas suscribid a favor de su
representada pagarés derivado de la celebracion del confrato
base de la accidon. También es mentira que con diversas
transferencias bancarias asi como pagos en efectivo, acredite
el pago de dicha cantidad, ya que dolosamente pretende
sorprender a su senoria exhibiendo diversos pagarés
argumentando haber cubierto a su representada las canfidades
de dinero estipulados en dichos documentos, cuando la
realidad es de que la celebracion del contrato base de la
accién ni con posterioridad se suscribieron entre la actora y su

representada.
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Por lo que, la actora no continud realizando todos y cada
uno de los pagos estipulados en la cldusula segunda del
confrato base de la accidn, ya que después de la entrega de la
casa Unicamente cumplio sus pagos hasta el mes de septiembre
de dos mil once a partir de esa fecha dejé de pagar sus
mensuadlidades y anualidades subsecuentes.

Asi también, se le puso a la actora en posesion del bien
inmueble entregdndosela en perfectas condiciones, siendo falso
que haya tenido problemas con el Ayuntamiento de Cuautla
por adeudos fiscales y de servicios. De igual forma, jamds se le
ha negado los servicios a que tiene derecho como condominio
del Fraccionamiento Sitio del Sol donde se encuentra ubicado el
inmueble. Sin embargo, la actora adeuda la cantidad de
HExdExIE*X  por concepto de mantenimiento de las dreas
comunes y recoleccion de la basura por un costo de *#dsxsddex
mensuales.

Por lo que, objetd e impugnd los trece pagarés con fecha
de suscripcion catorce de septiembre del dos mil diez, que
amparan las diversas cantidades en los que se indica como
acreedora a su representada y a la hoy actora como deudorq,
con diversas fechas de vencimiento, en virtud de que las partes
jamds convinieron elaborar pagarés con motivo de la
celebracion del contrato base de la accion.

Al respecto el Codigo Civil establece lo siguiente:

ARTICULO 16469.- NOCION DE CONTRATO. Contrato es el convenio que
produce o fransfiere derechos y obligaciones.”.

ARTICULO 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS CONTRATOS. Los contratos
se perfeccionan por el mero consenfimiento; excepto aquellos que
deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se
perfeccionan obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento de lo
expresamente pactado, sino también a las consecuencias que, segin
su naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley.

ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La compraventa es un
confrato por virtud del cual una de las partes transfiere a la ofra la
propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho, obligdndose
esta Ultima al pago de un precio cierto y en dinero.
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ARTICULO 1730.- PERFECCIONAMIENTO DE LA COMPRAVENTA.
Tratdndose de cosas ciertas y determinadas individualmente, la venta es
perfecta y obligatoria para las partes, por el solo acuerdo de las mismas
en la cosa y en el precio, perteneciendo la primera al comprador aun
cuando no se le haya entregado, y a pesar de que no haya satisfecho
el precio.

Trat&ndose de cosas no determinadas individualmente, la propiedad no
se transmitird al comprador sino hasta que la cosa le haya sido
entregada real, juridica o virtualmente, o bien cuando declare haberla
recibido sin que materialmente se le haya entregado.

ARTICULO 1736.- MOMENTO EN QUE EL COMPRADOR DEBE REALIZAR EL
PAGO DEL PRECIO. El comprador debe pagar el precio en los términos y
plazos convenidos. A falta de convenio lo deberd pagar en el momento
en que recibe la cosa.

La demora en el pago del precio lo constituird en la obligacion de
pagar réditos al tipo convencional o legal, sobre la cantidad que
adeude.

ARTICULO 1804.- DE LAS FORMALIDADES EN LA COMPRAVENTA. El
confrato de compraventa no requiere para su validez formalidad
alguna especial, sino cuando recae sobre un inmueble.

ARTICULO 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN COMPRAVENTA SOBRE BIENES
INMUEBLES. Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor no
exceda al equivalente a frescientos sesenta y cinco dias de salario
minimo general vigente en el Estado de Morelos en el momento de la
operacion y la constitucion o transmision de derechos reales estimados
hasta la misma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de
dicha suma, podrdn otorgarse en documento privado firmado por los
confratantes ante dos testigos cuyas firmas se ratifiqguen ante Notario,
Juez competente, o Registro PUblico de la Propiedad.

De dicho instrumento se formardn dos originales, uno para el comprador
y otro para el Registro PUblico de la Propiedad.

También se podrdn otorgar en la forma sefalada en el primer pdrrafo
de este articulo, aunque el valor de los respectivos inmuebles exceda el
limite establecido, los contratos de compraventa, en cualquiera de sus
modalidades, que celebren dependencias o entidades de la
Administracién Publica, sea ésta federal, estatal o municipal, incluyendo
a los Institutos, Fondos, Fideicomisos, Comisiones u otfros organismos que
legalmente operen en materia de vivienda o de titulacion de la tierra.

ARTICULO 18064.- FIRMA DE LOS CONTRATANTES EN LA COMPRAVENTA. Si
alguno de los contratantes no supiere escribir, firmard a su nombre y a su
ruego ofra persona con capacidad legal, no pudiendo firmar con ese
cardcter ninguno de los testigos, observdndose lo dispuesto en el
parrafo segundo del articulo 1673 de este Cédigo.

ARTICULO 1807.- COMPRAVENTA SOBRE INMUEBLES QUE DEBE CONSTAR
EN ESCRITURA PUBLICA. Si el valor de avalto del inmueble excede de
trescientos dias de salario minimo general vigente en el Estado de
Morelos, en el momento de la operacion, la venta se hard en escritura
publica.

Asi mismo dispone el articulo 35 del ordenamiento en cita

lo siguiente:
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“Cuando la Ley requiera determinada forma para un acto juridico,
mientras que éste no revista dicha forma no serd vdlido, salvo
disposicién en contrario, pero si la voluntad del autor o autores del acto
consta de manera fehaciente, bien sea por escrito o de alguna forma
indubitable, cualquiera de los interesados podrd exigir que se dé al acto
la forma legal, exceptudndose el caso de los actos revocables. Cuando
se exija la forma escrita para el acto, el documento relativo debe ser
firmado por todos los que intervengan en el mismo.”.

De igual forma dispone el articulo 1258 del Codigo Civil lo

siguiente:

“OPCION DEL ACREEDOR POR INCUMPLIMIENTO VOLUNTARIO DE LA
OBLIGACION. El acreedor puede optar, cuando la obligacién no sea
satisfecha voluntariomente, entre exigir el cumplimiento ejecutivo, mediante
la intervencién coactiva del Estado, cuando ello sea posible, o demandar el
pago de los danos y perjuicios por concepto de indemnizaciéon
compensatoria y moratoria segun previene este Cdodigo.

En las obligaciones reciprocas, ninguna de las partes incurre en mora si la
otra no cumple o se allana a cumplir la obligacion que sea a su cargo.
Cuando el acreedor exija el cumplimiento de la obligacién, puede
demandar también por el pago de los dafios y perjuicios moratorios.”

De los anteriores preceptos legales se desprende que el
contrato de compraventa es aquél por virtud del cual una de
las partes fransfiere a otra la propiedad de una cosa o la
titularidad de un derecho, obligadndose ésta Ultima al pago de
un precio cierto y en dinero, que para su validez no requiere
formalidad alguna sino cuando recae sobre un inmueble cuyo
valor excede del equivalente a trescientos sesenta y cinco dias
de salario minimo general vigente en el Estado de Morelos en el
momento de la operaciéon, no obstante la venta es perfecta y
obligatoria para las partes, por el sélo acuerdo de las mismas en
la cosa y en el precio, perteneciendo la primera al comprador
aun cuando no se le haya entregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio; y que en el caso de obligaciones
reciprocas, ninguna de las partes incurre en mora si la otra no
cumple o se allana a cumplir la obligacion que sea su cargo.

Ahora bien, en primer lugar es menester resaltar que
en el contfrato base de la accidon, se convino sobre cosa vy
precio como lo requiere el articulo 1730 del Cddigo Civil
vigente en la entidad, para la existencia de la

compraventa, por lo que ésta resulta perfecta y obligatoria
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para las partes conforme al mismo precepto legal; por lo

que el comprador tiene derecho a exigir del vendedor el
otorgamiento de la escritura definitiva, siempre y cuando
hayan cumplido con las obligaciones convenidas; Se inserta
como sustento de lo anterior, los siguientes criterios que a la

letra dicen:

Epoca: Octava Epoca

Registro: 213707

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo Xlll, Enero de 1994

Materia(s): Civil

Tesis: X1.20.195 C

P&gina: 182

COMPRAVENTA. EL PAGO DEL PRECIO POR EL COMPRADOR ES
CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION
SOBRE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE. (LEGISLACION DEL ESTADO
DE MICHOACAN).

Lo determinado por los articulos 1918, 1953, 2149 y 2156 del Cdodigo
Civil para el Estado de Michoacdn, permiten concluir que en
tratdndose del contrato de compraventa, el pago del precio por el
comprador es condicién de ejercicio de la accién en que se
demanda el cumplimiento del acuerdo de voluntades e
indispensable para que el actor obtenga sentencia favorable, siendo
que ademds asi deriva de lo que establece el numeral 1805 del
mismo ordenamiento legal que precisa que: "La facultad de resolver
las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso
de gue uno de los obligados no cumpliera con lo que le incumbe’;
precepto que acoge, de enftre los principios fundamentales para la
vigencia y cumplimiento de los contratos, el de la buena fe, que
establece que si una parte no cumple con las obligaciones a su
cargo carece de derecho para exigir a la ofra el cumplimiento o
rescision de las suyas, pues esta parte siempre podrd oponer la
excepcion de contrato no cumplido, y que en cambio, cuando uno
de los confratantes en un acuerdo bilateral cumpla su obligacién,
estd facultado para exigir la rescision o el cumplimiento del mismo.

SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 614/92. Maria Guadalupe Méndez Garcia de
Reguero. 14 de enero de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Raul
Murillo Delgado. Secretaria: Libertad Rodriguez Verduzco.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 191273

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta
Tomo XII, Septiembre de 2000
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Materia(s): Civil
Tesis: ll.20.C. J/8
PAgina: 598

ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE ACREDITARSE EL PAGO
TOTAL DEL ADEUDO (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO).

Una recta comprensidn del articulo 23 de la ley del
enjuiciamiento civil del Estado de Jalisco, que concede
derecho al perjudicado por falta de titulo legal para exigir que
el obligado le extienda el documento correspondiente, nos
lleva al convencimiento de que, para que prospere en juicio la
accidén proforma de que habla dicho numeral, es necesario que
el actor acredite en el procedimiento haber pagado la
totalidad del precio convenido, porque es a partir de entonces
que nace el derecho para demandar el cumplimiento del
conftrato suscrito por el demandado.

Amparo directo 480/90. Humberto de Alba Mordn. 11 de
octubre de 1990. Unanimidad de votos. Ponente: Oscar
Vdazquez Marin. Secretario: Luciano Martinez Sandoval.

Amparo directo 782/91. Pedro Ochoa de Anda. 16 de enero de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Julio Lopez Beltrdn.
Secretario: E. Manuel Cordero Avilez.

Amparo directo 738/95. Alfredo Martin de la Torre. 21 de
septiembre de 1995. Unanimidad de votos. Ponente: Eduardo
Lara Diaz. Secretaria: Ana Celia Cervantes Barba.

Amparo directo 815/99. Javier Loza Torres y otros. 27 de agosto
de 1999. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Alcaraz
NURez. Secretaria: Lucia Diaz Moreno.

Amparo directo 3084/99. Antonio Ramirez Jiménez. 13 de marzo

de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Alcaraz
NUnez. Secretario: Ricardo Lépez Rodriguez.

Ahora bien, atendiendo al contenido del articulo 384 del
Codigo Procesal Civil vigente, que dispone que solo los hechos
controvertidos o dudosos estan sujetos a prueba, del diverso
numeral 386 que senala que las partes asumirdn la carga de la
prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, teniendo
asi la parte que afirme la carga de la prueba de sus respectivas
proposiciones de hecho y los hechos sobre los que el adversario
tenga a su favor una presuncion legal.

Asi, a fin de acreditar su accién, la parte actora ofrecid
como pruebas |la CONFESIONAL a cargo de la parte
demandada Persona Moral denominada *#**#*x¥%x o frqvés de

*hxkxxdxdt en su cardcter de Apoderado Legal, desahogada en
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diligencia de fecha veinticuatro de noviembre del dos mil

dieciséis , en la cual confesaron:

“..a la primera posicion contesto: si.- DOS.-si.- TRES.-si.-
CUATRO.-no, las condiciones de pago establecen, en la
cldusula numero dos que la sefiora Velasco debia cumplir con
pagos mensuales asi como anualidades durante siete anos.-
CINCO.-si, las cantidades exactas no las tengo presentes pero
estdn descritas en la cldusula numero dos del contrato en
mencion.- SEIS.-si, sin embargo la senora Velasco al demostrar
insolvencia por no haber cubierto Ila anuadlidad vy
mensualidades en septiembre del ano dos mil once hasta la
fecha no han podido concretarse la operacion.- SIETE.-no, no
se trata de una omision sino que al ver que la senora Velasco
no cumplia con los pagos establecidos en la cldusula numero
dos del citado contrato mi representada con cautela, solicito
el cumplimientos de sus pagos mismos que a la fecha no
hemos tenido.- OCHO.-no.- NUEVE.-si.- DIEZ.-si.- ONCE.-si, sin
embargo a esa fecha debia de haber estado al corriente con
los siguientes pagos anuales y mensuales que se describen en
dicha tabla.- DOCE.- no, por que como podrd observarse
desde septiembre del dos mil once simplemente no continuo
haciendo los depdsitos a los cuales se habia comprometido en
dicho contrato.- TRECE.-no, como ya se ha advertido el
incumplimiento en los pagos descritos en la tabla es el motivo
por el cual no se ha concretado la operacion.- CATORCE.-no.-
QUINCE.-no.- DIECISEIS.-no.- DIECISIETE.-no.- DIECIOCHO.-no, el
dinero recibido por mi representada es de quinientos
cincuenta y siete mil doscientos treinta y dos punto diecinueve,
pagos que se efectuaron hasta septiembre del ano dos mil
once y desde entonces no hemos recibido ningun otro pago,
motivo por el cual no se ha contfinuado con la operacion.-
DIECINUEVE.-no.- Siendo todo lo que fiene que declarar. Con
lo anterior se da por terminada la presente probanza...”

Prueba a la cual es de otorgarle valor probatorio en
términos del articulo 490 del Codigo Procesal Civil en vigor,
en virtud de que se advierten circunstancias que favorecen
a los intereses de la oferente de la prueba, y perjudican al
demandado, toda vez que al dar respuesta a la posicion 18,
gue le fue formulada al absolvente **¥*x&*x¥% o frqvés de su
apoderado Legal, toda vez que confesd que recibid por
parte de su representada la canfidod de quinientos
cincuenta y siete mil doscientos treinta y dos punto

diecinueve pesos.
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Robustece lo anterior, la siguiente tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 184931

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XVII, Febrero de 2003

Materia(s): Laboral

Tesis: IV.30.T.122 L

Pagina: 1033

“CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN LO QUE PERJUDICA,
NO EN LO QUE BENEFICIA. No es logico ni juridico
establecer que la prueba confesional ofrecida por la
parte actora, en la que se declard fictamente confesos a
los absolventes dada su incomparecencia, carezca de
valor probatorio bajo el argumento de que se encuentra
en conftradiccion con diversa prueba confesional
ofrecida por el demandado a cargo del actor, en la que
haya contestado 'no es cierto" a Ilas posiciones
formuladas, pues la confesion entendida como el
reconocimiento que se hace de un hecho susceptible de
producir consecuencias juridicas, implica que sdlo surte
efectos en lo que perjudica y no en lo que beneficia.”

Asi también a efecto de acreditar su peticion la actora
ofrecié la prueba de DECLARACION DE PARTE a cargo de la
parte demandada Persona Moral denominQadq ##*xskddsx o
través de ¥**#x¥*xd* on sy cardcter de Apoderado Legal, la
cual fue desahogada en diligencia de fecha veinticuatro de

noviembre del dos mil dieciséis, y se desprende lo siguiente:

“...a la primera pregunta contesto: pues eso intentd, pero no lo
concluyo ya que no cumplié con lo establecido en las condiciones del
pago desde septiembre del ano dos mil once no ha vuelto a realizar
ningun deposito, sin embargo, ella ostenta la posesion de la casa, la

renta y a mino me ha terminado de pagar .- DOS.-manzang ¥k
IOTe EE T2 2 T2 T80 I’eSidenCiO/ EE T2 2 22 X227 EE T2 22 T2 2] Morelos _ TRES _

HEEEEXEXX® valor de la unidad, independiente de los pagos que se
pudieran haber hecho por concepto de gastos administrativos seguros,
u otro pago adicional.- CUATRO.-contrato de promesa de trasmision en
gjecucion de fideicomiso y extincidn parcial del mismo, sujeto a
condicién suspensiva.- CINCO.-de acuerdo a lo establecido en la
clausula numero dos del multicitado contrato y que se describe en la
fabla de pagos que se anexa.- SEIS.-no recuerdo exactamente sin
embargo debido de haber presentado documentacién comprobatoria
de domicilio, ingresos identificaciones, lo que normalmente se solicita
en un trdmite como este.- SIETE.-marzo del ano dos mil doce siempre y
cuando cumpliera en fiempo y forma con los pagos anuales y
mensuales establecidos en la tabla.- OCHO.-no debido a la falta de los
pagos antes referidos ya que esto era requisito necesario para



%2021, Afo de la Independencia”

Expediente nimero 43/2016
Segunda Secretaria

PODER JUDICIAL

continuar con el tramite. si la senora , al no pagar sus
mensualidades y anualidades demostro insolvencia, mi representada
no podia correr el riesgo de realizar una transmision de la propiedad
solamente con los pagos hechos hasta septiembre del ano dos mil
once, menos del cincuenta por ciento del valor de la propiedad.-
NUEVE.- se ha descrito en el punto anterior las razones por las que no se
confinuo con el procesal. desde septfiembre del ano dos mil once no
hemos recibido ningun pago a cuenta de esa casa.- DIEL.-

aproximadamente **¥¥¥¥¥&¥% Ko50s, la cifra exacta viene descrita en
la tabla que se ha hecho referencia anteriormente.- ONCE.-

aproximadamente ¥¥¥¥¥¥EEEE H0505 mds la penalizacion por haber
incumplido durante cinco anos a su obligacién de pago.- DOCE.- no se
firmaron pagares por esta operacion, ella debid realizar sus depdsitos a
la cuenta bancaria de mi representada.- TRECE.- no se firmaron
pagares por esta operacion, ella debid realizar sus depdsitos a la
cuenta bancaria de mi representada, si la sefiorq ***kkEE** raqlizo
algun pago adicional que demuestre copia de los cheques y/o
frasferencias y/o estados de cuenta donde acredite las cantidades
que ha pagado por concepto de esta operacion.- CATORCE.-no
existen dichos pagares y ni yo ni mi representada hemos mutilado,
dicho documento apdcrifo...”

ok sk ok ok ok ok ok ok ok

Medio de prueba que se le concede valor probatorio
puesto que la demandada reconocié hechos que le
perjudican y benefician a la parte actora, pues refirid en la
respuesta dada a la pregunta 1, que la actora se encuentra

en posesion de la casa.

De igual forma la actora ofrecidé la TESTIMONIAL a
CArgo de *EExdkExddx y  kxkkxxdkxxd.  quienes al rendir su
testimonio, manifestaron en la parte que aqui interesa, la

primera de los mencionados, lo siguiente:

“...a la primera pregunta contesto: si, claro.- DOS.-hace mds de
diez anos.- TRES.-si, asi es.- CUATRO.-aproximadamente siete anos.-

CINCO.- g *¥****xkdd¥ Horque es mi amiga y a la inmobiliaria porque en

varias ocasiones la acompane a la inmobiliariq g *****xkxx* que es mi

amiga que estd dentro del fraccionamignto *¥¥kkkkksk _ SEIS.-asi es, si.-

SIETE.-de compra venta de un inmueble dentro del fraccionamiento.-
OCHO.- eso fue por el dos mil diez, en septiembre del ano dos mil diez.-
NUEVE.-la compra venta de un Iinmueble denfro de ese
fraccionamiento ¥¥¥k&dddd® pipy - FEEEEEEEEE _ ONCE.-asi se fue con
pagares, ella tuvo que firmar varios pagares son como ochenta y dos u
ochenta vy tres aproximadamente no se la canfidad exacta pero si
fueron bastantes pagares, ella los firmo para empezar a pagarlos en el
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momento que ella iba liquidando cada pagare, firmo tfodos los
pagarés.- DOCE.-claro, eso fue como en marzo del ano dos mil doce.-
TRECE.-no, no le han dado la escritura, no han cumplido con lo que
prometieron en esa fecha.- CATORCE.-porque no el compromiso que
hicieron la inmobiliaria, no han cumplido con lo que habian ellos
prometido.- QUINCE.-claro tenia que enfregar casi un cincuenta
porcientos estamos hablando de ¥¥*¥¥¥##¥% Has0s aproximadamente.-
DIECISEIS.-en dos mil doce.- DIECISIETE.-si, dejo de pagar porque ya no
le cumplieron con la escrituracion en la fecha comprometida o
prometida, la sefiorq *****xxxxx Adeuda g ¥FFFEFEEE 15 cantidad de

HrEEXEEXEE pesos aproximadamente.- DIECIOCHO.-claro, *¥*¥¥¥¥¥kx
aproximadamente.- DIECINUEVE.- asi es, si firmo los pagarés.- VEINTE.-

FRIIIIAFE* aproximadamente.- VEINTIUNO.-eso fue en septiembre del
ano dos mil diez.- VEINTIDOS.-claro, denfro del fraccionamiento donde

estaban las oficinas de la inmobiliaric ¥¥¥¥kEE*x _ \EINTITRES. -

HHEIXXEXEX - VEINTICUATRO.-si ha devuelto algunos pagares que ella ya
ha cubierto, porque ya cubrid ella, ya cubrié al pagar.- VEINTICINCO.-
porque ya ha pagado y ya ha cubierto esos pagares, ha cubierto el
pago de esos pagares.- VEINTISEIS.-claro, fisicamente dentro de la
inmobiliaria, de hecho he ido varias ocasiones la acompane dentro de
lo que es el fraccionamiento sitio del sol que esta dentro del
fraccionamiento y ahi hay unas oficinas de la inmobiliaria y pude
constatar que el enfregaran los pagarés que ya habia pagado.-..."”

En tanto que el segundo de los testigos manifestd en

la parte que aqui interesa, lo siguiente.

“...a la primera pregunta contesto: si, si la conozco.- DOS.- de
foda la vida, unos quince anos.- TRES.-si, si los conozco.- CUATRO.- a
partir de cudndo se hizo el contrato de la compra de la venta de la
casa, son siete anos aproximadamente.- CINCO.- pues a la senor

*rkrkkEFEE bOrque es mi tia, por eso, y a la inmobiliaria debido a que
cuando ellos realizaron la estipulacion de la venta de la casa asistimos,
el contrato de la casa y en multiples ocasiones cuando hemos asistido
para los pagarés para efectuar los pagos en sus oficinas.-  SEIS.-si,

fransaccion de la compra y venta del inmueble ubicado en residencial
ES S XX T 22 ] en ek kkdkkR MOfeIOS, manzana ES S 2 X T T2 2 2] IOTe

*HEEXXEX®® _ SIETE.-pUES NO recuerdo bien el nombre del confrato pero
fue una transaccion de venta de un inmueble, de compra y venta de
un inmueble.- OCHO.- me parece que fue pro septiembre del ano dos

mil diez.- NUEVE.- el inmueble ubicada en residenciql ¥¥*&dksdds
manzang *¥EEEEEEEESpa HdkEFRRFEX 0 Ubica en calle

municipio de ¥****EEEEE Norelos.- DIEL.- *******%%% 1ao50s moneda
nacional.- ONCE.-si fue por mensualidades o pagares, mensualmente
se readlizaba n estos pagos o estos pagares eso fue el convenio
aproximadamente fueron ochenta u ochenta y seis pagares.- DOCE.-si,
fue en marzo del ano dos mil doce, sin recordar el dia.- TRECE.-no.-
CATORCE.-no se ha cumplido por que la inmobiliaria no quiere subir a
un trato mads legal el contrato, osea no han querido dar la escritura.-
QUINCE.-si, fueron aproximadamente de quinientos veinticinco mil
pesos.- DIECISEIS.-en marzo del afio dos mil doce, me parece que el dia
freinta.- DIECISIETE.-si, si lo cumplio, lo se debido a que yo muchas veces
la acompane al banco a hacer el depdsito de la mensualidad
correspondientes y entregar el ticket o recibo de pago a las oficinas de

% ok 3k ok ok ok ok ok ok ok
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la inmobiliaria ubicadas en el residencial incluso la
inmobiliaria regresando pagares mutilados en el drea de la firma de la
sefiorq ¥****xxxkk _ DIECIOCHO.-si lo sé, aproximadamente novecientos
doce mil pesos, lo sé porque mds que nada las veces que he
acompanado a la sefor ¥*¥*¥*¥¥¥F¥EE o ofectuar sus pagos me he dado
cuenta de las transacciones que ella ha hecho y me ha comentado la
cantfidad que le ha dado a la empresa.- DIECINUEVE.-si suscribio los
pagarés.- VEINTE.- ochenta y seis.- VEINTIUNO.-en la fecha que hicieron
el pacto que mencionaos anteriormente que fue en septiembre del
afo dos mil diez, sin recordar el dia.- VEINTIDOS.-en las oficinas de Ia
inmobiliaria, ubicadas en la residencial sitio del sol de Cuautla, Morelos.-
VEINTITRES.- *¥*¥x&xkxk oc05 moneda nacional.- VEINTICUATRO.-si los
ha devuelto cuando la sefiorq *******¥¥¥ antrega su ticket de pago

entregan los pagarés mutilados en la firma de la seforg *****sssss
VEINTICINCO.- por la realizacion de los pagos de la mensualidad, el
frato que tienen del inmueble del que hablamos anteriormente.-
VEINTISEIS.- si se los devuelven mutilados de la firma de la sefiora
HEEIXXEXXX - Enseguida este juzgado procede a interrogar al testigo
sobre la razén de su dicho, quien manifesté que la razén de su dicho lo
es por lo que ya tiene contentado y ademds porque CONOCE A LA
SENORA ¥¥¥*x¥dd¥* DE HACE QUINCE ANOS, LA HE ACOMPANADO Y
CONOZCO LA INMOBILIARIA CADA VEZ QUE REALIZA SUS PAGOS E SUS
TICKETS O SUS RECIBOS DE BANCO PARA RECIBIR SUS PAGARES, siendo
todo lo que tiene que declarar...”

sedkeok ok ke sk ok ok ok ok
’

ASIMISMO SE LE DIO EL USO DE LA VOZ A LA PARTE DEMANDADA
POR CONDUCTO DE SU ABOGADO PATRONO QUIEN repreguntd al
festigo mencionado de la siguientes manera:

1. "...en relacion a la pregunta ONCE DIRECTA y la respuesta que
dio el presente testigo que diga, SI SABE Y LE CONSTA que

cantidad de dinero se obligd a pagar la seforqg *¥**¥x¥¥xx 4

HEEEXXEEEE mensualmente.

2. En relacion ala pregunta DIECIOCHO DIRECTA y su contestacion,
que diga el testigo, hasta que fecha Ila sefiorg *¥¥¥*&&kss
cubrié la cantidad de novecientos doce mil pesos que refiere.

3. En relacion a la pregunta VEINTITRES DIRECTA que se le formulo y
su respuesta, que diga el testigo, si su presentante a la fecha ha
cubierfo q kkEkEkEkEREEE g cantidad de (FFkEkEEEEEE T que
menciona...”

“...a la primera pregunta contesto: aproximadamente *¥&¥xkdEk

pesos.- DOS.-hasta marzo del ano dos mil doce, sin recordar el dia.-
TRES.-no.- Con lo anterior se da por terminado el depuesto del
ateste de merito...”

Probanza a la que se le concede pleno valor probatorio

en férminos de lo previsto en los numerales 490 de la
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Legislacion Adjetiva Civil en vigor del Estado de Morelos, ello
en virtud de que en las respuestas dadas a las preguntas
marcadas con los numero 6, 7, 13 y 15 refirieron que la
senorq FxxdkExdkdxd \, dxxdxxddrd celebraron una transaccion de
compraventa de un inmueble y que no se ha cumplido con
la escrituracion y que la cantidad de dinero que debia
entrega la actora a la demandada era de quinientos

veinticinco pesos aproximadamente y que si cumplid con el

pago.

Robustece lo anterior, los siguientes criterios

jurisprudenciales que a continuacion se enuncian:

Novena Epoca

Registro: 164440

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

XXXI, Junio de 2010

Materia(s): Comun

Tesis: 1.8o.C. J/24

Pagina: 808

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no
puede admitirse que por el hecho de que los
testigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre
determinado hecho, tenga que otorgdrsele valor
probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe
ser valorada en su integridad, como lo es que los
festigos coincidan tanto en lo esencial como en lo
incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por induccién ni
referencia de otras personas; que expresen por qué
medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por
la contraparte; que justifiquen la verosimilitud de su
presencia en el lugar de los hechos; que den razon
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento
con la narracién de los hechos materia de la litis.

Novena Epoca

Registro: 201551

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tesis Aislada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

IV, Septiembre de 1996

Materia(s): Civil

Tesis: .80.C.58 C

Pagina: 759

TESTIMONIAL. ANALISIS Y VALORACION DE LA
PRUEBA.

Es de explorado derecho que las declaraciones de
quienes atestiguan en un procedimiento judicial
deben ser valoradas por el juzgador, teniendo en
cuenta tanto los elementos de justificacion
concretamente especificados en las normas
positivas de la legislacion aplicable, como todas las
demds circunstancias, objetivas y subjetivas que,
mediante un proceso loégico y un correcto
raciocinio, conduzcan a determinar la mendacidad
o veracidad del testigo, pues éste no sdlo es un
narrador de un hecho, sino ante tfodo de una
experiencia que vio y escuchd y por ende, su
declaracién debe apreciarse con tal sentido critico.
Por otra parte, la valoracidn de la prueba testimonial
implica siempre dos investigaciones, a saber: la
primera relativa a la veracidad del testimonio en la
que se investiga la credibilidad subjetiva del testigo;
la segunda es sobre la credibilidad objetiva del
testimonio, tanto de la fuente de la percepcion que
el testigo afirma haber recibido, como en relacion al
contenido y a la forma de la declaracion.

De igual forma, la actora ofrecid la DOCUMENTAL PRIVADA
consistentes en la copia certificada del Contrato de Promesa de
Transmision en Ejecucion de Fideicomiso y Extincion parcial del
mismo sujeto a condicion suspensiva y promesa de Apertura de
Crédito con Garantia Hipotecaria, de fecha catorce de
septiembre del dos mil diez, que celebraron por una parte
searbrRERE onresentqdQ POr € SEROr *#ksstsks Y /O *rbsktrss o
quienes en lo sucesivo se les denominard como “EL PROMITENTE
TRANSMISOR” y por otra parte *¥#****xk&% o quien en lo sucesivo se
denominard como “EL TERCERO”, respecto del inmueble
identfificado como MANZANA**#xk#xdxk — Lote **xkxdxdx Calle

sexrrxrrrs ol CONJUNTO RESIDENCIAL ****#*#sxx picado en
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sekdkkkRRk nomero e skkk Rk k CO|OniG ek skkok Rk en el MUhiCipiO de
kdkExkdk®x*, Morelos, con una superficie de 119.00 metros
cuadrados de terreno identificado catastralmente con el
nUmero *¥**¥&x:4% mismo que fue exhibido en el escrito inicial de

demanda como documento base de su accion.

Documental a la cual se le confiere valor probatorio,
puesto que no que fue objetado ni impugnado por la parte
demandada por cuanto a su alcance y valor probatorio,
acorde a lo dispuesto por los arficulo 442, 450 y 490 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos. De lo que se
acredita la celebracion del confrato privado de compraventa
entre el hoy demandado ##***xxxk v |a Qctora — ****xxxsss gf
catorce de septiembre del dos mil diez, respecto del bien
inmueble materia de la presente litis.

Por otra parte, la actora exhibid la DOCUMENTAL
PRIVADA, consistente en copias certificadas por la Lic.
Fkrkxdkxkxk, Notaria ***#x#xdxk de| Distrito Federal, México, de
13 fitulos de crédito, denominados pagarés, con numeros
del 01 al 12, que forman parte de una serie numerada del 1
al 86, por las cantidades y fechas de vencimiento, descritas
en su escrifto de ofrecimiento de pruebas registrado con el
numero ******xxkxk de fecha veinticinco de octubre del dos
mil dieciséis, visibles a foja 461 y 462 mismos que en este
apartado se tienen por integramente reproducidos como su
a la letra se insertasen en obvio de repeticiones
innecesarias, documentales que fueron firmados por la
actorg *##*xxid® g favor de la hoy demandadaq **xksdsess g|
dia catorce de septiembre del dos mil diez, en esta Ciudad
de Cuautla, Morelos.

Documental a la cual en términos de lo previsto en el
articulo 490 de la Ley Adjetiva Civil en vigor, se le niega valor

probatorio toda vez que de la misma no se desprende que
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cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 29 y 170

de la Ley General de Operaciones vy Titulos de Crédito, es
decir no se encuentra el endoso hecho por la demandada
a favor de su Representante Legal, aunado a que dichos
pagarés no se establecieron en el confrato base de la
accion tal y como consta en el mismo.

Por ofra parte, ofrecidé como pruebas de su parte la
DOCUMENTAL CIENTIFICA, consistente en copias simples de
la pdliza de garantias para la reparacion de fallas técnicas
y/o vicios ocultos, constante de 3 fojas Utiles legibles por una
sola de sus caras, de fecha diez de junio del ano dos mil
once, que enfregd el senor ¥**&&xkdxk aon sy cardcter de
apoderado de ***xxkdExx g |q senorq ****kEF*x*x respecto de
la vivienda ubicada en ManzanQ **&#xdExks | otg wdkkxddridx
del CONJUNTO RESIDENCIAL #*¥##xkddx hicado en #*xkdsxkds
numero  *¥**dxdxxd  Coloniq ****dxk*  on el Municipio

Documental a la cual en términos de lo previsto en el
arficulo 490 de la Ley Adjetiva Civil en vigor, se le concede
valor probatorio toda vez que se encuentra robustecida con
la confesional a cargo de la actora, especificamente en la
respuesta dada a la pregunta 19, toda vez que de Ia misma
se desprende que |la actora ***#k*xxxk debe de pagar
servicios y mantenimiento.

Robustece lo anterior la siguiente jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 202550

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo lll, Mayo de 1996

Materia(s): Comun

Tesis: IV.30. J/23
PAgina: 510
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No se puede otorgar valor probatorio aun cuando no hayan sido objetadas en
cuanto a su autenficidad, las copias simples de un documento, pues al no
tratarse de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento,
pues dichas probanzas por si solas, y dada su naturaleza, no son susceptibles
de producir conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, por la
faciidad con la que se pueden confeccionar, por ello, es menester
adminicularlas con algin otro medio gue robustezca su fuerza probatoria,
razébn por la que sdélo tienen el cardcter de indicio al no haber sido
perfeccionadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 717/92. Comision de Contratos de la Seccion Cuarenta del
STPRM. S.C. 3 de marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Juan
Miguel Garcia Salazar. Secretario: Angel Torres Zamarrdn.

Amparo en revisidn 27/93. Arix, S.A. de C.V. 28 de abril de 1993. Unanimidad de
votos. Ponente: Juan Miguel Garcia Salazar. Secretario: Angel Torres Zamarron.

Amparo directo 851/94. Eduardo Reyes Torres. 1o. de febrero de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Juan Miguel Garcia Salazar. Secretario: Angel
Torres Zamarrén.

Amparo directo 594/94. Fidel Hoyos Hoyos y ofro. 16 de marzo de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Enrique Cerddn Lira. Secretario: Radl
Ferndndez Castillo.

Amparo directo 34/96. Servicios Programados de Seguridad, S.A. de C.V. 27 de
marzo de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Enrique Cerddn Lira.
Secretario: Raul Ferndndez Castillo.

Nota: Por ejecutoria de fecha 8 de mayo de 2002, la Primera Sala declard

inexistente la contradiccion de tesis 105/2001-PS en que participd el presente
criterio.

Por Ultimo, ofrecid como prueba de su parte, la de
INFORME DE AUTORIDAD a cargo de la COMISION
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES, mismo que obra
glosado en autos y del que se advierte que existen diversas
operaciones respecto de las transferencias localizadas
dentro del periodo solicitado por ésta autoridad emitidas
por la cuentqg *#**xxddd de |a que es titular *Es*xskdsx on
ekkkdddEt de la que se desprende que por cuanto a la
cantidad de ***#x*¥xxk  qye refiere en el punto nUmero 1 de
su ofrecimiento, exhibid un estado de cuenta en el cuadl
aparece dicha cantidad, misma que es visible a fojas 707
vuelta del tomo | sin especificar a nombre de quien fue
realizada dicha operacion; asimismo por cuanto a la

canfidad de *###*#*%%% nqrcada con el nUmero 2 del escrito
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de su ofrecimiento, exhibid el estado de cuenta del periodo

11/10/2010 al 10/11/2010 de la que se advierte que dicha
cantidad fue enviada a BANAMEX visible a foja 801 del
Tomo | y foja 351 del Tomo Il en éste Ultimo aparece a
nombre de ***¥¥#*x*k Hor cuanto a la cantidad de *a#*xsddsx
de su escrito 8608, se advierte que la misma fue depositada
a la propia actora ***x*#xx&k. de jgual forma las diferentes
transferencias interbancarias (SPEI) o electronicas (TEF)
visible a foja 60 del Tomo Il, se desprende que se realizaron
en favor de la cuenta 92001517001 y del cual informd entre

otfras cosas lo siguiente:

FECHA CONCEPTO MONTO
10/09/2010 AB TRANSF SPE EEmERE
01/11/2010 AB TRANSF SPE EHEETR
03/11/2010 AB TRANSF SPE P
06/12/2010 AB TRANSF SPE P
31/12/2010 AB TRANSF SPE EHEETR

Prueba a la que se le concede valor probatorio pleno
por tratarse de una documental publica expedido por
persona con capacidad para ello, y atento a lo dispuesto
por los articulos 437 y 491 de la Ley Adjetiva Civil, de la cual

se desprende las cantidades realizadas por la actora.

Asimismo, la parte demandada **¥*x¥*x¥*  frgvés de
su Apoderado Legal, ofrecieron como pruebas de su parte
la CONFESIONAL y DECLARACION DE PARTE a cargo de la
actorg #**x*k&Exxk  mismas que fueron desahogadas en la

audiencia de Pruebas y Alegatos el veinticuatro de
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noviembre del dos mil dieciséis, en la que esencialmente

declaré lo siguiente:

“...a la primera posicion contesto: si.- DOS.-si, pero también la casa estd
asentada en ese lofe.- TRES.-si.- CUATRO.-si.- CINCO.-si, pero que
también en ese concepto de depdsito iba incluida la entrega de la
escritura de la casa en marzo del ano dos mil doce.- SEIS.-si.- SIETE.-si.-
OCHO.-si.- NUEVE.-si, pero se les pago de manera completa estas
canfidades para que enfregara la escritura.- DIEZ.-si, mismas que fueron
liquidadas.- ONCE.-si, y también segui pagando las que eran como
continuidad debido al saldo que se debia en ese momento.- DOCE.-
no.- TRECE.-DESECHADA.- CATORCE.-si, pero fui obligada a adquirirlo.-
QUINCE.-si, pero vuelvo a repetir fue un seguro obligado para
documentar la deuda.- DIECISEIS.-si pero yo desconozco como ellos
desglosaron los quinientos veinte pesos era un pago global, yo hice un
pago global y ellos lo que hicieron fuer sacar los quinientos veinte
pesos.- DIECISIETE.-no, desconozco donde me obligue yo, desconozco
en que momento ellos decidieron obligarme en mis pagos separar lo
del seguro.- DIECIOCHO.-no, tan es asi que han estado aplicandose al
seguro de vida, dsea yo segui pagando mis mensualidades y ellos
estuvieron aplicdndolo al seguro de vida.- DIECINUEVE.-si.- VEINTE.-si,
pero nunca cumplieron con el mantenimiento y los Ultimos pagos que
quise realizar con los pagos del mantenimiento el senor encargado de
nombre **¥¥xxxkkk o FEdddFFIFF* va no daba ningun recibo, pero creo
que se llama Luis.- VEINTIUNO.-no, es mentira, no, he estado pagando,
recibos bancarios mismos que nunca me Quiso recibir la persona del
mantenimiento los cuales anexe a la demanda y los Ultimos que quise
pagar en efectivo el senor se negd a entregarme algun
comprobante...”

Asi también a efecto de acreditar su peticion la
demandada ofrecié la prueba de DECLARACION DE PARTE ¢
cargo de la parte actorg *****#xxk* |q cual fue desahogada
en diligencia de fecha veinticuatro de noviembre del dos

mil dieciséis, y se desprende lo siguiente:

“...a la primera pregunta contesto: en junio del ano dos mil
once.- DOS.-en el momento en que me fue entregado al inmueble,
pero nunca me aqclararon a que tenia yo derecho en ese
mantenimiento y actualmente la privada se encuentra sin
mantenimiento osea no hay mantenimiento por lo cual me gustaria
que me presentaron los gastos en relacion al pago de mantenimiento
en que se gasta ese mantenimiento dado que yo pague varios meses
ese mantenimiento o he pagado durante varios meses ese
mantenimiento.- TRES.- no me he abstenido d e pagar la cuota de
manteamiento mas bien la inmobiliaria se ha abstenido e darme la
cuota del mantenimiento el sefor *¥****&kk&&% 5o hg abstenido a darme
mi copia del mantenimiento que desconozco si es el que debe de
cobrar.- CUATRO.-me obligue a pagar **¥*kkkkk qividido en ochenta
partes creo, hasta cubrir uyn ¥¥xEEEEEEE mismos  que  fueron

documentados mediante pagares.- CINCO.-en ****¥¥¥¥¥¥  Hes0s.-
SEIS.-he seguido pagando las mensualidades correspondientes dado
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que a la fecha les he pagado pesos, sin haber recibido la
escritura.- SIETE.-se les adeudan ***¥¥¥¥¥¥¥ Hesos, mismos que estdn
divididos en mensualidades de ¥¥¥¥*¥¥*&¥ Has0s.- OCHO.-no se les dejo

de pagar las mensualidades correspondientes al adeudo de **¥****®®®
pesos.- NUEVE.-si me obligue a pagar sietfe mismos que ya fueron

liquidados.- DIEL.- g ¥*¥¥¥k&dddd Has0s.- ONCE.-la primera fue en el dos
mil once, era a finales de ano, en lugar de eso en octubre les liquide la
fotalidad de esas anualidades.- DOCE.-la fotalidad de las anualidades
de hecho existe un pagare que avala eso, que avala la totalidad del
pago.- TRECE.-las anualidades se encuentran totalmente pagadas.-
CATORCE.-no se les adeuda ninguna anualidad dado que recibieron la
fotalidad del pago mismo que se encuentra respaldado en el pagare
de ¥R Hosos, este pago se realizé con la finalidad de que
entregara la escritura mismo que a la fecha no se ha entregado.-
QUINCE.- sefenta y ocho ya no estoy muy segura, si son setenta y
ocho.- DIECISEIS.-me obligaron a adquirr un seguro de vida.-
DIECISIETE.-en septiembre del ano dos mil once porque iba incluido en
las mensualidades hasta después me entere.- DIECIOCHO.-como fui
obligada a adquiri un seguro de vida en una parte ese seguro dice

EEEXXEXEE v en ofra parte dice que es por **F¥¥EXEEX o5 estd la
pdliza.- DIECINUEVE.-desconozco la canfidad, ellos, la inmobiliaria de
servicios profesionales inmobiliarios de mi pago global mensual
descontaban el seguro.- VEINTE.- hasta la fecha dado que ellos lo
pueden descontar de los pagos realizados.- VEINTIUNO.-no.-
VEINTIDOS.-no no adeudo nada dado que se han estado descontando

de la canfidad de dinero que se ha estado depositando a la cuenta
de **********.

sk ok sk ok ok ok ok ok

Pruebas a las cuales se les concede pleno valor
probatorio en términos del articulo 490 del Codigo Procesal
Civil en vigor, toda vez que de las mismas perjudican a los
intereses de la parte demandada, al haber aceptado pagd
sus mensualidades hasta el mes de septiembre del dos mil
once, y que se le hizo entrega del bien inmueble objeto del
contrato el diez de junio del dos mil once.

De igual forma la demandada ofrecidé la TESTIMONIAL
A CArgo de #*xkdkxkdd y  dkxkddxkd®. quienes al rendir su
testimonio, manifestaron en la parte que aqui interesa, el

primero de los mencionados, lo siguiente:

“...ala primera pregunta contesto: si, silo conozco.- DOS.- desde
el veintiocho de agosto del ano dos mil nueve y porque me
desempeno en el drea administrativa de la empresg¥¥#ddddddk _
TRES.-si si la conozco.- CUATRO.-si si han celebrado un contrato.-
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CINCO.- se llevo a cabo un confrato de frasmision de propiedad
en ejecucion de fideicomiso y extincion parcial del mismo sujeto
a condicion suspensiva y apertura del crédito hipotecario.- SEIS.-
el catorce de Septiembre del ano dos mil diez.- SIETE.-la
frasmision de la propiedad de la calle ubicada en la calle
L 222 2 T2 T T3 de IO manzandad EX 2T 2 T2 2 25 lOTe EZ 2 2 T2 T % 2 20 denfro del
fraccionamiento ¥*¥¥kEEx*k picado en ***FEEEXREE numero
L2 222 2 T2 T T3 COIoniO **********I EZ 2 2 2 2 T 2 2 1 MOfeIOS.- OCHO-
kdkkdddE®* pesos.- NUEVE.-.mediante un depdsito en garantia pro
la cantidad ¥k K505 aproximadamente, setenta y ocho
mensuradas iguales y consecutfivas por la cantidad de
HHIIIXXXXX  pesos aproximadamente, siete anualidades por la

cantidad de *¥*¥¥¥¥¥¥*% Has05 asi como ochenta y cuatro pagos
por la cantidad de ****¥¥¥¥¥¥ Heosos y dos por la cantidad de
sk sk kk Rk

pesos por concepto de seguro de vida.- DIEL.-si, lo se
pro que no se presentaron en la oficina a presentar los
comprobantes correspondientes a los depdsitos por las
cantidades anteriormente descritas, ni se vio reflejados en los
estados de cuenta, en los cuales se debidé de haber hecho y
realizado en los depdsitos anteriormente mencionados.- ONCE.-
la sefiorg *¥¥¥***E&EEX 500 [0 anteriormente descrito en lo que no
se vieron reflejados en los depdsitos que fueron estipulado en el
contrato de compra venta de fecha anteriormente
mencionada.- DOCE.- en dejar de pagar las cantidades
mencionadas en pdrrafos anteriores.- TRECE.-un ano después a la
fecha de firma del contrato que seria en septiembre del ano
consecutivo a la fecha actual.- CATORCE.-si, se hecho, en f echa
anterior a lo estipulado el multicitado contrato de transmision de
propiedad.- QUINCE.-en junio del dos mil once, el diez de junio
del ano dos mil once para ser mds exactos, lo sé porque se
entrega un acta de entrega recepcion en que el contratante
acepta la propiedad.- DIECISEIS.si si se encuentra habitado de
hecho se encuentra habitado desde la enfrega de la casa, no
por la sefiorq ¥¥EEEEEEEX GinG bor personas que ella les renta
desde la fecha de enfrega hasta la fecha actual.- DIECISIETE.-
desde la fecha de entrega antes mencionada, que es de junio
del dos mil once.- DIECIOCHO.-si me contta que no habita ella la
casa, ubicada en | calle ¥¥¥¥****x* manzang FEEF**EREE 5t

FHEIXXXXX* sino MAs bien la habitan personas que ella les renta
dicha propiedad.- DIECINUEVE.-si se y me consta que la
cantidad a la cual se comprometic a pagar la ciudadana
HHXKXXXXXX FUE por la cantidad de ***xkxxsd* Hesos ya que esta
descrito en el anexo fres del contrato anteriormente descrito.-
VEINTE.- ¥¥¥&&&&3%% Hos50s mensuales dentro de los cinco primeros
dias de cada mes.- VEINTIUNO.-desde la entrega de la casa y
me consta por que viene descrita en el contfrato en el anexo
tres.- VEINTIDOS.-si, si tiene un adeudo que asciende a la
cantidad hasta el mes de octubre de ciento ¥*****¥¥¥&& Ha50s

aproximadamente.- VEINTITRES.-si, la cantidad de **¥xkskksksk
pesos aproximadamente esto al mes de Octubre del ano dos mil
dieciséis.- VEINTICUATRO.-si si se me y me consta del seguro con
la empresa AXA.- VEINTICINCO.- con los seguros AXA.-
VEINTISEIS.-ochenta y cuatro mensualidades por la cantidad de

khrkrkdrd* Hesos y dos mensualidades por ¥*EkEkEkERE Gianqo
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estas dos las primeras de, replanteo mi respuesta son ochenta y
seis mensualidades, ochenta y cuafro por la cantidad de
HHEIXXXXXX v dOs por la cantidad de**¥*¥*¥*¥**x¥x sjando estas dos
Ultimas las primeras a cubrirse.- VEINTISIETE.-denfro de las
mensualidades que se tendria que aportar por el crédito de su
casa, es decir de manera mensual y oporfuna dentro de los
cinco primeros dias de cada mes.- VEINTIOCHO.- las dos primeras
mensualidades por ¥***¥¥¥¥F¥E |05 ochenta y cuatro posteriores

por la cantidad de *****¥¥¥¥* qanfro de los cinco primeros dias
de cada mes.- VEINTINUEVE.-desde la primera mensualidad en su
crédito al termino de su crédito.- TREINTA.-si, si se y consta y si
tiene un adeudo por concepto de seguro de vida por la
canfidad de ¥¥¥E#¥kE 5505 aproximadamente .- TREINTA Y

UNOQ.- *¥**xxxkddd nhesos aproximadamente...”
“...Enseguida este juzgado procedié a preguntarle la razén de
su dicho el cual manifiesta que lo funda en; POR QUE ME DESEMPENO N
(sic) EL AREA ADMINISTRATIVA Y ESTA AREA ME PERMITE CONOCER DEL
ESTATUS DE CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS Y PERSONAS QUE HAN
CONTRATADO UN CREDITO PARA CON LA EMPRESA A LA CUAL
REPRESENTO, siendo todo lo que tiene que declarar...”

ASIMISMO SE LE DIO EL USO DE LA VOZ A LA PARTE ACTORA POR
CONDUCTO DE SU ABOGADO PATRONO QUIEN repreguntd al testigo
mencionado de la siguientes manera:

1. “...En relacion a su respuesta dada a la pregunta tres
directa, que diga el testigo, especificamente, cual es su
funcion o de que se desempena en el drea
administrativa de su presentante.

2. Enrelacién a su respuesta dada a la pregunta DIECISEIS
DIRECTA, que diga el testigo como sabe que la senor
HEEXXXEXE® Jes renta el inmueble que refiere a otras
personas,

3. en relacion a su respuesta dada a las preguntas
DIECISEIS Y DIECIOCHO DIRECTAS, que diga el testigo, si
dice que la sefiorq *****¥¥¥¥¥ contreras les renta a
ofras personas el inmueble que refiere, que diga si
conoce el confrato de arrendamiento que fiene
celebrados, la seforq ***¥¥*&&dk v 155 personas que
refiere...”

“...a la primera pregunta contesto: DESECHADA.- DOS.- toda persona
que enfra al desarrollo debe de presentar y/o mostrar un tarjetas de
residente dicho tarjeton de residente se da o se oforga a los
propietarios que vallan al corriente en el pago de las cuotas de
mantenimiento y servicios comunes, las personas que habitan la casa
ubicada en la calle ¥*¥¥*¥*¥**EEX e manzang ¥eEEEEEEEE 5 te
HEEEEEEEE® dentro del fraccionamiento *¥*¥¥FFFEEE yhicado en camino
dekdkk ok RRk numero ek kok Rk COIOﬂiG Hdessk ko kkkR MUﬂiCipiO de
HEEEEXEXEX Morelos no cuentan con dicho tarjetén a lo que el personal
de vigilancia les hace la incitacion a pasar al drea administrativa de la
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cual soy el responsable de los reportes transferencias y depdsitos
nunca en pagos en efectivos que se realicen a las cuentas que se les
dan para el mantenimiento a las diversas personas que la senora
*EEEXXEXE® les ha rentado la propiedad indicada anteriormente se han
presentado a dicha oficina administrativa se han presentado para
solicitar dicho tarjetéon de acceso al desarrollo por lo que dicho por
ellos mismos me entero y se que la sefiorg ****&&F% ha rentado a
diversas personas su bien inmueble, dicho tarjetdn es entregado a sus

inquilinos ya que la propietariq ****¥¥¥¥¥¥ NUNCA HA presentado sus
comprobantes y/ o frasferencias en la que comprueba que esta el
corriente en su pagos del mantenimiento para dreas y servicios
comunes.- TRES.-en mi funcidn dentro del administracion no es
necesario el que yo conozca dicho contrato lo anteriormente es sabido
por las mismas personas que habitan la casa en direcciéon mencionada
anteriormente ya que por ellos mismos es mencionado y el argumento
es, por solicitud de un tarjetéon de acceso al fraccionamiento el cual es
otorgado a los residentes que vayan al corriente en los pagos
puntuales y oportunos con respecto a las cuotas de mantenimiento de
servicios y dreas comunes..."”

En tanto que la segunda de los testigos manifestd en la

parte que aqui interesaq, lo siguiente.

“...a la primera pregunta contesto: si.- DOS.-desde el dos mil catorce
ya que empeceé una relacion contractual, es decir, un confrato laboral,
con*¥xxxkdddk _ TRES.-fisicamente no la conozco, se de ella por
informacion a la cual tengo acceso, por el puesto en el que me
desempeno, en el drea de escrituracion, mis funciones son llevar el
proceso de escrituracion de los inmuebles, dependiendo de Ia
operacion de venta.- CUATRO.-si.- CINCO.- es un confrato de promesa
de fransmision en ejecucion de fideicomiso y extincion parcial del
mismo.- SEIS.- el catorce de Septiembre del ano dos mil diez.- SIETE.-la
compra a plazos del bien inmueble ubicado en manzana uno, lote
cuarenta y cuatro, calle *¥*¥¥¥¥¥¥% o) conjunto residencial ¥¥¥¥¥*xsxss
coloniq ¥*¥¥FEEEXXX - del municipio de ¥*F¥FFEEERXX Morelos.- OCHO.-
rEEEXXXEE Desos, porque en el contrato estipulan el monto de la
venta.- NUEVE.- era un deposito en garantia de *¥¥dsssddsd - dkssddodk
pesos, setentfa y ocho mensualidades por ¥¥¥dddddrx — SIETE
ANUALIDADES por ¥¥¥¥¥#xxx*¥ UN PAGO DE SEGURO por ochenta vy seis
mensualidades de ¥¥¥¥¥xxxkk Has05 v LAS DOS primeras de ¥¥dd#*ssrss
lo sé por el contrato.- DIEL.-si, la sefiora **¥***¥¥¥%% "5 <& por el confrato

que estipula los generales de la sefiora.- ONCE.-la sefiorq *¥#*xskd®x o
se porque dejo de pagar las mensualidades a partir de septiembre del
ano dos mil once, lo se por medio de la informacion que se maneja en
el contrato, si, bueno se estipulan las fechas de pago de
mensualidades y de anualidades, lo sé porque ha dejado de hacer sus
depdsitos de las mensualidades y anualidades, lo se porque no se han
recibido los depdsitos dejo de realizarlos.- DOCE.-al no realizar los
depdsitos de sus mensualidades, anualidades y seguro.- TRECE.-de
septiembre del ano dos mil once.- CATORCE.-si, de hecho se le hizo la
entrega, antes de la fecha pactada en el contrato.- QUINCE.- el diez
de Junio del anho dos mil once, lo sé por la informacion a la que tengo
acceso de su expediente.- DIECISEIS.-si se encuentra habitado, ya que

la seforg ***x*xxE** ha venido rentando el inmueble desde la entrega
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del mismo, lo sé porque para tener un confrol de la gente del
residencial hay un registro de mantenimiento mismo que da acceso a
un tarjetéon para ubicar a las personas residentes, lo sé por la
informacion que hay en su expediente.- DIECISIETE.-desde el diez de
Junio del ano dos mil once.- DIECIOCHO.-no, como ya le he venido
comentado el inmueble se encuentra rentado por la sefiorg ******xxkx
a personas no fitulares del inmueble.- DIECINUEVE.-si estd obligada al
pago de mantenimiento.- VEINTE.- el monto de ¥¥¥##&##dd Ha50s
mensuales, los pagos se hacen durante los primeros cinco dias del
mes.- VEINTIUNO.-a partir del diez de Junio del ano dos mil once.-
VEINTIDOS.-si tiene un adeudo por cuotas de mantenimiento.-
VEINTITRES.-de *¥*¥*dxdxk 505 hasta octubre del afo dos mil
dieciséis.- VEINTICUATRO.-si adquiere un seguro de vida.- VEINTICINCO.-

la aseguradora AXXA.- VEINTISEIS.- un monto de *¥¥kkdkdx o504
mismo que seria cubierto en ochenta y seis mensualidades.-
VEINTISIETE.-por medio de depdsitos mensuales.- VEINTIOCHO.- Ias
primeras dos fueron de **¥***xx** Hasos, v las demds de Flddddddds
pesos.- VEINTINUEVE.-de septiembre del ano dos mil once.- TREINTA.-si, si
tiene un adeudo.- TREINTA Y UNO.-un monto de *¥¥¥x*&kdk Hes0s. Que
la razén de su dicho la funda en lo que ya tiene contestado y ademds
porque TENGO ACCESO A LA INFORMACION DEL EXPEDIENTE DE LA
SENORA GABRIELA LEONOR MISMA QUE ME PERMITE CONOCER LA
INFORMACION QUE ACABO DE COMENTAR, siendo todo lo que tiene
que declarar, ...”

ASIMISMO SE LE DIO EL USO DE LA VOZ A LA PARTE ACTORA POR
CONDUCTO DE SU ABOGADO PATRONO QUIEN repreguntd al testigo
mencionado de la siguientes manera:

1. “...En relacién a la respuesta dada a la pregunta seis directa,
que diga la testigo, como sabe que en la fecha que refiere en su
respuesta se celebro el contrato, si dice que enfro a laborar con
su presentante en el ano dos mil catorce, segun su respuesta
dada ala pegunta DOS DIRECTA.

2. En relacidon a la razén de su dicho, que diga la testigo, si
sabe y le consta todo lo que acaba de declarar por la
informacidn que le proporciona su presentante...”

“...a la primera pregunta contesto: como le comento
tengo acceso al expediente, mismo donde se encuentra el
contrato y pues obviamente ahi viene la fecha en que se
firmo, lo se puesto que como le comento el puesto que
tengo maneja una base de datos del inmueble del
residencial, misma que fuve acceso a partir de que inicie a
frabajar en el ano dos mil catorce.- DOS.-como le comento
la informacién a la que tengo acceso refiere fechas de
contrato, entrega de adeudos...”

Probanza a la que se le concede pleno valor

probatorio en términos de o previsto en los numerales 479 y
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490 de la Legislacion Adjetiva Civil en vigor del Estado de
Morelos, ello en virtud de se desprenden circunstancias de
que presenciaron el acto sobre el que deponen; y ademds
dan fundada razén de su dicho; por lo que su testimonio
crea conviccion en el suscrito Juzgador en el senfido de que
efectivamente les constan la celebracion del contrato de
compra venta base de la accidon, méxime que el testigo
mencionado en primer término se desempena en el Area
Administrativa y que le permite conocer del estatus de cada
uno de los propietarios y personas que han confratado un
crédito con la empresa que representa, y que ambos
atestes laboran para dicha empresa asi como que tienen
acceso a la informacion de la actora; sin embargo no es
suficiente para acreditar que la actora no cumplid con los

pagos realizados a la fecha de la firma de la escritura.

Robusteciendo la probanza antes referida, obra en
autos la documental exhibida por el actor con su escrito
inicial de demanda consistente en el contrato privado de
compraventa base de la accion.

Por ofra parte, por cuanto a la prueba pericial en
materia de contabilidad asi como con los informes rendido
por la Comision nacional Bancaria y de Valores;
documentales privadas que valoradas en términos de lo
dispuesto por los articulos 442, 444 y 490 de la ley adjetiva
civil, se les concede valor y eficacia probatoria a fin de
acreditar la relacion contractual del actor y demandado,
asi como el precio pactado y los pagos establecidos en
dicho conftrato, empero no fueron suficientes para acreditar
que la actora no cumplid con el pago pactado en la
cldusula segunda inciso A) fraccion | del Confrato base de

la accion.
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Robustece lo anterior, los siguientes criterios

jurisprudenciales que a continuaciéon se enuncian:

Novena Epoca

Registro: 164440

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

XXXI, Junio de 2010

Materia(s): Comun

Tesis: 1.8o.C. J/24

Pagina: 808

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbifrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no
puede admitirse que por el hecho de que los
festigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre
determinado hecho, tenga que otorgdrsele valor
probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe
ser valorada en su integridad, como lo es que los
testigos coincidan tanto en lo esencial como en lo
incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por induccion ni
referencia de otras personas; que expresen por qué
medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por
la contraparte; que justifiquen la verosimilitud de su
presencia en el lugar de los hechos; que den razén
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento
con la narracion de los hechos materia de Ia litis.

Novena Epoca

Registro: 201551

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

IV, Septiembre de 1996

Materia(s): Civil

Tesis: .8o.C.58 C

Pagina: 759

TESTIMONIAL. ANALISIS Y VALORACION DE LA

PRUEBA.
Es de explorado derecho que las declaraciones de quienes atestiguan en
un procedimiento judicial deben ser valoradas por el juzgador, teniendo en
cuenta tantfo los elementos de justificacion concretamente especificados
en las normas positivas de la legislacion aplicable, como todas las demds
circunstancias, objetivas y subjetivas que, mediante un proceso 16gico y un
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correcto raciocinio, conduzcan a determinar la mendacidad o veracidad
del testigo, pues éste no sdlo es un narrador de un hecho, sino ante todo de
una experiencia que vio y escuchd y por ende, su declaracion debe
apreciarse con tal sentido critico. Por otfra parte, la valoracion de la prueba
testimonial implica siempre dos investigaciones, a saber: la primera relativa a
la veracidad del testimonio en la que se investiga la credibilidad subjetiva
del testigo; la segunda es sobre la credibilidad objetiva del testimonio, tanto
de la fuente de la percepcion que el testigo afirma haber recibido, como
en relacion al contenido y a la forma de la declaracion.

De igual manera, ofrecié como pruebas las documentales
Privadas consistentes en el Contrato de Promesa de transmision
en ejecucion de Fideicomiso y Extincién Parcial del mismo,
Sujeto a Condicién Suspensiva, y Promesa de Apertura de
Crédito con Garantia Hipotecaria y la poliza nUmero *#kdsksk
consentimiento de seguro de vida, exhibidos por la actorq;
documentales que ya fueron justipreciadas y valoradas en lineas
qgue anteceden, asi como la documental privada consistente en
frece estados de cuenta nUmero ***#x*dxx% de |g Institucion
bancarig**#**kdExk  documentales a las cuales se les otorga valor
probatorio en términos del articulo 490 de la Ley antes invocada,
toda vez que de las mismas se advierte que las partes
intervinientes celebraron el contrato antes citado mediante el
cual la actora adquirid un seguro de vida, asi como los pagos
realizados por la parte actora a la parte demandada.

Asi tfambién, obran en autos los dictdmenes periciales
en materia de CONTABILIAD, tanto del Contador PUblico
kkddrxrdd perito de la parte actora como del Contador
Plblico *#*x¥¥*xk  Herito de la demandada vy del
Licenciado***##*x¥%x = como perito designado por este
Juzgado.

En las opiniones técnicas presentadas, como ya se
anticipo, el perito designado por la actora visible de la foja
533 ala 535 del Tomo I, en sus conclusiones refiere:

“...1.- El adeudo de la seforg ***&xkukk

cantidad de **¥&ExsriE
2.- El pago fotal realizado a Ila Inmobiliaria

demandadqg ¥¥¥¥EdEREE og  qoRkkEEREEEE 19 suma de

es por la
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ambas cantidades nos da el valor total del confrato y el
precio de venta del inmueble ubicado en privada uno

manzang ¥¥¥EEXEEEX ol Fraccionamiento Sitio del Sol con

un valor total de ¥k o establecid que este
preciose dio por dos situaciones principalmente Ia
inmobiliaria ofrecié durante la preventa de casas una
serie de servicios que nunca cumplié ni cumplird ya que
actualmente lo que estaba destinado para la
construccion de un centro para Actividades Deportivas,
se estdn construyendo mds casas o departamentos, la
segunda situacion es que ofrecié certidumbre en el
cumplimiento de sus obligaciones al momento de la firma
del contrato el cual establece la entrega de la escritura

una vez que se hubiera pagado el importe de¥**¥kkdddss
mismos que ya fueron cubiertos y que la fecha de
cumplimiento para la enfrega de dicho documento era
el 30 de marzo del ano 2012, motivo por el cual la senora
Gabriela Leonor Velasco confreras demanda el
otorgamiento de la misma.

3.- Que los pagarés que la Actora suscribio a favor

de la inmobiliaria demandada ******¥¥¥* no pueden ser
desconocidos en su alcance legal mismos que fueron
emitidos por la inmobiliaria para ser cobrados a su favor,
los cuales presentan las mismas caracteristicas lo que
demuestra que fueron emitidos en serie, la Unica
anomalia como se menciona anteriormente es que la
inmobiliaria de manera arbitraria fue quien mutilé algunos
de los documentos aqui presentados.

4.- Que las fransferencias de dinero que la Actora
senala haber transferido a la cuenta de la Inmobiliaria se
encuentran debidamente cotejadas y respaldadas con
documentos que asilo establecen.

5.- Que la deuda fue documentada al estarse

pagando la cantidad de *******xxx para  frdmites

administrativos, mismos que fueron ingresados a la cuenta

del Sefior *¥*¥E¥EEEE  cantidad que estd avalada

notarialmente y con copia simple del recibo expedido y

firmado por el sefor ¥#****xksk
6.- Que el pago del seguro de vida en caso de

fallecimiento de la seforg **¥**¥¥*¥k on qJonde se senala
como Unico beneficiario a la inmobiliaria demandada

FHREEXXEXEX  demuestra que la deuda tu (sic) que ser
documentada con pagarés mismos que tendrian que ser
presentados por el cobro del seguro por parte del
Beneficiario.

7.- A reserva de verificar el informe que presente la
Comision Nacional Bancaria y Valores, se establece que
los pagos realizados por la Actora, ascienden a la
canfidad anteriormente mencionada en el numeral #2,
en el entendido de que los Unicos interesados en realizar
documentos a su favor nominativos (pagarés) con una
tasa de interés mensual del 5% son los demandados
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HHEIXXXXXX documentos que fueron entregados por ellos
mismos en el momento en fueron debidamente
pagados...”

Asimismo en el Tomo I, esencialmente dijo:

“...que la actora restaba a la demandada al freinta y uno de

diciembre del dos mil diez, ~ ¥***¥kEEXX - osto resulta de restar
Unicamente las transferencias bancarias llamadas SPEl, y que al tomar
los depdsitos bancarios efectuados en efectivo directamente a la

cuenta de la demandada, a nombre de ¥***¥*xx&k ol importe es de
*rEEXEEX®* |0 que da por diferencia contra el valor total del inmueble
que es de yn *rxxkRREE* menos los pagos identificados en la tabla que

exhibid, cantfidad que asciende g ¥¥¥**¥¥*&¥ -qntidad acumulada en
pagos al 02 de septiembre 2011; por otra parte refiere que se si se
toman en cuenta las transferencias electronicas, efectuadas por la
actora llamadas SPEI entregada al treinta de diciembre del aho dos mil

diez, es de (F¥EEEEEEEE  caonfidad que no incluye los depdsitos
realizados en efectivo mediante depdsitos bancarios directamente

abonados a la cuenta de la demandada a la cuentqg *¥dssddssd

registrada en Santander, la cantidad realmente depositada asciende a

*rEEXXEXXE-QUue a la fecha de la escrituracidon que establece el

contrato materia de la presente litis, freinta de marzo del dos mil doce,
la actora habia cubierto la cantidad de *##*dk®ssk

Por su parte, el perito desinado por la demandada
*hExkxEE*  en sus conclusiones, refiid esencialmente o

siguiente:

“...Que el contrato se celebrd por una cantidad de *#*#dukk

importe del bien inmueble; que la forma de pago fue ¥¥¥**xikk
diferencia de ¥*¥*¥kkkddd* mediante setenta y ocho mensualidades,
iguales y consecutivas de ****¥¥¥¥¥¥ cqda una, a partir del primero de
mayo del dos mil once. Mediante siete pagos anuales iguales y
consecutivos de ¥¥¥EEFEEE o Hartir del uno de septiembre del dos mil
once.

Que el importe cobrado que reconoce es de
*rEEXXEXX*QUe corresponde a las trece mensualidades dejando de
cubrir la anualidad incluida en la mensualidad 13.

Que la actora dice haber pagado *¥&#dddddd

Que en caso de se llegara a tomar en cuenta los pagarés
expone que el Unico que coincide en ambas estados de cuenta seria

el de la operacidn de ******&&¥% 05 gsi el ofro pagaré nimero 2.
Que la actora adeuda desde julio del dos mil once, a la fecha

por mantenimiento, ***kkEEx*k \ que el interés moratorio al 5%

mensual, por éste concepto adeuda **¥¥¥&&FE* qando un total de
EL 2 2 T2 232 1

y la

ke sk sk ok sk sk sk ok

Que por seguro de vida la actora adeuda sesenta y ftres
mensualidades por la cantidad — **¥*¥¥¥¥¥¥%% qando un total de
FrkRkkREEE de acuerdo a la tabla actualizada.
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Que de las penas para la parte que incumpliera es del 10% del

total del contrato ascendiendo g **¥***®®®x
En virtud de que ambas partes coinciden en haber cubierto los
doce primeros pagarés, y el décimo tercero parcialmente, en forma

enunciativa sin conceder el adeudo serig *¥¥¥F¥¥¥¥X jincluyendo el
interés moratorio del 5% mensual al treinta y uno de octubre del dos mil
dieciséis...”

Y por Ultimo, el perito del juzgado licenciado *¥#xd#xd®x

determind que:

“...Una vez analizadas las documentales fuente que obran en
Autos se arriba a la conclusion de que la parte actora la C. ¥k
la cantidad de ***¥**xxx* cantidad que incluye el adeudo por
concepto de seguro de vida desde el mes de septiembre de dos mil
once hasta la fecha por la cantidad de ***¥¥¥¥¥¥*  qerivado del

Contrato de Promesa de Transmision de Propiedad en Ejecucion de
Fideicomiso y Extincién Parcial del mismo asi como la cantidad de

*rEEEXEXE* DOr concepto de cuota por mantenimiento, y tomando en
consideracion que se consideréd como renta por el uso del inmueble la
cantidad de **¥k**k* o monto que adeudaria la parte actora a la

parte demandada por concepto de rentas desde el mes de junio del
dos mil once hasta el mes de enero del dos mil diecisiete es por la

cantidad de ¥¥¥kssddsrsx

Periciales, las cuales se valoran de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 490 del Codigo Procesal Civil en
vigor para el Estado de Morelos, teniéndose demostrado
con ellas la existencia del Contrato de Promesa de
transmisidon en ejecucion de Fideicomiso y Extincién Parcial
del mismo, Sujeto a Condicion Suspensiva, y Promesa de
Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria, de fecha
catorce de septiembre del dos mil diez, que el precio
pactado por el bien inmueble lo fue por la canfidad de
*edExEIE*E dictdmenes que se corroboran con el informe de
autoridad rendido por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores y que la misma ya fue valorada vy justipreciada en
lineas que anteceden, sin embargo, no se les otorga valor

probatorio toda vez que los mismos Unicamente se basaron
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informe rendido por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, no asi la tabla de pagos reconocidos por la parte
demandada en el presente juicio asi como el
reconocimiento expreso que hizo en su contfestacion de
demanda visible a foja 106, en la cual refirié que la actora
depositd a su representada trece depdsitos que suman la
canfidad de *##xkdskdx

En este orden de ideas, una vez anadlizadas vy
valoradas las pruebas de la parte actora de acuerdo a la
sana critica, a las reglas de la légica y las mdaximas de la
experiencia, el suscrito Juzgador arriba a la conclusion que
la parte actora *#*#x*sxix of qcreditd la pretension que
dedujo contra la parte demandada #**x&#xxd® = sopre el
oforgamiento y firma de la escritura puiblica respecto del
Contrato de Promesa de transmision en ejecucion de
Fideicomiso y Extinciéon Parcial del mismo, Sujeto a
Condicion Suspensiva, y Promesa de Apertura de Crédito
con Garantia Hipotecaria, de fecha catorce de septiembre
del dos mil diez, celebrado por ***¥**¥*x¥ an sy cardcter de
“Promitente Transmisor”, y *¥**¥*x¥¥* on sy cardcter de “El
Tercero”, respecto del inmueble identificado como
CONJUNTO *######s4+  picqdo en *sssssx  NJMERO
MORELOS, identificado catastralmente con el numero
*hExkExEE* 2 inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad vy
del Comercio del Estado de Morelos bajo el Folio
Electronico Inmobiliario nUmero  *¥*x#x&*x% = con  una
superficie de 119.00 metros cuadrados de terreno, en un
precio de **##*xk&xx sin embargo, la parte actora a la fecha
del otorgamiento y firma de escritura como lo establece la
cldusula Segunda, inciso A), Fraccién I, en relacién con la

Cldusula Cuarta del contrato base de la accidon, se
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encuentra debidamente acreditado el cumplimiento de la

obligacién de pago pactada en dicho contrato, maxime

que la parte demandada reconocidé como depdsitos de la
actora la cantidad de ***¥**x*% 5] v como lo refiere en su
escrito de contestacion de demanda en el hecho III Ultimo
pdrrafo, aspecto que debe ser estudiado por el suscrito
Juzgador para estar en posibiidades de declarar la
procedencia de la acciéon. Tiene aplicacion al presente
caso la tesis 11.20.C.411 C, de la Novena Epoca, visible en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta XV, Junio

de 2003, pdagina 906, cuyo rubro y texto a la lefra dice:

"...ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA. ES
CONSECUENCIA LEGAL DE UN CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
CONFIGURADO IDONEAMENTE.

De acuerdo con lo que previene el articulo 1625 del Cédigo Civil para
el Estado de México, vigente hasta el veintiuno de junio de dos mil dos
(cuyo texto es similar a lo que previene el numeral 7.73 de la actual
legislacion sustantiva invocadal), los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento de las partes y desde entonces obligan a los
interesados que en dicho acto juridico intervienen no sdlo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que de ello deriven. De ahi que si se reclama el
otorgamiento y firma de escritura de un confrato privado de
compraventa como mera consecuencia de la obligacién contraida a
fravés de ese pacto, tal pretension procederd aunque ese acuerdo no
revista las formalidades exigidas por Ia ley, siempre que Ila
compraventa se actualice; ello en razén a que la forma no es un
elemento en si configurativo o de existencia de dicho acto juridico,
sino sélo de validez, teniéndose en cuenta que la carencia de dicha
formalidad es precisamente lo que origina la accién de que se trata,
por lo que, para que prospere, solo ha de justificarse la celebracion del
acto juridico correlativo...”

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO CIRCUITO
Amparo directo 139/2003. Sindicato de Maestros al Servicio del Estado de

México. 8 de abril de 2003. Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio
Campos. Secretario: Faustino Garcia Astudillo.

En tal virtud, se condena a la parte demandada
#sss88% 00rg que en un término de CINCO DIAS contados

a partir de que ésta resolucion cause ejecutoria acuda ante
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el Notario PUblico que en su oportunidad designe la parte
actora, para que firme la escritura correspondiente, con el

apercibimiento que en caso de no hacerlo, el suscrito Juez

lo hard en su rebeldia.

Por cuanto a la pretension marcada con el inciso C) del
escrito inicial de demanda, respecto de los danos vy
perjuicios como es el pago del DIEZ POR CIENTO, del importe
total de la operacion, asi como todo lo senalado en el inciso
“A" de la clausula SEPTIMA SENALADA COMO PENA, se
condena a la parte demandada **#*xxid* gl pago de
dichas prestaciones, apercibida que de no hacerlo, se
procederd conforme a las reglas de la ejecucion forzosa.

Respecto del inciso D) las mismas fueron condenadas
en el pdarrafo que antecede.

VI.- En virtud de que la presente resolucion le es
adversa a la parte demandada *¥##***x&d* qtendiendo a lo
dispuesto en el articulo 158 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, se condena a la
demandada al pago de los gastos y costas originados en la

presente instancia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en
los articulos 101, 104, 105, 106, 504, 505 y 506 del Codigo de

Procesal Civil, es de resolverse y se;

RESUELVE:

PRIMERO .- Este Juzgado es competente para conocer
y resolver el presente asunto y la via intentada por el

promovente es la correcta.
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SEGUNDO.- La actora ***#x¥*xdx of qcreditd la accion
que dedujo contra g *##*xxdd® “quienes no acreditaron sus

defensas y excepciones, en consecuencia;

TERCERO.- Se condena a |g **¥#*x*kd* o otorgar y firmar
la escrifura publica del contfrato privado de compra venta
de fecha diez de enero del ano dos mil siete, celebrado por
Tkkddrrrkd como vendedor y FFxxEdEEEx como comprador,
respecto de la casa habitacion ubicada en la CALLE
concediéndole para tal efecto, un plazo de CINCO DIiAS
contados a partir de que ésta resolucion cause ejecutoriq,
para que acuda ante el Notario PuUblico que en su
oportunidad designe la parte actora, para que firme la
escritura correspondiente, con el apercibimiento que en
caso de no hacerlo asi, el suscrito juez lo hard en su

rebeldia.

CUARTO .- Por cuanto a la pretension marcada con el
inciso C) del escrito inicial de demanda, respecto de los
danos y perjuicios como es el pago del DIEZ POR CIENTO, del
importe total de la operacion , asi como todo lo senalado
en el inciso “"A” de la cldusula SEPTIMA SENALADA COMO
PENA, se condena a la parte demandadaq ***##*xxk gl pago
de dichas prestaciones, apercibida que de no hacerlo, se

procederd conforme a las reglas de la ejecucion forzosa.
QUINTO.- Se condena a la parte demandada

Fadxsxs® ol pago de los gastos y costas originados en la

presente instancia.

61



NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, en definitiva lo
resolvio y firma el Licenciado GABRIEL CESAR MIRANDA
FLORES, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del Sexto
Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante la Primera
Secretaria de Acuerdos Licencioda MARICELA MENDOZA
CHAVEIZ con quien actua y da fe.

GCMF/prge*

En el "BOLETIN JUDICIAL" Num. correspondiente

al dia de 2021.

Se hizo la publicacién de Ley. Conste.

El de 2021.

Surtiéo sus efectos la notificacion que alude la razén anterior.

Conste.
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ello en virtud de que los testigos fueron acordes,

contestes y coincidentes con los hechos manifestados por la
parte actora, advirtiendose que no son testigos de oidas y
les constan los hechos sobre los que deponen,
robusteciendo la confesional anteriormente valorada en el
supuesto de que precisamente la actora es la propietaria
del predio consistentes en lote de terreno urbano
identificado como fraccion “A"” ubicado en FExdExddx
NnUmero ***#*xd¥xk de |g Coloniq *#**#x*x&xx  Herteneciente al
Municipio de **###xkdk  Morelos v la demandadq ks
ostenta la posesion de dicho inmueble sin la autorizacion de

la propietaria.
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En este orden de ideas, una vez analizadas vy
valoradas las pruebas de la parte actora de acuerdo a la
sana critica, a las reglas de la loégica y las mdximas de la
experiencia, el suscrito juzgador arriba a la conclusion que
la parte actora ****#x*dx*ng  gereditd la pretension que
dedujo contra el demandado **##xxdExx sobre al
otorgamiento y firma de la escritura publica respecto del
Contrato de Promesa de ftransmision en ejecucién de
Fideicomiso y Extincion Parcial del mismo, Sujeto a
Condicion Suspensiva, y Promesa de Apertura de Crédito
con Garantia Hipotecaria, de fecha catorce de septiembre
del dos mil diez, celebrado por *##***¥*¥xk an sy cardcter de
“Promitente Transmisor”, y #*¥*x¥x¥¥* on sy cardcter de “El
Tercero”, mismo que se encuenira en copia certificada,
pasada ante la fe de #x#xkxixk  Notaria NOmero **##duduk
del Distrito Federal, respecto del inmueble identificado
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL *##**&xxxkyhicad o en *#dsxddses
MORELOS, con una superficie de 119.00 metros cuadrados
de fterreno, identificado catastralmente con el nimero
*hExkExEE* o inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Morelos bajo el Folio
Electronico Inmobiliario nUmero **¥#x¥&xk = 5,esto que no
acredité haber cubierto el precio pactado en el multicitado
contrato respecto de la clausula SEGUNDA inciso F) de
dicho documento que a la letra senala: “La escritura que
contenga la citada transmision de propiedad se readlizard
ante la Licenciada ***¥#x&x% Titylar de la Notaria Publica
NUmero **¥x¥&xdxk o |g **xdxkdxd* Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, para lo cual se obligan las partes a

proporcionar al Notario senalado toda la documentacion e



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

%2021, Afo de la Independencia”

Expediente nimero 43/2016
Segunda Secretaria

informacién que éste requiera para llevar a cabo dicha
operacion al momento en que el Notario Publico asi lo
requiera. “El “TERCERQO" se obliga ademds, a proporcionar a
dicho Notario el anficipo de dinero que le llegare a requerir
para la elaboracion de la escritura. Asimismo las partes
estan de acuerdo en que la escrituracion se deberd llevar a
cabo como fecha madxima el 30 DE MARZIO DE 2012,
pudiendo prorrogarse esta fecha hasta 60 dias naturales
por causas imputables al “PROMITENTE TRANSMISOR” de
conformidad con la primera parte del inciso A) de la
cldusula séptima del presente contrato.”, ademds de que
del material probatorio allegado a juicio no se advierte el
cumplimiento de tal obligacidén, lo que se corrobora con el
informe de autoridad a cargo de la COMISION NACIONAL
BANCARIA Y DE VALORES, de la que se advierte que no se
realizaron mds pagos parciales y anualidades realizados,
Unicamente cinco pagos hasta el dia treinfa y uno de

diciembre del dos mil diez; en tal virtud, al no encontrarse

debidamente acreditado el cumplimiento de la obligacion

de pago pactada en el contrato (con las probanzas

valoradas en parrafos precedentes), aspecto que debe ser
estudiado por el suscrito Juzgador para estar en
posibilidades de declarar la procedencia de la accion, por
tanto la demandada  *¥**#*x¥%x qcreditd sus defensas vy
excepciones hechas valer, por lo que, se arriba a la
conclusion que es improcedente la accidn ejercita en el
presente juicio.

Lo anterior encuentra sustento en la siguiente

jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca
Registro: 191273
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuitfo
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Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XllI, Septiembre de 2000

Materia(s): Civil

Tesis: lll.20.C. J/8

Pdagina: 598

ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE ACREDITARSE EL PAGO
TOTAL DEL ADEUDO (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO).

Una recta comprension del articulo 23 de la ley del
enjuiciamiento civil del Estado de Jalisco, que concede
derecho al perjudicado por falta de titulo legal para exigir que
el obligado le extienda el documento correspondiente, nos
lleva al convencimiento de que, para que prospere en juicio la
accioén proforma de que habla dicho numeral, es necesario que
el actor acredite en el procedimiento haber pagado Ila
fotalidad del precio convenido, porque es a partir de entonces
que nace el derecho para demandar el cumplimiento del
contrato suscrito por el demandado.

Amparo directo 480/90. Humberto de Alba Mordn. IZ de
octubre de 1990. Unanimidad de votfos. Ponente: Oscar
Vdzquez Marin. Secretario: Luciano Martinez Sandoval.

Amparo directo 782/91. Pedro Ochoa de Anda. 16 de enero de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Julio Lépez Beltrdn.
Secretario: E. Manuel Cordero Avilez.

Amparo directo 738/95. Alfredo Martin de la Torre. 21 de
septiembre de 1995. Unanimidad de votos. Ponente: Eduardo
Lara Diaz. Secretaria: Ana Celia Cervantes Barba.

Amparo directo 815/99. Javier Loza Torres y otros. 27 de agosto
de 1999. Unanimidad de vofos. Ponente: Gustavo Alcaraz
Nuhez. Secretaria: Lucia Diaz Moreno.

Amparo directo 3084/99. Antonio Ramirez Jiménez. 13 de marzo

de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Alcaraz
NUnez. Secretario: Ricardo Lépez Rodriguez.

En tal virtud, se absuelve a la demandadaq **#s#xikxss
del cumplimiento de todas y cada una de las prestaciones
reclamadas por la actora en su escrito inicial de demanda.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 926, 101, 104,
105, 106, 504, 505 y 506 del Codigo Procesal Civil vigente, se;

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para

conocer y resolver el presente juicio y la via elegida por el

promovente es la correcta.
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SEGUNDO.- La parte actora *¥#*¥x¥¥x¥ no gcreditd la

pretension que dedujo confra la demandada *xdsxddess
quien acreditdé sus defensas 'y excepciones, en
consecuencia;

TERCERO.- Se absuelve a la demandadqg *##x#sxidx gl
cumplimiento de todas y cada una de las prestaciones
reclamadas por la actora en su escrito inicial de demanda.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, en definitiva lo
resolvid y firma el Licenciado GABRIEL CESAR MIRANDA
FLORES, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del Sexto
Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante la Segunda
Secretaria de Acuerdos Licenciada PERLA GUADALUPE LEAL
HERNANDEZ con quien actia y da fe.

GCMF/gep*
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Periciales, las cuales se valoran de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 490 del Cédigo Procesal Civil en
vigor para el Estado de Morelos, teniéndose demostrado
con ellas la existencia del Contrato de Promesa de
fransmision en ejecucion de Fideicomiso y Extincién Parcial
del mismo, Sujeto a Condicién Suspensiva, y Promesa de
Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria, de fecha
catorce de septiembre del dos mil diez, que el precio
pactado por el bien inmueble lo fue por la cantidad de
rkddrrrkE, que la actora adeuda la cantidad de **xkssxes o
la parte demandada  *¥¥#x##x#Ex saqin |la cldusula segunda
del citado confrato, y que Unicamente liquidd la cantidad
de *#xxddxxk a la fecha del treinta de marzo del dos mil
doce, dictdmenes que se corroboran con el informe de
autoridad rendido por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores y que la misma ya fue valorada vy justipreciada en

lineas que anteceden.



