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EXPEDIENTE: 100/2021-2

“En términos de lo previsto en los articulos 3 fracciones XXV y XXVII; 51 fraccién XXXIV y 87 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion PiUblica del Estado de Morelos, en esta
version publica se suprime la informacién considerada legalmente como confidencial que
encuadra en esos supuestos normativos” / o. a. m.

SENTENCIA DEFINITIVA

Yautepec, Morelos, a siete de septiembre del ano dos mil
veintiuno.

VISTOS, para resolver en DEFINITIVA los autos del expediente
numero 100/2021, relativo al juicio SUMARIO CIVIL promovido por
la Segunda Secretaria; vy,

RESULTANDOS:

1.- PRESENTACION DE DEMANDA. Mediante escrito presentado
el veintitrés de junio del dos mil veinte, ante la Oficialia de partes de
Sexto Distrito  Judicial con residencia en Cuautla, Morelos;
comparecié * ¥* demando en la via Sumaria Civil de
g , las siguientes pretensiones:

A).- Que por Ordenamiento Judicial se efectué; El otorgamiento a
favor del suscrito o de quien mis derechos represente; hoy parte actora el C.
FRxRrRRxERIIXIRXE o] oforgamiento y firma de escrifura por parte de la C.
Frbrdxkxbrdxdrdrd  de la escritura correspondiente, relativo y emanado del
contrato de compraventa celebrado

Toda vez que en conftrato privado de compraventa de fecha
ek eekkkk - g hoy  demandada fungidé como  vendedora la  C.
Fhkrkkrakbrtbrrbt - obligdndose y comprometiéndose a comparecer ante el
Fedatario publico que la parte compradora hoy actor eligiera para el efecto de
que se le otorgue la firma de la correspondiente escritura publica a favor del
hoy actor, tal y como se observa en la cldusula quinta del contrato en comento
y que sirve de base de la presente accion.

b).-El pago de los danos y perjuicios ocasionados a la hoy suscrita por
el incumplimiento injustificado de la demandada a su disposicion.

c).- El pago de los gastos y costas que el presente juicio origine.

Exponiendo como hechos los que plasmd en su escrito inicial
de demanda los cuales se tiene aqui por reproducidos como si se
insertasen en obvio de repeticiones, invocando el derecho que
creyd aplicable, anexando la documental base de su accién.

2. ADMISION DE DEMANDA. Por auto de tres de agosto de dos
mil veinte, se tuvo por admitida la demanda en la via Sumaria Civil,
ordenando emplazar a la parte demandada, concediéndole el
término legal de cinco dias para contestar la demanda entablada
en su conftra.

3. EMPLAZAMIENTO. - Previo citatorio, en diligencia del dia
dieciocho de septiembre del dos mil veinte, fue emplazada a juicio

4.- ANOTACION MARGINAL.- Por proveido de fecha veintiuno
de septiembre de dos mil veinte, se tuvo por recibido el oficio
numero ISRyC/DJ/1713/2020, suscrito y signado por la Licenciada
----------------- , en su cardcter de Directora del Instituto de
Servicios Registrales y Catrastales del Estado de Morelos; quien
infformo a este juzgado, respecto de la anotacién marginal
realizada, al predio sujeto a litigio bajo el




5.-CONTESTACION DE LA DEMANDA. - Por auto de fecha
freinta de septiembre del dos mil veinte, previa certificacion
secretarial, se tuvo a , dando contestacién a la
demanda incoada en su contra, en términos del escrito presentado
el dia veinticuatro de septiembre de dos mil veinte; oponiendo sus
defensas y excepciones que a su parte correspondio.

Asimismo se dio vista a la parte actora por el termino de tres
dias para que manifestara lo que a su derecho conviniera, y en
virtud de haberse fijado la litis en términos del articulo 371 del Cédigo
Procesal Civil Vigente para el Estado, se senald la audiencia de
conciliacién y depuracion.

Por otfra parte, atendiendo que la demandada hizo valer
dentro de la contestacion la excepcion por incompetencia por
declinatoria, por lo que, se ordend la substanciacién de la misma, sin
suspension del proceso.

6.- FALLO DE LA EXCEPCION POR INCOMPETENCIA POR
DECLINATORIA.- Mediante resolucion de fecha diecisiete de marzo
de dos mil veintiuno, la ******** resolvid, lo siguiente:

PRIMERO: Es FUNDADA LA EXCEPCION DE INCOMPETENCIA POR
DECLINATORIA que hizo valer la demandada , dentro
del juicio sumario civil sobre oforgamiento y firma de escritura, promovido por
FrpkRrErRrIxE*E*E on confra de la persona ya referida.

SEGUNDO.- En consecuencia, se declara que *#xxsscsk  ag
incompetente para conocer del negocio, por lo que, deberd remitir los autos,
incluyendo el testimonio de la presente resolucién, al Juzgado Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado, que por turno resulte
competente, declardndose nulo todo lo actuado, ante el juzgado
incompetente, con la salvedad de que deberd tener por presentada la
demandada y la contestaciéon ante el Juzgado que ya ha sido declarado
competente.

7.- ACEPTACION DE COMPETENCIA. - Por auto de fecha ocho
de abril del dos mil veintiuno, se tuvo a este Organo Jurisdiccional
aceptando la competencia en cumplimiento a la ejecutoria del
diecisiete de marzo de dos de mil veintiuno, dictada por *#xkiskiekix
en consecuencia de ello este juzgado se avoco al conocimiento del
presente asunto y se ordend se realizara la anotacion en el libro de
Gobierno de demandas con el nimero que le correspondid,
asimismo se le hizo del conocimiento a las partes la llegada de los
presentes autos para los efectos legales procedentes.

8.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION. - En
diligencia de fecha veintiuno de mayo del ano dos mil veintiuno,
tuvo verificativo la audiencia de conciliacion y depuracion en
donde no comparecié la parte actora y solamente la parte
demandada y su abogado patrono, por tanto, se ordend depurar el
presente juicio, manddndose abrir el juicio a prueba por el plazo
legal de CINCO DIAS, comUn para ambas partes.

9.- ADMISION DE PRUEBA DE LA ACTORA. - Por auto del dia
veintiocho de mayo dos mil veintiuno, este Organo jurisdiccional
proveyd lo relativo de las pruebas ofrecidas por la actora y
demandada, siendo las siguientes:

PARTE ACTORA
Confesional y Declaracion de parte a cargo de

Testimonial o cargo de , (desahogada en
términos de ley).
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Se admitid la prueba pericial en materia de grafoscopia,
documentoscopia y caligrafia que ofreci® a cargo del perito

Asimismo, este Organo Jurisdiccional, designo como perito de
este Juzgado, al licenciado ** k%, experto en materia de
la materia de en materia de grafoscopia, documentoscopia vy
caligrafia.

Contrato privado de compraventa de fecha dieciocho de
agosto del ano dos catorce, celebrado enfre ** FE* en su
cardcter de vendedora vy en su cardcter de
comprador; respecto del bien Inmueble ubicado e identificado

La instrumental de actuaciones y la presuncional legal y
humana.

PARTE DEMANDADA

Confesional y Declaracion de parte a cargo de

Testimonial o cargo de , (desahogada en
términos de ley).

Se admitid la prueba pericial en materia de grafoscopia,
documentoscopia y caligrafia que ofreci® a cargo del perito

Informe a cargo de la * , €l cual deberd rendir
de conformidad con los puntos ofertados por el oferente de la
prueba.

Veinte fotografias a color.

La instrumental de actuaciones y la presuncional legal y
humana.

10.- EXHIBICION DE DICTAMEN DEL PERITO DEL JUZGADO . - Por
auto de fecha ocho de junio de dos mil veintiuno, se fuvo al
licenciado ¥, (designado por este Juzgado) rindiendo
su dictamen en materia de grafoscopia, documentoscopia y
caligrafia.

11.- AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS. El dia veintiséis de
julio del dos mil veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de pruebas y
alegatos, en la cual se desahogaron las pruebas ofertadas por las
partes.

12.- SE EXHIBE DICTAMEN DEL ACTOR. - Por auto de fecha
veintiséis de julio del dos mil veintiuno se tuvo al perito
: , (designado por la actora) rindiendo su dictamen en
materia de grafoscopia, documentoscopia y caligrafia.

13.- SE EXHIBE DICTAMEN DE LA DEMANDADA. - Por auto de
fecha veintiséis de julio del dos mil veintiuno se fuvo al perito
: (designado por la demandada) rindiendo su
dictamen en materia de grafoscopia, documentoscopia y caligrafia.

14.- INTERPOSICION DEL RECURSO DE REVOCACION.- Por auto
de fecha dos de agosto de dos mil veintiuno, se tuvo a la
demandada , inferponiendo el recurso de
revocacion en contra del auto de fecha veinfiséis de junio de la
presente anualidad, el cual fue debidamente substanciando; el cual
fue resuelto




15.-RESOLUCION DEL RECURSO DE REVOCACION- Mediante
interlocutoria de fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno, a
través del recurso de revocacion, se declaro DESIERTO EL INFORME
DEL SAT, que ante el incumplimiento de la preparacién del Informe a
cargo de ", carga procesal que tenia que
cumplir el demandado.

16.- AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS. El dia veintisiete de
agostos del dos mil veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de
pruebas y alegatos, en la cual al no existir prueba pendiente para
desahogar, y dado que las partes no solicitaron cuestionar y/o
formar pregunta alguna a los peritos designados por las partes, asi
como al designado por este Juzgado, se pasé a la etapa de
alegatos, y acto seguido, se citdé a las partes para oir sentencia
definitiva, la que ahora se pronuncia al tenor de los siguientes:

CONSIDERACIONES y FUNDAMENTOS:

I. COMPETENCIA. En primer término, es competente este
Juzgado para conocer y fallar el presente asunto sometido a su
consideracion; ello en atencién a la resolucion de fecha diecisiete
de marzo de dos mil veintiuno, la Sala del Tercer Circuito del H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado.

Ahora bien, para determinar la competencia de este Juzgado
para fallar el presente asunto, en primer plano se debe precisar lo
dispuesto por el arficulo 23 del Codigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos, que a la letra dice:

"“Criterios para fijar la competencia. La competencia de los tribunales se
determinard por la materia, la cuantia, el grado y el territorio”.

Asi, por lo que se refiere a la competencia por materia,
atendiendo a lo dispuesto por el articulo 29 del ordenamiento legal
antes invocado, que a la letra dice:

“Competencia por materia. La competencia podrd fijarse atendiendo al interés
juridico preponderante del negocio, civil o familiar”.

En el caso particular, este juzgado resulta indefectiblemente
competente por materia, pues el interés juridico preponderante en el
presente asunto es eminentemente civil; asimismo, y por cuanto a la
competencia en razén de la cuantia, este Juzgado es competente
para conocer del mismo atendiendo a lo dispuesto por los articulos
30 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, el cual a
la letra dice:

“.Articulo 30.- Competencia por cuantia. Cuando la competencia del érgano
Juzgador se determine por el monto pecuniario, este serd apreciado en dias de
salario minimo diario general vigente en el Estado de Morelos al momento de la
presentacion de la demanda.

La Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Morelos especificard la
competencia por cuantia de los diversos érganos judiciales.

Cuando el interés juridico no sea cuantificable econémicamente, la propia
Ley Orgdnica senalard el dérgano judicial competente para conocer del
negocio.

Por lo tocante a la competencia por razon del grado,
igualmente es competente para conocer este Juzgado ya que el
presente asunto se encuentra eminentemente en primera instancia.

Finalmente, por razén del territorio, este Juzgado es
competente para conocer y resolver en definitiva el presente juicio
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de conformidad con lo dispuesto por los articulos 18, 23 y 34 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado, precepto Ultimo que
senala el Juzgado de la circunscripcion territorial en que el
demandado tenga su domicilio, el cual se desprende de autos es el
ubicado en; *¥exksetsccbccaccek estd dentro de la competencia
de este juzgado.

Il. LA ViA. A continuacién, se procede al andlisis de la via en la
cual la parte actora intenta su pretensiéon; asi, tenemos que una vez
analizadas las constancias procesales esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, pues el arficulo 604
fraccion Il del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
establece que:

“Cudndo procede el juicio sumario. Se ventilardn en juicio sumario:... (...)

Il.- Las demandas que tengan por objeto la firma de una escritura, la
elevacion de convenio a instrumento publico o el otorgamiento de un
documento; y cuando la falta de forma de un acto juridico produzca su
nulidad, si la voluntad de las partes ha quedado indubitable y no se trata de un
acto revocable, cualquier interesado puede exigir que el acto se oforgue en la
forma prescrita porla Ley..."”

De lo anterior se desprende, que la pretension principal
intentada por el actor tiene senalada tramitacién especial; esto es, se
encuentra dentro de las hipdtesis previstas para la procedencia del
juicio sumario, concretamente en su fraccion Il al tratarse de un
otorgamiento y firma de escritura, accidon que estd determinada con
certeza por la Ley Adjetiva Civil, existiendo ademds disposicion
juridica que senala su tramitacién en la via sumaria; resultando
procedente la via elegida por los actores, tomando en consideraciéon
qgue la procedencia de la via es un presupuesto procesal
fundamental que esta juzgadora tiene la obligacidon de estudiar de
oficio previo aresolver el fondo de la controversia.

ll. LEGITIMACION. Conforme a la sistemdtica juridica que
establecen los preceptos legales 105 y 106 del Cédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, se procede a examinar la
legitimacién activa y pasiva de las partes que intervienen en el
presente lJuicio, misma que debe ser analizada de oficio en
sentencia definitiva, aldn sin que la contraparte las haya objetado
por via de excepcion.

En este orden de ideas, debe decirse que la legitimacion ad
causam, es el derecho sustancial, que implica tener la fitularidad del
derecho que se cuestiona a diferencia de la legitimacion ad
procesum que se refiere a que ese derecho ser ejercitado en el
proceso por quien tenga aptitud para hacerlo valer en su juicio.

En la especie, la parte actora, *** ¥ para acreditar
la legitimacion activa exhibié como documento base de su accion
el siguiente:

Contrato privado de compraventa de fecha dieciocho de
agosto del ano dos catorce, celebrado entre en su
cardacter de vendedora vy en su cardcter de
comprador; respecto del bien Inmueble ubicado e identificado

Documento al cual se le otorga pleno valor probatorio en
términos de los arficulos 436, 444 y 490 del Cdodigo Procesal Civil



Vigente en el Estado de Morelos, mismas que se valoran en su
conjunto atendiendo a las leyes de la logica y de la experiencia, y
que sujetan su eficacia probatoria  para  acreditar  que
¥ , tiene legitimacion para hacer valer la acciéon que
deduce respecto del bien inmueble materia del presente asunto, asi
también, con dicha documental se acredita la legitimacion pasiva
de A, al haber sido suscrito por el actor vy
demandado y derivado de la relaciéon contractual que une a las
partes, se advierte que son las personas obligadas por ley para
satisfacer el derecho que dice tener los accionante respecto del
otorgamiento y firma de la escritura por la venta del inmueble
ubicado .

Lo anterior sin perjuicio del andlisis y estudio de la
procedencia de la accidén hecha valer por la parte actora, pues el
estudio de la legitimacion, no significa la procedencia desde luego
de la accidon misma.

IV.- INCIDENTE DE TACHAS.- Atento al orden establecido, se
procede en primer término al estudio y resolucidén del incidente de
tachas que hizo valer la_parte actora a través de su abogado
patrono en relacién a los testigos , propuestos por el
demandado, en los términos precisados en la diligencia de veintiséis
de julio de dos mil veintiuno, en que tuvo verificativo la Audiencia de
Pruebas y Alegatos.

En relacion a ambos atestes de mérito, expuso fundamentalmente
que; sus declaraciones estan afectadas de credibilidad; que son
testigos de oidas; que sus declaraciones fueron hechas en forma
falsa, dolosa y temeraria ante este Juzgado.

Al respecto, tenemos que se entfiende por tachas las
condiciones personales de los testigos o de los peritos y de las
circunstancias de sus declaraciones o de las diligencias respectivas,
que restan valor probatorio a la prueba testimonial.

Se puede tachar a los testigos por ser parientes, amigos
intfimos, enemigos, socios, empleados, compadres, etcétera, de las
partes. Las tachas son clasificadas por los juristas en tres grupos: Las
relativas a la persona del testigo; las concernientes al contenido de
sus declaraciones; y las que dimanan del examen que se hace de la
calidad del testigo al ser interrogado por las partes y el Juez para
determinar su veracidad.

Asimismo, la juzgadora queda sujeto a examinar los
conceptos que alude la parte demandada al atacar el dicho de los
atestes para determinar si queda afectada su credibilidad, por
parcialidad, defectos o causas de inverosimilitud que produzcan la
invalidacion o desvirtten la fuerza de sus declaraciones.

Precisado lo anterior y vistos los motivos por los cuales se
tachas los testigos de mérito, se advierte que las incidencia de
tachas, promovidas por el abogado patronos de la actora en lo
principal, resultan improcedente, debido a que las razones en que se
sustentaron derivan de las propias declaraciones de los testigos en
los términos anteriormente ya precisados, cuando quedd precisado
previomente, que las tachas se refieren a circunstancias personales
que concurren en los testigos con relacion a las partes, que pudieran
afectar su credibilidad y que el juzgador debe conocer para estar
en posibilidad de normar su criterio y darle el valor que legalmente
corresponda a la prueba de que se trata, porque el contenido de
las declaraciones deben ser considerado por la juzgadora, teniendo
en cuenta tanto los elementos de justificacion especificados en las
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normas positivas de la legislacion aplicable, como todas las demdas
circunstancias objetfivas y subjetivas que, mediante un proceso
l6gico y un correcto raciocinio, conduzcan a determinar la
mendacidad o veracidad del testigo, pues éste no sdlo es un
narrador de un hecho, sino ante todo de una experiencia que vio y
escuchd y por ende, su declaracion debe apreciarse con tal sentido
critico.

En este sentido, es claro que la sola justificacion de la tacha
de testigos basada en que los testigos no les constan directamente
los hechos, y que sus declaraciones fueron hechas en forma falsa,
dolosa y temeraria ante este Juzgado; son cuestiones propias de la
valoracién de la prueba que corresponde a la juzgadora
determinar, de conformidad con el articulo 472, 473 y 490 del
Caddigo Procesal Civil, segun la jurisprudencia, la valoraciéon de la
prueba testimonial implica siempre dos investigaciones, a saber: la
primera relativa a la veracidad del testimonio en la que se investiga
la credibilidad subjetiva del testigo y la segunda es sobre la
credibilidad objetiva del testimonio, tanto de la fuente de la
percepcidon que el testigo afirma haber recibido, como en relacion
al contenido y a la forma de la declaracion; en esas condiciones, los
argumentos hechos valer por el abogado patrono de la
demandada en lo principal al formular el incidente de tachas que
nos ocupa, por si solas no invalidan su declaracién, y la suscrita
Juzgadora puede liboremente, haciendo uso de su arbitrio, atribuir o
restar valor probatorio a sus declaraciones, expresando las razones
en que apoye su proceder, situacidon que deberd hacerse al entrar
al estudio de las accion y excepcion que las partes hicieron valer; en
tal virtud se declara improcedente el incidente de tachas.

Apoyan los anteriores razonamientos los criterios federales que
citan, con Registro digital: 241041, Instancia: Tercera Sala, Séptima
Epoca, Materias(s): Comun, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion. Volumen 109-114, Cuarta Parte, pdgina 164, Tipo:
Aislada.

TESTIGOS, TACHA A LOS. EN QUE CONSISTEN.- Las tachas se refieren a
circunstancias personales que concurren en los testigos con relacién a las partes
que pudieran afectar su credibilidad y que el juzgador debe conocer para estar
en posibilidad de normar su criterio y darle el valor que legalmente le
corresponda a la prueba de que se frata y, tan es asi, que el articulo 363 del
codigo procesal civil hace referencia a tales circunstancias al disponer que
después de haberle tomado al testigo la protesta de conducirse con verdad y
de advertirle las penas en que incurren los testigos falsos, se hard constar "...si es
pariente por consanguinidad o afinidad y en qué grado de alguno de los
litigantes; si es dependiente o empleado del que lo presente o tiene con él
sociedad o alguna oftra relacidn de intereses; si tiene interés directo o indirecto
en el pleito o si es amigo o enemigo de alguno de los litigantes..."; y, el propio
ordenamiento procesal, en el articulo 371, dispone que "En el acto del examen
de un testigo o dentro de los tres dias siguientes, pueden las partes atacar el
dicho de aquél por cualquier circunstancia que en su concepto afecte su
credibilidad, cuando esa circunstancia no haya sido ya expresada en sus
declaraciones..."; es decir, que siempre y en cualquiera de las hipdtesis antes
invocadas, las tachas a los testigos, se insiste, estdn referidas a circunstancias
personales de los mismos, ya sea que éstas se adviertan o no de sus
declaraciones respectivas.

De igual forma es aplicable la tesis aislada, con Registro
digital: 201551, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena
Epoca, Materias(s): Civil, Tesis: 1.80.C.58 C, Fuente: Semanario Judicial
de la Federaciéon y su Gaceta. Tomo IV, septiembre de 1996, pdgina
759, cuyo rubro dice:



TESTIMONIAL. ANALISIS Y VALORACION DE LA PRUEBA.- Es de explorado derecho
que las declaraciones de quienes atestiguan en un procedimiento judicial
deben ser valoradas por el juzgador, teniendo en cuenta tanto los elementos de
justificacion concretamente especificados en las normas positivas de la
legislacién aplicable, como todas las demds circunstancias, objetivas vy
subjetivas que, mediante un proceso légico y un correcto raciocinio, conduzcan
a determinar la mendacidad o veracidad del testigo, pues éste no sélo es un
narrador de un hecho, sino ante todo de una experiencia que vio y escuchd y
por ende, su declaracién debe apreciarse con tal sentido critico. Por otra parte,
la valoracién de la prueba testimonial implica siempre dos investigaciones, a
saber: la primera relativa a la veracidad del testimonio en la que se investiga la
credibilidad subjetiva del testigo; la segunda es sobre la credibilidad objetiva del
testimonio, tanto de la fuente de la percepcion que el testigo afirma haber
recibido, como en relacién al contenido y a la forma de la declaracién.

V.-ANALISIS DE LAS DEFENSAS Y EXCEPCIONES. - Ahora bien por
cuestion de método, se procede al estudio de las defensas y
excepciones que opone la demandada , consistentes
en:

1.- Excepciones de incompetencia por declinatoria.
La misma quedo debidamente acreditada mediante
resolucion de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, la Sala

2.-La excepcion de nulidad por vicios del acto.

a).- La excepcionaste soporta sus defensas en los asertos de
que, no firmo el documento base de la accidon, por lo que, no existe
voluntad de su parte en el acto juridico que se le atribuye, en términos
de lo previsto por los numerales 36, 37 y 38 del Cdodigo Civil para el
Estado de Morelos.

Los argumentos de la excepcionaste son improcedentes,
cuando asegura que no existe voluntad de su parte en el acto
juridico, lo anterior se estima asi, porque, los actos inexistentes debe
entenderse, aquellos que adolecen de un elemento esencial, ya sea
el consentimiento o el objeto, y que no relnen los elementos de
hecho que suponen su naturaleza o su finalidad, y en ausencia de
los cuales, Ibgicamente es imposible concebir su existencia; es decir,
es necesario que estos elementos se presenten ya que de lo
contrario los contratos serdn inexistentes, no nacerdn a la vida
juridica y por ende no producirdn efectos legales

La inexistencia se presenta por la falta de un elemento esencial en el
acto juridico, consistente en la manifestacién de voluntad o en el
objeto posible;

El consentimiento puede ser expreso o tdcito. Las partes
pueden manifestar su voluntad de celebrar el contrato de forma
expresa esto es, de forma verbal, por escrito, por medios
electronicos, Opticos, por cualquier tecnologia o por signos
inequivocos.

O bien la expresion de la voluntad de las partes puede
redlizarse de forma tdcita, es decir mediante hechos o actos que
presupongan el consentimiento.

Consentimiento.

Es el elemento volitivo, el querer interno, la voluntad que,
manifestada bajo el consentimiento, produce efectos en derecho.
La perfeccion del confrato exige que el consenfimiento sea
prestado libremente por todas las partes intervinientes. La voluntad
se exterioriza por la concurrencia sucesiva de la oferta y de la
aceptaciéon, en relacién a la cosa y la causa que han de constituir el
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contrato. Serd nulo el consentimiento viciado, por haber sido
prestado por error, con violencia o intimidacién, o dolo.

El objeto.

En los contratos es la cosa que el obligado debe dar, o el
hecho que el obligado debe hacer o no hacer. En el contrato de
compraventa de un bien inmueble el objeto es el bien raiz, que el
propietario vendedor debe dar al comprador.

Es el objeto visto desde el elemento de existencia, se refiere a
que esté presente materiaimente, fisicamente, es decir, que pudiere
ser tangible y que las partes convenientes puedan actualizarlo para
transferirlo, modificarlo o extinguirlo.

Ahora bien, el articulo 386 del Cdodigo Procesal Civil vigente
para el Estado de Morelos dispone.

" Articulo 386.- Carga de la prueba. - Las partes asumirdn la carga de la
prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. Asi, la parte que afirme
tendrd la carga de la prueba, de sus respectivas proposiciones de hecho, y los
hechos sobre los que el adversario tenga a su favor una presuncién legal.

En este orden de ideas, para acreditar la excepcidn opuesta,
la parte demandada ofertd y se desahogd entre otras pruebas, la
confesional y declaracion de parte a cargo de .

En concepto de esta Juez primaria, la prueba confesional y

declaracién de parte a cargo del actor , €S
insuficiente para tener por demostrado el extremo de que al
momento de plasmar su firma, , en el contrato de

compraventa, hubo ausencia de voluntad sana con el objetivo de
falsear, adulterar, anular dicha voluntad, mismas que se tienen aqui
por reproducidos como si se insertasen en obvio de repeticiones
innecesarias; probanzas a las cuales es dable Unicamente
concederles valor probatorio en razdén de haber sido desahogadas
en términos de ley, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 402, 414, 415, 432, 433, 490 y 491 del Cdodigo Procesal
Civil vigente, mas no es dable concederle eficacia probatoria, en
vitud de que en nada beneficia a los intereses de la parte
demandada, dado que con las mismas la demandada
* , NO ACREDITO que el contrato de compraventa de
fecha dieciocho de agosto del ano dos catorce, enfre
en su cardcter de vendedora y en su
cardcter de comprador; adolecia del consentimiento de
skt o el objeto, pues por el contrario el bien raiz, del cual
era propietaria , estaba obligada ddrselo al
demandado, mdxime, que el objeto existe en la naturaleza, es
determinado, en cuanto a su especie y estar en el comercio.

Sin que escape a la dptica de esta juzgadora que si bien es
cierto en las posiciones marcadas con la nUmero 7, 12 y 29, las
cuales estdn encaminadas a demostrar que el actor tiene en su
poder diversas hojas firmadas en blanco por parte de la
demandada; qué el contrato de compraventa firmado con fecha
Rrekekiopckioreekx, se firmo con persona distinta a la demandada; que la
demandada jamds ha celebrado confrato de compraventa ni de
ningun otro contrato con el actor; posiciones de las cuales fueron
contestadas en forma negativa, por tanto no contribuyen o no
abonan a los intereses de la demandada, aunado a que no se
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encuentran adminiculas las formulaciones de las citadas posiciones
con ofros medios de prueba.

En el mismo orden, la parte demandada ofertd la testimonial
a cargo de * ¥ prueba que merece la siguiente
consideracion.

Las preguntas numero del uno (01) a la diecinueve (19), se
refiere a que, si el actor y la demandada vivieron juntos; que si
celebraron algun tipo de contrato; el Ultimo domiciio que
compartieron juntos el actor y la demandada; quién es el propietario
del bien inmueble materia de litis; que si la demandada ha recibido
alguna cantidad dinero por parte del actor y quién es la persona
que habita en el mueble material de la litis; cudl es el motivo por el
cual la demandada no habita en el domicilio en el inmueble
materia de la litis y quién tiene las llaves del domicilio del bien
inmueble materia de la litis; y si bien la repregunta marcada con el
nUmero 27 que estd encaminada a demostrar el ejercicio de una
violencia en contra de la hoy demandada, lo cierto es que, de la
respuesta que dio la ateste , quién dijo ser hija de la
parte demandada; los hechos que narra, que se suscitaron y en el
Tk sucesos que obedecen segun sus argumentos a una
violencia familiar,

Empero dichas preguntas son omisas, en cuanto a demostrar
que, el contfrato de compraventa de fecha dieciocho de agosto del
ano dos catorce, entre en su caracter de vendedora
y en su cardcter de comprador; adolecia del
consentimiento de **xixiiiiit o el objeto; lo que les resta valor
y eficacia probatoria, en términos de lo dispuesto por el articulo 490
del Coédigo Procesal Civil vigente, con independencia de que las
preguntas contenidas en él hayan sido calificadas de legales en su
oportunidad.

Omisiones que no pueden soslayarse, so pena de transgredir
los principios de legalidad y certeza juridicas contenidos en los
articulos 14 y 16 constitucionales; y que diluyen el peso de la prueba
en comentario porque son precisamente las defensas de los hechos
constitutivos que opone los que coadyuvan a la procedencia de la
excepcion.

Siendo aplicable al caso concreto el siguiente criterio
jurisprudencial: Epoca: Octava Epoca, Registro: 220973, Instancia
Tercer Tribunal Colegiado Del Sexto Circuito, Jurisprudencia, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién, Tomo VI, Diciembre de 1991,
Materia(s): Civil, Tesis: VI. 30. J/25, Pagina, 128; cuyo rubro establece
que:

PRUEBA TESTIMONIAL. LA CALIFICACION DE LEGALIDAD DEL
INTERROGATORIO, NO TRAE IMPLICITO QUE SE CONCEDA VALOR A LA.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).- El articulo 369 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Puebla, dispone que el juez debe calificar
el interrogatorio al que se sujetard la prueba testimonial, pero esta facultad sélo
tiene el alcance de establecer el requisito de procedencia de las preguntas
materia de la prueba, sin que implique la aceptacién de que éstas y sus
respuestas merecen valor probatorio para demostrar los hechos que las
contiene, porque de aceptar esta postura, resultaria indtil la valoracion que
debe hacer el juzgador al pronunciar la sentencia, valoracién que en todo caso
se ajustard a lo dispuesto por el articulo 437 del mismo ordenamiento.

Cabe puntualizar que, si la parte demandada
niega haber firmado el contrato de compraventa de fecha
dieciocho de agosto del ano dos catorce, entre la demandada en
su cardcter de vendedora y en su cardcter de
comprador; porque no corresponde ad su puno y lefra, es a élla a
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quien corresponde la carga probatoria para destruir dicha
presuncion legal, acorde al principio de la carga de la prueba
previsto en el ordinal 386 del Codigo Procesal Civil vigente para el
Estado de Morelos, conforme al cual, por regla general, el que
afirma estd obligado a probar; de esa manera, a la parte actora le
corresponde la carga de demostrar los hechos constitutivos de sus
excepciones y es la parte confraria quien debe demostrar sus
pretensiones.

Para ello, la parte demandada , cuenta con los
diversos medios de prueba previstos en la Legislacion Civil.

En primer términos la parte demandada ,
ofrecid la prueba pericial en materia de grafoscopia, caligrafia y
documentoscopia a cargo del perito k*¥, (designado

por la demandada) rindiendo su dictamen en materia de
grafoscopia, documentoscopia y caligrafia, a quien se le tuvo por
emitid su dictamen en el cual formuld la conclusion, del tenor
siguiente:

PRIMERA. - Las firmas cuestionadas que se observan en el confrato privado de
compraventa de fecha dieciocho de agosto del dos mil catorce, no fueron
elaboradas por el puno y letra de la C. **#xdxdxdadadads

SEGUNDA. - Las firmas cuestionadas que se observan en el contrato privado de
compraventa de fecha dieciocho de agosto del dos mil catorce, no
corresponden por su ejecucion al gesto grafico de la C. #xdkrsdrrdirdirs

Por lo tocante a la pericial de la parte actora, ,
a cargo del perito *, formuld la conclusidon, del tenor
siguiente:

PRIMERA.- DESPUES DE HABER REALIZADO UN ESTUDIO MINUCIOSO Y
ESCRUPULOSA SE DETERMINA QUE EXISTEN NOTORIAS Y SUFICIENTES SIMILITUDES
ENTRE LA FIRMA CUESTIONADA Y LAS FIRMAS INDUBITABLES SENALADAS CON
BASE DEL OBJETO, POR LO QUE SE LLEGA A LA CONCLUSION QUE LA FIRMA
PLASMADA EN EL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE FECHA
DIECIOCHO DE AGOSTO DEL DOS MIL CATORCE, EL CUAL CONTIENE UNA FIRMA
ATRIBUIDA EN SU EJECUCION A LA C. *#*sssssxxsxrsxrs  CONTIENE UNA FIRMA
AUTENTICA QUE ST PROCEDE DEL PUNO Y LETRA DE LA C, ittt

SEGUNDA.- DESPUES DE MOSTRAR O DESCRIBIR EL DOCUMENTO
CUESTIONADO EN CUANTO A SU FORMA Y CARACTERISTICAS GENERALES A
CONSIDERANDO EL SUSCRITO PUDE DETERMINAR QUE NO PRESENTA ALTERACION
MATERIAL Y/O FALSIFICACION...."

A su vez la prueba pericial en materia de caligrafia,
grafoscopia, y documentoscopia, por el perito designado por este
juzgado, Licenciado , determino:

PRIMERA.- Las firmas que aparecen en el documento cuestionado,
especificamente en el apartado de “VENDEDORA" del contrato privado de
compraventa de fecha 18 de agosto del 2014, exhibido como base de la
accidn, si fueron puestas del pufo y letra de g C. #xsdrsskirsdrdir

SEGUNDA.- Las firmas que aparecen en el documento cuestionario,
especificamente en el apartado de “VENDEDORA" del contrato privado de
compraventa de fecha 18 de agosto del 2014, exhibido como base de la
accién, S§i tiene el mismo gesto grdfico de las firmas que se tomaron como
indubitables y que fueron plasmadas del puno y letra de g C. *#*xdxkxsddirdst

TERCERA.- Las firmas que aparecen en el contrato privado de
compraventa de fecha 18 de agosto del 2014, especificamente en apartado
de "VENDEDORA" a nombre de la C. *#xxxtiassestx fueron estampadas con
posterioridad a la impresidon del documento cuestionado es decir NO HUBO
ABUSO DE FIRMA EN BLANCO

CUARTA. - Las firmas que aparece en el contrato privado de
compraventa de fecha ¥+ aspecificamente en el apartado de
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vendedoras# - a nombre de la C. **##xxskxxdxxdixx se encuentran estampadas
sobre la impresion literal del documento antes mencionado, es decir, NO HUBO
ABUSO DE FIRMA EN BLANCO

QUINTA. - El tipo de impresién que se utilizd para elaborar el contrato
privado de compraventa de fechqg **x*##sxskiistt  so realizd con impresora
con sistema de inyeccién de tinta

SEXTA. - No existe variacién en el tipo de impresién en la totalidad de
las hojas que conforman el documento cuestionado identificamos como
contrato privado de compraventa de fechq **##xsskiackiak

SEPTIMA - El documento cuestionado identificado como contrato de
privado de compraventa de fecha 18 de agosto de 2014, ES AUTENTICO

(...)

DECIMA. - Las firmas dubitadas e indubitadas tienen un mismo origen
grdfico, y ese origen tréfico es el pufo y letra de la C. *x#wssimas*, por lo
tanto el documento que se cuestiona ES AUTENTICO

(...)

DECIMA TERCERA. - El documento cuestionado consistente en el
contrato privado de compraventa de fecha dieciocho de agosto del dos mil
catorce, no presenta ningun signo de ALTERACION Y/O FALSIFICACION

Los dictmenes se aprecian emitidos por expertos con
experiencia probada y reconocida, hecho que se invoca por
notorio, apreciando que los tres expertos realizaron el estudio
minucioso del caso, quienes en forma uniforme estudiaron vy
analizaron las caracteristicas de la firma; las particularidades
morfoldgicas y/o gestos grdficos de las firmas; estudio en
documentoscopia; y de cual, especialmente destaca el dictamen
emitido por el perito designado por este Juzgado y la parte actora al
ser_uniformes en su conclusiones circunstancias que se observan en
el dictamen, con las ilustraciones claras e iddneas, que
verdaderamente orientan en la materia de caligrafia y grafoscopia
a esta Juzgadora en el caso controvertido, por lo anterior, con base
en las reglas de la légica y mdximas de la experiencia, esto, en
términos de los articulos 458 y 490 del Cédigo Procesal Civil en vigor
en el Estado de Morelos, esta juzgadora considera que el dictamen
del perito designado por el Juzgado es confiable y merece pleno
valor probatorio, atendiendo que arrojo como elementos que la
firma dubitada que se encuentra plasmada en el documento base
de la accién presenta una serie de inconsistencias y grafoscopicas y
estructurales asi como también documentoscopicamente; el cual
se reitera la concordancia con la que se allego con el perito de la
parte actora

Lo anterior se estimd asi, porque el perito designado por este
Juzgado, al concluir su_dictamen determino _que, la firma si fue
puesta del puno y letra de la C. *kxkekekickickickiclk . misma que se
encuentran estampadas sobre la impresion literal del documento
antes mencionado, es decir, NO HUBO ABUSO DE FIRMA EN BLANCO
y NO existié variacion en el tipo de impresidon en la totalidad de las
hojas que conforman el documento, por lo tanto ,el documento que
se cuestiona ES AUTENTICO

Consideraciones que fueron acordes con lo que expuso el
perito , quien adujo que; el contenido del
documento base de la accidn, se observa que presenta
entrecruzamiento de trazos, observandose la brillante de la tinta de
boligrafo sobre el texto impreso determinando asi que en un primer
momento fue impreso y procedimiento plasmado las firmas, por lo

que, no corresponde el abuso de firma en blanco

El cuerpo del texto presenta alineacidon horizontal y vertical en
un mismo plano de impresidn es decir en un solo momento y/o
insercion, por lo cual, EL MISMO SI ES UN DOCUMENTO AUTENTICO
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En ese panorama, pericial emitida por la demandada
""""""""" | no se le otorga ni valor ni eficacia probatorio en
términos de lo dispuesto por los arficulos 490 del Codigo Procesal
Civil vigente para el Estado de Morelos, lo anterior se estima porque,
la circunstancia de que se haya determinado que, las firmas
cuestionadas que se observan en el contrato privado de
compraventa de fecha dieciocho de agosto del dos mil catorce, no
corresponden por su ejecucion al gesto grafico de **
dicha conclusion a la que llega el experto no es prueba suﬁaen’re
para considerar que efectivamente el documento fundatorio es
falso, pues dichas afirmaciones no se encuentra adminiculadas con
pruebas diversas que asi lo acrediten.

Frente a ese panorama, obran elementos técnicos que sirve
de soporte a esta juzgadora para determinar que Contrato privado
de compraventa de fecha dieciocho de agosto del ano dos
catorce, celebrado entre en su cardcter de
vendedora y ** ¥** en su cardcter de comprador; respecto
del bien Inmueble ubicado e identificad *#*#ixisisiorioioriorioriopiorioee,
Y EL CUAL SE IDENTIFICA CON EL #*ixixixiaiacixixt, NO adolece de los
elementos del consentimiento y el objeto.

Lo anterior se sustenta con la tesis aislada 1a. CII/2011,
consultable en la pdgina 174 del Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXXIIl, Junio de 2011,
que a continuacién se transcribe:

“PRUEBA PERICIAL. LA MOTIVACION DEL PERITO ES UN CRITERIO UTIL PARA SU
VALORACION. El objeto de la prueba pericial es el ausilio en la administracién
de justicia, consistente en que un experto en determinada ciencia, técnica o
arte, aporte al juzgador conocimientos propios de la materia de la que es
experto, y de los que el juzgador carece, porque escapan al cimulo de
conocimientos que posee una persona de nivel cultural promedio;
conocimientos que ademds, resultan esenciales para resolver determinada
controversia. Ahora bien, precisamentfe porque el juzgador carece de los
conocimientos en que se basa un perito para elaborar su dictamen, resulta
dificil determinar el alcance probatorio del mismo, sobre todo si dos o mds
peritos, respecto de la misma cuestion, emiten opiniones diversas o incluso
contradictorias. En estos casos, resulta Util analizar el método y Ila
fundamentacidn cientifica, artistica o técnica que respaldan las opiniones de los
peritos, pues si en el dictamen, ademds de exponer su opinion, el perito explica
las premisas, reglas o fundamentos correspondientes a la ciencia, técnica o arte
de que se trate, en las que se haya basado para analizar el punto concreto
sobre el que expresa su opinidn, y explica la forma en que dichas premisas,
aplicadas al punto concreto, conducen a la conclusién a la que arriba y que
constituye el contenido de su opinién, mediante un método convincente y
adecuado a la materia de que se trate, serd relativamente sencillo motivar la
valoracion de dicha probanza. Este método de valoracion probatoria es
ademds congruente con la naturaleza de la prueba pericial, la cual cumple
con su objetivo, en la medida en que dote al juzgador de los conocimientos
cientificos, técnicos o artisticos necesarios para resolver"”.

En el mismo sentido la jurisprudencia VI.2o. J/91, consultable
en la pdagina 725 del Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo V, marzo de 1997, con registro 191990
del siguiente rubro y contenido:

“PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).
Resulta legal la valoracién que el juzgador haga de la prueba pericial, en
atencién a que los tribunales tienen facultades amplias para apreciar los
dictdmenes periciales, y si ademds se razonaron las causas por las cuales
merecen eficacia probatoria y no se violaron los principios de la légica, es
indudable que la autoridad de ninguna manera infringié las normas de
apreciacién de dicha prueba”.
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Orienta también la tesis aislada 1.80.C.28 K, visible en la pdgina
/780 del Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, Novena
Epoca, Tomo X, Agosto de 1999, con registro 193509, que reza:

“PERITOS. EL JUEZ GOZA DE LA MAS AMPLIA LIBERTAD PARA CALIFICAR EL VALOR
PROBATORIO DE LOS DICTAMENES EMITIDOS POR AQUELLOS.- El titular del érgano
jurisdiccional es quien tiene a su cargo la valoracién de todas y cada una de las
pruebas que obran en autos y por ende goza de la mds amplia libertad para
cdlificar la fuerza probatoria de los dictdmenes periciales y puede concederles
el valor de prueba plena o negarles eficacia probatoria, por considerar que
estdn en desacuerdo con una interpretacién Iégica o porque existan en autos
otros elementos de conviccidon que unidos entre si conduzcan al juzgador a
desestimar las opiniones emitidas en los dictdmenes periciales”.

Asi, también se estima que cobra aplicacién al caso, la
jurisprudencia lIl.20.C. J/17, en cita en la pdgina 1269 del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, con registro
186011, Tomo XVI, Septiembre de 2002, que dicta:

“FIRMA, PARA DETERMINAR SU AUTENTICIDAD SE REQUIERE PRUEBA PERICIAL
GRAFOSCOPICA. Para determinar en un procedimiento judicial si la firma
impugnada de falsa es o no original de una persona (autdgrafa), no basta la
simple comparacion con otra atribuida a la misma mano que readlice el
juzgador, sino que es necesario llevar a cabo la verificaciéon de su falsedad o
autenticidad mediante prueba pericial grafoscdpica que se aporte al sumario,
ya que aunque la diferencia en la forma pudiera resaltarse con una mera
observacion superficial, mediante la prueba senalada se puede determinar si
fue estampada por la persona a quien se considera aqutora, o bien, por otra
distinta”.

Sin que escape a la optica de esta juzgado, que los
dictdmenes rendidos por los tres peritos intervinientes, fueron puestos
a la vista de las partes, sin embargo, ninguna de ellas, solicitaron la
realizar cuestionamientos a los peritos acerca de sus dictdmenes, no
obstante que comparecieron a diversas audiencias de pruebas.

Con la anterior prueba, NO queda demostrada la excepcion
opuesta por la parte demandada.

b).- La excepcionaste, asegura que dicho inmueble
corresponde al hogar en comuUn en que vivian el actor y la
demandada.

Es importante destacar que, no existe ninguna justificacion
constitucional ni convencional para considerar que una situacion de
hecho como el concubinato, no permite generar actos juridicos y
que por el sdélo hecho de vivir en concubinato no tiene como
consecuencia la existencia de una sociedad o comunidad entre los
concubinos, sin perjuicio de que los concubinos.

Ante tales consideraciones y siendo la accién PRO FORMA una
accién que otorga la ley a quien realice un contrato, su finalidad
juridica es exigir de manera judicial la firma del contrato en la forma
establecida por la ley, a través del Juicio de Otorgamiento y Firma de
Escritura, la cual se andliza en el presente juicio y no asi cuestion
alguna que devenga de orden familiar.

En otras palabras, la accién pro forma de un acto juridico,
consiste en el oforgamiento y firma de la escritura, como es de
explorado derecho, es el cardcter personal, esto es que, el objeto
material del contrato informal, implica su exigibiidad para
formalizacion del contrato ante el Fedatario PUblico, para su debida
inscripcion en el Registro PUblico; por tanto, las defensa que invoca
son improcedentes.

VI.- ESTUDIO DE LA ACCION. En atencién que, no existen
cuestiones incidentales que resolver, se procede a resolver la accion
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principal, presentada por , las pretensiones que se
encuentran en el predmbulo del presente fallo, mismas que en este
apartado se tienen como si a la letra se insertaran en obvio de
repeticiones innecesarias.
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Previo a emprender, el andlisis de las pruebas aportadas, es
menester senalar que, el Codigo Civil vigente del Estado de Morelos,
respecto al contrato, en sus ordinales 1669, 1670, 1671, 1672, 1673,
1687, 1688, 1715y 1718, establece lo siguiente:

“Articulo 1669.- Contrato es el convenio que produce o transfiere
derechos y obligaciones.”

“Articulo 1670.- Son aplicables a cada contrato, las disposiciones
particulares de los mismos y en lo que fueren omisos se aplicardn las reglas
de este Titulo.

A falta de las reglas establecidas en el parrafo anterior son aplicables a
los contratos las disposiciones relativas a las obligaciones, asi como las
inherentes a los actos juridicos establecidos por éste Codigo.

Las normas legales sobre contratos son aplicables a todos los convenios y
a ofros actos juridicos en todo lo que no se opongan a su naturaleza o a
disposiciones particulares de la ley sobre los mismos.”

“Articulo 1671.- Los contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una forma establecida por
la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias
que, segin su naturaleza, son conforme ala buena fe, al uso o ala ley.”

“Articulo 1672.- La validez y el cumplimiento de los contratos no puede
dejarse al arbitrio de uno de los confratantes.”

“Articulo 1673.- El consentimiento puede ser expreso o tdcito. Es expreso
cuando se manifiesta verbalmente, por escrito o por signos inequivocos. El tdcito
resultard de hechos o de actos que lo presupongan o que autoricen a
presumirlo, excepto en los casos en que por ley o por convenio la voluntad
deba manifestarse expresamente [...]".

“Articulo 1687.- El contrato es unilateral cuando una sola de las partes se
obliga hacia la ofra sin que ésta le quede obligada. El contrato es bilateral
cuando las partes se obligan reciprocamente.”

“Articulo 1688.- Es contrato oneroso aquel en que se estipulan provechos
y gravdmenes reciprocos, y gratuito aquel en que el provecho es solamente
para una de las partes.-
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“Arficulo 1715.- Si el obligado en un contrato dejare de cumplir su
obligacién, podrd el otro interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo
convenido o la rescision del contrato, y en uno y en otro caso el pago de danos
y perjuicios.”

De igual forma en sus numerales 1729 y 1730 del Cddigo Civil
en vigor, es establece lo siguiente:

"Articulo 1729.-La compraventa es un contrato por virtud del cual una
de las partes transfiere a la otra la propiedad de una cosa o la titularidad de un
derecho, obligdndose esta Ultima al pago de un precio cierto y en dinero".

"Articulo 1739.-Tratdndose de cosas ciertas y determinadas
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las partes, por el solo
acuerdo de las mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo la primera al
comprador aun cuando no se le haya enfregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio".

Por otra parte el diccionario Espanol Juridico, entiende por
contrato de compraventa, como aquel:

"contrato por el que uno de los contratantes, el vendedor, se obliga a
entregar una cosa determinada a otro, el comprador, que a su vez se obliga a
pagar por ella un precio cierto, en dinero o valor que lo represente”.
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Pueden por lo tanto, identificarse dos elementos personales
(vendedor y comprador)

Dos elementos reales (la cosa y el precio), cuando existe
concurrencia de ambos fipos de elementos, estando ante el
perfeccionamiento de la venta.

En cuanto a los caracteres o rasgos principales del contrato
de compraventa cabe destacar que se frata de un confrato
consensual, oneroso, bilateral y traslativo de dominio:

Se frata de un contrato consensual. Cuando se perfecciona
por el solo consentimiento, estableciendo al respecto que la venta,
se perfeccionard entre comprador y vendedor, y serd obligatoria
para ambos, si hubieren convenido en la cosa objeto del contrato, y
en el precio, aunque ni la una ni el otro se hayan entregado; estos se
perfeccionan por el mero consentimiento, y desde entonces obligan,
no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también
a todas las consecuencias que, segun su naturaleza, sean conformes
ala buenafe, alusoy alaley.

(el realce es propio de la que resuelve)

Tiene cardcter oneroso, pues cada una de las partes aspira a
procurarse una ventaja mediante un equivalente o compensacion
(Diccionario del Espanol Juridico).

Se configura como un confrato bilateral o reciproco, ya que
del mismo surgen obligaciones reciprocas entre las partes.

El contrato de compraventa es considerado como fraslativo
de dominio, puesto que sirve de fitulo para la fransmision de la
propiedad.

En ese panorama, el documento base de la accion,
consistente en:

Contrato privado de compraventa de fecha dieciocho de agosto del
aio dos catorce, celebrado entfre **##xx&xxtixxdrxt on sy cardcter de vendedora
y hebmkkxdkrxkadkrrdr en su cardcter de comprador; respecto del bien Inmueble
ubicado e identificado . Y EL CUAL SE IDENTIFICA CON EL

skeskskskskokokokokokokokok kokokok

Documental que no fue objetada, por lo tanto, se le concede
pleno volar probatoria en términos de lo dispuesto por los articulos
442, 444, 445 y 490 del Codigo Procesal Civil en vigor, vy resulta eficaz
para acreditar que, en la cldusula tercera y quinta del contrato de
compraventa, se pactd que,

“... Tercera. - La posicién tanto fisica como juridica del inmueble se
entfrega al momento de la firma del presente contrato,

Quinta.- Se acuerda que la parte vendedora, se obliga a acudir ante
Notario Publico elegido, por la parte compradora, a firmar la escritura publica
definitiva de compraventa en la fecha en que la parte compradora se lo
nofifique...”

Asertos de los se aprecian hechos y actos consentidos por el
accionante y la demandada, lo cual implica una concordancia de
voluntades tendientes al perfeccionamiento de un contrato formal
de compraventa.

En esa linea de pensamiento, los contratantes convinieron en
la celebracion de una venta como asi se pactdé y tanto la
vendedora como el comprador, estuvieron de acuerdo en el objeto
y precio de la cosa, resulta evidente que en el caso se tratd de la
celebracion de un contrato de compraventa, existiendo asi, como
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ya se dijo, una anuencia de voluntades que lleva a la realizacion de
una compraventa, por reunirse los elementos constitutivos de la
misma, previstos en el articulo 1730 de la Ley Sustantiva Civil vigente;
de ahi que si se establecié precio y objeto se frata de una
compraventa perfecta.
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De tal guisa, que de acuerdo con lo que previene el articulo
1671 del Cédigo Civil para el Estado de Morelos, citado en lineas que
anteceden, se reitera los contratos se perfeccionan por el solo
consentimiento de las partes y desde entonces obligan a los
inferesados que en dicho acto juridico intervienen no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que de ello deriven.

e

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL

De ahi que si se reclama el otorgamiento y firma de escritura
de un confrato privado de compraventa como mera consecuencia
de la obligacién contraida a través de ese pacto, tal pretension
procederd aunque ese acuerdo no revista las formalidades exigidas
por la ley, siempre que la compraventa se actualice; ello en razén a
que la forma no es un elemento en si configurativo o de existencia
de dicho acto juridico, sino sélo de validez, teniéndose en cuenta
que la carencia de dicha formalidad es precisamente lo que origina
la accién de que se trata, por lo que, para que prospere, sélo ha de
justificarse la celebracién del acto juridico sucesivo.

En tal virtud, se acredita la validez y existencia legal del
contrato privado de compraventa, en términos de lo dispuesto por el
articulo 1730 de la Ley Sustantiva Civil, dado que se pactd el
acuerdo de las partes en la cosa y en el precio.

Pero ademds, el accionante del pleito incorpord al sumario
como medios de prueba para justificar la procedencia de su accion,
la testimonial a cargo de , los cuales comparecieron
ante este Organo Jurisdiccional el dia veintiséis de julio de la
presente anualidad, donde los atestes a las preguntas marcas con
los nUmeros 5, 6 y 7; y de los cuales se advierte que ciertamente que
el impetrante de otorgamiento de escritura, acredito que, los ateste
fueron uniforme en contestar que estuvieron presente al momento
de firmar el confrato de compraventa que efectuaron los senores
* en su cardcter de vendedora vy * en su
cardcter de comprador; el dia dieciocho de agosto del ano dos
catorce, en la cantidad de *#xexkkckckickickickickiorierik, que fue la

-

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

demandada , quien le pidié que fuera testigo de
firmar el contrato de compraventa dénde escucho que la
demandada , decia que ya estaba liquidada el total

de la operacién de la deuda de la casa; y que el Ciudadano
, tomo posesion, del bien el dia que firmaron el
contrato de compraventa.

P

Testigos que expresaron por qué medios y circunstancias
saben y les constan los hechos sobre los cuales depusieron,
desprendiéndose ademds que ambos estuvieron presente en la
firma del contrato de mérito, lo anterior se puede apreciar asi toda
vez que sus nombres y firmas aparecen estampadas en tal
documental, ergo, dichos atestes han creado convicciéon, para
determinar su veracidad, toda vez que su testimonio es claro, y
preciso, ademds de que manifestaron no tener interés en el presente
asunto, ni motivo de odio o rencor en contra de alguna de las
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partes, situacion que nos lleva a considerar que la testificacion
rendida por los atestes de referencia, produce la firme conviccion
de ser verdad los hechos sobre los cuales depusieron; por lo tanto y
toda vez, que en la especie la testimonial en comento se encuentra
apoyada con el documento base de la accidn, valorada en lineas
que anteceden, resulta dable otorgarle valor probatorio de acuerdo
al sistema de la sana critica conforme a las leyes de la l6gica y de la
experiencia como lo establece el ardbigo 490 del multicitado
Codigo Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos.

Por ofra parte, no pasa por desapercibido para la suscrita Juez

que la parte actora con fecha veintiséis de julio de
la presente anudalidad, se desahogd la prueba confesional a cargo
de la demandada *** ¥*: medios de conviccidn que no

abonan a los intereses de la parte actora, toda vez que la
absolvente negd todas las posiciones y preguntas que le pudieron
causar perjuicio, siendo que este tipo de probanzas se valoran por
cuanto a lo que perjudica al absolvente y no por cuanto a lo que le
beneficia, lo que les resta valor y eficacia probatorios, en términos
de lo dispuesto por el articulo 490 del Cédigo Procesal Civil vigente,
siendo aplicable al caso concreto, el siguiente criterio: Novena
Epoca, Registro: 188012, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XV, Enero de 2002, Materia(s): Civil,
Tesis: VI.20.C. J/216, PAgina: 1146, la cual refiere:

CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN LO QUE PERJUDICA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).- Aun cuando existe el criterio de la
honorable Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, de que la
confesién es indivisible y, por tanto, ha de tomarse tal como se produce, el
sistema adoptado por el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Puebla, en el de que la confesién es divisible, pues sdlo surte efectos en lo que
perjudica al que la hace y no en lo que le favorece, segin lo dispone
categdricamente el articulo 422 del ordenamiento legal mencionado, de
manera que la modificaciéon o circunstancia que se agrega no se tiene por
cierta si el confesante no la prueba.

Bajo ese contexto tomando en cuenta que el confrato de
compraventa, redne los requisitos a que se refieren los articulos 1669,
1670 y 1671 del Codigo Civil; por lo tanto la venta es perfecta al
haber expresado las partes su consentimiento para la celebracion
de dicho acto juridico, ademds estuvieron de acuerdo en el precio y
en la cosa de conformidad con lo previsto por 1os numerales 1673 y
1730 de la Ley antes mencionada y habiendo cumplido con el pago
del precio de la cosa vendida, tal como quedd acreditado en la
Frerkoeeeeekx del contfrato base de la accion  del presente juicio; en
consecuencia, debe condenarse a , al otorgamiento
y firma de la escritura respectiva.

En esa virtud y conforme a lo dispuesto por el articulo 17464
fracciéon VII de la misma ley en comento, le asiste el derecho a la
actora para exigir al demandado cumplir con el otorgamiento de la
escritura respectiva por haber pagado lo convenido en el
documento fundatorio de la accidn ejercitada.

Por tanto, al quedar justificada la celebracién del acto
juridico, esto es, el contrato de compraventa respecto del bien
inmueble ubicado e identificado como **#xixkaiaiaiosioeix ¥ EL CUAL SE
IDENTIFICA CON EL , existe el derecho de propiedad
derivado de una compraventa, luego entonces, subsiste también el
derecho de reclamar el otorgamiento de Ila escritura
correspondiente, derecho que se considera accesorio por ser
potestativo.
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Sirve de apoyo a lo anterior las siguientes tesis Aislada de la
Novena Epoca, con Registro: 184239, localizada en los Tribunales
Colegiados de Circuito, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XVII, Junio de 2003, Materia(s): Civil,
Tesis: 11.20.C.411 C, Pagina: 906, la cual dice:

“ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA. ES
CONSECUENCIA LEGAL DE UN CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
CONFIGURADO IDONEAMENTE.- De acuerdo con lo que previene el articulo 1625
del Cdédigo Civil para el Estado de México, vigente hasta el veintiuno de junio de
dos mil dos (cuyo texto es similar a lo que previene el numeral 7.73 de la actual
legislacién sustantiva invocada), los contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento de las partes y desde enfonces obligan a los interesados que en
dicho acto juridico intervienen no sdlo al cumplimiento de lo expresamente
pactado, sino también a las consecuencias que de ello deriven. De ahi que si se
reclama el otorgamiento y firma de escriftura de un confrato privado de
compraventa como mera consecuencia de la obligacidon contraida a través de
ese pacto, tal pretension procederd aunque ese acuerdo no revista las
formalidades exigidas por la ley, siempre que la compraventa se actualice; ello
en razén a que la forma no es un elemento en si configurativo o de existencia
de dicho acto juridico, sino sélo de validez, teniéndose en cuenta que la
carencia de dicha formalidad es precisamente lo que origina la accién de que
se frata, por lo que, para que prospere, sdlo ha de justificarse la celebracion del
acto juridico correlativo.

De igual forma es aplicable la siguiente Tesis aislada de la
Sexta Epoca con Registro: 269191, localizada en la Tercera Sala,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion, Volumen
CXXXIV, Cuarta Parte, Materia(s): Civil, Pagina: 28, la cual reza

COMPRAVENTA DE INMUEBLES. ES IMPRESCRIPTIBLE EL DERECHO DE
EXIGIR EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA RESPECTIVA.- El articulo 1159 del
Cddigo Civil establece que fuera de los casos de excepcion, se necesitard el
lapso de diez anos contados desde que una obligacion pueda exigirse, para
que se extinga el derecho de pedir su cumplimiento. En su generalidad
absoluta, el contenido de la disposicion legal invocada podria comprender la
prescripcion negativa de todos los derechos, por su no ejercicio, durante el
plazo de diez anos. No obstante, el derecho de exigir el otorgamiento de la
escrifura de compraventa de un inmueble es imprescriptible, porque en tanto
exista el derecho de propiedad derivado de esa compraventa, subsiste
también el derecho de reclamar el otorgamiento de Ila escritura
correspondiente. Este derecho, especificamente accesorio, es de los llamados
facultativos y es caracteristica de ellos que normalmente se extinguen con el
derecho principal del cual emanan; sin embargo, la accién sobre el
oforgamiento de escritura es imprescripfible en tfanto que el derecho de
propiedad lo es, el cual puede perderse, mds no como consecuencia de su
falta de ejercicio. La doctrina juridica mds generalizada declara que la
propiedad puede desplazarse para efecto de la prescripcién positiva, pero que
no puede perderse pura y simplemente, ya que a diferencia de otros derechos
reales, no se pierde por el no uso. Por ello, la Suprema Corte ha sostenido la tesis
en el sentido de que la accidn sobre el otorgamiento de escritura no prescribe,
porque implica un derecho potestativo que el comprador puede hacer valer en
cualquier momento mientras sea fitular del derecho de propiedad. Es
importante observar que existen muchos derechos a los cuales la ley no se
refiere expresamente como imprescriptibles; no obstante, lo son, por ejemplo, la
accién de division de un predio, la declarativa de prescripcion, etcétera. Por
tanto, la ausencia de disposicion legal en el sentido de que la accién sobre
otforgamiento de escritura es imprescriptible, no constituye obstdculo serio para
adoptar esta resolucion.

Por lo tanto, SE CONDENA a , a oforgar vy firmar
la escritura  respecto del bien inmueble e identificado

como Y EL CUAL SE IDENTIFICA CON €EL
* , ante el Notario PUblico que designe la parte actora.

Se le concede para dicho efecto, el plazo de CINCO DIiAS
contados a partir de que la presente resolucion cause ejecutoria,
apercibiéndolo que de no hacerlo la Juez del conocimiento lo hard
en su rebeldia, en términos de la fraccion V del arficulo 698 de la Ley
Procesal Civil.



20

Por lo que una vez, que cause ejecutoria la presente
resolucion, remitanse los presentes autos al Notario Publico que
designe la parte actora, para la protocolizaciéon correspondiente.

VIl.- GASTOS Y COSTAS. - En virtud de ser adversa a la parte
demandada la presente resolucion, queda a su cargo los gastos y
costas originado en la presente instancia, en términos del articulo
158 del Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado de Morelos.

En lo concerniente a la prestacion solicitada en el inciso B) del
escrito inicial de demanda, relativa al pago de danos y perjuicios, SE
ABSUELVE a la demandada * , del pago de los mismos,
toda vez que en el juicio que nos ocupa no se encuentran
acreditados los elementos que permitan comprobar la existencia de
una merma patrimonial o privaciobn en las ganancias del

demandante.

Al efecto, es oportuno citar la tesis aislada localizable con el
numero de registro 165294, emitida por el Cuarto Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXXI, febrero de 2010,
Novena Epoca, pdgina 2820, que a continuacion se franscribe:

“DANOS Y PERJUICIOS. ETAPA EN QUE DEBEN PROBARSE.- La accién de pago de
dafios y perjuicios tiene como elemento sine qua non la comprobacion de la
existencia de una merma patrimonial o la privacion de ganancias del
demandante originada por el incumplimiento de obligaciones, de manera que
necesariamente debe probarse durante la instruccién del procedimiento de
conocimiento, y de no ser asi, el Juez debe emifir fallo absolutorio sobre el
mérito del asunto. Empero, aunque la cuantificacién econémica que importan
los danos y perjuicios causados no es un elemento indispensable para acoger la
pretension, el legislador consideré altamente conveniente que la demandante
allegara de una vez el material probatorio para que se fijara dicha cuantia
desde la sentencia definitiva, y se decretara condena en cantidad liquida, que
ahorrara el incidente de liquidacién en el proceso de ejecucién, pero dispuso, a
la vez, que si se prueban los danos y perjuicios, pero no su cuantia, procede la
condena genérica, e impuso al Juez la obligacién de fijar las mayores y mejores
bases posibles, para hacer liquidacion en ejecucion de sentencia, como prevé
el articulo 85 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.”

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento ademds en
los articulos 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 106, 158, 247, 504, 505 y 506
del Codigo Procesal Civil en vigor, es de resolverse y se;

RESUELVE:

PRIMERO.-Este Juzgado es competente para conocer vy
resolver el presente juicio en términos del considerando | del
presente fallo.

SEGUNDO .- Es procedente la acciéon ejercitada en el presente
asunto por la parte actora ** ¥ consistente en el
otorgamiento y firma de la escritura puUblica, respecto del bien
inmueble ubicado e identificado como *** Y EL
CUAL SE IDENTIFICA CON EL , de fecha 05 de Junio
del 2014. EL CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE ##*&#*dukchk

TERCERO.- SE CONDENA a la demandada * al
otorgar y firmar la escritura respecto del bien inmueble materia de la
presente controversia a favor de *# , ante el Notario
PUblico que designe la parte actora; concediéndole para dicho
efecto el plazo de CINCO DiAS, contados a partir de que la presente
resolucion cause ejecutoria, apercibiéndole que de no hacerlo la
Juez del conocimiento lo hard en su rebeldia.
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CUARTO.-Una vez, que cause ejecutoria la presente
resolucion, remitanse los presentes autos al Notario Publico que
designe la parte actora, para la protocolizacion correspondiente.
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QUINTO.- - En virtud de ser adversa a la parte demandada
, la presente resoluciéon, queda a su cargo los gastos
y costas originado en la presente instancia, en términos del articulo
158 del Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado de Morelos.

SEXTO.-SE ABSUELVE a la demandada , en
relaciéon al pago de danos y perjuicios, toda vez que en el presente
juicio no se encuentra acreditados los elementos que permitan
comprobar su existencia.

SEPTIMO. Notifiquese Personalmente.

A S [ lo resolvié y firma en DEFINITIVA la Maestra en Derecho
* , Juez Segundo Civil de Primera Instancia del Quinto
Distrito Judicial del Estado, ante |la Primer Secretaria de Acuerdos
Licenciada *** con quien actua y da fe.
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