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Xochitepec, Morelos; tres de septiembre de dos mil

veintiuno.

VisTos los autos para resolver en definitiva el Juicio
SuMARIO CIVIL, promovido por el ciudadano *¥kkkkkdk

PODER JUDICIAL contra *kkxxkkxxk en |os autos del expediente ndmero
2356/2020, radicado en la Primera Secretaria; vy,

RESULTANDO:

ON SOCIAL;

Z

1.- Mediante escrito presentado el cuatro de
diciembre de dos mil veinte, ante la Oficialia de Partes
Comun del Octavo Distrito Judicial del Estado, y que por
turno le tocé conocer a este Juzgado, comparecié el
ciudadano xxekkiik - demandando en la via SUMARIA
CIVIL a la ciudadana *¥¥kxkxxk |35 prestaciones que
constan a fojas dos y vuelta del principal, mismas que en
este acto se tienen por reproducidas como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias.

Expuso los hechos que se desprenden de su escrito
inicial de demanda e invocé el derecho que considerd
aplicable al presente asunto.

2.- Por auto de fecha ocho de diciembre de dos mil
veinte, se admitié la demanda en la via y forma propuesta,
por lo que se ordend con las copias simples exhibidas
correr traslado y emplazar a la demandada para que
dentro del término de cinco dias contestara la demanda
entablada en su contra.

3.- El dieciocho de marzo de dos mil veintiuno, fue
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emplazada a juicio la demandada y el veintinueve de

marzo de dos mil veintiuno, se le tuvo por acusada la

rebeldia en que incurrio.

4.- El veitidoés de abril de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de Conciliacién y Depuracién

UNA ADMINISTRACI

prevista por el articulo 371 del Cddigo Procesal Civil en



vigor, en la que se ordend abrir el juicio a prueba por el

plazo de cinco dias comun para las partes.

5.- El veintiocho de abril de dos mil veintiuno, se

admitieron las pruebas ofertadas por el actor.

6.- El dos de julio de dos mil veinte, tuvo verificativo
el desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos, se
pasé al periodo de alegatos y se citd a las partes para oir
sentencia definitiva en el presente asunto; misma que en

este acto se dicta al tenor de lo siguiente, y:

CONSIDERANDO:

I. Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto sometido a su consideracién,
18, 21, 23, 24, 29 y 34 del Cdodigo Procesal Civil del Estado
de Morelos.

Toda vez que los autos que integran dicho
expediente, se advierte que fue turnado por auto de dos
de julio de dos mil veintiuno, para resolver en
definitiva el presente asunto, por tanto, el plazo de diez
dias para dictar sentencias definitivas en asuntos
sumarios, corrié del dos de julio al cinco de agosto. Ahora
bien, tomando en cuenta que la Titular de este Juz<gado
por motivos de salud se ausentd de las labores de este
Juzgado a partir del dia nueve de agosto de dos mil
veintiuno, reincorporandose a sus labores el dia veintitrés
de agosto de dos mil veintiuno, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 102 del Cédigo Procesal Civil, que

a la letra ordena lo siguiente:

“ARTICULO 102.- Plazos de tolerancia para dictar
resoluciones. Sin perjuicio de su obligacién de pronunciar
las sentencias dentro de los plazos a que se refieren los
dos articulos anteriores, los Jueces dispondran de un plazo
de tolerancia de diez dias, para las sentencias definitivas,
de cinco dias para las interlocutorias y de tres dias para
dictar autos y proveidos, contados desde el vencimiento de
los plazos previstos en los articulos 97 a 101 de este
Cédigo, cuando la complejidad del asunto lo requiera, a
juicio del Juzgador, quien deberd hacer constar en autos
las razones para usar el plazo de tolerancia.”

Con la anterior premisa y con facultades que se le
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otorgan a la suscrita en el precepto invocado, se hara uso
del plazo de tolerancia para dictar la presente resolucion,
sin perjuicio de su obligacién de pronunciarla dentro del
plazo establecido, ampliando dicha tolerancia de los DIEZ
DIAS marcado en el precepto invocado para la sentencia

definitiva, plazo que correra del veinticuatro de agosto al

PODER JUDICIAL seis de septiembre de dos mil veintiuno.
Lo anterior, para efectos de un mejor analisis de las

piezas procesales.

Por otra parte, y en lo que respecta a la

Z

ON SOCIAL;

competencia por razén del grado, este Juzgado es
competente para conocer el presente asunto, ya que se
encuentra eminentemente en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al ser las
pretensiones civiles.

De igual manera y tratdndose de la competencia
por razén de territorio, se debe tomar en consideracién
lo preceptuado por el dispositivo 34 fraccion IV del
Cdédigo Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos, que
dispone:

“...IV.- El del domicilio del demandado, tratdndose

de pretensiones sobre muebles o de pretensiones
personales;...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por
territorio tratdndose de pretensiones personales esta
determinada por el domicilio de la demandada, Calle
Puebla, nUmero 25, Colonia Lazaro Cardenas, Municipio de
Xochitepec, Morelos, Ilugar donde ejerce ambito
competencial éste Tribunal, por ende, resulta innegable la
competencia que le asiste a este Juzgado para conocer y
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resolver el asunto que nos atiende.

Il.- En segundo plano, se procede al analisis de la
via en la cual el accionante intenta su accién, analisis
anterior que se realiza previamente al estudio del fondo

del presente asunto, debido a que el derecho a la tutela
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jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos no
es ilimitado, sino que estd restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar Ila
seqguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cual es la via en
gue debe intentarse cada acciéon, por lo cual, la
prosecucidn de un juicio en la forma establecida por
aquéllas tiene el caracter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sdlo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por
la parte actora, es procedente, pues de no serlo, el
Juez estaria impedido para resolver sobre las

acciones planteadas.

Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser
una cuestién de orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el procedimiento en
que deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar diversas formas de

juicio salvo las excepciones expresamente senaladas en la
ley.

Robustece la anterior determinaciéon la siguiente
jurisprudencia derivada de la CONTRADICCION DE TESIS
135/2004-PS, que expone:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 178665

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidon y su Gaceta
Tomo XXI, Abril de 2005

Materia(s): Comun

Tesis: 1a./). 25/2005

Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES
DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados
para garantizar la seguridad juridica. Asi, las leyes
procesales determinan cudl es la via en que debe
intentarse cada accién, por lo cual, la prosecucién de un
juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el
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caracter de presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decisién de fondo, porque el andlisis de
las acciones sdlo puede llevarse a efecto si el juicio, en la
via escogida por el actor, es procedente, pues de no serlo,
el Juez estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del
juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar
diversas formas de juicio salvo las excepciones
PODER JUDICIAL expresamente sefialadas en la ley. En consecuencia,
aunque exista un auto que admita la demanda y la via
propuesta por la parte solicitante, sin que la parte
demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcién, ello no
implica que, por el supuesto consentimiento de los
gobernados, la via establecida por el legislador no deba
tomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de
oficio dicho presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional, de acuerdo
con las cuales nadie puede ser privado de la vida, de la
libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la sequridad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siempre de que la
via elegida por el solicitante de justicia sea la procedente,
en cualquier momento de la contienda, incluso en el
momento de dictar la sentencia definitiva, por lo que debe
realizar de manera oficiosa el estudio de la procedencia de
la via, aun cuando las partes no la hubieran impugnado
previamente.

ON SOCIAL;

Z

Contradiccién de tesis 135/2004-PS. Entre las sustentadas
por los Tribunales Colegiados Tercero y Sexto, ambos en
Materia Civil del Primer Circuito y la anterior Tercera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién. 9 de febrero
de 2005. Cinco votos. Ponente: José Ramdn Cossio Diaz.
Secretario: Fernando A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada por la Primera
Sala de este Alto Tribunal, en sesién de fecha dos de
marzo de dos mil cinco.

Asi, tenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, y que la pretension
principal del actor lo es el otorgamiento y firma del
contrato privado de compraventa de bien inmueble, esta
autoridad judicial determina que la via elegida es la

correcta, debido a lo estipulado en el precepto 604 del
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Cdédigo Procesal Civil, que refiere:

“ARTICULO 604.- Cudndo procede el juicio sumario. Se
ventilaran en juicio sumario:

l-...;

Il.- Las demandas que tengan por objeto la firma de una
escritura, la elevaciéon de convenio a instrumento publico o
el otorgamiento de un documento; y cuando la falta de
forma de un acto juridico produzca su nulidad, si la
voluntad de las partes ha quedado indubitable y no se

UNA ADMINISTRACI



trata de un acto revocable, cualquier interesado puede
exigir que el acto se otorgue en la forma prescrita por la
Ley;

En tales condiciones, la via analizada es la idénea
para este procedimiento, ya que, el articulo 604 de la Ley
Adjetiva Civil, establece ésta via para la tramitacién de los
juicios que versen sobre cumplimiento de contrato en la
modalidad de otorgamiento y firma de escritura, tal y
como ocurre con el presente juicio.

Sin perjuicio del andlisis y estudio de la procedencia
de la accién hecha valer por la parte actora, pues el
estudio de la via no significa la procedencia de la accién

misma.

Ill.- Conforme a la sistematica establecida por los
articulos 105 y 106 del Cdédigo Procesal Civil para el
Estado de Morelos, se procede en primer término a
examinar la legitimacion procesal activa y pasiva de
guienes intervienen en el presente asunto, por ser ésta
una obligacidn del suscrito Juzgador y una facultad que se
otorga para estudiarla aun de oficio; al efecto es aplicable
la siguiente tesis jurisprudencial, que dice:

Octava Epoca

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidén
Tomo: IX, Marzo de 1992
Pagina: 236

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. la
legitimacién de las partes constituye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier fase
del juicio, pues para que se pueda pronunciar sentencia en
favor del actor, debe existir legitimacién ad causam sobre
el derecho substancial, es decir que se tenga la titularidad
del derecho controvertido, a fin de que exista una
verdadera relacién procesal entre los interesados.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 410/91. Margarita Bertha Martinez del
Sobral y Campa. 10 de septiembre de 1991. Unanimidad
de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario:
José Mario Machorro Castillo.

Nota: Este criterio ha integrado la jurisprudencia VI.20.C. J/
206, publicada en el Semanario Judicial de la Federacidn y
su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XIV, julio de 2001, pagina
1000, de rubro "LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE
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LA.".

Al efecto el articulo 191 del Cédigo Procesal Civil

aplicable en el Estado, establece:

“Legitimacion y substitucion procesal.- Habra
legitimacién de parte cuando la pretensidon se ejercita por
PODER JUDICIAL la persona a quien la ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser ejercitada.
Nadie puede hacer valer en nombre propio un derecho
ajeno, excepto en los casos previstos por la ley...”.

En este sentido, es menester establecer la

ON SOCIAL;

Z

diferencia entre la legitimacion en el proceso, que se
refiere a que la persona que ejercita el derecho, sea
capaz y tenga aptitudes para hacerlo valer, el cual es
requisito para la procedencia del juicio; y la legitimacion
ad causam que implica tener la titularidad del derecho
que se cuestiona en el presente juicio, por lo que es una
condiciéon para obtener una sentencia favorable; ahora
bien, la legitimaciéon activa consiste en la identidad del
actor con la persona a cuyo favor esta la ley; en
consecuencia el actor esta legitimado cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde. En esa virtud, la
legitimacién en la causa debe examinarse al momento en
que se dicte la sentencia de fondo, y no antes. Respalda
al criterio anterior la siguiente tesis:

Octava Epoca

Instancia: TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
Tomo: Xl, Mayo de 1993
Pagina: 350

LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA,
DIFERENCIAS. La legitimacién procesal es un
presupuesto del procedimiento. Se refiere o a la capacidad
para comparecer a juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en el pleno ejercicio de sus derechos
civiles; o a la representacién de quien comparece a
nombre de otro. La legitimacién procesal puede
examinarse aun de oficio por el juzgador, o a instancia de
cualesquiera de las partes; y, en todo caso, en la
audiencia previa y de conciliacién el juez debe examinar
las cuestiones relativas a la legitimacién procesal
(articulos 45, 47 y 272 a la del Cédigo de Procedimientos
Civiles). La legitimacién en la causa, en cambio, es una
condicion para obtener sentencia favorable. La

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI
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legitimacién activa consiste en la identidad del actor con
la persona a cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el
actor estard legitimado cuando ejercita un derecho que
realmente le corresponde. En esa virtud, la legitimacidn
en la causa debe examinarse al momento en que se dicte
la sentencia de fondo, y no antes.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 1053/93. José Cardenas Venegas. 5 de
marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Marco Antonio Rodriguez
Barajas.

NOTA: Octava Epoca: Tomo VI, Octubre, pdg. 279.

Al respecto, cabe precisar que el articulo 179 de la

Ley en cita senala.

“Solo puede iniciar un procedimiento judicial o
intervenir en él, quien tenga interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho o imponga una
condena y quien tenga el interés contrario.”

Por su parte, el articulo 180 del Ordenamiento Legal,
establece:

“Tienen capacidad para comparecer en juicio entre
otras, las personas fisicas que conforme a la Ley estén en
pleno ejercicio de sus derechos civiles.”

De igual forma, el articulo 191 de la misma Ley,
establece que:

“Habra legitimacién de parte cuando la pretensién
se ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad
para ello y frente a la persona contra quien deba ser
gjercitada.”

En este orden de ideas, tomando en cuenta que de
acuerdo con los preceptos legales invocados, puede iniciar
un procedimiento quien tenga interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho y tenga la
capacidad juridica para comparecer al mismo, es decir,
esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles, de lo cual
se deduce que ¥¥rrkixkix  tiane el interés y la capacidad
juridica para poner en movimiento a este Organo
Jurisdiccional, toda vez que su pretensiéon la funda en el
contrato privado de compraventa celebrado el *¥krxiokrx
entre ¥¥kxk¥kxkxk como vendedora y el hoy actor como
comprador, respecto el bien inmueble identificado como:
Calle *¥r¥xkxkix  Municipio de Xochitepec, Morelos,
con las siguientes medidas y colindancias:
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AL NORTE, en *®kkkkrkkx,
AL SUR en ¥kkrriiikok,

AL ORIENTE, en ¥¥kkrekiiik vy
AL PONIENTE , en *rkrkkrkik

Con una superficie total de *k¥xk¥kikik

Documental que, en términos del articulo 490 del
Cdédigo Procesal Civil en vigor, se le otorga pleno valor
probatorio, para acreditar la legitimacién en el proceso de
las partes.

Por ende, la _existencia del contrato privado de

compraventa aludido sera materia de la sentencia

que nos ocupa, con lo cual, se determinara la

legitimacion a causa de la parte actora.

De igual forma, se acredita la legitimacién pasiva de
rkrkkkkxk  dado que en el mismo obra como parte
vendedora; asi como el hecho de que la demandada no
contesté la demanda, por ende, incurridé en rebeldia.

IV.- Enseguida, al no existir alguna cuestion
incidental que resolver, se procede al estudio de la accién
que hace valer ¥¥rkrkrkrk — contrg Frkrkrkrkx  de quien
reclamé las pretensiones a que se hace referencia en el
resultando uno del presente fallo; mismas que se tienen
en este apartado por reproducidas como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones.

Al respecto, dispone el Cdédigo Civil vigente en el
Estado de Morelos, lo siguiente:

“Articulo 1669.- NOCION DE CONTRATO.-
Contrato es el convenio que produce o transfiere derechos
y obligaciones.”;

“Articulo 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS
CONTRATOS. Los contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una
forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan
obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento de lo
expresamente pactado, sino también a las consecuencias
que, segun su naturaleza, son conforme a la buena fe, al
usoo alaley.”;

“Articulo 1729.- CONCEPTO DE
COMPRAVENTA.- La compraventa es un contrato por



virtud del cual una de las partes transfiere a otra la
propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho,
obligdndose ésta ultima al pago de un precio cierto y en
dinero.”;

“Articulo 1730.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS
CONTRATOS. Tratandose de cosas ciertas y
determinadas individualmente, la venta es perfecta y
obligatoria para las partes, por el sélo acuerdo de las
mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo la
primera al comprador aun cuando no se le haya
entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el precio.

L)

“Articulo 1736.- MOMENTO EN QUE EL
COMPRADOR DEBE REALIZAR EL PAGO DEL PRECIO.
“El comprador debe pagar el precio en los términos y
plazos convenidos. A falta de convenio lo debera pagar en
el momento en que recibe la cosa. ...”.

“Articulo 1804.- DE LAS FORMALIDADES EN LA
COMPRAVENTA. “El contrato de compraventa no
requiere para su validez formalidad alguna especial, sino
cuando recae sobre un inmueble.”;

“Articulo 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN LA
COMPRAVENTA DE INMUEBLES. Las enajenaciones de
bienes inmuebles cuyo valor no exceda al equivalente a
trescientos sesenta y cinco dias de salario minimo general
vigente en el Estado de Morelos en el momento de la
operacién y la constitucién o transmisién de derechos
reales estimados hasta la misma cantidad o que
garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podran
otorgarse en documento privado firmado por los
contratantes ante dos testigos cuyas firmas se ratifiquen
ante Notario, Juez competente, o Registro Publico de la
Propiedad. De dicho instrumento se formardn dos
originales, uno para el comprador y otro para el Registro
Publico de la Propiedad. También se podran otorgar en la
forma sefialada en el primer pdrrafo de este articulo,
aunque el valor de los respectivos inmuebles exceda el
limite establecido, los contratos de compraventa, en
cualquiera de sus modalidades, que celebren
dependencias o entidades de la Administraciéon Publica,
sea ésta federal, estatal o municipal, incluyendo a los
Institutos, Fondos, Fideicomisos, Comisiones u otros
organismos que legalmente operen en materia de
vivienda o de titulacién de la tierra.”;

“Articulo 1807.- COMPRAVENTA SOBRE
INMUEBLES QUE DEBE CONSTAR EN ESCRITURA
PUBLICA.- Si el valor de avaluo del inmueble excede de
trescientos dias de salario minimo general vigente en el
Estado de Morelos, en el momento de la operacion, la
venta se hara en escritura publica.”; asi mismo, el articulo
35 del ordenamiento en cita refiere “Cuando la Ley
requiera determinada forma para un acto juridico,
mientras que éste no revista dicha forma no serd valido,
salvo disposicién en contrario, pero si la voluntad del autor
o autores del acto consta de manera fehaciente, bien sea
por escrito o de alguna forma indubitable, cualquiera de
los interesados podra exigir que se dé al acto la forma
legal, exceptuandose el caso de los actos revocables.
Cuando se exija la forma escrita para el acto, el
documento relativo debe ser firmado por todos los que
intervengan en el mismo.".

Ahora bien, acorde con lo dispuesto por el articulo
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384 del Cédigo Procesal Civil vigente en el sentido de que
s6lo los hechos controvertidos o dudosos estan sujetos a
prueba y el siguiente numeral 386, que dispone que las
partes asumiran la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones. Asi, la parte que afirme

tendra la carga de la prueba, de sus respectivas
PODER JUDICIAL proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que el
adversario tenga a su favor una presuncion legal.

En ese tenor, la actora *¥rkk¥kxkkk  narg acreditar la
procedencia de su accién, ofreci6 como medios de
conviccién los siguientes:

La CONFESIONAL a cargo de ¥¥¥xkxkkxk |5 cuyal se
desahogé el dos de julio de dos mil veintiuno, y ante su

ON SOCIAL;

Z

incomparecencia injustificada, fueron declarados confesos
de los siguientes hechos:

Que la absolvente conoce a su articulante porgque
celebraron contrato privado de compraventa; que le firmé
un contrato privado de compraventa de *krxekkxxkk. que le
pago a su articulante la cantidad de $*kkklttxrk por el bien
inmueble ubicado en Calle *¥¥Fkkxttk. que conoce el
contenido del contrato privado de compraventa de
FRikllikk, que su articulante le ha solicitado en reiteradas
ocasiones que realizaran el tramite administrativo para
elevar el contrato privado de compraventa de ¥¥¥kktkrrx

De acuerdo con lo estipulado por el numeral 427 del
Cdédigo Procesal Civil:

“ARTICULO 427.- Presuncién de confesional respecto del

articulante. Se tendrd por confeso al articulante respecto a

los hechos que le perjudiquen, que sean propios, que
afirmare en las posiciones.”

En tales consideraciones, a las citadas probanzas se
les otorga pleno valor probatorio, en términos de lo
dispuesto por los articulos 427 y 490 del Cédigo Procesal
Civil, dado que la demandada confesdé hechos que les
perjudican, tomando en consideracién que, en primer

lugar, afirman la existencia del contrato privado base de la

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

accioén, la cantidad pactada por dicha compraventa, que

recibié el dinero pactado, asi como que en reiteradas
ocasiones le solicito realizar el tramite administrativo para
elevar el contrato privado de compraventa base de la

accion.

UNA ADMINISTRACI

Sirve para robustecer lo anterior la jurisprudencia



emitida en la Novena Epoca, con registro 173355 a
instancia de la Primera Sala, cuya fuente es el Semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXV, de
Febrero de 2007, en Materia Civil, Tesis: 1a./). 93/2006,
Pagina: 126, la cual en su contenido indica:

CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS
PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS
ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO). De
conformidad con diversas disposiciones de los Cédigos de
Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de México (y que
estuvieron vigentes hasta diciembre de dos mil cuatro y
julio de dos mil dos, respectivamente), y de Jalisco
(vigente) la prueba de la confesiéon ficta, produce
presuncién legal cuando no exista prueba en contrario y
en este caso se le debe conceder pleno valor probatorio,
para que adquiera dicho caracter, ya que su valoracién en
esta precisa hipdtesis no queda al libre arbitrio del
juzgador, porque se trata de una prueba tasada o legal,
sin que esto implique que si se ofrecen o se llegaren a
ofrecer otras pruebas, éstas puedan ser apreciadas por el
juzgador para desvirtuar dicho medio de conviccién, ya
gue en ese supuesto la propia ley le otorga el caracter de
una presuncion juris tantum.

Contradiccion de tesis 76/2006-PS. Entre las
sustentadas por el Séptimo Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito; Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito; Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito; Segundo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito;
Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Sexto Circuito (antes sélo Primero del Sexto Circuito);
Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito; Quinto Tribunal Colegiado en Materia de Trabajo
del Primer Circuito y Sexto Tribunal Colegiado en Materia
de Trabajo del Primer Circuito. 8 de noviembre de 2006.
Cinco votos. Ponente: Olga Sdnchez Cordero de Garcia
Villegas. Secretario: Carlos Mena Adame.

Tesis de jurisprudencia 93/2006. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién de fecha
ocho de noviembre de dos mil seis.

Se acredita ademas con el Contrato Privado de
Compraventa de ¥krekxerxx (exhibido por la parte actora
con su escrito inicial de demanda) contrato celebrado
entre RRRRRRkkk y o en sy caracter de “vendedora” vy
ik en su caracter de “comprador”, respecto del
inmueble siguiente: Calle *¥¥¥xk¥xkxk — Municipio de
Xochitepec, Morelos, con las siguientes medidas vy
colindancias:

AL NORTE, en *¥kkrrkikk

AL SUR en ¥krrikkiok

AL ORIENTE, en *¥kr¥kiixk y
AL PONIENTE , en xkkirkdk,
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Con una superficie total de ¥krirkrirk

Documental privada a la que se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos
442 y 490 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de
Morelos, al no haber sido impugnada por la parte contraria

PODER JUDICIAL ni desvirtuada con medio de prueba alguno por la parte
demandada.

Las anteriores probanzas han sido analizadas vy
valoradas de acuerdo a la sana critica, a las reglas de la
l6gica y las maximas de la experiencia, en términos de lo
dispuesto por los articulos 426, 427, 442, 444, 466,
471, 490, 491, 493 y 499 del Cédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, y permiten arribar a la

Z

ON SOCIAL;

firme conclusién a la suscrita Juzgadora, que *¥rkkrkkkk gj
justificé los hechos constitutivos de la pretensiéon que
dedujo en contra ¥¥¥k¥k¥k¥k - respecto al otorgamiento y
firma de la escritura publica del contrato de compraventa
celebrado el *¥kkxkixx - celebrado entre *¥¥kxffixx an sy
caracter de “vendedora” y *kkkrkrxxikk en sy caracter de
“comprador”, respecto del inmueble ubicado en Calle
Frkkkekk Municipio de Xochitepec, Morelos, con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE, en **********,

AL SUR en **********;

AL ORIENTE, en ¥¥rkikikik vy

AL PONIENTE , en ¥kkkkikkik, Con una superficie
total de *¥k¥k¥k¥kx. @o| cual fue cubierto su totalidad,
segln se advierte de la cldusula segunda de dicho
documento que a la letra sefiala:

“SEGUNDA.- Ambas partes contratantes convienen que el
valor del bien inmueble es por la cantidad de $rirrxilrrx
misma cantidad que se entrega en el momento de la firma
del presente contrato privado de compra-venta.”

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Por lo tanto, al incurrir en rebeldia, la demandada no
ataco el hecho de que el pago fue realizado en la fecha
pactada, ya fue cubierta la cantidad total, tal y como esta
lo afirmdé en sus respectivas pruebas Confesional y

documental desahogada en autos, por tal motivo, es de

UNA ADMINISTRACI



colegir que se encuentra debidamente acreditado el
cumplimiento de la obligaciéon de pago pactada en el
contrato, aspecto que debe ser estudiado por la suscrita
juzgadora para estar en posibilidades de declarar la
procedencia de la accién. Tiene aplicacién al presente
caso la tesis 11.20.C.411 C, de la Novena Epoca, visible en
el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta XVII,
Junio de 2003, pagina 906, cuyo rubro y texto a la letra
dice:

“ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA. ES CONSECUENCIA LEGAL DE UN
CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
CONFIGURADO IDONEAMENTE. De acuerdo con lo que
previene el articulo 1625 del Cédigo Civil para el Estado
de México, vigente hasta el veintiuno de junio de dos mil
dos (cuyo texto es similar a lo que previene el numeral
7.73 de la actual legislacién sustantiva invocada), los
contratos se perfeccionan por el mero consentimiento de
las partes y desde entonces obligan a los interesados que
en dicho acto juridico intervienen no sélo al cumplimiento
de lo expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que de ello deriven. De ahi que si se
reclama el otorgamiento y firma de escritura de un
contrato privado de compraventa como mera
consecuencia de la obligacion contraida a través de ese
pacto, tal pretensién procederd aunque ese acuerdo no
revista las formalidades exigidas por la ley, siempre que la
compraventa se actualice; ello en razén a que la forma no
es un elemento en si configurativo o de existencia de
dicho acto juridico, sino sdélo de validez, teniéndose en
cuenta que la carencia de dicha formalidad es
precisamente lo que origina la accién de que se trata, por
lo que, para que prospere, sélo ha de justificarse la
celebraciéon del acto juridico correlativo. SEGUNDO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO Amparo directo 139/2003. Sindicato de Maestros
al Servicio del Estado de México. 8 de abril de 2003.
Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio Campos.
Secretario: Faustino Garcia Astudillo.

Ahora bien, en lo que respecta a la pretensién
relativa al otorgamiento y firma de escritura ante Notario,
cuestion que no ha acontecido y que se encuentra sujeta a
controversia, dado que la actora arguye que Ila
demandada se ha negado y no ha querido comparecer
ante la Notaria a llevar a cabo dicho tramite; tenemos que,
de la prueba CONFESIONAL ofrecida por la actora y a
cargo de la demandada, la misma confesé lo siguiente:

“que es cierto como lo es que su articulante le
solicitd en reiteradas ocasiones que relaizaran el
trdmite administrativo para elevar el contrato privado
de compraventa de fecha *kkrxtodtrx v
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Prueba confesional a la que se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos
427 y 490 de la ley adjetiva civil, en virtud de que la
demandada admite hechos que le perjudican, tales como
gue el actor le solicitd en reiteradas ocasiones realizar el

tramite administrativo para elevar el contrato privado de
PODER JUDICIAL compraventa de fecha #rxikrxiork

En mérito de las consideraciones expuestas; se

condena a *¥ekrxekix 3 otorgar y firmar la escritura

publica del contrato de compraventa celebrado el dia

ON SOCIAL;

Z

rRkkklkkkk respecto del inmueble ubicado en la Calle
Frkrkkkkxk - Municipio de Xochitepec, Morelos, con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE, en *¥kkkikikk

AL SUR en **********;

AL ORIENTE, en ¥¥rkxkikik y

AL PONIENTE , en *x¥rkkxkxx Con una superficie
total de *krekrxtkix; concediéndole para tal efecto, un
término de CINCO DIAS contados a partir de que ésta
resolucién cause ejecutoria, para que acuda ante el

Notario Publico que en su oportunidad designe la parte

actora, para que firme la escritura correspondiente, con el

apercibimiento que en caso de no hacerlo, el suscrito

Juez lo hard en su rebeldia.

VI.- Por cuanto a los gastos y costas, toda vez que la
presente resolucién es adversa a la parte demandada
ripkiklkk con fundamento en lo dispuesto por el articulo
158 del Cédigo Procesal Civil y 1519 del Cédigo Civil,
ambos en vigor del Estado de Morelos, se le condena al
pago de gastos y costas, previa liquidacién que en
ejecucién de sentencia se realice, en términos de lo
previsto en los articulos 689, 690, 692, 693 y 697 del
Cédigo Procesal Civil vigente del Estado de Morelos.

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Por lo expuesto y fundado en los articulos 96, 101,
104, 105, 106, 504, 505 y 506 del Cdédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, es de resolverse y asi se:

UNA ADMINISTRACI



RESUELVE:

PRIMERO.- Este juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, y la via elegida por
la promovente es la correcta, conforme a lo expuesto en el

Considerando | de la presente resolucion.

SEGUNDO.- La actora *®krkkrkik gi gcreditd la
pretensidn que dedujo contra *krEkkkkkx  quienes no

comparecieron a juicio; consecuentemente:

TERCERO. Se condena a *¥kxkxkxix 5 otorgar y
firmar la escritura publica del contrato de
compraventa celebrado el dia *kkrkbkkxk  respecto del
inmueble ubicado en Calle *¥¥kxk¥xix — Municipio de
Xochitepec, Morelos, con las siguientes medidas vy
colindancias:

AL NORTE, en *¥kkrrkkdk

AL SUR en *kkrikkkiok

AL ORIENTE, en ¥¥rkxkrkik y

AL PONIENTE , en *¥kxkkikx  Con una superficie

total de ¥¥¥dkk¥kskk

CUARTO. Se le concede para tal efecto, un término
de CINCO DIAS contados a partir de que esta resolucion

cause ejecutoria, para que acuda ante el Notario Publico

gue en su oportunidad designe la parte actora, para que

firme la escritura correspondiente, con el apercibimiento

gue en caso de no hacerlo, el suscrito Juez lo hard en su
rebeldia.

QUINTO. Con fundamento en lo previsto por el
articulo 164 en relacion con el 159 fracciéon I del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; se condena
a ¥RrkRkkxkx 3| pago de los gastos y costas originadas en

la presente instancia, por serle adversa la misma.

SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE .-
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Asi, definitivamente lo resolvio y firma la Juez
Segundo Civil de Primera Instancia del Octavo Distrito
Judicial en el Estado, Licenciada MIRIAM CABRERA
CARMONA, ante el Primer Secretario de Acuerdos,
Licenciado JULIO ALEJANDRO CUEVAS LOPEZ, con
quien legalmente actla y da fe.

PODER JUDICIALN™

Z

ON SOCIAL;

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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