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SENTENCIA DEFINITIVA

Cuernavaca, Morelos, treinta de agosto de dos

mil veintiuno.

VISTOS, pararesolver en SENTENCIA DEFINITIVA
los autos del expediente niUmero 15/2018-1, relativo al
Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por Ila
persona moral infitulada INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

(INFONAVIT), por conducto de su apoderado legal,
contra @ - en su

caracter de deudora principal, vy

., en su calidad de cényuge de la
deudora, radicado en la Primera Secretaria del
Juzgado Segundo Civil de Primera Instancia del Primer

Distrito Judicial en el Estado de Morelos, vy;

RESULTANDO:

1.- Presentaciéon demanda. Mediante opuUsculo
presentado ante la Oficialia de Partes Comun, el dia
veintiocho de noviembre de dos mil diecisiete, la
persona moral infitulada INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT), por conducto de su apoderado legal,

demandd en la via Especial Hipotecaria de
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=, las siguientes prestaciones:

“... A) La declaracion de rescision del contrato de
oforgamiento de crédito y constitucion de
garantia hipotecaria conforme a la clausula
décima del contrato base de Ila accion
consistente en la falta de pago puntual de
diversas amortizaciones y que en su caso se haria
efectiva la garantia hipotecaria, por lo tanto, mi
representada podria dar por  vencido
anticipadamente el contrato base de la accion
incoada, hipotesis que se actualiza en el caso
que nos ocupa.

B) El pago y cumplimiento de la cantidad de
$270,443.31 (DOSCIENTOS SETENTA MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS 31/100
M.N), por concepto de saldo capital, en términos
de los articulos 23 fraccion | de la Ley del Instituto
del Fondo Nacional para la Vivienda para los
Trabajadores, los articulos 1 y 3 fracciones VI,
fracciones VI, 4 fraccion XVl del Reglamento
Interno del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, en materia de
facultades como organismo fiscal autonomo
establecen las  facultades para  expedir
certificado de adeudos, a cargo del Gerente del
Area Juridica de la Delegacién Regional de
Morelos del INFONAVIT, de fecha veintiuno de
agosto de dos mil diecisiete, el hoy demandado
ha dejado de cubrir sus amortizaciones a partir
del treinta de abril del dos mil quince, y diversas
en diferentes lapsos en términos del contrato base
de la accién tal y como se acreditard en su
momento procesal oporfuno.

C) El pago de los intereses ordinarios por
cada periodo anual, los cuales se denominardn
aplicando la tasa de interés que fluctuard entre el
4% cuatro por ciento, y 8% ocho por ciento, anual
sobre saldos insolutos. Tal como se estipula en la
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cldusula primera de documento base de la
accion.

Dichos intereses deberdn devengarse a
partir de la fecha de disposicion del crédito
otorgado conforme a lo pactado en el contrato
de hipoteca, que se adjunta al cuerpo de la
presente demanda Y hasta la fecha en que
frabajador pagué totalmente el saldo del capital.

D) El pago de los intereses moratorios a
razon del 9% nueve por ciento anual, dicho
interés quedard expresado en multiplos de salario
minimo mensual vigente al periodo al que
corresponda la omision que se traducird en
términos monetarios tomando como base el
salario minimo mensual vigente a la fecha de
pago tal y como lo dispone en las estipulaciones
en el numeral 3 de la cldusula tercera del
contrato base de la accidn incoada.

Dicho interés debera de vengarse por el
fiempo que dure la mora en el pago de las
amortizaciones mensuales.

E) Para el caso del incumplimiento solicita
su senoria se ordene Ila ejecucion y el
cumplimiento de la garantia hipotecaria en el
apartado de las declaraciones en términos de lo
dispuesto en la clausula Unica correspondiente la
hipoteca, que se anexa a la presente demanda.

E) El pago de gastos y costas que el
presente juicio origine...”.

2.- Admision demanda. Por auto dictado el quince
de enero de dos mil dieciocho, se admitid a tfradmite la
demanda en la via y forma correspondiente,

ordendndose emplazar a los demandados

=, para que, dentro del plazo de CINCO DIAS,

diera contestacion a la demanda entablada en su
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confra; emplazamientos que tuvieron verificativo el dia

nueve de julio de dos mil veintiuno.

3.- Preclusidn plazo demandados. Por auto de
veinte de agosto de dos mil veinfiuno, a peticion de la
parte actora, y toda vez, que los demandados no
emitieron contestacion a la demanda entablada en su
contra, se les tuvo por precluido su derecho para
hacerlo; ergo, por asi permitirlo el estado procesal, se
ordend turnar los autos, para dictar la resolucion
correspondiente, 1o que ahora se hace al tenor del

ulterior:

CONSIDERANDO:

|- Competencia y via. En primer término, se
procede al estudio de la competencia de este
Juzgado para conocer y zanjar el presente asunto,

sometido a su consideracion.

Al respecto, la doctrina ha establecido por
competencia lo siguiente:

“la competencia es un conjunto de atribuciones,
siendo el haz de facultades heteronomamente
fijadas por la ley para el ejercicio de una funcion
publica”.!

El articulo 18 del Codigo Procesal Civil vigente en

! GONZALO M. ARMIENTA CALDERON, Teoria General del
Proceso, Porrua, México 2006. p. 60.



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

EXPEDIENTE: 15/2018-1
ESPECIAL HIPOTECARIO

el Estfado de Morelos; establece:

“..Toda demanda debe formularse por
escrito ante érgano jurisdiccional competente. Se
entiende por competencia del Juzgado o
Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno
de los organos judiciales le corresponde de
acuerdo con los mandatos de la Ley...".

Por su parte, el articulo 25 del mismo

Ordenamiento Legal, senala:

“... Hay sumision expresa cuando los
interesados renuncian clara y terminantemente al
fuero que la ley les concede y se sujetan a la
competencia del érgano jurisdiccional del mismo
género correspondiente.”

En consecuencia, desprendiéndose del apartado
de las estipulaciones comunes, cldusula primera, que
las partes, para el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el contrato basal de la accidon, se
sujetaron a esta jurisdiccion expresamente, dado que
establecieron someterse a los tribunales del Municipio
de Cuernavaca, Estado de Morelos, por lo que, resulta
inconcuso que esta autoridad jurisdiccional es

competente para conocer y zanjar el presente asunto.

Asi también, la via elegida es la correcta, toda
vez, que fratdndose de juicios sobre el pago del crédito
que la hipoteca garantice, éstos se ventilaran en la via
especial hipotecaria, tal y como lo preceptia el
precepto legal contenido en el articulo 623 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, en

concordancia con el articulo 68 de la Ley Orgdnica del
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Poder Judicial del Estado de Morelos.

Il.- Legitimacién de las partes. A continuacioén, se
procede a examinar la legitimacion ad procesum (o
legitimaciéon en el proceso), y ad causam (o
legitimaciéon en la causa) de la parte actora persona
moral intitulada INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por
conducto de su apoderado legal, por ser ésta una
obligaciéon de la Juez, que debe ser estudiada de oficio
en sentencia definitiva, ain sin que la confraparte la

haya objetado por via de excepcion.

Al efecto, el ardbigo 191 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos, establece que:
“...Habrd legitimacion de parte cuando la pretension se
gjercita por la persona a quien la Ley concede
facultad para ello y frente a la persona contra quien

deba ser gjercitada...”.

Por su parte, nuestro mdximo tfribunal de la naciéon
ha establecido que por legitimacion procesal activa se
entiende: la potestad legal para acudir al érgano
jurisdiccional con la pefticibn de que se inicie la
tramitacion del juicio o de una instancia. A esta
legitimacién se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso por

quien fiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de
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la legitimacion ad causam que implica tener la

titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio.

La legitimacion en el proceso se produce
cuando la accidén es ejercitada en el juicio por aquel
que tiene aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionard, bien porque se ostente como titular de ese
derecho o bien porque cuente con la representacion
legal de dicho ftitular para hacerlo valer. Asi, la
legitimacion ad procesum es requisito sine qua non
para la procedencia del juicio, mientras que la ad
causam, lo es para que se pronuncie sentencia

favorable.

En ese orden de apreciaciones, por cuestion de
metodologia juridica, la resolutora analizard en primer
término la legitimacion ad procesum de la impetrante,
persona moral infitulada INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT), por conducto de su apoderado legal,

contra

cardcter de deudora principal, vy

en su calidad de céonyuge de la

deudora.

Al respecto, la doctrina ha establecido que la
legitimacion ad procesum es la apfitud o idoneidad
para actuar en un proceso determinado, bien sea
directamente, esto es, a nombre propio, o bien

mediante la representacion legal o voluntaria. Asi
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también constituye un presupuesto procesal, sin el cual

el juicio no tiene existencia juridica ni validez formal.

La legitimacion procesal presupone que la
relacion juridica sustantiva no pertenece a cualquiera,
sino que se frata de un poder atribuido o de un deber
impuesto a determinadas personas, de tal manera que
éstas podrdn realizar el acto en ejercicio de ese poder
o de su deber, bien sea como actores, demandados o
terceros interesados; es, en concreto, la aptitud para

realizar actos procesales en un proceso en particular.

En ese tenor, debe decirse que la legitimacion ad
procesum de la parte actora persona moral intitulada
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por conducto de su
apoderado legal, quedd debidamente acreditada

con la documental publica relativa a la copia

certificada de la escritura puUblica nUmero &

ante la fe de la Notaria PUblica Interina, numero
Diecisiete, del Estado de México, de fecha veintiocho
de enero de dos mil dieciséis; la cual contiene el Poder
para Pleitos y Cobranzas, que otorga la persona moral
intitulada INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por

conducto de su representante legal, a favor de
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Documental la de mencidén, que se considera
verosimil para acreditar la legitimacion ad procesum
(en el proceso), de la accionante, dado que de ella se
desprende la personeria juridica con que cuenta el
apoderado legal mencionado, para representar y
defender en juicio las prerrogativas juridicas de la moral

actoraq, ello, en virtud del poder que le fue otorgado a

su favor, acreditdndose irrebatiblemente que

, son los representantes legales de la
moral demandante; siendo dable concederle valor
probatorio en términos de lo previsto por los ordinales
437 Fraccion ll, 490 y 491 de la Ley Adjetiva Civil vigente
en el Estado de Morelos, por tratarse de documento
expedido por funcionario publico en ejercicio de sus

funciones y con las formalidades prescritas por la ley.

Ahora bien, por cuanto a la legitimacion ad
causam (o en la causa) activa y pasiva de la partes
contfrincantes en el presente asunto, se arguye que
ésta se encuentra debidamente acreditada; siendo
menester referir que la legitimacion en la causa, no es
un presupuesto procesal, sino una condicidn para
obtener sentencia favorable; ésta, consiste en la
identidad de la actora con la persona a cuyo favor
estd la ley; en consecuencia, la accionante estard
legitimado en la causa cuando ejercite un derecho
que realmente le corresponde; la legitimacion ad
causam atane al fondo de la cuestion litigiosa y, por

tanto, loégicamente, solo puede analizarse en el
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momento en que se pronuncie la sentencia definitiva,

lo que en el presente caso nos atiende.

En ese sentido, se alude que la legitimacion ad
causam, activa y pasiva de las partes que contienden
en la presente contfroversia judicial, se encuentra
debidamente acreditada, esto es, con la documental

pUblica relativa a la escritura publica nimero &

;, pasada ante la fe del Notario Publico NUmero
Dos, del Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos,
de data veinticuatro de junio de mil novecientos
noventa y ocho, debidamente inscrita en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de

Morelos, en dos de septiembre de mil novecientos

noventa y ocho, bajo el folio : ., la cual contiene
entre ofros actos juridicos, el CONTRATO DE
OTORGAMIENTO DE CREDITO DE CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA, que celebraron por una
parte, la persona moral intitulada INSTITUTO DEL FONDO

NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES

(INFONAVIT), por conducto de su apoderado legal, y

de una segunda parte,

, en su calidad de deudora principal,

asistida del consentimiento de su esposo i

Documental publica la de mencidén, que se
encuentra debidamente inscrita en el Instituto de

Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
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Morelos, ergo, dicha documental publica se considera
apta e idénea para acreditar la legitimacion ad
causam (en la causa), de la parte accionante y
demandados respectivamente, dado que de ella se
colige el derecho e inferés juridico de la accionante
para poner en movimiento a este érgano jurisdiccional,
desprendiéndose que la parte actora otorgd un crédito

con garantia hipofecaria precisamente a la

demandada
quien resulta ser el obligada frente a la demandante
para responder del pago a favor de ésta; en
consecuencia, es indudable que la parte actora se
encuentra legitimada en la causa, toda vez, que
gjercita un derecho que realmente le corresponde,
frente a la parte obligada por la ley, que en la especie

lo es, el demandado.

Documentales publicas las de comento, a las
cuales se les otorga valor probatorio en términos de lo
previsto por los articulos 437 Fraccion Il, 490 y 491 de la
Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos, por
tratarse de documentos expedidos por funcionarios
publicos en ejercicio de sus funciones y con las
formalidades prescritas por la ley, sin que esto signifique

la procedencia de la accion.

Es menester poner de relieve, que en la especie,

resulta correcto que se entable la demandada en

contra también de i

en su cardcter de cényuge, dado que éste otorgd su
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consentimiento para que su conyuge muijer, solicitara el
crédito con garantia hipotecaria del bien inmueble
afectado del régimen de sociedad conyugal, por
ende, y para efectos de no quebrantar su garantia de
audiencia consagrada en el articulo 14 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
es dable tenerlo como parte contrincante en el
presente juicio; actualizdindose de esta manera la
legitimacion  activa  y pasiva  de las  partes
contendientes en la presente controversia, sin que esto

signifique la procedencia de la accion.

Sirve de apoyo a lo anterior, la siguiente
Jurisprudencia contenida en el Semanario Judicial de

la Federacion que a la letra reza:

SOCIEDAD LEGAL. SUPUESTOS EN LOS QUE
UNO DE LOS CONYUGES TIENE EL CARACTER
DE TERCERO EXTRANO EN EL JUICIO
HIPOTECARIO ENTABLADO EN CONTRA DEL
OTRO CONSORTE (LEGISLACION DEL ESTADO
DE JALISCO VIGENTE HASTA EL TRECE DE
SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y CINCO). La anterior Tercera Sala de este
Alto Tribunal sostuvo el criterio de que los
bienes adquiridos durante la vigencia del
matrimonio celebrado bajo el regimen de
sociedad legal prevista por la legislacion
sustantiva civil del Estado de Jalisco, vigente
hasta el frece de septiembre de mil
novecientos noventa y cinco, pasan A
formar parte del fondo comun, salvo prueba
en contrario, por lo que el cényuge que
invoque la propiedad de un bien que se
encuentre en este supuesto no estd
obligado a demostrar que fue adquirido a
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costa del caudal comun. Partiendo de la
base de que el inmueble hipotecado es
comun, habrd que tomarse en cuenta que
los articulos 226 y 228 del citado Codigo Civil
para la referida entidad federativa disponen
que las acciones que afecten bienes
sociales deberdn dirigirse contra ambos
conyuges y que los bienes inmuebles
comunes no podran ser obligados ni
enajenados por un conyuge sin el
consentimiento del ofro, principios que
vinculan a los aqcreedores y deudores
hipotecarios, pues serd necesario el
consentimiento de ambos consortes, como
parte deudora, para que el contrato de
garantia sea valido y, en su caso, demandar
a ambos para hacer efectivo su crédito. Sin
embargo, también hay que tomar en
cuenta lo que ha sustentado la anterior
Tercera Sala de este Alto Tribunal, en el
sentido de que la sociedad legal es un
simple réegimen economico matrimonial y no
una sociedad con personalidad juridica, de
ahi que sus efectos no sean hacia el exterior,
sino al interior, de suerte que, frente a
terceros, cada conyuge puede ostentarse
como el unico fitular de los bienes
adquiridos por él, individualmente, salvo que
hiciera del conocimiento de aquéllos la
situacion juridica del bien. En este orden de
ideas, resulta inconcuso que para dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos
226 y 228 del Codigo Civil del Estado de
Jalisco, en el sentido de que debe
demandarse en juicio a ambos consortes, se
deben cumplir dos presupuestos, a saber: Q)
Que el Iinmueble objeto del juicio
hipotecario sea social y, b) Que el acreedor
fenga conocimiento del estado civil de
casado del confratante. Para conocer lo
anterior, el acreedor puede recurir A
diversas fuentes, como son,
ejemplificativamente, las declaraciones que
otorgo el deudor hipotecario en el contrato
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principal o en la propia escritura constitutiva
de Ila hipoteca, la documentacion e
informacién que éste haya suministrado al
acreedor de manera previa a la
confratacion, las generales que asiente el
notario en la escritura respectiva, o bien, de
lo que se asiente, en su caso, en el propio
Registro Publico de la Propiedad, el cual,
aun cuando por su propia normatividad y
cualidades, es el medio idoneo para
evidenciar esta situacion juridica, no es el
Unico elemento del que se puede valer el
acreedor para informarse sobre el estado
civil de su deudor hipotecario. Asi las cosas,
para poder determinar si el conyuge puede
O no considerarse como tercero extrano al
juicio hipotecario que se siga contra su
consorte, deberd atenderse a las
circunstancias particulares del caso, pues
pueden presentarse diversos supuestos: Q)
Que el acreedor hipotecario no haya tenido
conocimiento del estado civil de casado de
su deudor hipotecario, o bien, b) Que haya
tenido dicha informacioén. En el primer
supuesto, si de ninguno de los medios
lI6gicos y razonables en un proceso de
contratacion se advirtio que el contratante
estaba casado, asi como tampoco se
desprendio de Ila informacion registral
obtenida, dicho desconocimiento no le
puede resultar reprochable al acreedor
hipotecario, al que beneficia tanto el
principio de buena fe contractual, como los
efectos publicitarios del registro inmobiliario,
en cuyo caso, el conyuge que no participd
en la contratacién y que, por ende, no fue
demandado, no puede ser considerado
tercero extrano al juicio hipotecario, en
cambio, si a pesar de lo que arroje el citado
registro, se prueba que el acreedor
hipotecario tuvo acceso de algun modo a
la informacion relativa al estado civil del
deudor hipotecario, percatdndose de que
éste era casado, tampoco seria legitimo
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que abusara de esta equivocacion u
omision registral y al amparo de ella
enderezara su accion solamente en contra
del conyuge otorgante de la hipoteca, por
lo que debe considerarse al ofro conyuge
como tercero extrano y, en cumplimiento
de un deber de probidad procesal, deberd
entablarse el juicio contra ambos.?

De igual manera, sirve de apoyo a lo anterior, la
siguiente tesis jurisprudencial emitida por el Tribunal

Federal que dice:

SOCIEDAD CONYUGAL. AMBOS ESPOSOS
DEBEN SER LLAMADOS A JUICIO
(DEMANDADOQOS), AUN CUANDO UNO DE
ELLOS HAYA CELEBRADO CONTRATO DE
HIPOTECA DE UN BIEN INMUEBLE CON EL
CONSENTIMIENTO DEL OTRO (LEGISLACION
DEL ESTADO DE TABASCO). Del andlisis
sistematico de los articulos 183 y 184 del
Codigo Civil del Estado de Tabasco, se
advierte que los bienes adquiridos durante
la vigencia de Ila sociedad conyugal
conforman un patrimonio comun, Ccuyo
dominio y posesion residen en ambos
conyuges, y si el acreedor hipotecario tenia
conocimiento de que el inmueble dado en
garantia hipotecaria pertenecia a la
sociedad conyugal, dado que para
contratar con la deudora se hizo necesario
el consentimiento de su esposo, el hoy
quejoso,  precisamente  porque  estan
casados bajo el régimen de sociedad
conyugal, luego el acreedor debid

2 Epoca: Novena Epoca, Registro: 188347, Instancia: Primera
Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial
de la Federacién y su Gaceta Tomo XIV, Noviembre de 2001,
Materia(s): Civil, Tesis: 1a./J. 81/2001, Pagina: 24
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demandar no sélo a la cényuge deudora,
sino también al ofro, porque una cosa es
que hubiese oforgado el consentimiento
para celebrar el contrato en comento y ofra
muy distinta es la cuestion de seguir un juicio
Unicamente contra su conyuge, siendo que
él, como parte de esa sociedad conyugal,
debid haber sido oido en ese juicio, por lo
que al no haberse hecho asi, lo dejo en
estado de indefension al no concedérsele
ese derecho, esto es, la oportunidad de ser
escuchado en defensa de sus intereses, lo
que se traduce en violacion a la garantia
individual de previa audiencia, contenida
en el articulo 14 constitucional, y ademas a
las de legalidad y seguridad juridica,
previstas fanto en ese precepto
constitucional como en el diverso 16 del
propio Pacto Federal.3

.- Marco tedrico juridico. Previo a dilucidar el
criterio que debe regir respecto de la cuestion
planteada, es menester hacer las siguientes precisiones

que establecen el marco tedrico juridico:

Establece el articulo 623 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, que:

“...Se tramitard en la via especial hipotecaria
fodo juicio que tenga por objeto la constitucion,
ampliacion o division y registro de una hipoteca,
asi como su cancelacion o bien el pago o
prelacion del crédito que la hipoteca garantice.
Para que el juicio que tenga por objeto el pago o

3 Epoca: Novena Epoca, Registro: 198882, Instancia Tribunales
Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo V, Mayo de 1997
Materia(s): Civil, Tesis: X.10.14 C, Pagina: 675
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la prelacion de un crédito hipotecario se siga
segun las reglas del presente Capitulo, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que
deba anticiparse conforme a lo prevenido en los
articulos 1386 y 2368 del Cdodigo Civil..." 4

Por su parte, el articulo 624 del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, dice:

“... Requisitos del juicio hipotecario. Para que
proceda el juicio hipotecario, deberan reunirse
estos requisitos: I.- Que el créedito conste en
escritura publica o privada, segun su cuantia; Il.-
Que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme al contrato de hipoteca o a
la Ley; y, lll.- Que la escritura publica en que
conste sea primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
Cuando se entable pleito entre los que
contrataron la hipoteca procederd el juicio
hipotecario sin necesidad del requisito del
registro, para exigir el pago o la prelacion de un
crédito garantizado con hipoteca; siendo siempre
condicion indispensable para inscribir la cédula,
que esté registrado el bien a nombre del
demandado y que no haya inscripcion de
embargo o gravamen en favor de tercero...”.’

4 ARTICULO 623.- Hipdtesis de la via especial hipotecaria. Se tramitard en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucion,
ampliacién o divisidn y registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o
bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca garantice. Para que el
juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de un crédito hipotecario se
siga segun las reglas del presente Capitulo, es requisito indispensable que el
crédito conste en escritura debidamente inscrita en el Registro Piblico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo
prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Cédigo Civil.

5 ARTICULO 624.- Requisitos del juicio hipotecario. Para que proceda el juicio
hipotecario, deberdn reunirse estos requisitos: I.- Que el crédito conste en
escritura publica o privada, segun su cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido, o
que deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca o ala Ley; y, lll.- Que
la escritura publica en que conste sea primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. Cuando se entable pleito entre
los que contrataron la hipoteca procederd el juicio hipotecario sin necesidad
del requisito del registro, para exigir el pago o la prelacién de un crédito
garantizado con hipoteca; siendo siempre condicidn indispensable para inscribir
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De igual manera, el numeral 632 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;

establece:

“...No resistencia del demandado. Si el deudor no
se opone a la demanda, al no hacer valer
defensas dentro del periodo del emplazamiento,
ni realiza dentro del plazo el pago de la cantidad
reclamada, a pedimento del actor, se citard a las
partes para oir sentencia definitiva, la que se
pronunciard denfro de los cinco dias siguientes.
No son aplicables al juicio hipotecario las normas
sobre declaracion de rebeldia, excepto cuando
el emplazamiento se haya hecho por edictos; en
este caso debe seguirse el procedimiento
confradictorio  ordenado en el articulo
anterior...”.%

El ardbigo 633 del Cdodigo Procesal Civil vigente
en el Estado de Morelos, indica:

“...Sentencia definitiva en el juicio hipotecario.
Cuando en la sentencia se declara procedente
la via hipotecaria, se mandard proceder al
remate de los bienes hipotecados. La sentencia
serd apelable solo en el efecto devolutivo, y en
este caso, para procederse al remate, deberd
otorgarse previamente caucion. No es vadlida la
estipulacion contractual contraria que releve de
la obligacion de otorgar, cuando se interponga
apelacion. El remate se llevard al cabo de

la cédula, que esté registrado el bien a nombre del demandado y que no haya
inscripcién de embargo o gravamen en favor de tercero.

¢ ARTICULO 632.- No resistencia del demandado. Si el deudor no se opone a la
demanda, al no hacer valer defensas denfro del periodo del emplazamiento, ni
realiza dentfro del plazo el pago de la cantidad reclamada, a pedimento del
actor, se citard a las partes para oir sentencia definitiva, la que se pronunciard
dentro de los cinco dias siguientes. No son aplicables al juicio hipotecario las
normas sobre declaracion de rebeldia, excepto cuando el emplazamiento se
haya hecho por edictos; en este caso debe seguirse el procedimiento
conftradictorio ordenado en el articulo anterior.
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acuerdo con las reglas de la ejecucion forzosa...
Si en la sentencia se resolviera que no ha
procedido la via hipotecaria, se reservardn al
actor sus derechos para que los ejercite en la via
y forma que corresponda...”.”

Asimismo, para efectos de realizar una resolucion
bien argumentada, se apunta lo que la Doctrina

establece al respecto:

El Doctrinario Eduardo Pallares establece respecto
del Juicio Hipotecario lo siguiente:

“...El juicio hipotecario en general, es aquel en
que se egjercita alguna de las siete acciones
hipotecarias que reconoce la ley, y que son:
accion constitutiva de la hipoteca, accion de
aplicacion de la hipoteca, de division de la
hipoteca, de inscripcion o cancelacion del
gravamen hipotecario, de pago de dicho
credito, y de prelacion y pago. Pero el juicio
hipotecario propiamente dicho, solo concierne a
estas Ultimas acciones. Las cinco restantes se
gjercitan en la via sumaria  general.
Caracteristicas del juicio hipotecario. Es un juicio
sumario ejecutivo, que se inicia con la expedicion
de la cédula hipotecaria, y concluye con el
remate del bien hipotecado para hacer pago al
actor del crédito que reclama. Es materia del
juicio, no tanto el pago del crédito cuando la
procedencia de la cédula hipotecaria, y por
ende de la via hipotecaria. Como todo juicio

7 ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando en la
sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se mandard proceder al
remate de los bienes hipotecados. La sentencia serd apelable sdlo en el efecto
devolutivo, y en este caso, para procederse al remate, deberd otorgarse
previamente caucién. No es vdlida la estipulacién contractual contraria que
releve de la obligacion de otorgar, cuando se interponga apelacién. El remate
se llevard al cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucidn forzosa. Si en la
sentencia se resolviera que no ha procedido la via hipotecaria, se reservardn al
actor sus derechos para que los ejercite en la via y forma que corresponda.
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gjecutivo, tiene dos secciones y comienza con el
embargo de los bienes dados en hipoteca.
Procede del interdicto cuasi-servia-no del
derecho romano, mediante el cual el acreedor
hipotecario entraba en posesion del predio
gravado para pagar con sus productos. “Dos son
las acciones reales de prensa, dice Vinnio en sus
Comentarios a Heinecio, la llamada serviana, de
su autor, y por la misma analogia que da nombre
a la publiciana, y la causi servia-ana; por lo que,
también se llama Serviana Util (1., m. pr., y 8-2 de
pig. 1. I. C. de pre.). Esta Ultima, segun aqui se
dice, se llama también hipotecaria, de una cosa
y nombre comun, cuyo nombre también
corresponde a la Serviana, pero teniendo ya ésta
sU hombre propio, acomodase a aquella el que
sea comun”.8

IV. Preludio. Asi también, la demandante persona
moral infitulada INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por
conducto de su apoderado legal, arguyé como
hechos los que se desprenden del opusculo génesis de
su demanda, mismos que aqui se dan por
infegramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de innecesarias repeticiones; toda
vez, que la Juzgadora considera innecesario transcribir
los hechos que expuso el accionante en el juicio inicial,
pues el deber formal y material de exponer los
argumentos legales que sustente esta resolucion, asi
como de examinar las cuestiones efectivamente
planteadas, no depende de la insercion gramatical de
los hechos que se hayan expuesto, sino de su

adecuado andlisis.

8 Eduardo Pallares, DICCIONARIO DE DERECHO PROCESAL CIVIL,
PORRUA, México 2005. P 496.
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Ademds, de que la implementacion de la
oralidad en algunas materias del derecho, que se estd
presentando en nuestro sistema juridico mexicano,
tiende rofundamente a la eliminacién de las
franscripciones  repetitivas e  innecesarias, que
provocan solo la existencia expedientes voluminosos.
Siendo que lo mdas importante al dictar una sentencia,
es realizar un andlisis exhaustivo del caso en particular,
una adecuada valoracion de las pruebas, y una

verdadera fundamentacion y motivacion.

V.- Estudio cuestidon planteada. Ahora bien, previo
andlisis exhaustivo de las constancias que obran en
autos del sumario, se alude que le asiste razén a la
demandante persona moral infitulada INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT), por conducto de su
apoderado legal, al hacer las narradas
manifestaciones de su libelo génesis de demanda, ello
al determinarse que en la especie se reunen todos y
cada uno de los requisitos legales que contempla el
precepto legal contenido en el articulo 6247 del Codigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

9 ARTICULO 624.- Requisitos del juicio hipotecario. Para que proceda el
juicio hipotecario, deberdn reunirse estos requisitos: I.- Que el crédito
conste en escritura publica o privada, segun su cuantia; ll.- Que sea de
plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca o a la Ley; y, lll.- Que la escritura publica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad. Cuando se entable pleito entre los que contrataron la
hipoteca procederd el juicio hipotecario sin necesidad del requisito del
registro, para exigir el pago o la prelacién de un crédito garantizado
con hipoteca; siendo siempre condicién indispensable para inscribir la
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Esto es asi, dado que en efecto obra en autos la

documental publica relativa a la escritura publica

numero , noventa y ocho mil setecientos
setenta y uno, pasada ante la fe del Notario Publico
NUmero Dos, del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, de data veinticuatro de junio de mil
novecientos noventa y ocho, debidamente inscrita en
el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, en dos de septiembre de mil

novecientos noventa y ocho, bajo el folio

cual contiene entre ofros actos juridicos, el CONTRATO
DE OTORGAMIENTO DE CREDITO DE CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA, que celebraron por una
parte, la persona moral intitulada INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT), por conducto de su apoderado legal, y

de una segunda parte,

, en su calidad de deudora principal,

asistida del consentimiento de su esposo

Documental publica la de comento, de la cual se
colige de manera irrebatible, concretamente de la
cldusula primera del CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE
CREDITO ~ DE  CONSTITUCION ~ DE  GARANTIA
HIPOTECARIA,

cédula, que esté registrado el bien a nombre del demandado y que no
haya inscripcion de embargo o gravamen en favor de tercero.
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que la acreedora hipotecaria, otorgd un crédito a

favor de en su

calidad de deudora principal, asistida  del

consentimiento de su esposo
-, por la cantidad de $270,443.31 (DOSCIENTOS
SETENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS
31/100 M.N), por concepto de saldo capital.

Crédito otorgado a la demandada i

en su cardcter de deudora

principal, con el consentimiento de su esposo, que la
deudora destind para el pago de la compra de un
bien inmueble, garantizando la deudora del pago del
crédito otorgado, con la hipoteca a favor de la
acreedora ahora parte actora; consistente en el bien
inmueble identificado como: Departamento dieciséis
del edificio veintisiete, del condominio vertical “Villas de

Cortes”, desplantado en la fraccion de un terreno

T8

urbano denominado

Municipio de Jiutepec, Estado de Morelos. Bien
inmueble registrado
: de septiembre de mil

novecientos noventa y ocho.

Documental publica la aludida, a la cual se le
otorga valor probatorio en términos de lo previsto por
los articulos 437 Fraccion Il, 490 y 491 de la Ley Adjetiva
Civil vigente en el Estado de Morelos, por tratarse de

documentos expedidos por funcionarios puUblicos en
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gjercicio de sus funciones y con las formalidades

prescritas por la ley.

Por otra parte, siendo el crédito hipotecario

otorgado a S ensu

calidad de deudora principal, asistida  del

consentimiento de su esposo

-, de aquellos que conforme a lo pactado en la
clausula décima del CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE
CREDITO  CON  CONSTITUCION  DE  GARANTIA
HIPOTECARIA, se convino que el acreedor hipotecario,
podria dar por rescindido anticipadamente, el contrato
basal de la accion, si el acreditado dejaba de pagar
puntualmente cualquier canfidad por concepto de

amortizacion.

Ergo, tomando en consideracion que la parte

demandada i

su calidad de deudora principal, omitidé dar
cumplimiento a lo pactado en la cldusula antes citada
derivada del contrato génesis de la accion,
advirtiendose que la deudora hipotecaria dejé de
cubrir sus pagos puntualmente, puesto que no realizd

las erogaciones a la que se encontraba constrenida.

Desprendiéndose de la documental privada
relativa al Estado de adeudo, de data veintiuno de
agosto de dos mil diecisiete, signado por el Licenciado

, en su cardcter de
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Gerente del Area Juridica, que la deudora hipotecaria

dejé de cubrir sus amortizaciones puntualmente.

Advirtiéndose asi, entre otros rubros, que el monto
de la deuda asciende a $270,443.31 (DOSCIENTOS
SETENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS
31/100 M.N), por concepto de saldo capital vencido

del crédito otorgado a

, en su cardcter de deudora principal, con

el consentimiento de su conyuge

Documental privada la antes citada, que no fue
objetada por la parte demandada, al no emitir
contestacion a la demanda entablada en su contra,
no obstante de haber sido emplazada por
comparecencia el dia nueve de julio de dos mil
veintiuno, ergo, se tiene por aceptado el monto
pecuniario citado, otorgdndosele valor probatorio
como si hubiese sido reconocida expresamente, dado
que es apta para acreditar en primer término el
incumplimiento de la parte deudora, en relacion a los
pPagos a que se encontraba compelida realizar, y el
saldo resultante a cargo de ésta, ello conforme a lo
dispuesto con los articulos 490 y 494 del Coddigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

De esa guisa, tomando en consideracion que la

demandada

su cardcter de deudora principal, con el
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consentimiento de su cényuge

-, no cumplié cabalmente con lo estipulado en
el contrato basal de la accidn, por cuanto a los pagos
establecidos se refiere, advirtiendose del estado de
cuenta aludido, que dejé de cubrir sus pPagos
punfualmente, puesto que no realizd el respectivo
desembolso pecuniario al que se encontraba obligada
en los términos pactados; es inconcuso, que se
actualiza la procedencia de la terminacion anticipada

por rescision del contrato basal de la accion.

Poniéndose de relieve, que con la suscripcion del
CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO CON
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, la deudora
estaba conocedora, del compromiso pecuniario que
confraia por el crédito adquirido dejando como
garantia real la hipoteca del bien inmueble de mérito;
por ende, es irrefutable que la deudora hipotecaria
tenia conocimiento pleno que en todo momento debia
cubrir las amortizaciones pactadas con la parte actorq,
y aun estando sabedora de las obligaciones
adquiridas, ésta no dio cumplimiento satisfactorio a los
pagos adeudados que estaban debidamente

establecidos en el contrato bdsico de la accidén.

Atento a todo lo razonado, se arguye que en la
especie se actualizan los supuestos legales contenidos
en el arficulo 624 del Codigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos, el cual reza:
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“...para que proceda el juicio hipotecario
deberan reunirse los siguientes requisitos: 1).- Que
el crédito conste en escritura publica o privada,
segun su cuantia; ll).- Que sea de plazo cumplido,
0 que deba anticiparse conforme al confrato de
hipoteca o alaley; vy, lll).- Que la escritura publica
en que conste sea primer testimonio y esté
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad...”.

V.- Epilogo. Por consiguiente, habiéndose
cumplido con las exigencias requeridas por numeral
624 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, resulta procedente el ejercicio de la accion
real hipotecaria ejercida por la demandante persona
moral intitulada INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por

conducto de su apoderado legal, contra i

:, en su cardcter de deudora

principal, vy en su
calidad de coényuge de la deudora, quienes no

comparecieron a juicio.

Vencimiento anticipado. Ahora bien, atendiendo a
que la demandante probd su accion se declara el
vencimiento anticipado del CONTRATO DE
OTORGAMIENTO DE CREDITO DE CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA, que celebraron por una
parte, la persona moral intitulada INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT), por conducto de su apoderado legal, y

de una segunda parte,

, en su cadlidad de deudora principal,
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asistida del consentimiento de su

contenido en la escritura

publica numero : noventa y ocho mil
setecientos setenta y uno, pasada ante la fe del
Notario Publico NUmero Dos, del Primer Distrito Judicial
en el Estado de Morelos, de data veinticuatro de junio
de mil novecientos noventa y ocho, debidamente
inscrita en el Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos, en dos de

septiembre de mil novecientos noventa y ocho, bagjo el

folio

Condena suerte principal. De igual manera, al
resultar procedente la accion incoada por la

accionante, es dable condenar a los demandados

., en su cardcter de
deudora principal, y
en su calidad de cényuge de la deudora, al pago de
la cantidad de $270,443.31 (DOSCIENTOS SETENTA MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PESQOS 31/100 M.N),
por concepto de saldo capital, en términos de los
articulos 23 fracciéon | de la Ley del Instituto del Fondo

Nacional para la Vivienda para los Trabajadores.

Concediéndole a los demandados

en su cardcter de deudora

principal, vy en su
calidad de cényuge de la deudora, un plazo de
CINCO DIAS, contados a partir de que la presente

resolucion  cause  ejecutoria, para que den
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cumplimiento voluntario a la presente resolucion, y en
caso de no hacerlo procédase al remate del bien
inmueble hipotecado y con su producto pdguese a la
parte actora; esto Ultimo de acuerdo al arficulo 63310

del cuerpo de leyes aludido.

VI.- Condena intereses ordinarios. Asi fambién,
teniendo que fue voluntad de las partes pactar en el
CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO DE
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, INTERESES

ORDINARIOS, especificamente en la cldusula primera;

se condena a los demandados

en su cardcter de deudora principal, y

, en su calidad de
conyuge de la deudora, al pago de los INTERESES
ORDINARIOS, por cada periodo anual, los cuales se
determinaran aplicando la tasa de interés que
fluctuard entre el 4% cuatro por ciento, y 8% ocho por
ciento, anual sobre saldos insolutos; tal y como lo
establece la cldusula primera de documento base de
la accion, los cuales deberdn devengarse a partir de la
fecha de disposicion del crédito otorgado, mds los

infereses que se sigan generando hasta la conclusion

1 ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando en
la sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se mandard
proceder al remate de los bienes hipotecados. La sentencia serda apelable
so6lo en el efecto devolutivo, y en este caso, para procederse al remate,
deberd otorgarse previamente caucién. No es vdlida la estipulacion
contractual contraria que releve de la obligacion de otorgar, cuando se
interponga apelacién. El remate se llevard al cabo de acuerdo con las
reglas de la ejecucién forzosa. Sien la sentencia se resolviera que no ha
procedido la via hipotecaria, se reservardan al actor sus derechos para
que los ejercite en la via y forma que corresponda.
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del presente juicio, previa liquidacion que se formule en

ejecucion de sentencia.

VIl.- Condena intereses moratorios. De igual
manera, al haberse convenido de manera precisa por
las  partes contrincantes, en el CONTRATO DE
OTORGAMIENTO DE CREDITO DE CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA, el pago de los INTERESES
MORATORIOS, esto en términos de la cldusula tercera;

se condena a

su cardcter de deudora principal, y

: ., en su calidad de coényuge de la
deudora, al pago de los INTERESES MORATORIOS, a
razon del 9% nueve por ciento anual, generados y no
pagados, tal y como se demuestra con el estado de
cuenta certificado, que fue valorado en supra lineas, y
al cual se le otorgd valor probatorio; mds los intereses
moratorios que se sigan generando hasta la conclusion
del juicio, esto Ultimo previa liquidacion que se formule

en la etapa de ejecucion forzosa.

IX.- Condena constas. En orden con lo anterior, de
conformidad con lo dispuesto por el ardbigo 158" del

Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,

se condena a la parte demandada

1 ARTICULO 158.- Condena en costas para el vencido. En las sentencias
que se dicten en los juicios que versen sobre acciones de condena, las
costas serdn a cargo de la parte o partes a quienes la sentencia fuere
adversa. Si fueren varias las vencidas, la condena en costas afectard
proporcionalmente al interés que tenga en la causa.
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en su cardcter de deudora

principal, vy en su
calidad de cényuge de la deudora, al pago de gastos
y costas del presente juicio, por tratarse de sentencia

condenatoria.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 101,
104, 105, 106, 384, 386, 444, 491, 504 y 506, del Cdodigo
Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos; es de

resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO: Este Juzgado Segundo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y zanjar la
presente controversia judicial, asi como la via elegida

es la procedente.

SEGUNDO: La parte actora persona moral
intitulada INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por

conducto de su apoderado legal, acredité el gjercicio

de la accion real que dedujo, contra

en su cardcter de deudora
principal, y en su
calidad de coényuge de la deudora, quienes no

comparecieron a juicio.
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TERCERO: Se declara el vencimiento anticipado
del CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO DE
CONSTITUCION DE GARANTIA  HIPOTECARIA, que
celebraron por una parte, la persona moral intitulada
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), por conducto de su

apoderado legal, y de una segunda parte,

, en su calidad de deudora

principal, asistida del consentimiento de su esposo

contenido en la
escrifura publica nimero i, noventa y ocho mil
setecientos setenta y uno, pasada ante la fe del
Notario Publico NUmero Dos, del Primer Distrito Judicial
en el Estado de Morelos, de data veinticuatro de junio
de mil novecientos noventa y ocho, debidamente
inscritfa en el Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos, en dos de

septiembre de mil novecientos noventa y ocho, bajo el

folio

CUARTO: Se condena a los demandados

“ en su cardcter de

deudora principal, y &
en su calidad de conyuge de la deudora, al pago de
la cantidad de $270,443.31 (DOSCIENTOS SETENTA MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS 31/100 M.N),
por concepto de saldo capital. Concediéndoles un
plazo de CINCO DIAS, a los demandados, contados a
partir de que la presente resolucion cause ejecutoriq,

para que den cumplimiento voluntario a la presente
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resolucién, y en caso de no hacerlo procédase al
remate del bien inmueble hipotecado y con su
producto pdguese a la parte actora; esto en atencion
a lo argumentado juridicamente en el presente

bbrocardo.

QUINTO: Se condena a los

5, en su cardcter de

deudora principal, y
en su calidad de conyuge de la deudora, al pago de
los INTERESES ORDINARIOS, por cada periodo anual, los
cuales se determinardn aplicando la tasa de interés
que fluctuard entre el 4% cuatro por ciento, y 8% ocho
por ciento, anual sobre saldos insolutos; los cuales
deberdn devengarse a partr de la fecha de
disposicion del crédito otorgado, mas los intereses que
se sigan generando hasta la conclusion del presente
juicio, previa liguidacion que se formule en ejecucion

de sentencia.

SEXTO: Se condena a

%, en su cardcter de deudora principal, y

5, en su calidad de
conyuge de la deudora, al pago de los INTERESES
MORATORIOS, a razdon del 9% nueve por ciento anual,
generados y no pagados; mads los infereses moratorios
que se sigan generando hasta la conclusion del juicio,
esto Ultimo previa liquidacion que se formule en la

etapa de ejecucion forzosa.
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SEPTIMO: Se condena a la parte demandada al
pago de gastos y costas del presente Juicio, en razén

de lo expuesto en el presente fallo.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE: Asi, lo resolvié vy
firma la Licencioda MA. TERESA BONILLA TAPIA, Jueza
del Juzgado Segundo Civil de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos, ante su
Primera Secretaria de Acuerdos, Licenciada LUCIA ALVAREZ
GARCIA, con gquien actia y da fe.



