“2022, Aho de Ricardo Flores Magén”

EXPEDIENTE NUMERO: 23/2019-1
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SENTENCIA DEFINITIVA
PRIMERA SECRETARIA

Yautepec de Zaragoza, Morelos; a veintiséis de

PODER JUDICIAL

abril de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del
expediente nUmero 23/2019, relativo al Juicio ORDINARIO
CIVIL sobre USUCAPION ADQUISITIVA (Prescripcion

Positiva), promovido por *¥#**xxxxx  confrg #edddddks,

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

radicado en la Primera Secretaria del Juzgado Primero
Civil de Primera Instancia del Quinto Distrito Judicial del

Estado de Morelos; y,

RESULTANDO:

1. PRESENTACION DE DEMANDA. Mediante escrito
presentado con fecha **¥*x¥¥x¥%  comparecid ante este
juzgado *xxExxExx demandando en la via ORDINARIA
CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA q #**ssssssss |

siguientes pretensiones:
1.*********f

b).-El pago de los gastos y costas que se
originen con motivo del presente juicio.

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

2__**********

b):_**********.

Expresd los hechos e invocd los preceptos de
derecho en que fundd y motivd su accidn, los cuales en
este apartado se dan por reproducidos como si a la letra

se insertasen, en obvio de repeficiones innecesarias,

P

acompanando a la demanda los documentos descritos

en la papeleta con sello de oficialia de partes.

2. ADMISION DE LA DEMANDA. Una vez subsanada la

prevencion ordenada en autos, mediante proveido de
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*hErdExIEX 56 admitid la demanda en la via y forma
propuesta, ordenando formar y registrar el expediente
bajo el nUmero respectivo, correr traslado y emplazar a los
demandados **####Fxxx - sara que dentro del plazo de
DIEZ DiAS contestaran la demanda entablada en su
contra, senalando domicilio dentro del dmbito
competencial de éste Organo Jurisdiccional, apercibidos
que en caso de no hacerlo las subsecuentes

notificaciones se les harian por medio del Boletin Judicial.

Por otra parte, atendiendo que el domicilio del
codemandado ****#*xxd* - se encontraba fuera de esta
jurisdiccion se ordend girar atento exhorto al Juez Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado
de Morelos, con sede en Cuernavaca, Morelos, para que
en auxilio de las labores de este juzgado procediera a

emplazar al codemandado de mérito.

3. SE ENDEREZA LA DEMANDADA. En acuerdo de
kkddrrrdE se tuvo a la parte actorg **xEExxsxk - oxhibiendo
acta de defuncidon a nombre del demandado ahora de
Cujus ¥*xd®xxd®. on consecuencia de ello, se enderezo la

demanda en contfra de *#&dsesddds

comparecié voluntariamente a las instalaciones de éste
Juzgado ¥xEExEExEk - quien refirid ser el FxFExEFExEE - Harte
demandada en el juicio que nos ocupa; por lo que, la

actuaria adscrita verificé el emplazamiento.

5. SE REGULARIZA NOMBRE DEL CODEMANDADO
hExdExdxx. Por auto de FxEExRExERx - e regularizd el
procedimiento, toda vez que se ordend emplazar al
codemandado *******x¥% siento esto incorrecto, ya que el

nombre correcto de la citada dependencia lo era
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FekExErEr®. y toda vez que el domicilio de la mencionada

institucion se encontraba fuera de la jurisdiccion de éste

PODER JUDICIAL

Juzgado, con los insertos necesarios, se ordend girar
exhorto al Juez Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial del Estado de Morelos, a efecto de que diera

cumplimiento a lo antes ordenado.

r

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

6. EMPLAZAMIENTO AL CODEMANDANDOQ **##*xd®xd* Fn
diligencia de #***##xd*x llevada a cabo por la actuaria
adscrita al juzgado exhortante, se realizd el llamamiento a

juicio del codemandado &k

7. CONTESTACION DE LA DEMANDA Y PRECLUSION DE
PLAZO PARA DAR CONTESTACION A LA DEMANDA
INCOADA EN CONTRA DEL CODEMANDADQ ******¥x¥x por
acuerdo de ¥*¥¥*xx¥% rraevig certificacion secretarial, se le
tuvo por precluido el derecho para contestar la demanda
incoada en contra del Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos y por acusada la
rebeldia en que incurrid, al no haber acreditado con el

documento idéneo la personalidad con la que se ostentd

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

quien comparecié a juicio y por presumiblemente confeso

de los hechos que dejo de contestar.

Asi, en diverso proveido de ¥**¥#x¥xxk  tocante a
hddrrxkE® se le tuvo por precluido su derecho que pudo
haber ejercitado para contestar la demanda incoada en

su conftra; por lo que, se declard la rebeldia en su contra;

P

y en virtud de haberse fijado la litis en términos del articulo
371 del Cdédigo Procesal Civil Vigente para el Estado, se

senald la audiencia de Conciliacion y Depuracion.
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8. AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION. El
ExdExIX* tuvo verificativo la audiencia de conciliaciéon y
depuraciéon en donde no comparecié ninguna de las
partes (actora y demandada), por tanto se ordend
depurar el presente juicio, manddndose abrir el juicio a
prueba por el plazo legal de OCHO DIiAS, comUn para

ambas partes.

9. ADMISION DE PRUEBAS DE LA PARTE ACTORA. Por
auto de ***ssssssx  octe Organo jurisdiccional proveyd lo
relativo de las pruebas ofrecidas Unicamente por la
ACTORA siendo las siguientes: CONFESIONAL a cargo de la
ek gk TESTIMONIAL; DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en Certificado de libertad de gravamen
expedido por el Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado De Morelos; DOCUMENTAL
PRIVADA, consistente en contrato de cesion de derechos
que celebran por una parte *kkEEsExxx DOCUMENTAL
CIENTIFICA. Consistente en la copia certificada del
levantamiento topogrdfico expedido por *#xd*xdxdx. qgj
como la INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y LA
PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.

Tocante a los demandados **##&&&kEx* |65 mismos no

ofrecieron pruebas de su parte.

10. AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS. El dia
hkxxkk®rk tuvo verificativo la audiencia de pruebas vy
alegatos, en la cual se desahogaron las pruebas
ofertadas por la parte actora en el juicio que nos ocupa,
por lo que una vez desahogadas las mismas se pasd a la
etapa de alegatos y acto seguido, se citdé a las partes
para oir sentencia definitiva; empero en auto diverso de
Hxkxrkxd* se dejo sin efecto la citacion para resolver, y se

dictd un auto regulatorio ordendndose se girara atento
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oficio al Notario PUblico NUmero Uno y del Patfrimonio

Inmobiliario Federal de la Novena Demarcacion Notarial

PODER JUDICIAL

del Estado de Morelos, con sede en lJiutepec, Morelos, a
efecto de que en el plazo de CINCO DIAS informara a

ésta autoridad si en sus registros del frdmite de la

sk ke kR k ko

r

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

11. CONTESTA INFORME NOTARIO Y TURNA A
RESOLVER. En acuerdo de *k¥###%*xx" e fuvo por
presentado al Licenciado GREGORIO ALEJANDRO GOMEZ
MALDONADO, Titular de la Notaria Uno y del Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Novena Demarcacion Notarial
del Estado de Morelos, con sede en lJiutepec, Morelos,
dando cumplimiento al informe que le fue peticionado
haciendo del conocimiento de éste Juzgado que no se
localizaron datos respecto a la realizacion de actos
traslativos de dominio del predio denominado *##xddxsdx. /.
por asi permitirlo el estado procesal que guardaban los
presentes autos en proveido de cinco de abril de dos mil
veintidds, se citd a las partes para oir sentencia definitiva,

la que ahora se pronuncia al tenor del siguiente:

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

CONSIDERANDO:

I. COMPETENCIA y LA ViA. En primer término, se
procede al estudio de la competencia de éste Juzgado
Primero Civil de Primera Instancia del Quinto Distrito

Judicial del Estado de Morelos, para conocer vy fallar en

P

definitiva el presente asunto sometido a su consideracion;
ello en atencion a lo dispuesto por el articulo 18 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,

que senala:
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“Demanda ante érgano Competente. Toda
demandada debe formularse por escrito ante
organo jurisdiccional competente. Se entiende
por competencia del Juzgado o Tribunal, el
limite de juzgamiento que a cada uno de los
organos judiciales le corresponde de acuerdo
con los mandatos de la Ley”.

Ahora bien, para determinar la competencia de
este Juzgado para fallar el presente asunto, en primer
plano se debe precisar lo dispuesto por el arficulo 23 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, que

a la lefra dice:

“Criterios para fijar la competencia. La
competencia de los tribunales se determinard
por la materia, la cuantia, el grado y el
territorio”.

Asi, por lo que se refiere a la competencia por
materia, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 29 del

ordenamiento legal antes invocado, que a la letra dice:

“Competencia por materia. La competencia
podra fijarse atendiendo al interés juridico
preponderante del negocio, civil o familiar”.

En el caso particular, éste Juzgado resulta
indefectiblemente competente por materia, pues el
inferés juridico preponderante en el presente asunto es
eminentemente civil, asimismo, y por cuanto a la
competencia en razdén de la cuantia y grado, éste
Juzgado es competente para conocer del mismo
atendiendo a lo dispuesto por los articulos 68, en relacion
con la fraccién | del precepto 75 de la Ley Orgdnica del
Poder Judicial del Estado de Morelos, los cuales a la letra

dicen:

ARTICULO 68.- Corresponde a los Jueces de
primera instancia del ramo civil: I.- Conocer de
todos los asuntos de su competencia que se
susciten en sus respectivos distritos, sobre: A).-
Los asuntos que se tramiten en via no
contenciosa; B).- Juicios de naturaleza civil o
mercantil, con excepcion de aquellos a que se
refiere el capitulo VIl del Libro Quinto del
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Cddigo Procesal Civil: C).- Declaracion de validez vy

gjecucion de sentencias extranjeras; y D).- Cuestiones

PODER JUDICIAL N© patrimoniales. ll.- En general, conocer en primera

instancia de todos los asuntos civiles que correspondan
a su jurisdiccion; son excepcion a esta regla, los
casos de urgencia, los de excusas, los de
recusacion y aquellos asuntos civiles en que las
partes se sometan expresamente a su
jurisdiccion; lll.- Habilitar al Secretario de
acuerdos como Actuario, cuando @ las
necesidades del servicio lo requieran; y IV.- Las
demds que les asignen las leyes.

r

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

ARTICULO *75.- Los Jueces Menores conocerdn
de los siguientes asuntos: I.- De todos los
procedimientos cuya cuantia no exceda de
mil doscientas veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién, con
exclusion de los juicios plenarios de posesion,
de los declarativos de propiedad vy
reivindicatorios, de los juicios sobre
servidumbre, de los procedimientos de apeo o
deslinde, y en general aquellos en los que se
discutan derechos reales; quedan también
excluidos de SuU conocimiento los
procedimientos sobre cuestiones familiares y
estado y condicion de las personas y los juicios
universales; Il.- De los interdictos; lll.- De los
delitos sancionados con pena hasta de cuatros
anos de prision, cuando éstos sean tramitados
conforme a lo previsto en el Cdédigo de
Procedimientos Penales del 9 de octubre de
1996 y sus reformas; y IV.- Los demds asuntos
que se les encomiende, de conformidad con
lo dispuesto en esta ley.

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Finalmente, por razén del territorio, este Juzgado es
competente para conocer y resolver en definitiva en
virtud de que el bien inmueble objeto de la prescripcion
se encuentra ubicado dentro del Municipio de Yautepec,
Morelos, lugar que se encuentra dentro de la extension

territorial en donde ejerce jurisdiccion este Juzgado, vy

P

tratdndose de pretensiones reales sobre inmuebles o de
controversias derivadas del contrato de arrendamiento
de inmuebles, tal como lo establece la fraccion Il del
articulo 34 del Cdédigo Procesal Civil en vigor para el

Estado de Morelos, por lo que resulta que este Juzgado es
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competente para conocer y resolver el presente asunto
por razén de territorio, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 18 de la Ley Adjetiva Civil citada en lineas

qgue anteceden.

Por cuanto a la via intentada, es la procedente en
términos del articulo 661 del mismo ordenamiento legal, el
cual senala que la via ordinaria civil es la procedente

para tramitar los juicios declarativos de propiedad.

Al respecto se pronuncia a la letra el arficulo 661 de
Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos que

establece:

“Quien puede promover la declaracién de
propiedad. El que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y las condiciones
exigidas por el Codigo Civil para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio confra el
que aparezca como propietario de ellos en el
Registro Publico de la Propiedad a fin de que
se declare que se ha consumado y que ha
adquirido la propiedad por virtud de la
prescripcion. Este juicio se seguird en la via
ordinaria.

No podrd  ejercitarse  ninguna  pretension
confradictoria de dominio de inmuebles o de
derechos reales inscritos a nombre de persona o
entidad determinada, sin que previamente o la vez
se entable nulidad o cancelacién de la inscripcion
en que conste dicho dominio o derecho. El juicio
contradictorio se ventilard en la via ordinaria”;

Il. LEGITIMACION. Conforme a la sistemdtica juridica
que establecen los preceptos legales 105 y 106 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, se
procede a examinar la legitimacion activa y pasiva de las
partes que intervienen en el presente Juicio, misma que
debe ser analizada de oficio en sentencia definitiva, aun
sin que la contfraparte las haya objetado por via de

excepcion.

En este orden de ideas, debe decirse que la
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legitimacion ad causam, es el derecho sustancial, que

implica tener la titularidad del derecho que se cuestiona

PODER JUDICIAL

a diferencia de la legitimacién ad procesum que se
refiere a que ese derecho ser ejercitado en el proceso por

quien tenga aptitud para hacerlo valer en su juicio.

r

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

Bajo ese contexto, la legitimacion activa de la
actorg *#*x#Exxkk  se encuentra acreditada con el
Contrato de Cesidon de derechos que celebran por una
parte ¥**Exdxk®x -y por cuanto a la legitimacion pasiva, se
acredita, con la documental publica consistente en el
Certificado de Libertad o de Gravamen expedido por el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos de fechq *#****&¥¥* on g| que aparece como

propietario del bien inmueble identificado como

sk sk ok ok ok ok ok ok ok

Documentales a las que se les otorga valor
probatorio pleno en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 fraccion Il, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado, en razén de que los mismos fueron

expedidos por funcionario publico en ejercicio de sus

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

funciones y con las formalidades de ley, con la cual se
acredita la legitimacion activa, interés juridico y derecho
que fiene la parte actora para poner en movimiento este
Organo Jurisdiccional, en vitud de que el hoy
demandado aparece como propietario de dicho bien

ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del

P

Estado de Morelos, con lo que se cumple lo previsto en el
articulo 661 del Cédigo Procesal Civil en vigor, que senala
que puede promover el juicio de prescripcion contra el
que aparezca como propietario del bien en el Registro

Publico de la Propiedad; lo anterior no implica la
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procedencia de la accidén ya que para ello se requiere
tener legitimacion de la causa, que es cuando se
justifique plenamente que se tenga la titularidad del
derecho que se reclama, considerada una condicién
para obtener una sentencia favorable, razén por la cual
serd analizada la procedencia de la misma al momento

de resolver el presente juicio.

lll. MARCO LEGAL APLICABLE. En este contexto, se
aprecia que al caso particular le son aplicables las
disposiciones legales contenidas en los arficulos 965, 966,
996, 1223, 1225, 1237, 1242 del Cddigo Civil Vigente,

mismos que a la letra textualmente dicen:

“Articulo 965.- Nocion de posesion. Posesion de
una cosa es un poderio de hecho en virtud del
cual una persona la retiene y realiza en ella
actos materiales de aprovechamiento o de
custodia. La posesion surge como
consecuencia de la constitucion de un
derecho o sin derecho alguno; en el primer
caso se es poseedor de derecho, en el
segundo, de hecho.

“Articulo 966.- Posesion originaria derivada.
Cuando en virtud de un acto juridico el
propietario enfrega a ofro una cosq,
concediéndole el derecho de retenerla
temporalmente en su poder en calidad de
usufructuario, arrendatario, acreedor
pignoraticio, depositario u ofro titulo andlogo,
los dos son poseedores de la cosa. El que la
posee a titulo de propietario tiene una
posesion originaria; el otro, una posesion
derivada. El propietario al igual que el
poseedor conserva el derecho de pretension
posesoria  contra actos de terceros. Los
poseedores a que se refiere el pdrrafo anterior,
se regirdn por las disposiciones que norman los
actos juridicos, en virtud de los cuales son
poseedores, en todo lo relativo a frutos, pagos
de gastos y responsabilidad por pérdida o
menoscabo de la cosa poseida. Los
poseedores originarios podrdn adquirir los
bienes o derechos por prescripcion positiva.”

“Articulo 996.- Posesion que produce Ila
prescripcion. Solo la posesion que se adquiere
y disfruta en concepto de dueno de la cosa
poseida puede producir la prescripcion.”
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“Articulo 1223.- Nocién de la prescripcion. Prescripcion

PODER JUDICIAL €sun medio de adquirir bienes o derechos, o de perder

P

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

estos Ultimos, asi como de liberarse de obligaciones,
mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo
las condiciones establecidas por la ley”.

“Articulo 1225.-Objeto de la prescripcion. Sélo
pueden ser objeto de prescripcion los bienes,
derechos y obligaciones que estdn en el
comercio, salvo las excepciones establecidas
porlaley.”

“Articulo 1237.- Requisitos para la prescripcion
positiva. La posesion necesaria para adquirir
bienes o derechos reales, debe ser:

l.- En concepto de dueno, si se frata de adquirir
bienes, o en concepto de fitular de un
derecho real, si se ftrata de adquirir este
derecho;

Il.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- PUblica; y

V.- Cierta.”

“Articulo 1242.- Promocion de juicio por el
poseedor con dnimo de prescribir. El que
hubiere poseido bienes inmuebles por el
fiempo y con las condiciones exigidas por este
Codigo para adquirirlos por prescripcion,
puede promover juicio contfra el que aparezca
como propietario de esos bienes en el Registro
Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que la prescripcion se ha consumado
y que ha adquirido por ende, la propiedad. En
caso de que el poseedor tenga conocimiento
de que el propietario real del inmueble sea
persona distinta a la senalada en el Registro
Publico de la Propiedad, deberd igualmente,
promover juicio contra éste. En todo caso,
para el ejercicio de esta pretension, el
promovente del juicio deberd revelar la causa
generadora de su posesion”.

IV. OMISION DE ESTUDIO DEFENSAS Y EXCEPCIONES
ANTE CONTUMACIA DE **#*x¥¥xx% Fn virtud de que la parte
demandada ***kExxdEx  no contestaron la demanda
incoada en su contra, ni interpusieron excepciones ni
defensas; por lo que, no hay cuestidn previa ni incidental

qgue merezca estudio previo a la cuestion principal.
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V. ESTUDIO DE LA ACCION. En atencién que no
existen cuestiones incidentales que analizar, se procede al
estudio de la accion principal, presentada por la actora
Frkdkdrrrkd confrg ¥ExxxEEE* de acuerdo a las pretensiones
identificadas en el resultando primero de este fallo, mismas
que en este apartado se tienen como si a la letra se
insertaran  en obvio de repeticiones innecesarias.
Pretensidona la cual son aplicables los siguientes articulos del

Caodigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

Previo a emprender el estudio de la accién,
menester resulta senalar que, el confrato es el acto
juridico que no sdélo sirve para constituir derechos reales,
sino también para transferirlos, dado que ese precepto
dispone que los convenios que producen derechos o
transfieren las obligaciones, toman el nombre de

contratos.

De ese modo, la tfransmision de los derechos, es
toda modificacion en la titularidad de los mismos, y puede
producirse por causa de la muerte de su titular o por actos
entre vivos. En este Ultimo caso, la transmision puede
referirse a la totalidad de los derechos patrimoniales o
reales de una persona o de una parte alicuota de los
mismos. Ademds, la transmision de los derechos entre
vivos puede tener su causa en un contrato de
compraventa, donacién, dacidén en pago o en uno de

cesion de derechos, etcétera.

Efectivamente, en el Contrato De Cesion De
Derechos se da cuando una de las partes tfransfiere a otra
sus derechos, y se perfecciona con el simple
consentimiento de los contratantes. Lo cual implica que

los derechos de propiedad de la cosa u objeto que eran
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del cedente pasan a formar parte del patrimonio del

cesionario, quien los recibe y se incorporan a su esfera de

PODER JUDICIAL

dominio. Dada la especial naturaleza del contrato de cesidon
de derechos, es dable senalar que se trata de un contrato
consensual, que puede adquirir modalidades diversas en

funcion de la causa-fuente que lo origine o segun los

P

términos en que se pacte. Es decir, si la cesidon de derechos
es a fitulo oneroso, podria configurar un contfrato de
compraventa, si existe un precio cierto en dinero a cambio

del derecho cedido; o una donacidn, si se celebran a titulo

gratuito; o en su caso, una permuta si las partes acuerdan

dar una cosa por ofra.

Por las razones expuestas, el confrato de cesion de
derechos puede constituir un titulo subjetivamente valido,
para hacer creer, fundadamente al cesionario, que es
apto para transmitir la propiedad y, como consecuencia

de ello, que posee el inmueble como propietario.

Ahora bien, por cuanto a la accidén emprendida por
la actora #**x&#xxkx g fin de dar cumplimiento al
contenido del diverso articulo 386 del Cdodigo Procesal

Civil para el Estado de Morelos que refiere lo siguiente:

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Articulo 386.- Carga de la prueba. Las partes
asumiran la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones. Asi, la parte
que afirme tendrd la carga de la prueba, de
sus respectivas proposiciones de hecho, y los
hechos sobre los que el adversario tenga a su
favor una presuncion legal.

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

Ofrecid los medios de prueba que justifican la
procedencia de su accion, fundamentalmente la
documental privada exhibida en original consistente en el
Contrato de cesion de derechos que celebran por una
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Asi como la documental Cientifica consistente en la
copia certificada del levantamiento  topogrdfico

expedido por *xkkdsrrik

Documentales a las cuales se les concede valor
probatorio indiciario en términos de los arficulos 445, 449,
456, 458, 459 y 490 de la Ley Adjetiva Civil en vigor para el
Estado de Morelos, y en virtud de no haber sido objetados
ni impugnados por su contrario, se les tiene como
expresamente reconocidos, y resultan eficaces para
demostrar que la actora, ha demostrado la causa
generadora de su posesion, y la existencia de un predio

Lo anterior se estima asi, porque, es la cesion de
derechos, celebrada, por una parte entre *#*xxkdsx g
cual dio lugar al acto juridico apto y eficaz para la
transmision de derechos tanto personales como reales, a
la luz de las cldusulas que las partes pactaron, esto es,
*rkkrxrdE los derechos de propiedad, de conformidad
con la CLAUSULA TERCERA, la cual textualmente dice:

6 kkkkkkkokkEk 0

De lo anteriormente expresado se advierte que, el
confrato de cesion de derechos que se invoca como
causa generadora de la posesiobn como elemento de la
accion de usucapidn, es traslativo de dominio y derechos
personales, atendiendo que transmitid un derecho readl,
por lo que estamos ante la figura de un confrato de

donacién, en virtud de que ##*x#sxexs

En ese orden de ideas, el contrato de cesion de
derechos, es un ftitulo subjetivamente idéneo para
acreditar que la posesion que ***¥*x&x:k - aiarce sobre el

inmueble, es con el cardcter de duena o propietaria del
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mismo, al habérsele fransmitido un derecho real, la

titularidad de los derechos de propiedad, ademds,

PODER JUDICIAL

revela que su posesidn no es derivada, sino que tuvo su

origen en un acto juridico.

A las anteriores consideraciones tiene aplicacion la

r

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

Jurisprudencia con Registro 168188, Materias(s): Civil de la
Novena Epoca, localizada en la Primera Sala, publicada
en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Tomo: Tomo XXIX, enero de 2009, Tesis: 1a./J. 89/2008,

Pagina: 109, la cual reza:

CESION DE DERECHOS. ES UN CONTRATO
SUBJETIVAMENTE VALIDO PARA ACREDITAR LA
POSESION CON JUSTO TiTULO PARA EFECTOS DE
LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA (LEGISLACION
DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL ESTADO DE MEXICO
ABROGADA).-Cuando se egjercita la accion de
prescripcion  adquisitiva, quien  pretende
usucapir debe probar fehacientemente el
origen de la posesion en concepto de duefno o
propietario. Ahora bien, debe decirse que el
contrato de cesién de derechos propiamente
dicho, no es apto para transmitir la propiedad
de un inmueble, pues sdlo sirve para transmitir
ofro tipo de derechos que estdn directamente
vinculados con un crédito. Sin embargo, si en
un contfrato denominado de cesion de
derechos, derivado de las cldusulas pactadas,
una de las partes transfiere derechos reales,
ello implica que en realidad se estd ante un
diverso contrato que es apto para hacerlo y
que no se frata entonces de un confrafo de
cesion de derechos como lo sostienen las
partes, y derivado de éste, la propiedad de la
cosa u objefo que eran del supuesto cedente
pasan a formar parte del patrimonio del
supuesto cesionario, quien la recibe y la
incorpora a su esfera de dominio, pero no por
virtud del contrato de cesidén de derechos, sino
del diverso que si es apto para transferir
derechos reales. En ese orden de ideas, el
denominado confrato de cesion de derechos
puede constituir un titulo subjefivamente
vdlido, para hacer creer, fundadamente al
cesionario, que es apto para transmitir la
propiedad y, como consecuencia de ello, que

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

P

Pagina | 15



se tiene el justo titulo para poseer el inmueble
con el cardcter de propietario y en
consecuencia, ser apto para acreditar la
calidad de propietario para efectos de acudir
a un juicio de prescripcion adquisitiva o
usucapién.Contradiccion de tesis 48/2007-PS.
Adicionalmente, obran en autos las deposiciones de
los testigos ofrecidos por la actora a cargo de ##xdsxddsk,
donde la primera de las mencionadas adujo, solo en la

parte que interesa:

(...

6 _ kekkkdkkkkkok

Por su parte la segunda de las atestes *dddwukds

expuso, solo en la parte que nos interesa:

(...)

6 _ kdkedkdkdkkok ok ok ok

Testimoniales que valoradas, atendiendo a las
maximas de la ldégica, la experiencia y la sana critica, por
lo fundado en la razédn de su dicho y aunado a que el
medio convictivo en andlisis se desahogd con todas las
formalidades que la ley en cita establece para tal efecto,
se le concede valor probatorio en términos de los articulos
472, 473 y 490 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, se les da
pleno valor probatorio, porque al confrontar su contenido
con el de las diversas pruebas aportadas por la actora, en
forma congruente y natural, resultan ldégicas en su
contenido con los hechos narrados en el escrito inicial de
demandaq; se acredita que a ambos atestes les consta
que la senorg **#*x&Exk |g actora se ha ostentado como
dueina, en forma pacifica, cierta, continua, publica,

ininterrumpida, sobre la fraccidon de terreno identificada

En ese contexto, lo aseverado, por los atestes,

demuestra que el contrato de cesidn de derechos es un
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titulo objetivo que genera la creencia fundada de que

existio la transmision del dominio, esto es, ks

PODER JUDICIAL

A lo anterior es aplicable, la Tesis: Jurisprudencia, de
la Novena Epoca, Registro: 164440, Instancia: Tribunales

Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

Federacion y su Gaceta, Tomo XXXI, Junio de 2010,
Materia(s): Comun, Tesis: 1.80.C. J/24, Pagina: 808, cuyo

rubro dice:

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.-
Aunque el valor de la prueba testimonial
queda al prudente arbitrio del juzgador, ello no
debe violar las reglas fundamentales sobre la
prueba, pues no puede admitise que por el
hecho de que los testigos fueron uniformes en
sus declaraciones sobre determinado hecho,
tenga que otorgdrsele valor probatorio
pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser
valorada en su integridad, como lo es que los
testigos coincidan tanto en lo esencial como
en lo incidental del acto; conozcan por si
mismos los hechos sobre los que declaran y no
por induccidn ni referencia de otras personas;
que expresen por qué medios se dieron cuenta
de los hechos sobre los que depusieron aun
cuando hubieren sido tachados por la
contraparte; que justifiquen la verosimilitud de
su presencia en el lugar de los hechos; que den
razoén fundada de su dicho y que coincida su
ofrecimiento con la narracién de los hechos
materia de la litis.

P
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De igual forma es aplicable, la Tesis: Aislada, de la
Fooca: Novena Epoca, Registro: 201551, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacidon y su Gaceta, Tomo |V,
Septiembre de 1996, Materia(s): Civil, Tesis: 1.80.C.58 C,

P

P&gina: 759, la cual senala:

TESTIMONIAL. ANALISIS Y VALORACION DE LA
PRUEBA.- Es de explorado derecho que las
declaraciones de quienes atestiguan en un
procedimiento judicial deben ser valoradas por
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el juzgador, teniendo en cuenta tanto los
elementos de justificacion concretamente
especificados en las normas positivas de la
legislacion aplicable, como todas las demas
circunstancias, objefivas y subjetivas que,
mediante un proceso loégico y un correcto
raciocinio, conduzcan a determinar la
mendacidad o veracidad del testigo, pues
éste no solo es un narrador de un hecho, sino
ante todo de una experiencia que Vvio y
escuchd y por ende, su declaracion debe
apreciarse con tal sentido critico. Por ofra
parte, la valoracion de la prueba testimonial
implica siempre dos investigaciones, a saber: la
primera relativa a la veracidad del testimonio
en la que se investiga la credibilidad subjetiva
del festigo; la segunda es sobre la credibilidad
objetiva del testimonio, tanfo de la fuente de
la percepcion que el testigo afima haber
recibido, como en relacion al contenido y a la
forma de la declaracion.

Lo anferior se encuentra robustecido con o
desahogado en la audiencia de fechqa ***##xx&¥x donde
se declar6 CONFESA a Ig ***#x#x&xk. confesion que dl
adminicularse con el resto del caudal probatorio
especialmente la prueba testimonial y la documental
privada cobra valor y eficacia probatoria en términos de
lo dispuesto por el articulo 490 del coddigo adjetivo que se

ha venido citando.

Lo anterior se acredita a plenitud, toda vez que, el

absolvente de manera FICTA reconocio:

10 = kdkeskok ok kb ok ok

Prueba a la cual se le concede valor probatorio en
términos de los articulos 416, 417, 419, 423, 426 fracciéon | y
490 del Codigo Procesal Civil en vigor para el Estado de
Morelos, por lo que tomando en consideracion las leyes
de la légica y las maximas de la experiencia, conlleva a
determinar que al no encontrarse confrontada dicha
deposicion ficta con diverso medio de prueba, se le
concede valor probatorio pleno por referirse las posiciones
producidas y calificadas de legales a hechos que son

objeto del debate, propios o conocidos y que perjudican
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al que absuelve, como lo es el hecho de afirmar que,

Frkxdxdrxk esta Ultima siempre ha sido poseedora, de

PODER JUDICIAL

forma pacifica, cierta, continua, ininterrumpida, de buena
fe, en su calidad de dueno, desde hace mds de diecisiete
anos, pero ademds de lo anterior ha pagado los servicios

municipales y puUblicos que ha generado el citado predio.

P

En las relatadas condiciones, se colige que
hERxrkExEE  adquirid y disfruta en concepto de duena de la
cosa poseida, acto que puede producir la prescripcion,
pues para la prescripcion adquisitiva es requisito poseer
animus dominii; poseer, en concepto de dueno, elemento
esencial porque constituye una condicidn indispensable

para adquirir el dominio.

Resulta aplicable la Tesis Aislada de la Novena
Fpoca, Registro 162034. Localizada en los Tribunales
Colegiados de Circuito, Materias(s): Civil, Tesis: 1.80.C.302
C, publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta. Tomo XXXIlI, Mayo de 2011, pagina 1257, cuyo

rubro dice:

P

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, TiTULO
SUBJETIVAMENTE VALIDO PARA LA.- Entre los
requisitos de la posesion originaria para
prescribir ciertamente es necesario distinguir un
elemento esencial como condicidn sine qua
non. El articulo 826 del Cddigo Civil vigente
estatuye que: "Solo la posesion que se
adquiere y disfruta en concepto de dueno de
la cosa poseida puede producir la
prescripcion.”, de donde se colige que para la
prescripcion adquisitiva es requisito poseer
animus dominii; poseer, como dice el codigo
vigente, en concepto de dueno, como se
conoce a la posesion originaria. La posesion en
concepto de dueno es elemento esencial
porque constituye una condicion indispensable
para adaquirir el dominio; un elemento de
definicion de Ila misma prescripcion, pues
faltando el concepto de dueno se fratard de

P
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una posesion derivada que no produce la
prescripcion. Ahora bien, el titulo que es apto
para la usucapion, puede ser objefivo o
subjetivo. El objetivo es aquel que redne todos
los requisitos que el derecho exige para la
adquisicion del dominio y para la transmision
del mismo. Este es el titulo perfecto para que la
posesion sea apta para prescribir; pero al
mismo tiempo no fiene aplicacion practica,
porque si el titulo es objetivamente vdlido no
habrd, generalmente, necesidad de recurrir a
la prescripcion para consolidar el dominio; en
esa hipotesis, la propiedad se ha obtenido
vdlidamente y, en consecuencia, ya no se
necesita poseer durante cierto tiempo para
adquirir el dominio, mismo que por virtud del
titulo ya se ha transmitido legalmente. En
cuanto al titulo subjetivamente vdlido, se
considera como tal a aquel que se cree
fundadamente suficiente para adquirir el
dominio, aunque en realidad no sea bastante
para esa adquisicion. Esta creencia del
poseedor debe ser seria y descansar en un
error que en concepto del Juez sea fundado;
que sea un error que en cualquier persona
pueda haber provocado una creencia seria
respecto de la validez del titulo. En tal
supuesto, aunque el titulo no sea en si mismo
suficiente para convertir al comprador en
propietario, como sucede si se frata de una
adquisicion a non domino, si es apto para
poner de manifiesto el cardcter originario de la
posesion y, en ese caso, la adquisicion del
dominio puede producirse no por virtud del
titulo viciado sino por el transcurso del tiempo y
con las condiciones fijadas por la ley; luego, es
inexacto que por la sola circunstancia de
tratarse de un titulo nulo, carezca el interesado
de titulo para efectos de la usucapion, pues
aquella circunstancia sélo implica que no se
esté en presencia de un titulo objetivamente
valido.

De igual forma es aplicable la Tesis Aislada,
localizada en los Tribunales Colegiados de Circuito, con
Registro 2013949, de la Décima Epoca, Materias(s): Civil,
Tesis: (Il Regidn)30.3 C (10a.), publicada en la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion. Libro 40, Marzo de

2017, Tomo IV, pagina 3005, la cual reza:

USUCAPION. QUIEN LA HACE VALER SOLO
ESTA OBLIGADO A DEMOSTRAR EL JUSTO
TITULO CON EL QUE ENTRO A POSEER, POR LO
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QUE EL CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS A

TITULO DE DUENO, ES SUFICIENTE PARA ESTABLECER LA

PODER JUDICIAL EXISTENCIA DE AQUEL (LEGISLACION DEL ESTADO DE

TLAXCALA).- De acuerdo con el articulo 1187 del
Codigo Civil para el Estado de Tlaxcala, el
que hace valer la usucapion, sosteniendo
tener la causa generadora de su posesion,
debe probar la existencia del titulo que la
genere. En ese sentido, la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, al
resolver la contradiccion de tesis 48/2007-PS,
que aparece publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gacetaq,
Novena Epoca, Tomo XXIX, enero de 2009,
pdgina 110, determind que por justo titulo no
se entiende un escrito, sino un acto juridico
que por su naturaleza es fraslativo de la
propiedad (o del derecho real que se trata
de prescribir) y al que sdlo le ha faltado para
haber transmitido al adquirente la
propiedad (o el derecho real), el proceder
del verdadero propietario. En concordancia
con lo anterior, el justo titulo no exige que el
actor del juicio de origen acredite que quien
le transmitid el inmueble sea propietario, por
lo que, el contrato verbal de cesion de
derechos a titulo de dueno, es suficiente
para establecer la existencia de un justo
titulo, en virtud de que dicho acto, aunque
imperfecto puede considerarse vdlido para
justificar la transmisiéon del dominio, lo que
significa que quien hace valer la usucapion,
Unicamente estd obligado a demostrar el
justo titulo con el que entrd a poseer.

r
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Consecuentemente, todo el caudal probatorio
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allegado al presente juicio por la accionante resulta
suficiente para acreditar los hechos constitutivos de la
acciodn, esto es, que *¥*x#*xd®x g sido poseedora, de
forma pacifica, cierta, continua, ininterrumpida, de buena
fe, en su calidad de duena, desde hace mds de diecisiete

ANOs, *¥**FxkEEXE - quien ha pagado los servicios municipales

P

y publicos que ha generado el citado predio, quien
adquirid y disfruta en concepto de duena del referido
predio; lo anterior en virtud de que **¥¥*x¥*xk  cedid los
derechos reales, de la propiedad del inmueble a

ddrrxkd® data en la que entro a ostentarse como duena,
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lo anterior en razén de haberse celebrado entre las partes
antes mencionadas, contrato de cesion de derechos; por
lo que, han tfranscurrido diecisiete anos, fecha a la cual
ya opero la prescripcion positiva a favor de #xsdssdes
computo que se excede al requerido por la ley, para que
opere la prescripcidon positiva, de conformidad con el
articulo 1238 fracciéon | del Coédigo Civil en vigor del

Estado de Morelos, el cual reza:

ARTICULO *1238.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA
SOBRE BIENES INMUEBLES DERECHOS REALES
SOBRE INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los
derechos reales sobre inmuebles, susceptibles
de prescripcion positiva, se adquieren con los
requisitos mencionados y los que a
continuacion se establecen: .- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de dueno o de
titular del derecho real, con buena fe, y de
manera pacifica, continua, cierta y publica;

VI. CONCLUSIONES. A la luz de lo antes expuesto, ha
guedado acreditado que la posesidon detentada por
ekkrrxrdE o5 apta para prescribir en virtud de que dicha
posesion ha sido detentada en términos de lo dispuesto
por el articulo 1237 de la Ley adjetiva civil, es decir, en
concepto de duena, de manera pacifica, continuaq,
puUblica y, de forma cierta; asi como al hecho de que ha
detentado la posesion de dicho predio por un plazo
mayor al previsto por el articulo 1238 fraccion | del Codigo
Civil Vigente para el Estado, hipdtesis a la que se adecua
el presente asunto; se concluye que ******&&¥* |65 hechos

constitutivos de la accidn que ejercité en contra de

% ok o ok ke sk ke ke ok ok

Por lo tanto, resulta procedente declarar fundada la
accion ejercitada por la parte actoraq,
consecuentemente, SE DECLARA que ***k¥##*** 5o ha
convertido en propietario por prescripcidon positiva,

respecto del bien inmueble identificado como:



PODER JUDICIAL

P
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VII. CONDENA AL #xskkakts,

Consecuentemente, SE CONDENA (| **¥#sxskds = g
realizar la inscripcidon del inmueble con los datos antes
citados a nombre de *¥**¥*x¥*x o jnscriba la resolucion
que constituye como titulo de propiedad del inmueble
especificado en lineas que anteceden, debiendo inscribir
dicha FRACCION DEL PREDIO a favor de ***####s+ nor |o
que, una vez que cause ejecutoria esta resolucion,
proceda a la cancelacion del registro del inmueble
senalado en lineas anteriores, bajo el folio real electronico
Thkxkddxkk, y,  previo pago de los derechos
correspondientes a cargo de la actora, proceda a su
inscripcion y registro del referido bien inmueble a favor de
la actorg #**#xdxd* an términos del articulo 1243 del

Caodigo Civil vigente en el Estado de Morelos.

VIII. En observancia de lo dispuesto en el articulo 164
del Cdédigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos,
no se condena a ninguna de las partes al pago de gastos
y costas, debiendo cada parte sufragar las que haya

erogado en esta instancia.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademads
en lo dispuesto por los articulos 96, 105, 108, 504 y demds
relativos y aplicables del Cdédigo Procesal Civil vigente en

el Estado de Morelos, es de resolverse y asi se:

RESUELVE:
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PRIMERO. Este Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y resolver el presente
asunto, en términos de lo expuesto en el Considerando |

de la presente resolucion.

SEGUNDO. La actorg *#*#x#xdt - jystificd los hechos
constitutivos de la accidon que gjercitd contrg #*xdxxdsxs. an

consecuencia,

TERCERO. Se declara que **¥#**x*&k o ha convertido
en propietaria por prescripcion positiva, respecto del bien

inmueble identificado como: **#xdsdssks,

CUARTO. SE CONDENA ****¥x¥*x% q trqvés de quien
legalmente lo represente para que una vez que cause
ejecutoria esta resolucion, proceda a la cancelacion del
registro del inmueble senalado en lineas anteriores, bajo el
folio real electronico ***#x¥xx&x v orevio pago de los
derechos correspondientes a cargo de la actorq,
proceda a su inscripcion y registro del referido bien
inmueble a favor de la actorg *#*¥#x&&x% an términos del
arficulo 1243 del Cdodigo Civil vigente en el Estado de

Morelos.

QUINTO. En observancia de lo dispuesto en el
arficulo 164 del Cdédigo Procesal Civil del Estado de
Morelos, no se condena a ninguna de las partes al pago
de gastos y costas, debiendo cada parte sufragar las que

haya erogado en esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, definitiva lo
resolvié y firma la Licenciada ERIKA MENA FLORES, Juez
Primero Civil de Primera Instancia del Quinto Distrito

Judicial del Estado de Morelos, ante la Primera Secretaria



“2022, Afio de Ricardo Flores Magdn”

EXPEDIENTE NUMERO: 23/2019-1

skskskskokokok k ok k

SENTENCIA DEFINITIVA
PRIMERA SECRETARIA

de Acuerdos, Licenciaoda ARACELI SALGADO ESPINOZA

con quien actua y da fe.

PODER JUDICIAL
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