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Jiutepec, Morelos a veintiuno de abril de dos mil

veintidos.

VIS TO S, para resolver en definitiva, los autos
del expediente numero 168/2021, relativo al juicio
ORDINARIO CIVIL promovido por ***xxxxxss y xkkkskkoo
contra ****xxkxxx - radicado en la Tercera Secretaria de este

Juzgado y:

RESULTANDOS:

1.- Presentacion de la demanda. Por escrito
recibido el seis de abril de dos mil veintiuno en la Oficialia
de Partes Comun del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos y que por turno correspondié conocer a este
Juzgado, los ciudadanQs ****x*¥kxkky Fkkkekkrkkcomparecieron
por su propio derecho para demandar de *******x**  |gg

siguientes pretensiones:

“A. El cumplimiento del contrato de promesa de compraventa de
fecha 08 de octubre de 2020, celebrado entre el C. ***xxxxkdk ' con
IOS CédlgO de Comerc'o **********y **********.

B. En su caso la devolucién de la cantidad de $200,000.00
(doscientos mil pesos 00/100 m.n.) cantidad entregada al C.
reekkkkkek al momento de la firma del contrato multireferido.

C. El pago de gastos y costas que se generen, por la tramitacion
del presente juicio”

Aduciendo como hechos constitutivos de dichas
pretensiones los que constan en el escrito de demanda,
mismos gque en este apartado se tienen por integramente
reproducidos como si a la letra se insertaren en obvio de
repeticiones innecesarias, acompafnaron los documentos
descritos en el sello fechador de la citada oficialia e
invocaron los preceptos legales que consideraron aplicables

a la accién promovida.



2. Prevencion. Por auto de fecha ocho de abril de
dos mil veintiuno, se previno la demanda presentada para el
efecto que se aclarara la pretension B) del escrito de
demanda, concediéndoles a los actores un plazo de tres
dias para subsanarla, con el apercibimiento que en caso de

no nacerlo la demanda seria desechada.

3. Admision de la demanda. Por escrito recibido
en la oficialia de partes de este Juzgado el veintiuno de abril
de dos mil veintiuno, loS actores ****ikkiky ki
subsanaron la prevencién realizada a la demanda,
seflalando que se desistian de las pretension sefialada con
el inciso B) de la demanda; en consecuencia, en auto de
fecha veintiséis de abril de dos mil veintiuno, se tuvo por
subsanada la prevencién recaida a la demanda y se admitio
a tramite la misma en la via ordinaria civil propuesta,
procediéndose al registro de esta con el numero de
expediente 168/2021, asimismo, se ordendé emplazar al
demandado para que en el plazo de diez dias, diera

contestacion a la demanda incoada en su contra.

4. Emplazamiento. Con fecha veintiséis de mayo

de dos mil veintiuno, fue emplazado a juicio el demandado

kkkkkkkkkk

5. Contestacion de demanda y reconvencion.
Por escrito recibido en la oficialia de partes de este Juzgado
el nueve de junio de dos mil veintiuno, el demandado

*ekxkkkkxk - dio  contestacion a la demanda, aduciendo
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esencialmente su improcedente, oponiendo por ello las
excepciones que considero aplicables a la accion promovida
y también, promovid reconvencién en contra de los actores
principales  ***x*kikkky  xkkkkkkkk - reclamandoles  las

siguientes pretensiones:

“a).- La rescision del contrato de promesa de compra, ante la falta
de pago por parte de los promitentes compradores, de fecha (8) de
octubre del afio dos mil veinte (2020), celebrado entre el suscrito
Fhrxkkkkdx an mi caracter de promitente vendedor y los C.C.
Fkkkx Fkkkxkkkikan su caracter de promitentes compradores
respecto de la maquina retroexcavadora de la marca case, modelo
580L, con ndmero de serig: ***xxkiiix EABRICADA EN USA,
rescision que se solicita derivado del incumplimiento de pago en
que incurrié la parte compradora, el cual fue estipulado en las
clausulas PRIMERA y SEGUNDA del contrato sefialado en el
presente parrafo.
b).- La resolucién judicial que declare por Sentencia Definitiva
debidamente Ejecutoriada que los DEMANDADQS ***rttikiry
Fixkkkkkkk - INCUMPLIERON INJUSTIFICADAMENTE con las
obligaciones contenidas en el contrato de promesa de compra
venta que celebramos el dia ocho (8) de octubre del afio dos mil
veinte (2020). Documento que en original adjuntamos al presente
escrito para todos los efectos legales a que haya lugar.
c).- La resolucion judicial que declare por Sentencia Definitiva
debidamente Ejecutoriada, que las cosas deben volver al estado
que guardaban antes de la celebracion del sefialado contrato de
promesa de compra venta. Por ende, la parte demandada de esta
reconvencion, pierde todos y cada uno de los derechos que le
pudieran corresponde sobre el bien materia del contrato antes
citado. Declarando igualmente que los demandados pierden el
anticipo de dinero que entregaron; ello como consecuencias al
incumplimiento incurrido.
d).- El pago de los gastos y costas causadas por el demandado,
gue se generen con motivo del tramite del presente asunto.
f).- El pago de la cantidad de $360,000 (Trescientos sesenta Mil
pesos. 00/100 M.N.) por concepto de pago de los dafios y
perjuicios causados, por la ganancia licita que deje de percibir por
no poder disponer de la maquina retroexcavadora objeto del ya
mencionado contrato, la cual en el mercando tiene un precio de
renta mensual por la cantidad de $50,000.00 (cincuenta mil
peso0s.00/100 M.N.) del martillo de la misma maquina tiene un
costo de renta diario de $1,000.00 (MIL PESOS.00 M.N.)
cantidades que deben ser contabilizadas desde la fecha de
celebracion del contrato, debido al incumplimiento en el que
incurrieron los ahora demandados, los cuales deberan ser
cuantificados desde la fecha de celebracion del contrato hasta la
ejecucién de Sentencia que se dicte en el presente asunto.
0).- El pago de los honorarios profesionales a razén del 20% sobre
el principal y accesorios, que con motivo de la tramitacion del
presente juicio, sean erogados por esta parte actora, inclusive los
de segunda instancia y el juicio de amparo en caso de ser
necesarios”




Aduciendo como hechos constitutivos de dichas
pretensiones los que constan en el escrito de demanda
reconvencional, mismos que en este apartado se tienen por
integramente reproducidos como si a la letra se insertaren
en obvio de repeticiones innecesarias, acompafid los
documentos descritos en el sello fechador de la oficialia de
partes de este Juzgado e invocé los preceptos legales que
consideré aplicables a la accidon reconvencional promovida;
escrito que fue resuelto en auto de catorce de junio de dos
mil veintiuno, en donde, por una parte, se tuvo por
presentado al demandado, dando contestacion en tiempo a
la demanda instaurada en su contra y con dicha
contestacion, se ordend dar vista a los actores principales
por el plazo de tres dias para que manifestaran lo que a su
derecho correspondiera, asimismo, por cuanto a la
reconvencion planteada, se admitié la misma, ordenandose
emplazar a *¥**rexkxkky dekkeekkckpara que en el plazo de seis
dias, dieran contestacion a la contrademanda instaurada en

su contra.

6. Desahogo de vista y contestacion de la
reconvencion. Por escritos recibidos en la oficialia de
partes de este Juzgado los dias veintitrés y veintiocho de
junio de dos mil veintiuno, los actores principales y
demandados en reconvencion Frrkkekkiky kol
desahogaron la vista que se le dio con relacién a la
contestacion de demanda y dieron contestacion a la
reconvencion, respectivamente, formuladas ambas por
Frekkkekkx  por ende, en auto de fecha treinta de junio de dos

mil veintiuno, con la contestacion a la reconvencion, se
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orden6 dar vista al demandado principal y actor
reconvencionista ********** nor e| plazo de tres dias para que

manifestara lo que a su derecho correspondiera.

7. Desahogo de vista. Por escrito recibido en la
oficialia de partes de este Juzgado el doce de julio de dos
mil  veintiuno, el demandado principal y actor
reconvencionista *********x desghogo la vista que se le dio

con relacion a la contestacion de la reconvencion hecha por

**********y k*kkkkkkkkk

8. Audiencia de conciliacién y depuracion. Con
fecha catorce de septiembre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracién en el
presente juicio en la cual se hizo constar que no fue posible
proceder a una conciliacion entre las partes, por lo que se
procedié a la depuracion del juicio y posteriormente, al
haberse acreditado la legitimacién de las partes, se procedio

a abrir el mismo a prueba.

9. Pruebas. En la secuela procesal del presente
asunto, a los actores principales *****¥*x¥ixy *iikkrkirise |les
admitieron las siguientes pruebas: las confesionales y
declaraciones de parte a cargo del demandado principal y
actor reconvencional ****x&kxx" |3 documental consistente
en un contrato de promesa de compraventa de fecha ocho

de octubre de dos mil veinte, base de esta accion, las

tEStImOnIa|eS de *****'k'k***’ **********’ *kkkkkkkkk y **********’ |a

instrumental de actuaciones y la presuncional en su doble

aspecto legal y humana. Por su parte, al demandado



principal y actor en reconvencign *******xx ga |e admitieron
las confesionales y la declaraciones de parte a cargo de los
actores **x¥xxkikky kkkkirkix las documentales consistentes
en un contrato de promesa de compraventa de fecha ocho
de octubre de dos mil veinte, base de esta accion e
impresion de factura digital nimero 5733 expedida por la
negociacién con razon social *******x** nor |g cantidad de
$18,293.92 (DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
TRES PESOS 92/100 M.N.), las testimoniales de ******x*kx
y FFreERekkek la instrumental de actuaciones y la presuncional

en su doble aspecto legal y humana.

10. Audiencia de pruebas y alegatos. Con fecha
veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo el desahogo de la audiencia de pruebas y
alegatos en el presente asunto en la cual se desahogaron
las pruebas confesional, declaracion de parte vy
testimoniales a cargo de ****x¥kixk rekkkkkixk - ofrecidas por
los actores principales, estas pruebas en relacion con la

accion principal instaurada.

11. Continuacion de la audiencia de pruebas vy
alegatos. Con fecha catorce de marzo de dos mil veintidos,
tuvo verificativo la continuaciéon de la audiencia de pruebas
y alegatos en el presente asunto en la cual se desahogaron
las pruebas confesionales, declaraciones de parte y
testimoniales ofrecidas por las partes, luego, se hizo constar
gue no quedaban pruebas pendientes por desahogar, por lo
gue paso a la fase de alegatos, finalmente, atendiendo al

estado procesal del asunto, se ordend turnar los autos para
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resolver en definitiva el asunto, resolucion que se procede a

emitir en los siguientes términos:

CONSIDERANDOS:

l. Jurisdiccion y competencia. Asi, corresponde
primeramente, el estudio de la competencia de este 6rgano
jurisdiccional para resolver en definitiva el asunto, en
atencion a lo dispuesto por el articulo 18 del Cddigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos conforme al
cual, toda demanda debe formularse por escrito ante 6érgano
jurisdiccional competente y en razén ademas que ésta figura
procesal debe estudiarse de oficio por ser una cuestion de
orden publico al ser una exigencia primordial de todo acto

de autoridad y un presupuesto procesal.

En base a las constancias que integran el presente
asunto, se determina que este juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto en definitiva, ello
conforme a lo dispuesto por los articulos 23, 25, 29, 30, 34
del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado, 68 y 75 de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos, lo
anterior dado que, en primer lugar, de autos se advierte que
los actores principales ****x*xkkky dkkikkrkix - gjercitaron una
accion sobre cumplimiento de un contrato de promesa de
compraventa que celebraron con el demandado *******x**
respecto de una maquina retroexcavadora, quien a su vez
reconvino la declaratoria de rescision del mismo contrato, es
decir se ejercitan acciones con intereses evidentemente

civiles cuyo conocimiento compete a esta autoridad,



actualizandose por ello el criterio en razon de la materia.

Respecto al aspecto de la cuantia, también se
actualiza la competencia de este juzgado en virtud que, al
tratarse la accion principal sobre el cumplimiento del
contrato de promesa de compraventa y la reconvenciéon
sobre la rescision de ese mismo contrato, es evidente que
son acciones de naturaleza econdmica indeterminada, cuyo

conocimiento compete a este Juzgado.

Relativo al criterio de grado, este juzgado es
competente para conocer del asunto ya que se encuentra
en primera instancia, jerarquia a la cual pertenece.
También, respecto a la competencia por razén de territorio,
este juzgado es competente para conocer del asunto en
términos de lo dispuesto por el articulo 25 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, que
literalmente dice: “Sumision expresa. Hay sumision expresa
cuando los interesados renuncian clara y terminantemente
al fuero que la Ley les concede y se sujetan a la
competencia del organo jurisdiccional del mismo género
correspondiente...”; por consiguiente, este Juzgado resulta
indefectiblemente competente para conocer y resolver el
presente juicio toda vez que existe sometimiento expreso de
las partes respecto a la competencia de este juzgado,
arribandose a dicha aseveracion pues del documento
presentado como base de la accidn principal consistente en
contrato de promesa de compraventa celebrado por las
partes con fecha ocho de octubre de dos mil veinte, se

advierte especificamente de la clausula décima primera que
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los contratantes se sometian expresamente a la jurisdiccion
de los Juzgados de Jiutepec, Morelos renunciando a
cualquier otro que pudiera corresponderles con motivo de
su domicilio, por ello, se estima plenamente acreditada la
competencia de este juzgado pues de la anterior clausula se
advierte con meridiana claridad que las partes aceptan el
someterse a la competencia de los tribunales de la ciudad
de Jiutepec, Morelos, donde esta autoridad ejerce
jurisdiccion, aunado a lo anterior, ninguna de las partes

impugnd la competencia de este juzgado.

Il. Via de tramitacidén. Antes de proceder al analisis
de la accion o de la reconvencién, como cuestion
introductoria procede repasar los conceptos que a
continuacién se exponen: La funcion jurisdiccional es una
potestad atribuida a determinados o6rganos para dirimir
cuestiones contenciosas entre gobernados, y al mismo
tiempo es un deber impuesto a esos 6rganos, los que no
tienen la posibilidad de negarse a ejercerla en acatamiento
estricto de los mecanismos juridicos establecidos por el

legislador.

Ahora bien, dentro de esas condiciones se
encuentra lo que se ha denominado como “la via”, que es el
procedimiento que el legislador ha dispuesto que debe
seguirse para cada accion. Entonces, con la salvedad de
algunas excepciones que expresamente establece la ley en
las que los gobernados pueden elegir entre una 0 mas vias,
las leyes procesales establecen cuéal es la via en que

procede dependiendo de la accidn que quiera ejercitarse.



En suma, a fin de cumplir con los mandatos del
articulo 17 constitucional, que dispone que la imparticion de
justicia debe ser expedita, todo juzgador debera analizar de
manera oficiosa inclusive que la via intentada por el actor
sea la que ley establece para el ejercicio de la accion de la
gue se trata, y en caso de que advierta que eso no es asi
debera resolver en ese sentido, dejando a salvo los
derechos de las partes para que puedan ejercerlos en la via

correcta.

Asi, tenemos que una vez analizadas Ilas
constancias procesales que integran los autos, esta
autoridad judicial determina que la via ordinaria civil elegida
es la correcta, pues las pretensiones reclamadas tanto en la
accion principal como reconvencional, no tienen sefialada
via distinta a la ordinaria o de tramitacion especial, por lo
gue encuadra en lo dispuesto por el articulo 349 del Cédigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

lll. Legitimacion.- Habiéndose estudiado ya
previamente en esta resolucidbn los presupuestos
procesales relativos a la competencia de este juzgado y de
la via en que fue substanciada la controversia, enseguida
correspondera el estudio de la legitimacion ad causam de
las partes que intervienen en el juicio, lo anterior por ser una
obligacion de la suscrita Juzgadora para ser estudiada en

sentencia definitiva.

Por virtud de lo anterior, en primer lugar es
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conveniente realizar la distincion entre el referido tipo de
legitimacidn con relacion a la legitimacion en el proceso. Asi,
la legitimacion procesal es entendida como un presupuesto
del procedimiento que se refiere o a la capacidad para
comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos
civiles, o a la representaciéon de quien comparece a nombre
de otro, situacién diferente a la legitimacion que se estudia

en este apartado.

Al respecto, habiéndose precisado el concepto de
la legitimacion procesal, enseguida se puntualiza que la
legitimacion en la causa, que debe ser entendida como una
condicién para obtener sentencia favorable y consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor esta la ley;
es decir, que se tenga la titularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una verdadera relacion
procesal entre los interesados; en consecuencia, el actor
estara legitimado en la causa cuando ejercita un derecho
gue realmente le corresponde y el demandado contara con
legitimacién pasiva cuando exista la identidad de la persona
del demandado, con aquella contra la cual es concedida la
accion, por tanto la legitimacion en la causa constituye una
condicién de la accién porgque Unicamente en el supuesto de
gue se acredite la legitimacion del actor y del demandado,
tiene posibilidad de éxito la demanda, pues si falta en una o
en otra parte, la demanda tiene que ser desestimada, lo
anterior atendiendo a lo dispuesto por el articulo 191 de la
Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,

establece:



“...Habra legitimacién de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada...”

En ese sentido, por cuanto a la accion principal de
cumplimiento de contrato de promesa compraventa y
reconvencional de rescision del mismo contrato, se
determina que la legitimacion en la causa de las partes
intervinientes en el presente asunto ****ikkik - Skkkkdkky
*rekkkkkik*  Se encuentra plenamente acreditada, lo anterior
en base a que de la narrativa de hechos de la demanda
principal y reconvencional, se advierte que las partes
afirman expresamente que con fecha ocho de octubre de
dos mil veinte, celebraron un contrato de promesa de
compraventa, respecto de una maquina retroexcavadora,
fungiendo como promitentes compradores los primeros dos
nombrados y como promitente vendedor el ultimo, contrato
del cual, derivan las pretensiones reclamadas tanto en la
accion principal como reconvencional y en ese tenor, se
acredita la legitimacion activa y pasiva de las partes, en
virtud de estar debidamente probada la relacién juridica
contractual (promesa de compraventa) existente entre ellas
pues en primer lugar, ninguna de las partes nego la
existencia de dicho contrato y por ende, el mismo, surte
plenos efectos legales entre ellos, acreditandose asi la

legitimacion ad causam.

Finalmente, porque de autos se advierte el citado
contrato de promesa compraventa, documental que al no
haber sido desvirtuada en su contenido, en términos de los

articulos 444 y 490 se les otorga pleno valor probatorio para



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

13

acreditar la legitimacion de las partes y en virtud que de
dicha documental se desprende que ***¥*kxkkik  kkkkkkkkiky
*eekkxkkkk celebraron dicho acto juridico, se colige que les
asiste el derecho y la legitimacion para hacer valer las
pretensiones que reclaman, por haber celebrado el contrato
multireferido, es decir por existir la relacion contractual entre
las partes, lo anterior sin perjuicio del analisis posterior de la
accion ejercitada tanto principal como reconvencional, pues
el estudio de la legitimacion, no significa la procedencia

desde luego de la accién misma.

IV. Analisis de la accion principal ejercitada.
Habiéndose hecho el estudio de la legitimacion en la
causa en el presente asunto, enseguida, por sistematica
juridica, se procede al estudio de la accién principal

planteada.

Sintesis de los hechos expuestos en la

demanda.

Asi, primeramente se hace necesario realizar una
sintesis de los hechos expuestos en el escrito de demanda,
gue sirve de base a las pretensiones reclamadas, asi,
fundamentalmente los actores aducen que con fecha ocho
de octubre de dos mil veinte celebraron un contrato de
promesa de venta con el demandado respecto de una
maquina retroexcavadora de la marca case, modelo 580L,
con numero de serie ***FxkxxEkx o fgbricada en USA,
pactandose como cantidad total por dicha venta
$400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.)

de los cuales le entregaron al promitente vendedor ahora



demandado $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS
00/100 M.N.) a la firma del contrato, pactandose que los
restantes $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.) serian pagados mediante cinco pagos por $40,000.00
(CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) en un plazo de seis
meses posteriores a ficha firma, sin embargo, como el ahora
demandado era consciente que la maquina retroexcavadora
tenia fallas mecanicas y que por ello los ahora actores
tendrian que invertir dinero para reparar dichas fallas, los
contratantes acordaron de palabra que los meses para
realizar el pago total de la venta se podrian ampliar, estando

el ahora demandado de acuerdo en todo momento.

Sin embargo, refieren los actores que el uno de
abril de dos mil veintiuno, esto es, una fecha en la que
incluso no se vencia el plazo de seis meses que se fijo para
cubrir el finiquito por la compra de la maquina
retroexcavadora, el ahora demandado los fue a buscar al
lugar en donde se encontraba la maquina, ubicado en el
*rrekkkkxk lugar en donde ademas habian acordado realizar
un pago por la cantidad de $100,000.00 (CIEN MIL PESOS
00/100 M.N.) por concepto de abono a la cantidad pactada,
pero que el demandado llegé antes a dicho lugar que los
actores y se introdujo al inmueble y se llevé la maquina
retroexcavadora sin el consentimiento ni autorizacion de los

duenos del negocio en donde estaban.

Que ante ello, localizaron al ahora demandado para
saber lo que estaba sucediendo porque todavia no se

vencia el contrato, comentandoles el ahora enjuiciado que
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desde esa fecha él tendria la maquina y que ademas les
daba el plazo de quince dias naturales para que
consiguieran el resto y que si ello no ocurria, el dinero que
se le habia entregado lo perderian, por lo que ya no quiso
recibir los referidos $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100
M.N.) y en consecuencia la maquina iba a ser ofrecida a otro
comprador, por ello, los actores solicitan el cumplimiento del

referido contrato de promesa de compraventa.

Marco juridico aplicable

Con base en los hechos expuestos en la demanda
principal y especialmente que el contrato génesis del
presente asunto es una promesa de venta, en primer
término, se cita como marco juridico, lo dispuesto por los

articulos

"ARTICULO 1721.- NATURALEZA DEL PRECONTRATO. El
contrato preparatorio o promesa de contrato, es aquel por virtud
del cual una parte o ambas se obligan en cierto tiempo a celebrar
un contrato futuro determinado”

“ARTICULO 1722.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA DEL
PRECONTRATO. Son elementos esenciales del contrato
preparatorio, ademas del consentimiento y del objeto, los
siguientes: |.- Que se contengan los elementos y caracteristicas
del contrato definitivo; y Il.- Que el contrato definitivo sea posible.
La falta de alguno de los elementos anteriores origina la
inexistencia del contrato preliminar”

"ARTICULO 1723.- ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL
PRECONTRATO. Son elementos de validez del contrato
preliminar, ademas de los generales establecidos por este Codigo
para todos los contratos, los siguientes: |.- Que se determine el
plazo durante el cual se otorgara el contrato definitivo; y Il.- Que el
contrato preliminar conste por escrito, pudiendo otorgarse en
documento publico o privado”

“ARTICULO 1724.- CLASES DE PRECONTRATO La promesa de
contratar, o sea el contrato preliminar de otro, puede ser unilateral
o bilateral”

“ARTICULO 1725.- EFECTOS DEL PRECONTRATO La promesa
de contrato sdlo da origen a obligaciones de hacer, consistentes
en celebrar el contrato respectivo de acuerdo con lo ofrecido”



“ARTICULO 1726.- EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL
PRECONTRATO. Si el promitente rehusa firmar el contrato
prometido, en su rebeldia lo firmara el Juez, salvo el caso de que
la cosa ofrecida haya pasado por titulo oneroso a la propiedad de
tercero de buena fe pues entonces la promesa quedara sin efecto,
siendo responsable el que la hizo de todos los dafios y perjuicios
gue se hayan originado a la otra parte”

De los articulos en comento puede deducirse
validamente que el contrato preparatorio o promesa de
contrato, es aquel por virtud del cual una parte o ambas se
obligan en cierto tiempo a celebrar un contrato futuro
determinado, ademas que sus elementos esenciales son el
consentimiento, del objeto, que se contengan los elementos
y caracteristicas del contrato definitivo; y que el contrato
definitivo sea posible y sus elementos de validez, ademas
de los generales establecidos por la Ley que se determine
el plazo durante el cual se otorgara el contrato definitivo y
gue el contrato preliminar conste por escrito, asimismo que
la promesa de contrato s6lo da origen a obligaciones de
hacer, consistentes en celebrar el contrato respectivo de

acuerdo con lo ofrecido.

Ahora bien, de la trascripcién anterior también se
desprende claramente que para que sea valido el contrato
de promesa, debe contener los elementos caracteristicos
del contrato definitivo, siendo que el caso concreto se
prometio celebrar uno de compraventa y por ende, en el
presente asunto también resultan aplicables los articulos
1729, 1730, 1764, 1765, 1767 y 1775 del Cbdigo Civil del
Estado que regulan la figura juridica de la compraventa,

pues establecen textualmente lo siguiente:
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"ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La
compraventa es un contrato por virtud del cual una de las partes
transfiere a la otra la propiedad de una cosa o la titularidad de un
derecho, obligandose esta Ultima al pago de un precio cierto y en
dinero”

“ARTICULO 1730.- PERFECCIONAMIENTO DE LA
COMPRAVENTA. Tratandose de cosas ciertas y determinadas
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las partes,
por el solo acuerdo de las mismas en la cosa y en el precio,
perteneciendo la primera al comprador aun cuando no se le haya
entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el precio.
Tratandose de cosas no determinadas individualmente, la
propiedad no se transmitira al comprador sino hasta que la cosa le
haya sido entregada real, juridica o virtualmente, o bien cuando
declare haberla recibido sin que materialmente se le haya
entregado”

“ARTICULO 1764.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. EIl
vendedor esta obligado: I.- A transmitir el dominio del bien
enajenado; Il.- A conservar y custodiar la cosa entre tanto la
entregue, respondiendo de la culpa leve y de la grave; lll.- A
entregar al comprador la cosa vendida; IV.- A garantizar al
comprador una posesién pacifica respecto a la cosa, contra los
actos juridicos de tercero anteriores a la enajenacién; V.- A
responder de los vicios o defectos ocultos del bien; VI.- A
responder del saneamiento para el caso de eviccion; y VII.- A
otorgar al comprador los documentos legalmente necesarios para
acreditar el traslado de dominio, o los que exijan las leyes fiscales”

“ARTICULO 1765.- CLASES DE ENTREGA. La entrega puede ser
real, juridica o virtual. La entrega real consiste en la entrega
material de la cosa vendida, o en la entrega del titulo si se trata de
un derecho. Hay entrega juridica cuando, aun sin estar entregada
materialmente la cosa, la Ley la considera recibida por el
comprador. Desde el momento en que el comprador acepte que la
cosa vendida quede a su disposicion se tendra por virtualmente
recibido de ella, y el vendedor que la conserve en su poder sélo
tendra los derechos y obligaciones de un depositario”

ARTICULO 1775.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. EI
comprador esta obligado: |.- A pagar el precio de la cosa en el
tiempo, lugar y forma convenidos, y a falta de estipulacion, en los
términos establecidos en este titulo; y Il.- A recibir la cosa”

“ARTICULO 1767.- ENTREGA DEL BIEN EN CUANTO A
TIEMPO, LUGAR, MODO SUBSTANCIA. La entrega de la cosa
por el vendedor al comprador, debe ser exacta en cuanto al tiempo,
lugar, modo y substancia convenidos. A falta de convenio, la
exactitud en dichos aspectos, se regird por la disposiciones
contenidas en este Titulo”

Los articulos en cita establecen esencialmente que

la compraventa es un contrato por virtud del cual una de las
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titularidad de un derecho, obligandose esta ultima al pago



de un precio cierto y en dinero, igualmente que tratandose
de cosas ciertas y determinadas individualmente, la venta
es perfecta y obligatoria para las partes, por el solo acuerdo
de las mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo la
primera al comprador aun cuando no se le haya entregado,
y a pesar de que no haya satisfecho el precio, siendo
obligacién del vendedor, entre otras, transmitir el dominio
del bien enajenado, entregar al comprador la cosa vendida,
siempre que se le hubiese cubierto el precio acordado,
debiendo ser dicha entrega de la cosa por el vendedor al
comprador, exacta en cuanto al tiempo, lugar, modo y

substancia convenidos.

Finalmente, por razén de que la pretension
principal reclama en el presente juicio versa sobre el
cumplimiento del citado contrato de compraventa, se cita,
por su aplicacion, a manera de marco juridico, lo dispuesto
por los articulos 1256, 1257, 1258, 1672, 1707 y 1715 de

dicho Cdédigo que establecen lo siguiente:

“ARTICULO 1256.- NOCION DE OBLIGACION. La obligacion es
una relacién juridica que impone a una persona el deber de prestar
a otra un hecho o abstencion, o el de dar una cosa”

“ARTICULO 1257.- FORMA DE CUMPLIMIENTO DEL DEUDOR.
El deudor debe cumplir su obligacion teniendo en cuenta no sélo
lo expresamente determinado en la Ley o en el acto juridico que le
sirva de fuente, sino también todo aquello que sea conforme a la
naturaleza de la deuda contraida, a la buena fe, a los usos y
costumbres y a la equidad”

“ARTICULO 1258.- OPCION DEL ACREEDOR POR
INCUMPLIMIENTO VOLUNTARIO DE LA OBLIGACION. EI
acreedor puede optar, cuando la obligaciébn no sea satisfecha
voluntariamente, entre exigir el cumplimiento ejecutivo, mediante
la intervencién coactiva del Estado, cuando ello sea posible, o
demandar el pago de los dafios y perjuicios por concepto de
indemnizacion compensatoria y moratoria segun previene este
Cddigo. En las obligaciones reciprocas, ninguna de las partes
incurre en mora si la otra no cumple o se allana a cumplir la
obligacion que sea a su cargo. Cuando el acreedor exija el
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cumplimiento de la obligacion, puede demandar también por el
pago de los dafios y perjuicios moratorios"

“ARTICULO 1672.- VALIDEZ CUMPLIMIENTO DE LOS
CONTRATOS. La validez y el cumplimiento de los contratos no
puede dejarse al arhitrio de uno de los contratantes”

“ARTICULO 1707.- PRESUPUESTOS, PROCEDENCIA DE LA
RESCISION EN LOS CONTRATOS. Sélo pueden rescindirse los
contratos que en si mismos son validos. La rescision procedera por
tanto, cuando celebrado el contrato con todos los requisitos
legales, éste deba quedar sin efectos, por alguna de las siguientes
causas: |.- Por incumplimiento del contrato; Il.- Porque se realice
una condicion resolutoria; Ill.- Porque la cosa perezca o se pierda
por caso fortuito o fuerza mayor, salvo que la Ley disponga otra
cosa; IV.- Porque la cosa padezca vicios o defectos ocultos, sin
perjuicio de que la Ley confiera otra pretension ademas de la
rescisoria, al perjudicado; V.- Cuando el contrato sea a titulo
gratuito y origine o agrave la insolvencia de los contratantes que
trasmitan bienes o valores o renuncien derechos, en perjuicio de
sus acreedores; y VI.- En los demas casos expresamente previstos
por la Ley”

ARTICULO 1715.- INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL. Si el
obligado en un contrato dejare de cumplir su obligacién, podra el
otro interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo

convenido o la rescisién del contrato, y en uno y en otro caso el
pago de darios y perjuicios”

Los preceptos legales en comento sefialan que la
obligacion es una relacién juridica que impone a una
persona el deber de prestar a otra un hecho o abstencion, o
el de dar una cosa, debiendo cumplir el deudor, teniendo en
cuenta no sélo lo expresamente determinado en la Ley o en
el acto juridico que le sirva de fuente, sino también todo
aquello que sea conforme a la naturaleza de la deuda
contraida, a la buena fe, a los usos y costumbres y a la
equidad, en caso de incumplimiento el acreedor puede
optar, entre exigir el cumplimiento ejecutivo, mediante la
intervencion coactiva del Estado cuando ello sea posible, o
demandar el pago de los dafos y perjuicios ya que la validez
y cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio

de uno de los contratantes.



Luego, si el obligado en un contrato dejare de
cumplir su obligacion, podra el otro interesado exigir
judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescision
del contrato, hipotesis que tiene aplicacion en el presente
asunto pues la parte actora esencialmente reclama el
cumplimiento forzoso de su contrato de promesa de

compraventa celebrado con el demandada.

De esta forma, los hechos constitutivos de la accion
gue nos ocupa, son: 1) La celebracion del contrato de
promesa de compraventa, 2) El cumplimiento, por parte de
los actores de las obligaciones impuestas en el propio
acuerdo de voluntades, esencialmente el pago del precio
convenido y 3) el incumplimiento de la vendedora de las

obligaciones pactadas.

Improcedencia de la accion ejercitada.

Ahora bien, una vez analizadas las constancias
procesales que integran el presente asunto, se determina
gue la accion principal ejercitada por ***x*¥iikky kkkkikkrikga
cumplimiento del contrato de promesa de compraventa, es
improcedente fundamentalmente porque no demostraron
gue hayan dado cabal cumplimiento a las obligaciones
derivadas del basal de la accién, es decir, basicamente no
acreditaron haber pago la cantidad total acordada por la
venta, esto no obstante que el plazo pactado en el contrato
basal de la accion para el correspondiente finiquitd se

encuentra vencido.

Se explica, de la documental que se adjunto al
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escrito de demanda, consistente en el propio contrato de
promesa de compraventa celebrado por *rrEkkekkky
*ekkekkkkkcomo  promitentes  compradores 'y por el
demandado  *****kxkk - como  promitente  vendedor,
esencialmente se aprecia que, por la citada promesa de
compraventa, los promitentes compradores, hoy actores se
comprometieron a realizar el pago de la cantidad de
$400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.), de los cuales $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.) los entregaron al promitente vendedor
en la fecha de la firma del contrato, pactando que la cantidad
restante, es decir, los diversos $200,000.00 (DOSCIENTOS
MIL PESOS 00/100 M.N.) se pagaran mediante cinco
parcialidades por la cantidad de $40,000.00 (CUARENTA
MIL PESOS 00/100 M.N.) cada una de ellas, realizados
en un plazo de seis meses, a partir del dia siguiente a la
firma del contrato (ocho de octubre de dos mil veinte), esto
es, los ahora actores debian saldar el precio de la venta a
mas tardar el ocho de abril de dos mil veintiuno, sin
embargo, tal y como incluso lo reconocen en el escrito de
demanda, no han realizado el pago de la cantidad de
$200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) que
aun resta para finiquitar el precio de venta y por ende, al no
haber dado cumplimiento cabal a sus obligaciones
derivadas del contrato, es evidente que su accion de

cumplimiento de contrato no puede prosperar.

Se afirma lo anterior porque ninguna de las pruebas
gue ofrecieron durante la secuela procesal del juicio acredita

gue ya hubieren hecho el pago total de la cantidad acordada



por la venta, esto es, que ya hubieren finiquitado el precio,
ademas, si bien en cierto que en su escrito de demanda
expresamente afirman que la maquina retroexcavadora
materia de la venta presentaba fallas mecéanicas y que por
virtud de estas, acordaron de palabra con el ahora
demandado que el plazo para el pago del saldo de la venta
iba a ser ampliado, sin embargo, ninguna de las pruebas
ofrecidas demuestra tampoco la existencia de dicho pacto o

acuerdo verbal para la ampliacion del plazo.

Se abunda, por lo que se refiere a las pruebas
confesionales y declaraciones de parte a cargo del
demandado ********** no se les otorga valor probatorio ya
gue de las respuestas dadas por el referido enjuiciado tanto
a las posiciones como a las interrogantes que le fueron
realizadas en estas probanzas, no se advierte elementos
gue sean favorables a los intereses de los actores
principales, ello al no existir reconocimiento alguno del
demandado en el sentido que los actores le hayan pagado
el precio total por el contrato de promesa de compraventa
base de la accién ni tampoco que el plazo de seis meses
para realizar el pago de la cantidad de $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) que aun restaba
para finiquitar el precio de venta, se hubiese ampliado, por

ende procede desestimar estas probanzas.

En lo que atafie a la documental consistente en un
contrato de promesa de compraventa de fecha ocho de
octubre de dos mil veinte, base de esta accion, no se le

concede valor probatorio en beneficio de los intereses de los
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actores para justificar la procedencia de la accién que
ejercitaron porque su contenido es contrario a sus intereses;
en efecto, de la referido documental claramente se
desprende que los promitentes compradores, hoy actores
se comprometieron a realizar el pago de la cantidad de
$400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.), de los cuales $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.) los entregaron al promitente vendedor
en la fecha de la firma del contrato, pactando que la cantidad
restante, es decir, los diversos $200,000.00 (DOSCIENTOS
MIL PESOS 00/100 M.N.) se pagaran mediante cinco
parcialidades por la cantidad de $40,000.00 (CUARENTA
MIL PESOS 00/100 M.N.) cada una de ellas, realizados en
un plazo de seis meses, a partir del dia siguiente a la firma
del contrato (ocho de octubre de dos mil veinte), esto es, los
ahora actores debian saldar el precio de la venta a mas
tardar el seis de abril de dos mil veintiuno, asi, se afirma que
la documental es contraria a los intereses de los actores ya
gue de la misma se aprecia que los mismos no han cumplido
con su obligacion de pagar el finiquito de la venta, no
obstante que ya transcurri6 en exceso el plazo de seis
meses que se pactd para hacerlo, siendo importante
destacar ademas que en el contenido del contrato no se
desprende que se haya pactado expresamente la
ampliacién en el plazo para realizar el pago de la venta por
el estado de la maquina retroexcavadora, como
supuestamente alegan los actores en su escrito de
demanda y por ello, al existir incumplimiento contractual de
su parte al no haber realizado el pago total de la venta, es

evidente que su accién no puede prosperar y por ello se



desestima esta probanza.

Por cuanto a las testimoniales de ****xxkkxx y
*rekkkkkxk*  no se les otorga valor probatorio porque de las
respuestas dadas por los atestes no se desprende que los
ahora actores ***xxkxkixy Sekkrkkxkkhybiesen realizado el
pago total o finiquito del precio de la promesa de
compraventa de la maquina retroexcavadora que presentan
como base de su accién, ni la existencia de un supuesto
pacto de ampliacion para realizar el pago respectivo, por el
contrario ambos atestes reconocen que los actores
realizaron un pago parcial por la cantidad de $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) pero también que
aun quedaba pendiente por finiquitar otra cantidad igual, la
cual no ha sido pagado por los actores, en consecuencia,
en el caso, es evidente el incumplimiento contractual por
parte de los actores al no haber realizado el pago final del
precio de la venta de la maquina retroexcavadora y por ende
la probanza testimonial en analisis no aporta elementos
favorables a los intereses de los actores y por ende procede

desestimarla, negandole todo valor probatorio.

Ahora bien, no escapa por inadvertido para este
Juzgado que, en contra de la declaracion de ambos atestes,
el abogado patrono de la parte demandada interpuso
incidente de tachas, no obstante lo anterior, no se procede
a su estudio en virtud que la declaracién de los testigos,
como se ha visto, carece de valor probatorio, por lo cual se
considera innecesario el analisis del incidente de meérito,

pues las tachas se relacionan con las condiciones
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personales de los testigos y de las circunstancias de sus
declaraciones o de las diligencias respectivas, que restan
valor probatorio a la prueba testimonial, por ende si esta
prueba, en base a la valoracion que realizé esta autoridad
carece de valor probatorio, es evidente que los incidentes

guedaron y se declaran sin materia.

Por cuanto a la instrumental de actuaciones y la
presuncional en su doble aspecto legal y humana, no se les
otorga valor probatorio ya que de autos no se aprecian
elementos ni presunciones favorables a los intereses de los

actores.

También, no escapa por inobservado para este
Juzgado que, durante la secuela procesal del presente
asunto, especificamente en el escrito registrado con el
namero 11389 (visible a fojas 108 y 109) los actores
también ofrecieron las pruebas confesional y declaracién de
parte a cargo e su contrario el testimonig ***x**xxkx y
*ekkekkekk - probanzas que incluso fueron desahogada el
catorce de marzo de dos mil veintidos, sin embargo, en
atencion a que las mismas fueron ofrecidas con relacion a
la reconvencion formulada en su contra, no se procedera
a su estudio en este apartado pues aqui se pondera

Gnicamente la accion principal que se ejercitd.

En consecuencia, como se adelanto, en virtud que
los actores no probaron haber realizado el pago total del
precio que se pactd por la venta de la maquina

retroexcavadora, es decir, el incumplimiento contractual



proviene precisamente de ellos, es que su accion de
cumplimiento de contrato es notoriamente improcedente y
por tanto debe absolverse al demandado principal *****x*kx*
de las prestaciones que le fueron reclamadas, lo anterior

para los efectos legales a que haya lugar.

Sin que pase por inadvertido para este Juzgado el
hecho que la demanda entablada por los actores fue
presentada el dia seis de abril de dos mil veintiuno, fecha en
la cual aun no fenecia el plazo de seis meses que se acordo
para el finiquito del contrato basal de la accién, asimismo
gque en el escrito de demanda adujeron que el ahora
demandado les habia quitado sin su consentimiento, la
posesidon de la maquina retroexcavadora materia del
contrato de promesa de compraventa base de la accion sin
que feneciera el plazo para entregar el finiquito de la venta,
empero, lo anterior no representa ningun obstaculo o
impedimento para declarar improcedente la accién que
promovieron atendiendo a que la misma se trata sobre el
cumplimiento forzoso del contrato de promesa de
compraventa y no sobre la rescision del mismo, ello en
virtud que al subsanar la prevencion realizada a su
demanda, se desistieron expresamente de la pretension
sefalada con el inciso B) de su demanda original, de ahi que
para imponer una condena respecto a dicho cumplimiento
forzoso, el requisito primordial e insoslayable que
primeramente los actores hubiesen acreditado el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a que
se obligaron en el contrato, es decir, basicamente que

realizaron el pago total de la maquina retroexcavadora,
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situacion que, como se ha visto, no realizaron, de ahi que
Su accion no pueda prosperar pues en caso contrario se
equipararia a obligar al demandado a realizar la citada
compraventa sin que se le hubiese hecho el pago total de la

misma, situacion que no es juridicamente correcta.

Para finalizar este apartado solo resta precisar que
no existe obligacion alguna de esta autoridad de proceder al
estudio de las defensas y excepciones y pruebas que opuso
dicho demandado en contra de la accion principal que se
ejercitd en su contra, lo anterior es asi en virtud de la
improcedencia de la accion promovida, por lo que el estudio
de las excepciones seria ocioso, en virtud que las
excepciones son el medio de defensa que se opone ala vida
juridica de la accidn, y si ésta no se justifica, y por ende no
se materializan sus efectos, por lo que la oposicion que se
haya hecho valer en su contra ya para dilatarla o para
destruirla, resulta innecesario su analisis al dejar de existir
la materia a controvertir. Sirve de apoyo a lo anterior la

siguiente tesis que a la letra dice:

Epoca: Octava Epoca

Registro: 208420

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo XV-2, Febrero de 1995

Materia(s): Civil

Tesis: VI.10.86 C

Pagina: 335

EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO EXAMINARLAS, SI NO SE
ACREDITO LA ACCION.

No habiendo acreditado el actor la accién que ejercitd, se debe
absolver al demandado de las prestaciones reclamadas, de donde
resulta que es ocioso estudiar las excepciones que este Ultimo
haya opuesto, en virtud de que éstas se caracterizan como el
medio de defensa que se opone a la vida juridica o a las incidencias
de la citada accién, y si ésta no se justifica, y por ende no se
materializan sus efectos, la oposiciéon que se haya hecho valer en



su contra ya para dilatarla o para destruirla, es de innecesario
analisis al dejar de existir la materia a controvertir.

V. Andlisis de la reconvencion. Habiéndose
hecho el estudio de la accion principal en el presente asunto,
enseguida, por sistemética juridica, se procede al estudio de

la accion que en via de reconvencion ejercitg ****¥¥xxx,

Sintesis de los hechos expuestos en la

demanda.

Asi, primeramente se hace necesario realizar una
sintesis de los hechos expuestos en el escrito de demanda
reconvencional, que sirve de base a las pretensiones
reclamadas, asi, fundamentalmente el actor reconvencional
aduce que con fecha ocho de octubre de dos mil veinte
celebr6 un contrato de promesa de venta con los
demandados en reconvencion respecto de una maquina
retroexcavadora de la marca case, modelo 580L, con
namero de serie *******xxx - fapricada en USA, pactandose
como cantidad total por dicha venta $400,000.00
(CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) de los cuales
se realizaria un primer pago por $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) y cinco pagos
mensuales cada uno por la cantidad de $40,000.00
(CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) otorgando el
vendedor un mes mas en caso de demora en el pago por
parte de los compradores, esto es, se extendié Unicamente

el plazo a seis meses.

En ese sentido, abunda el actor reconvencional que

los actores reconvencionales no hicieron ninguno de los
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pagos mensuales por la cantidad de $40,000.00
(CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) a que estaba
obligados y que por ello, el ocho de marzo de dos mil
veintiuno, acudié al poblado de Tetecalita en busca de los
demandado en reconvencibn y que mediante una
conversacion telefénica, **********le dijo que no tenian
dinero para pagarle, que andaban consiguiendo pero que no
les prestaban, que les diera unos dias mas para conseguir
el dinero, hasta el primero de abril cuando le pagarian
$100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 M.N.) y que si no le
pagaban hiciera lo que tuviera que hacer, pues si no
conseguian el dinero no le pagarian y que lo mejor era que
le devolvieran la maquina retroexcavadora y que por ello, el
dia acordado aproximadamente a las nueve horas acudi6 a
buscar a los demandados para ver si le entregarian el dinero
acordado sin embargo, solo tuvo contacto con
reekxekkrralrededor de las doce de la tarde, quien le dijo que
no habian conseguido el dinero y que pasara por la maquina

para que se la llevara.

Marco juridico aplicable

Con base en los hechos expuestos en la demanda
principal, se cita como marco juridico, nuevamente lo
dispuesto por los articulos 1729, 1730, 1764, 1765, 1767 y
1775 del Caodigo Civil del Estado que ya fueron previamente
transcritos en esta resolucion, los cuales disponen,
esencialmente que la compraventa es un contrato por virtud
del cual una de las partes transfiere a la otra la propiedad
de una cosa o la titularidad de un derecho, obligandose esta

ultima al pago de un precio cierto y en dinero, igualmente



que tratindose de cosas ciertas y determinadas
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las
partes, por el solo acuerdo de las mismas en la cosa y en el
precio, perteneciendo la primera al comprador aun cuando
no se le haya entregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio, siendo obligacién del vendedor, entre
otras, transmitir el dominio del bien enajenado, entregar al
comprador la cosa vendida, siempre que se le hubiese
cubierto el precio acordado, debiendo ser dicha entrega de
la cosa por el vendedor al comprador, exacta en cuanto al

tiempo, lugar, modo y substancia convenidos.

También, por razén de que la pretension principal
reclama en reconvencion versa sobre la rescision del citado
contrato de compraventa, se cita, por su aplicacion, a
manera de marco juridico, se cita lo dispuesto por los
articulos 1256, 1257, 1258, 1672, 1707 y 1715 de dicho
Cddigo que establecen que la obligaciéon es una relacién
juridica que impone a una persona el deber de prestar a otra
un hecho o abstencién, o el de dar una cosa, debiendo
cumplir el deudor, teniendo en cuenta no sélo lo
expresamente determinado en la Ley o en el acto juridico
que le sirva de fuente, sino también todo aquello que sea
conforme a la naturaleza de la deuda contraida, a la buena
fe, a los usos y costumbres y a la equidad, en caso de
incumplimiento el acreedor puede optar, entre exigir el
cumplimiento ejecutivo, mediante la intervencién coactiva
del Estado cuando ello sea posible, o demandar el pago de
los dafios y perjuicios ya que la validez y cumplimiento de

los contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de los
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contratantes.

Luego, si el obligado en un contrato dejare de
cumplir su obligacion, podra el otro interesado exigir
judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescision
del contrato, hipotesis que tiene aplicacion en el presente
asunto pues la parte actora en reconvencion esencialmente
reclama la declaratoria respectiva de rescision de su
contrato de promesa de compraventa celebrado con los

demandados reconvencionales.

De esta forma, los hechos constitutivos de la accion
gue nos ocupa, son: 1) La celebracion del contrato de
promesa de compraventa, 2) El cumplimiento, por parte del
actor reconvencional de las obligaciones impuestas en el
propio acuerdo de voluntades y 3) el incumplimiento de los
promitentes  compradores hoy demandados en

reconvencion de las obligaciones pactadas.

Procedencia de la accion ejercitada.

Ahora bien, una vez analizadas las constancias
procesales que integran el presente asunto, se determina
gue la accion reconvencional ejercitada por ******x*kx de
rescision del contrato de promesa de compraventa, es
procedente fundamentalmente porque se demostraron los
requisitos necesarios para la procedencia de la accion que

anteriormente fueron sefalados.

En efecto, por cuanto al primer requisito necesario

para la procedencia de la accion, esto es, la celebracién del



contrato de promesa de compraventa, se encuentra
acreditado fundamentalmente con la documental, adjuntada
al escrito de demanda reconvencional, consistente en el
propio contrato de promesa de compraventa celebrado por
Frkkkkkikky Fkkkkekkkkcomo promitentes compradores y por el
demandado  ******<*k como  promitente  vendedor,
documental a la cual, en términos de lo dispuesto por el
articulo 490 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de
Morelos, se le concede pleno valor probatorio y por tanto,
dicho contrato surte plenos efectos para acreditar la
existencia en si del acto juridico de promesa de

compraventa.

Asimismo, por cuanto al segundo requisito de
procedencia de la accion, esto es, el cumplimiento de las
obligaciones por parte del promitente vendedor y ahora
actor reconvencional, se estima que también se encuentra
acreditado; en efecto para justificar la anterior afirmacion, en
primer lugar debe precisarse las obligaciones a cargo del
promitente vendedor y en ese sentido, del contenido del
contrato base de la accidén reconvencional se aprecia que,
fundamentalmente, el promitente vendedor estaba obligado
a entregar al momento de la firma del contrato la
posesion material de la retroexcavadora a los
promitentes compradores, tal y como se aprecia del

contenido de la clausula cuarta del referido contrato.

En ese sentido, el cumplimiento de tal obligacion se
acredita, en primer lugar, en términos del escrito de

contestacion a la reconvencion realizado por **x*kkkxiky
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Feeekkkkkkya que en este, especificamente en la contestacion
a la pretension sefialadas con el inciso f) (foja 45) reconocen
gue **xkkrkk lag entregd fisica y material la maquina

retroexcavadora.

Lo anterior se robustece ademas con el hecho que,
desde el escrito de demanda principal ***xFkrkrry
Feekkekkkkafirmaron que su contrario ****x*krx |a entrego la
posesion de la referida retroexcavadora, razon por la cual,
como se dijo, debe tenerse por acreditado dicho
cumplimiento contractual por parte del promitente vendedor,
ahora actor reconvencional. Sirve de apoyo a lo anterior, por

analogia, la siguiente tesis que a la letra dice:

Registro digital: 2020826

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: XI.20.C.11 C (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 71,
Octubre de 2019, Tomo IV, pagina 3433

Tipo: Aislada

ALEGATOS EN EL JUICIO CIVIL. LA AUTORIDAD
JURISDICCIONAL ESTA OBLIGADA A ESTUDIARLOS,
CUANDO CONTENGAN ALGUNA CONFESION DE LAS PARTES
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MICHOACAN).

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado establece las
etapas del procedimiento civil, cada una de las cuales permanece
ligada a la que antecede. De ahi que deben acatarse en su
literalidad, porque son de aplicacion estricta, a fin de cumplir con
el mandato constitucional de impartir justicia conforme a las leyes
del procedimiento, de acuerdo con el contenido del derecho a la
tutela judicial efectiva reconocido en el articulo 17 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Ahora
bien, si el codigo procesal citado establece como formalidad la de
alegatos, necesariamente debe cumplirse a fin de satisfacer el
debido proceso. Por otra parte, el articulo 390 del propio cédigo,
dispone que la confesion puede ser judicial o extrajudicial: Es
judicial, refiere el diverso 391, la que se hace ante el Juez
competente, en la demanda, en su contestacién, en cualquier otro
escrito que presenten las partes durante el juicio, la que se haga
en alguna diligencia en que intervenga el Juez y al absolver
posiciones; en tanto que el precepto 393 sefiala que cualquier otra
confesion es extrajudicial. Entonces, si los alegatos forman parte
del procedimiento y su cumplimiento es ineludible, a fin de cumplir
con los articulos 14 y 17 constitucionales y 8, numeral 1, de la



Convencién Americana sobre Derechos Humanos, evidentemente
gue el reconocimiento que cualquiera de las partes realice en ellos
debe ponderarse por la autoridad jurisdiccional y darle el valor y
alcance demostrativo, de ser el caso, debido a que la confesional
puede hacerse "en cualquier otro escrito que presenten las partes
durante el juicio", como es el de alegatos, por ser un escrito
presentado por una de las partes durante éste.

Ademas, debe sefialarse también que lo anterior se
encuentra robustecido y corroborado con el resultado de la
prueba confesional que ofrecié el actor reconvencional a
cargo de ***+xxkxxy que fue desahogada el catorce de
marzo de dos mil veintidos ya que en esta probanza, el
absolvente, en la respuesta dada a la posicion sefialada con
el nUmero once manifestd que era cierto que ***x*¥*xkx g |g
firma del contrato de promesa de compraventa de fecha
ocho de octubre de dos mil veinte les entrego la posesion
del bien objeto del contrato, confesién a la cual se le
concede pleno valor probatorio, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 490 del Cbédigo Procesal Civil en
vigor del Estado de Morelos y con la cual es factible tener
por acreditado que el actor reconvencional *******x* antregd
la posesidon de la maquina retroexcavadora a los
demandados reconvencionales, por lo que se demuestra el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales, segundo
requisito para la procedencia de la accion de rescision

ejercitada.

Ahora bien, en torno a este segundo requisito de
procedencia (cumplimiento de las obligaciones del
promitente vendedor) conviene abundar que no escapa por
inadvertido para este Juzgado que en la declaracion cuarta
y clausulas tercera y séptima del contrato de promesa de

compraventa base de la accion reconvencional se aprecia
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gue el promitente vendedor se obligd a transmitir la
propiedad de la maquina retroexcavadora, entregando la
documentacion respectiva, sin embargo dicha obligacion se
actualizaria al momento en que se cubriera el saldo total
de la operacién, de ahi que, aun y cuando no se advierte
gue el promitente vendedor hubiera transmitido la propiedad
del citado bien, realizando el endoso respectivo y entregado
la documentacion a los promitente compradores, ello no
significa y representa un incumplimiento contractual de su
parte toda vez que, tal y como se sefiald6 al momento del
estudio de la accion principal y que se reiterara en lineas
siguientes, los promitente compradores - FFFrERERRERy
Fekkekkek*no cubrieron con el saldo total o finiquito de la venta
y por tanto, no existia obligacion alguna de *****x*k** de
transmitir la propiedad de los ahora demandados
reconvencionales, esto es, se insiste, no existe
incumplimiento contractual de su parte y por ende se

justifica la procedencia de la rescision que reclama.

Finalmente y como ya se adelantd, por cuanto al
tercer requisito de procedencia de la accion ejercitada, esto
es, el incumplimiento de los demandados de sus
obligaciones, en especifico la omisién de realizar el pago
total o finiquito del precio pactado por la venta, se considera
plenamente acreditado tal y como se vera a continuacion;
en efecto, de la documental que se adjuntd al escrito de
demanda reconvencional, consistente en el propio contrato
de promesa de compraventa celebrado por ***x*rxkiky
Freekkkkkkkcomo  promitentes compradores 'y por el

demandado  ****kxkx - como  promitente  vendedor,



esencialmente se aprecia que por la citada compraventa, los
promitentes compradores, se comprometieron a realizar el
pago de la cantidad de $400,000.00 (CUATROCIENTOS
MIL PESOS 00/100 M.N.), de los cuales $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) los entregaron al
promitente vendedor en la fecha de la firma del contrato,
pactando que la cantidad restante, es decir, los diversos
$200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) se
pagaran mediante cinco parcialidades por la cantidad de
$40,000.00 (CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) cada
una de ellas, realizados en un plazo de seis meses, a partir
del dia siguiente a la firma del contrato (ocho de octubre de
dos mil veinte), esto es, los ahora demandados
reconvencionales debian saldar el precio de la venta a mas

tardar el ocho de abril de dos mil veintiuno.

Sin embargo, de autos se aprecian pruebas que
acreditan que los demandados en reconvencidon no
realizaron el pago de la cantidad pactada por concepto del
contrato de promesa de compraventa base de la accién, en
primer lugar en términos de la prueba confesional a cargo
de los demandados reconvencionales ****rxkkiky, wkkikkikik
la cual se desahogo en la audiencia de fecha catorce de
marzo de dos mil veintidés, lo anterior porque, en lo
referente al demandado ********** ‘an |as respuestas que dio
a las posiciones sefialadas con los niumeros tres, cuatro,
cinco y siete, reconoce expresamente que el precio
acordado en el contrato de promesa de compraventa de la
maquina  retroexcavadora  fue de  $400,000.00
(CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), también que
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a la firma del contrato aludido le entreg6 al vendedor un
anico pago parcial por la cantidad de $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), acordando que
los $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.)
restantes se los pagarian al vendedor en cinco pagos
mensuales de $40,000.00 (CUARENTA MIL PESOS 00/100
M.N.) cada uno, confesiones que acreditan que los
demandados reconvencionales no realizaron el pago total o
finiquito por el precio de la promesa de venta y por ende

existié incumplimiento contractual de su parte.

Ahora bien, no se pierde de vista que el citado
demandado, al dar contestacion a las diversas posiciones
gue le fueron formuladas adujo también que no hubo
incumplimiento de su parte ya que existi6 un acuerdo
extrajudicial con su contrario por virtud del cual acordaron
que el precio restante del contrato de promesa de
compraventa se pagaria con la venta de unos terrenos, sin
embargo, este juzgado considera que dicha confesién no
amerita ningan valor porque en primer lugar, no existe
prueba alguna (como se sefialé al momento del estudio de
la accion principal) que demostrase la existencia del

acuerdo extracontractual entre las partes..

En otra parte, en lo que se refiera a la prueba
confesional a cargo del diverso codemandado ********** ga
tiene que en las respuestas que dio a la posiciones
sefialadas con los numeros tres, cuatro, cinco, seis, siete,
ocho, nueve, catorce, diecisiete, veinte, veintiuno, veintidos,

veintitrés, y veinticuatro reconoce expresamente que el



precio acordado en el contrato de promesa de compraventa
de la maquina retroexcavadora fue de $400,000.00
(CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), también que
a la firma del contrato aludido le entreg6 al vendedor un
Gnico pago parcial por la cantidad de $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), acordando que
los $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.)
restantes se los pagarian al vendedor en cinco pagos
mensuales de $40,000.00 (CUARENTA MIL PESOS 00/100
M.N.) cada uno, que ambos compradores omitieron realizar
los pagos mensuales aludidos y que dejo de pagar los cinco
pagos mensuales referidos, confesiones que acreditan que
los demandados reconvencionales no realizaron el pago
total o finiquito por el precio de la promesa de venta y por

ende existié incumplimiento contractual de su parte.

Probanzas a las cuales, en términos de lo dispuesto
por el articulo 490 del Codigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos se le confiere pleno valor probatorio
quedando acreditado asi el incumplimiento contractual de
los demandados reconvencionales pues asi lo reconocen
expresamente al dar contestacion a las posiciones

indicadas.

Ademas, las probanzas en comento se encuentran
robustecidas con las pruebas de declaracion de parte que
igualmente se desahogaron a cargo de los demandados
reconvencionales ****xrwkkxy sokekkikkiran |a audiencia de
fecha catorce de marzo de dos mil veintidos, lo anterior

porque, en lo referente al demandado *********x en |as
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respuestas que dio a las interrogantes realizadas, se
aprecia, en lo que interesa que en el contrato de promesa
de venta basal de la accion se especificO que el monto
motivo de la venta era por $400,000.00 (CUATROCIENTOS
MIL PESOS 00/100 M.N.), los cuales se pagarian en seis
pagos, uno por $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS
00/200 M.N.) y los cinco restantes por $40,000.00
(CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) cada uno,
guedando esos cinco ultimos pendientes, porgue no se le
entregaron de manera econdémica, por lo que aun se le
deben $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.) tal y como se advierte de las respuestas dadas a las

interrogantes ocho, nueve, diez, once y doce.

Ahora bien, al igual que en la prueba confesional a
Su cargo, no se pierde de vista que el citado demandado, al
dar contestacion a las interrogantes que le fueron
formuladas adujo también que no hubo incumplimiento de
su parte ya que existi6 un acuerdo extrajudicial con su
contrario por virtud del cual acordaron que el precio restante
del contrato de promesa de compraventa se pagaria con la
venta de unos terrenos y venta de materia para la
construccion, sin embargo, este juzgado considera que
dicha confesién no amerita ningun valor porque en primer
lugar, no existe prueba alguna (como se sefialé al momento
del estudio de la accion principal) que demostrase la

existencia del acuerdo extracontractual entre las partes.

En otra parte, en lo que se refiera a la prueba de

declaracion de parte a cargo del diverso codemandado



Feekkkekkkse tiene que el mismo en la respuesta que dio a la
interrogante sefialada con el numero trece, acepta y
reconoce expresamente que adeudan al actor
reconvencional, por virtud del contrato de promesa de
compraventa la cantidad de $200,000.00 (DOSCIENTOS
MIL PESOS 00/100 M.N.).

En consecuencia, a dichas probanzas, en términos
de lo dispuesto por el articulo 490 del Cdodigo Procesal Civil
en vigor del Estado de Morelos se le confiere pleno valor
probatorio quedando acreditado asi el incumplimiento
contractual de los demandados reconvencionales pues asi
lo reconocen expresamente al dar contestacion a las

interrogantes indicadas.

Finalmente, la falta de pago o incumplimiento
contractual de los demandados reconvencionales ****x*xxxky
*eekrkkrk*se justifica con el hecho consistente en que no
ofrecieron prueba alguna que acredite que realizaron todos
y cada uno de los pagos derivados del contrato de promesa
de compraventa, en especifico el finiquito por la cantidad de
$200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) que
debian realizar mediante pagos mensuales, lo cual es de
vital importancia pues es precisamente a dichos
demandados en reconvencion a quien incumbe demostrar
el cumplimiento del contrato base de la accion, al tener la
carga procesal de demostrar haber cumplido de manera
total con las obligaciones derivadas del mismo, puesto que
la omisién en su cumplimiento, al ser un hecho negativo,

revierte la carga de la prueba a la parte demandada, maxime
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gue, con la existencia del contrato base de la accion y los
términos en que fue pactado, se comprueba la existencia de
las obligaciones respectivas y en si mismo, es la prueba
fundamental del derecho para exigir el cumplimiento de las
obligaciones pactadas y, a los demandados, incumbia
demostrar el cumplimiento de sus obligaciones, puesto que
exigir tal prueba a la parte actora, equivaldria a obligarle a
probar una negacion, situacion que no es juridicamente

correcta.

Entonces, por virtud de todo lo antes expuesto, se
considera procedente la accibn que en la via de
reconvenC|én entablé *kkkkkkkkk Contl‘a **********y **********y
por tanto debe declararse la rescision del contrato de
promesa de compra de fecha ocho de octubre del afio dos
mil veinte, celebrado entre ********* en sy caracter de
promitente vendedor, ***xx¥krkky kikkkrkiikan su caracter de
promitentes compradores respecto de la maquina
retroexcavadora de la marca case, modelo 580L, con
namero de serie: ****x*xxxx EABRICADA EN USA, por virtud
del incumplimiento contractual en el pago por parte de los

demandados reconvencionales

Sin embargo, en el caso especifico, esta autoridad
judicial estima que no obstante la recision del contrato
promisorio basal de la acciébn, no son procedentes las
diversas pretensiones reclamadas por el actor
reconvencional *******x** an |os incisos c), f) (dafios y
perjuicios) y g) de su contrademanda, ello por los motivos

gue se sefalaran enseguida.



En lo relativo a la pretension sefialada con el inciso
c) de la contrademanda, relativa a la declaracion que las
cosas deben volver al estado que guardaban antes de la
celebracion del contrato de promesa de compraventa y que
por ello la parte demandada pierde todos y cada uno de los
derechos que le pudieran corresponde sobre el bien materia
del contrato asi como el anticipo de dinero que entregaron,
es improcedente tomando en consideracién, por una parte
gue no existe ningun supuesto legal que contemple que la
declaratoria de rescision de una compraventa conlleve a
gue se tenga que declarar también que las cosas vuelven al
estado que tenian antes de la celebracion del contrato y que
los compradores pierdan el anticipo de dinero que
entregaron, de ahi que no exista base legal para imponer

una condena en esos términos.

Por el contrario, el articulo 1786 del Codigo Civil en

vigor del Estado de Morelos sefiala:

“ARTICULO 1796.- RESTITUCION DE LAS PRESTACIONES EN
LA VENTA EN ABONOS. Si se rescinde la venta, el vendedor y el
comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren
hecho, pero el vendedor que hubiere entregado la cosa vendida
puede exigir del comprador, por el uso de ella, el pago de un
alquiler o renta que fijaran peritos y una indemnizacion, también
fijada por peritos, por el deterioro que haya sufrido la cosa. El
comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los
intereses legales o convencionales de la cantidad que entregé. Las
convenciones que impongan al comprador obligaciones mas
onerosas que /as expresadas, seran nulas”

Esto es, dicho precepto legal sefala, contrario a lo
pretendido por el actor reconvencional que si se rescinde la
venta, el vendedor y el comprador deben restituirse las

prestaciones que se hubieren hecho, pudiendo el
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vendedor que hubiere entregado la cosa vendida exigir del
comprador, por el uso de ella, el pago de un alquiler o renta
gue fijaran peritos y una indemnizacién, también fijada por
peritos, por el deterioro que haya sufrido la cosa y que el
comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho
a los intereses legales o convencionales de la cantidad que

entrego.

Por ello se insiste, aun cuando es procedente
realizar la declaratoria de recision del contrato de promesa
de compraventa basal de la accién, sin embargo, no lo es
decretar que las cosas vuelven al estado que tenian antes
de la celebracién del contrato aludido, ni mucho menos que
los promitentes compradores pierden el dinero otorgado
como parte de la venta, lo anterior toda vez que, se insiste,
en términos del articulo en comento, la declaratoria de
rescision tiene como consecuencia que deben restituirse las
prestaciones que se hubieren hecho y en ese sentido, lo
pretendido igualmente por la parte actora reconvencional en
el sentido que los demandados pierden todo derecho sobre
el bien mueble materia del contrato, queda comprendido
dentro de los efectos aludidos de la rescision, es decir, la
restitucion de las cosas, por lo que no procede realizar una
condena en los términos que pretende el actor

reconvencional.

Ahora bien, en otro punto, en lo correspondiente a
la pretension reconvencional sefialada con el inciso f) de la
demanda, se parecia que consta de 2 aspectos o puntos

torales, a saber:



a).- El pago de dafios y perjuicios

b).- El pago de una renta de la maquina materia del

contrato basal de la accion.

Ahora bien, en lo correspondiente al inciso a), esto
es, el pago de dafios y perjuicios, esta autoridad considera
gue es improcedente al no haberse acreditado durante la

secuela procesal dichos conceptos.

Se explica, conforme a lo dispuesto por el articulo
1514 del Cdédigo Civil en vigor del Estado, dafio es la pérdida
0 menoscabo sufrido en el patrimonio por la falta de
cumplimiento de una obligacién, y perjuicio es la privacion
de cualquier ganancia licita, que debiera haberse obtenido
con el cumplimiento de la obligacién, por ello, los dafios y
perjuicios deben ser consecuencia inmediata y directa de la
falta de cumplimiento de la obligacién, ya sea que se hayan

causado o que necesariamente deban causarse.

En ese tenor, por cuanto a los dafos, se evidencia
la improcedencia de la misma ya que de autos no se
advierte que haya probado la existencia de ninguna pérdida
0 menoscabo sufrido en su patrimonio por la celebracion del
contrato de promesa de compraventa base de la accion,
esto es, ni de las pruebas confesionales y declaraciones de
parte de los demandados reconvencionales, ni de las
testimoniales de las testimoniales de ****x*kkxk y dkkkddkikdk
la instrumental de actuaciones y la presuncional en su doble

aspecto legal y humana, se demuestra que el actor
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reconvencional *******xx* hypjera sufrido alguna pérdida o

menoscabo en su patrimonio.

Ahora bien, en lo correspondiente a la documental
consistente en una impresion de factura digital nimero 5733
expedida por la negociacion con razin social ****x*¥kxx*k nor
la cantidad de $18,293.92 (DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS 92/100 M.N.), no se le confiere
valor probatorio para acreditar los dafios alegados por el
actor en virtud que, por una parte, no fue ratificada por sus
suscriptor, aspecto de trascendental importancia
atendiendo a que se trata de una documental privada, ello
en términos de lo dispuesto por el articulo 446 del Cdodigo

Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos.

Ademas, dicha documental no es apta para
acreditar los dafos alegados por el actor reconvencional ya
que si bien, en su caso, de su contenido se aprecia la
compra de diversos materiales o refacciones, sin embargo,
no existe prueba alguna de autos que acredite que dicho
materiales se haya utilizado precisamente en la maquina
retroexcavadora materia el contrato base de la accion, ni
mucho menos que esto se haya originado por la falta de
cuidado o mal manejo de los demandados durante el tiempo

gue tuvieron en posesion el referido bien mueble.

En el mismo sentido debe decirse que tampoco son
procedentes los perjuicios reclamados por la parte actora
reconvencional, tal y como se abundara enseguida; en
efecto, aun y cuando la parte actora pretende el pago de
perjuicios, sin embargo, como se adelantd, no acreditd

fehacientemente dichos perjuicios; para demostrar la



afirmacion anterior, es necesario realizar las siguientes
precisiones. Como se dijo, el articulo 1514 del Codigo Civil
en vigor del Estado establece que el perjuicio supone la
privacion de cualquier ganancia licita, que debiera haberse
obtenido con el cumplimiento de la obligacién y que deben
ser consecuencia inmediata y directa de la falta de
cumplimiento de la obligacion, ya sea que se hayan causado

0 que necesariamente deban causarse.

Ahora bien, la Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion ha establecido que no es suficiente la
prueba del incumplimiento de la obligacion para que
proceda la condena al pago de los perjuicios, pues debe
demostrarse la existencia de éstos, y para acreditar ese
extremo, es indispensable que la parte actora pruebe que
pudo haber obtenido las ganancias que reclama y éstas no
ingresaron en su patrimonio en virtud del incumplimiento de

la parte demandada.

En ese sentido, determind que no basta la
afirmacion genérica de que se resintieron dafios y perjuicios
con motivo de la comision de actos ilicitos, ni la estimacion
subjetiva de una cantidad determinada, sino que es
necesario relatar cuales fueron las ganancias que,
especificamente, dejaron de percibirse para que sea
procesalmente posible rendir pruebas al respecto, puesto
gue es necesario acreditar la certeza de los dafos y
perjuicios que se describan, asi como establecer en una

forma razonable la causacion de los mismos.

Aunado a lo anterior, se destaca que en la

contradiccion de tesis 27/2011, la Primera Sala de la
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Suprema Corte abordo6 el tema de los dafios y perjuicios
derivados de la suspension del acto reclamado, cuando a
consecuencia de ésta, el tercero interesado no pueda
disponer de un bien. En dicha ejecutoria estimo,

medularmente, lo siguiente:

a) En el ocurso incidental, el tercero interesado ha
de expresar como hechos relevantes aquéllos en los que
sustenta la generacion de los dafios o perjuicios que
reclamaba; de ahi que tiene la carga de manifestar: 1) En
gué consistieron los dafios y perjuicios que aduce, asi como
justificar la relacion directa e inmediata con la inejecucion
del acto reclamado por motivo de la suspension; y 2)
demostrar sus afirmaciones.

b) La afectacion al patrimonio del tercero
interesado puede ocurrir por el dafio -menoscabo sufrido en
Su patrimonio- lo que constituye un dafo cierto y objetivo; o
bien por el perjuicio -privacion de cualquier ganancia licita-
gue se ubica dentro del ambito de las probabilidades, por lo
gue en cada caso se requiere de estandar de prueba
diferente.

c) Cuando la pretension del actor se sustenta en el
hecho de que la suspension le gener6 dafos, es necesario
que el actor incidentista precisa el hecho o acto concreto por
el que vio disminuido su patrimonio como la vinculacion
directa entre dicha afectacién y la suspension del acto
reclamado y que, en su momento, lo demuestre. Lo que
amerita un estandar de prueba de alta calidad, en virtud de
gue la garantia que se pretende hacer efectiva se rige por el
principio indemnizatorio, conforme al cual, la indemnizacion

constituye la reparacion al qguebranto patrimonial sufrido.



d) En el caso de los perjuicios, éstos se ubican en
el plano hipotético (al ser ganancias licitas que pudo haber
obtenido el demandante), lo que obliga al actor incidentista
a exponer los hechos relevantes de su reclamo a partir de
probabilidades, cuyo mayor o menor grado dependera de
las pruebas que ofrezca el interesado y de las que a su vez
allegue el quejoso.

e) En este caso, el tercero interesado tiene la carga
de exponer razonadamente con hechos creibles de donde
surgiria la ganancia que a su concepto fue privado; aportar
datos que revelen la probabilidad de que de haber dispuesto
del inmueble se habrian generado dichas ganancias, asi
como las bases para su cuantificacion.

f) Aunque en su peticion, el actor incidentista pueda
afirmar la existencia de alguiin negocio o acto especifico cuya
realizacion no alcanz6 a concretarse por la falta de
disposicién del bien inmueble, no significa que siempre deba
exigirsele la existencia de un concierto de voluntades
(interés de diversa persona para arrendarlo o comprarlo),
pues al tratarse de perjuicios, basta la afirmacién de asertos
gue arrojen una alta probabilidad de haber percibido los
beneficios reclamados si se hubiera tenido la disposicion del
bien, las razones o bases en las que lo sustenta, los datos
gue permitan cuantificarlos, asi como demostrarlo con las
pruebas necesarias, las que si bien no ameritan un estandar
de alta calidad si deben ser aptas para demostrar la
probabilidad expresada como fundamento de su pretension;
a modo de ejemplo, la pericial en materia de valuacion de
bienes, documentales como periddicos, revistas o sitios web

sobre la renta de bienes muebles similares al que es objeto
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del contrato basal y que ello no sea desvirtuado por la

contraparte.

Aspectos que resultan aplicables al caso concreto,
pues si bien en la citada ejecutoria la Primera Sala analizé
el tema de los dafios y perjuicios en funcién de la
suspension del acto reclamado, y el presente asunto es un
juicio en que se reclamo dicha prestacion como accesoria a
la rescision; lo cierto es que se parte de la misma premisa,
es decir, la falta de disposicion del bien. Asimismo, no pasa
desapercibido el contenido de los articulos 350 fracciones V
y VIII, 386 y 391 del Cédigo Procesal Civil en vigor del

Estado de Morelos que sefialan:

‘ARTICULO 350.- Requisitos de la demanda. Toda contienda
judicial, salvo los casos en que la Ley disponga otra cosa,
principiara por demanda que debera formularse por escrito legible
en la que se expresaran:

V.- Los hechos en que el actor funde su peticion numerandolos y
narrandolos sucintamente con claridad y precisiéon, de tal manera
que el demandado pueda preparar su contestacion y defensa; y
que quede establecido cudl es el titulo o causa de la pretension
que se gjercite;(...) VIIl.- El objeto u objetos que se reclamen con
sus accesorios, con la enumeracion precisa y concreta de las
peticiones que se someten al fallo del tribunal; v,

"ARTICULO 386.- Carga de la prueba. Las partes asumiran la
carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones. Asi, la parte que afirme tendrd la carga de la prueba,
de sus respectivas proposiciones de hecho, y los hechos sobre los
que el adversario tenga a su favor una presuncion legal”

ARTICULO 391.- Necesidad de relacionar los medios de prueba
con los puntos controvertidos. Las pruebas deben ser ofrecidas
relacionandolas con cada uno de los puntos controvertidos. Si no
se hace relacion de las pruebas ofrecidas en forma precisa con los
puntos controvertidos, seran desechadas. El ofrecimiento se hara
cumpliendo con los requisitos que este Cédigo sefiala en especial
respecto de cada uno de los distintos medios de prueba. Los
documentos y pruebas que se acomparfen con la demanda y
contestacion y escritos adicionales, seran tomados como prueba,
aunque las partes no las ofrezcan”

De los preceptos legales transcritos, se desprende

gue el actor en su demanda tiene la carga procesal de



especificar en qué consisten las prestaciones reclamadas
(ya sean principales o accesorias); exponer los hechos
relevantes en que funda su demanda, asi como ofrecer las
pruebas con las que acredite sus pretensiones y probar los
hechos constitutivos de su accion. En esas condiciones, se
establece, conforme a dichos preceptos legales vy
atendiendo lo resuelto por la Primera Sala en la ejecutoria
de referencia, que cuando en un juicio en el que se ejerce la
accion de rescision de un contrato se reclama ademas como
prestacion accesoria, el pago de perjuicios generados por la
falta de disposicion del bien motivo del contrato, es
necesario que la parte actora exponga hechos relevantes
sobre donde surgiria la ganancia que a su concepto fue
privada; aporte datos que revelen la probabilidad de que
de haber dispuesto del mueble habrian generado
ganancias, las bases para su cuantificacion y por
altimo, acredite dicho extremo con las pruebas que al
efecto aporte, las que si bien no ameritan un estandar de
alta calidad, si deben ser aptas para demostrar la

probabilidad expresada como fundamento de su pretension.

Por tanto, no basta la simple afirmacion genérica en
el sentido de que se causaron perjuicios por la falta de
disposicion del mueble, como lo adujo la parte actora, sino
gque es necesario la aportacion de medios probatorios
idéneos para acreditar que pudo haber obtenido las

ganancias que reclama.

En ese tenor, se evidencia plenamente la
improcedencia del reclamo de los perjuicios pues la parte

actora reconvencional, en su escrito de demanda, solo hizo
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el reclamo genérico de los perjuicios, pero no expuso
hechos relevantes sobre dénde surgiria la ganancia que a
su concepto fue privada, ni tampoco aporté datos que
revelen la probabilidad de que de haber dispuesto del

inmueble habrian generado ganancias.

Ademas, como también se adelanto, la pretension
de perjuicios no puede prosperar ya que la parte actora no
probé la existencia de los citados perjuicios que dice se le
ocasionaron pues si bien de autos, se aprecia que ofrecié
durante la secuela procesal de este asunto diversas
pruebas, sin embargo son insuficientes para tal efecto pues
en lo que respecta a las confesionales y declaraciones de
parte a cargo de los demandados reconvencionales, las
documentales consistentes en el contrato base de esta
accion, las testimoniales de *x*kkirkkk v kekkkkiodkkk g
instrumental de actuaciones y la presuncional en su doble
aspecto legal y humana, no aportan ningun elemento que
acredite que el actor tuvo una privacion de una ganancia
licita, que debiera haberse obtenido con el cumplimiento de

la obligacion,

Ahora, en lo que respecta a la prueba documental
consistente en impresion de factura digital nimero 5733
expedida por la negociacion con razon social *******xx*x nor
la cantidad de $18,293.92 (DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS 92/100 M.N.), como ya se
sefiald anteriormente, carece de valor probatorio para
acreditar los perjuicios reclamados porque, por una parte,
no fue ratificada por sus suscriptor, aspecto de

trascendental importancia atendiendo a que se trata de una



documental privada, ello en términos de lo dispuesto por el
articulo 446 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de

Morelos.

Ademas, dicha documental no es apta para
acreditar los perjuicios alegados por el actor reconvencional
ya que si bien, en su caso, de su contenido se aprecia la
compra de diversos materiales o refacciones, sin embargo,
no existe prueba alguna de autos que acredite que dicho
materiales se haya utilizado precisamente en la maquina
retroexcavadora materia el contrato base de la accion, ni
mucho menos que esto se haya originado por la falta de
cuidado o mal manejo de los demandados durante el tiempo

gue tuvieron en posesion el referido bien mueble.

Por ende, como se sefald, no es procedente el
pago de dafos y perjuicios reclamados por la parte actora
en este asunto. Ahora bien, por cuanto al pago de rentas por
la disposicion del bien mueble motivo del contrato de
promesa de venta base de la accion, se considera que esta
quedard comprendida dentro de los efectos juridicos de la
declaracion de rescision y por tanto se abordara en al
apartado correspondiente, en lineas procedentes de esta

sentencia.

Finalmente, por cuanto a la pretension sefialada
con el inciso g) de la demanda, esto es el pago de los
honorarios profesionales a razon del veinte por ciento sobre
el principal y accesorios, se considera improcedente toda
vez que los honorarios profesionales de los abogados que
representan a las partes en el juicio, quedan comprendidos

dentro del concepto costas, en términos de lo establecido
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por el articulo 156 del Codigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos y las cuales también fueron reclamadas
por el actor reconvencional y por tanto, no es procedente

imponer una doble condena por el mismo concepto.

Andlisis de las defensas opuestas contra la

accion reconvencional.

Enseguida, al haberse determinado la procedencia
parcial de la accion reconvencional ejercitada, debe
procederse al estudio de las defensas opuestas por los
demandados en reconvencion, precisdndose que los
demandados reconvencionales no opusieron en su escrito
de contestaciéon ninguna excepciéon de forma concreta,
empero si  expresaron la improcedencia de la
contrademanda ya que, en su concepto, ello no dieron
motivo a la rescision del contrato de promesa de venta base
de la accion ya que el actor reconvencional fue quien no
cumplié con el plazo de seis meses que se otorgd para
realizar el pago por dicha promesa de venta, abundan que
la maquina retroexcavadora materia del contrato presentaba
diversas fallas y que por ello el actor reconvencional estuvo
de acuerdo en que se suspendieran los pagos parciales y
gue incluso les pedia que le pagaran en especie, esto es,
con materia para la construccion y con unos predios rusticos
gue tenian, ademas que con fecha uno de abril de dos mil
veintiuno, su contrario sustrajo sin autorizacion la maquina

retroexcavadora objeto del contrato.

Las anteriores manifestaciones que a la manera de

defensa hacen valer los demandados en su escrito de



contestacién a la reconvencion son infundadas ya que no

encuentran ningun sustento probatorio.

En efecto, durante la secuela procesal del presente
asunto, se aprecia que los demandados reconvencionales
ofrecieron las siguientes pruebas: La confesional vy
declaracion de parte a cargo del demandado principal y
actor reconvencional ****x**x** |5 documental consistente
en un contrato de promesa de compraventa de fecha ocho
de octubre de dos mil veinte, base de esta accion, las
testimoniales de ***¥¥*xxkik v kkkrkkxkx - |a instrumental de
actuaciones y la presuncional en su doble aspecto legal y
humana, sin embargo, dichas probanzas carecen de valor

probatorio por los motivos que se sefialran enseguida.

En lo correspondiente a la confesional y la
declaracion de parte a cargo del demandado *******¥**x ng
se les otorga valor probatorio ya que de las respuestas
dadas por el referido actor reconvencional tanto a las
posiciones como a las interrogantes que le fueron realizadas
en estas probanzas, no se advierte elementos que sean
favorables a los intereses de los demandados en
reconvencion, ello al no existir reconocimiento alguno del
actor reconvencional en el sentido que no haya cumplido
con el plazo de seis meses que se otorgl para realizar el
pago por dicha promesa de venta, tampoco que la maquina
retroexcavadora materia del contrato presentara diversas
fallas mecanicas y que por ello hubiere estado de acuerdo
en que se suspendieran los pagos parciales y que le

pagaran con material para la construcciéon y con unos
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predios rusticos, por ende procede desestimar estas

probanzas.

En lo que atafe a la documental consistente en un
contrato de promesa de compraventa de fecha ocho de
octubre de dos mil veinte, base de esta accion, no se le
concede valor probatorio en beneficio de los intereses de los
demandados para justificar la procedencia de la accion que
ejercitaron porgue su contenido es contrario a sus intereses;
en efecto, de la referido documental claramente se
desprende que los promitentes compradores, hoy actores
se comprometieron a realizar el pago de la cantidad de
$400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.), de los cuales $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.) los entregaron al promitente vendedor
en la fecha de la firma del contrato, pactando que la cantidad
restante, es decir, los diversos $200,000.00 (DOSCIENTOS
MIL PESOS 00/100 M.N.) se pagaran mediante cinco
parcialidades por la cantidad de $40,000.00 (CUARENTA
MIL PESOS 00/100 M.N.) cada una de ellas, realizados en
un plazo de seis meses, a partir del dia siguiente a la firma
del contrato (ocho de octubre de dos mil veinte), esto es, los
ahora actores debian saldar el precio de la venta a mas
tardar el seis de abril de dos mil veintiuno, asi, se afirma que
la documental es contraria a los intereses de los
demandados ya que de la misma se aprecia que los mismos
no han cumplido con su obligacion de pagar el finiquito de
la venta, no obstante que ya transcurrié en exceso el plazo
de seis meses que se pacto para hacerlo, siendo importante

destacar ademas que en el contenido del contrato no se



desprende que se haya sefalado que la maquina
retroexcavadora materia del contrato presentara diversas
fallas mecanicas y que por ello se hubiere pactado la
suspension de los pagos parciales o0 que estos se
substituyeran con material para la construccién y con unos
predios rusticos, como supuestamente alegan los
demandados en su escrito de contestacion de reconvencion
y por ello, al existir incumplimiento contractual de su parte al
no haber realizado el pago total de la venta, es evidente que
la acciébn de rescision entablada en su contra debe

prosperar y por ello se desestima esta probanza.

Por cuanto a las testimoniales de ****xx¥kix y
*eEkkkkxk*  no se les otorga valor probatorio porque de las
respuestas dadas por los atestes no se desprende que los
ahora demandados reconvencionales Fhkkkkkkkky
reekekkak*hubiesen realizado el pago total o finiquito del
precio de la promesa de compraventa de la maquina
retroexcavadora que presentan como base de su accion, ni
la existencia de un supuesto pacto de ampliacion o
suspensiéon para realizar el pago respectivo, en
consecuencia, en el caso, es evidente el incumplimiento
contractual por parte de los demandados al no haber
realizado el pago final del precio de la venta de la maquina
retroexcavadora y por ende la probanza testimonial en
analisis no aporta elementos favorables a los intereses de
los demandados y por ende procede desestimarla,

negandole todo valor probatorio.

Por cuanto a la instrumental de actuaciones y la
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presuncional en su doble aspecto legal y humana, no se les
otorga valor probatorio ya que de autos no se aprecian
elementos ni presunciones favorables a los intereses de los

actores.

V.- Decision. Con base en las consideraciones
esgrimidas en el presente fallo, primeramente debe
determinarse que el incidente de tachas que opuso el
abogado patrono del demandado principal en contra de las
declaraciones de |0s atestes *****xkkxk y dkkrkkrkrx  ofrecidas
por los actores principales ******xkkxy drkkikirirsa declara sin
materia, lo anterior para los efectos legales a que haya

lugar.

Asimismo, tomando en consideracion que los
actores principales ***x¥xxkiky wkekkekikkng acreditaron la
accion principal que reclamaron, se declara improcedente
la accion de cumplimiento de contrato que en la via ordinaria
civil promovieron en contra de ****x*&x*x" g quien se le
absuelve de las pretensiones que le fueron reclamadas en

este asunto.

Por cuanto a la reconvencion planteada por
*kkkkkkkkk Contra **********y **********’ Ia misma se declara
procedente y por tanto, se declara la rescision del contrato
de promesa de compra de fecha ocho de octubre del afio
dos mil veinte, celebrado entre ********** an sy caracter de
promitente vendedor, *¥***rxkkkxy kxkkikkkan su caracter de
promitentes compradores respecto de la maquina

retroexcavadora de la marca case, modelo 580L, con



namero de serie; *****xxxx EABRICADA EN USA, por virtud
del incumplimiento contractual en el pago por parte de los
demandados reconvencionales, lo anterior para los efectos

legales a que haya lugar.

Efectos juridicos inherentes a la declaratoria

de rescision del contrato.

Ahora bien, en virtud de la declaracion de rescision
del contra de promesa de compraventa, en el caso se
actualiza la hipotesis legal prevista por el articulo 1786 del

Cadigo Civil en vigor del Estado de Morelos sefiala:

“ARTICULO 1796.- RESTITUCION DE LAS PRESTACIONES EN
LA VENTA EN ABONOS. Si se rescinde la venta, el vendedor y el
comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren
hecho, pero el vendedor que hubiere entregado la cosa vendida
puede exigir del comprador, por el uso de ella, el pago de un
alquiler o renta que fijaran peritos y una indemnizacion, también
fijada por peritos, por el deterioro que haya sufrido la cosa. El
comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los
intereses legales o convencionales de la cantidad que entregé. Las
convenciones que impongan al comprador obligaciones mas
onerosas que las expresadas, seran nulas”

Por lo que en el caso se ordena a las partes
intervinientes en este asunto la RESTITUCION DE LAS
PRESTACIONES QUE SE HUBIEREN HECHO, en ese
sentido, como consta en autos el bien mueble materia de la
venta consistente en la maquina retroexcavadora de la
marca case, modelo 580L, con nimero de serig; **x*xxixix
FABRICADA EN USA se encuentra en posesion ya del
promitente vendedor quien ademas acepto6 haber recibido la
cantidad a manera de pago parcial de $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) y como
consecuencia de lo anterior, se condena a ********** g que

en el plazo de CINCO DIAS, contados a partir de que la
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presente sentencia cause ejecutoria restituya a *****xxkkxy
Fhrkekkkkkla cantidad de $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.) que recibié por concepto de pago
parcial o a cuenta de la promesa de venta, con el
apercibimiento que, en caso de no hacerlo, se procedera

conforme a las reglas de la ejecucion forzosa.

Igualmente, en términos de la parte final del articulo
en comento, se condena a ********** g| pago en favor de
Frkkkkkkky kkekkekkkde los INTERESES AL TIPO LEGAL,
esto es al 9% nueve por ciento anual, conforme a lo
establecido en el articulo 1518 del Cdédigo Civil del Estado,
sobre la cantidad de $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.) que recibié por concepto de pago
parcial o a cuenta de la venta, contados desde el dia ocho
de octubre de dos mil veinte y hasta que haga pago de la
cantidad que deber& restituir por la promesa de venta
rescindida, cantidad que debera ser determinada en
ejecucion de sentencia mediante el incidente de liquidacion
respectivo. Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente tesis que

a la letra dice:

Registro digital: 2024461

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1.50.C.10 C (11a.)

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.

Tipo: Aislada

PROMESA DE COMPRAVENTA. CUANDO SE RESCINDE EL
CONTRATO RELATIVO ES APLICABLE EN LO CONDUCENTE,
POR ANALOGIA, EL ARTICULO 2311 DEL CODIGO CIVIL PARA
EL DISTRITO FEDERAL, APLICABLE PARA LA CIUDAD DE
MEXICO.

Hechos: Dos personas celebraron un contrato de promesa de
compraventa de un inmueble; ambas partes se demandaron y una
de ellas solicitd la rescision del contrato, la devolucion de una
cantidad entregada por el promitente vendedor por concepto de
deposito en garantia y los intereses legales generados por ésta; en



lo que interesa, la responsable condené al promitente vendedor a
la entrega de dicha cantidad, asi como al pago del interés que ésta
hubiera generado con base en el articulo 2311 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal, aplicable para la Ciudad de México. El
promitente vendedor promovié amparo directo en el que adujo,
entre otras cuestiones, que el precepto no es aplicable a los
contratos de promesa, dado que no se trata de una compraventa.
Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que
el articulo 2311 del Cddigo Civil citado, es aplicable en lo
conducente, por analogia, cuando se rescinde un contrato de
promesa de compraventa; por el que si el promitente comprador
ha entregado alguna cantidad de dinero al promitente vendedor,
aun con el caracter de depdsito en garantia, pero que servira al
final para el pago del inmueble si se alcanza la compraventa, este
ultimo al devolverla, pagara los intereses legales aunque no se
hubieren pactado por las partes en el contrato de mérito.
Justificacién: El primer parrafo del articulo 2311 del Cddigo Civil
para el Distrito Federal, aplicable para la Ciudad de México
establece que si una venta se rescinde, el vendedor y el comprador
deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho y el
segundo pérrafo prevé que el comprador que haya pagado parte
del precio tiene derecho a los intereses legales de la cantidad que
entregd. Ahora, por una parte, debemos tener en cuenta que el
articulo 2246 del c6digo mencionado establece que para que sea
valido el contrato de promesa debe contener los elementos
caracteristicos del contrato definitivo y, por otro lado, el diverso
articulo 1858 del codigo en cita prevé que a los contratos que no
estén especialmente reglamentados se les podran aplicar las
disposiciones del contrato con el que tengan mas analogia o
identidad. En consecuencia, cuando se rescinde un contrato de
promesa de compraventa, si el promitente comprador ha
entregado alguna cantidad de dinero al promitente vendedor, que
al final servira para el pago del inmueble si se realiza la
compraventa, éste deberd devolverla en términos del precepto
2311, es decir, con los intereses legales relativos, ya que se
presupone que obtuvo un beneficio derivado de la liquidez que le
genero6 el depdsito.

Ahora bien, toda vez que en la pretension sefalada
con el inciso f) de la demanda reconvencional ****x*x**
solicita el pago de una cantidad por concepto de renta de la
maquina objeto del promesa de venta, se considera que
igualmente su reclamo actualiza el supuesto contenido en el
citado articulo 1796 del Cddigo Civil del Estado y por tanto
debe condenarse a los demandados reconvencionales
Frrkkkekkry wkkkkeekkal pago en favor del actor reconvencional
*eekxkkxk* de la cantidad que resulte por concepto de
ALQUILER O RENTA por el uso de la maquina
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retroexcavadora de la marca case, modelo 580L, con
namero de serie; ****xxeek EABRICADA EN USA, la cual
debera ser determinada a juicio de peritos que al efecto se
designen en la etapa de ejecucion de sentencia mediante el
incidente de liquidacién respectivo, cantidad que debera ser
computada desde el momento que los demandados en
FECONVENCION ***kkkkkiky, kkkkkkktyvieron la posesion del
bien mueble, esto es el ocho de octubre de dos mil veinte
y hasta el uno de abril de dos mil veintiuno en que
*eekkxkkkk antrd en posesion de dicha maquina, segun lo
declarado por €l mismo en el desahogo de la prueba de
declaracion de parte a su cargo en fecha veintiséis de
noviembre de dos mil veintiuno respecto a las interrogantes

nameros once y doce del interrogatorio respectivo.

Ahora bien, tomando como base lo expuesto en
lineas que anteceden, en el caso especifico, esta autoridad
judicial estima que no obstante la recision del contrato
promisorio basal de la accion, no son procedentes las
diversas pretensiones reclamadas por el actor
reconvencional ********** an |os incisos c), f) (dafos y
perjuicios) y g) de su contrademanda y por tanto se absuelve
a los demandados reconvencionales ***x*¥kxkky kkkkikkirkda
las mismas, lo anterior para los efectos legales a que haya

lugar.

Finalmente, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 158 y 159 del Codigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos, se condena a ****xxkkiky dkkkikkiekg|
pago de GASTOS y COSTAS generados en el presente



asunto en favor de **x*xxkkxk

Por lo anteriormente expuesto, y con fundamento
en los articulos 96 fraccién IV, 101, 104, 105, 106, 107, 490
y 605 del Codigo Procesal Civil en Vigor del Estado de

Morelos, se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto en definitiva y también
la via elegida es la correcta de conformidad con los
razonamientos esgrimidos por esta autoridad en esta

sentencia.

SEGUNDO.- Por las consideraciones sustentadas
en este fallo, se declara sin materia el incidente de tachas
gue se opuso en contra de las declaraciones de los atestes
Fhrkkkkkx y wRkeekkeekk - ofrecidas por los actores principales
Frkkikkikky Frkkekkekk - lo anterior para los efectos legales a

que haya lugar.

TERCERO. Se declara IMPROCEDENTE la accién
principal que reclamaron los actores ***** xkkxy dkkikirkikan
la via ordinaria civil sobre cumplimiento de contrato en
contra de *¥*x*kxekx g quien se le absuelve de las

pretensiones que le fueron reclamadas en este asunto.

CUARTO.- Por cuanto a la reconvencion planteada

por kkkkkkkkkk Contra **********y **********’ Ia mlsma se
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declara procedente y por tanto, se declara la rescision del
contrato de promesa de compra de fecha ocho de octubre
del aflo dos mil veinte, celebrado entre ********** an gy
caracter de promitente vendedor, ****¥kxkkky rkkirkkikkan su
caracter de promitentes compradores respecto de la
maquina retroexcavadora de la marca case, modelo 580L,
con numero de serie; ****xxkkxx  EABRICADA EN USA, por
virtud del incumplimiento contractual en el pago por parte de
los demandados reconvencionales, lo anterior para los

efectos legales a que haya lugar y en consecuencia:

QUINTO.- En términos de lo establecido por el
articulo 1786 del Cddigo Civil en vigor del Estado de
Morelos, se ordena a las partes intervinientes en este
asunto la RESTITUCION DE LAS PRESTACIONES QUE
SE HUBIEREN HECHO respecto del contrato de promesa
rescindido y como consecuencia de lo anterior, se condena
a *¥rreeeek g que en el plazo de CINCO DIAS, contados a
partir de que la presente sentencia cause ejecutoria
restituya a ***rwkkiiky rkkikkirkk|g cantidad de $200,000.00
(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) que recibié por
concepto de pago parcial o a cuenta de la promesa de venta,
con el apercibimiento que, en caso de no hacerlo, se

procedera conforme a las reglas de la ejecucion forzosa.

SEXTO.- Igualmente, se condena a *******x* g|
pago en favor de ****xxkkiky, ekkekkikkde |os INTERESES AL
TIPO LEGAL, esto es al 9% nueve por ciento anual,
conforme a lo establecido en el articulo 1518 del Cdédigo
Civil del Estado, sobre la cantidad de $200,000.00



(DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) que recibié por
concepto de pago parcial o a cuenta de la venta, contados
desde el dia ocho de octubre de dos mil veinte y hasta que
haga pago de la cantidad que debera restituir por la promesa
de venta rescindida, cantidad que debera ser determinada
en ejecucion de sentencia mediante el incidente de

liquidacion respectivo.

SEPTIMO.- Se condena a los demandados
reconvencionales **x*xxkikky skkkkixixgl pago en favor del
actor reconvencional ********** da |g cantidad que resulte por
concepto de ALQUILER O RENTA por el uso de la maquina
retroexcavadora de la marca case, modelo 580L, con
numero de serie; ****x**xix  EABRICADA EN USA, la cual
debera ser determinada a juicio de peritos que al efecto se
designen en la etapa de ejecucion de sentencia mediante el
incidente de liquidacién respectivo, cantidad que debera ser
computada desde el ocho de octubre de dos mil veinte y

hasta el uno de abril de dos mil veintiuno.

OCTAVO.- Ahora bien, tomando como base lo
expuesto en esta sentencia, no son procedentes las
diversas pretensiones reclamadas por el actor
reconvencional ********** an |os incisos c), f) (dafios y
perjuicios) y g) de su contrademanda y por tanto se absuelve
a los demandados reconvencionales ***x*kkxkky rkkkrkkikda
las mismas, lo anterior para los efectos legales a que haya

lugar.
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NOVENO.- Finalmente, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 158 y 159 del Codigo Procesal
Civil en vigor del Estado de Morelos, se condena a
~k~k~k~k~k~k~k~k~k*y **********al pago de GASTOS y COSTAS

generados en el presente asunto en favor de *i,

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, en definitiva, lo resolvio y firma la Licenciada
IXEL ORTIZ FIGUEROA, Juez Tercero Civil de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de Morelos,
guien actia ante la Secretaria de Acuerdos adscrita a la
Tercera Secretaria de este Juzgado, Licenciada GABRIELA
SALVADOR COBOS, quien da fe.

RGV



