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H. H. Cuautla, Morelos a trece de abril de dos mil veintidos.

VIS TO S pararesolver en DEFINITIVA los autos del expediente
numero 197/2020-3, relativo al JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por ¥xxEExEkExsk sromoviendo en su cardcter de

Apoderada Legal de| #*x&#xsdexdd confrg *#**d*xkdxxd radicado en

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNA ADMINISTRACION DESJUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
OCIAL

la Tercera Secretaria del Juzgado Segundo Familiar de Primera

Instancia del Sexto Distrito Judicial del Estado de Morelos; vy,

RESULTANDO:

1. Mediante escrito presentado ante la Oficialia de Partes
Comun, con fecha diecisiete de junio de dos mil veinte, y que por
turno correspondi® conocer a este Juzgado comparecio
hxkkxdxrdxr oromoviendo en su cardcter de Apoderada Legal del
krkxkrkrkrdr - demandando en la Via Especial Hipotecaria a

hExkbrrdExk, las siguientes prestaciones:

“a) La declaracion del vencimiento anticipado del crédito
hipotecario concedido q @ ¥*xdxxdxxk  on  virfud del
incumplimiento de pago presentado en Ila amortizacion
correspondiente al 30 de noviembre de 2019 con base en la
facultad concedida a mi representada, conforme a Ilo
estipulado en la cldusula DECIMA SEGUNDA del contrato de
apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria
base de la accidén, vencimiento que se ejerce a partir del 01 de
diciembre de 2019.

b) Como suerte principal el pago de Ila cantidad de
$647,852.36 (Seiscientos cuarenta y siete mil ochocientos
cincuenta y dos pesos 36/100 M.N.)

c) El pago de los intereses ordinarios 0 normales devengados,
causados desde el 30 de noviembre de 2019, fecha de
incumplimiento de las obligaciones de pago, hasta el pago
total y finiquito de la suerte principal con base en lo pactado
por las partes en las cldusulas QUINTA del contrato base de la
accién, mismos que se cuantificaran y liquidaran, previa su
condena, en ejecucion de sentencia.

d) El pago de los intereses moratorios generados y no pagados
desde el 01 de diciembre de 2019 fecha en que se da por
vencido antficipadamente el crédito segun cldusula DECIMA
SEGUNDA del contrato base de la accidn por haber incurrido
en mora a partir de la amortizacion correspondiente al mes de
noviembre de 2019, hasta el pago total y finiquito de la suerte
principal reclamada al porcentaje legal del 9% anual, en
términos delos articulos 1518 y 1871 del Cdédigo Civil para el
Estado de Morelos; los cuales se cuantificardn y liquidardn,



previa su condena, en ejecucion de sentencia.

e) En su caso, el remate de la garantia hipotecaria constituida
a favor de mi representada y que corresponde al inmueble
identificado como en e| ***x*xx:x%* todo lo que por hecho y
derecho le corresponde.

f) El pago de los gastos y costas que se originen con motivo del
presente procedimiento.”

2. Por auto de fecha tres de agosto de dos mil veinte, se
admitié la demanda en la via y forma propuesta; ordendndose
expedir por cuadruplicado la cédula hipotecaria respectiva, para
enviar un tanto al Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, y hacer entrega a las partes de la cédula
hipotecaria respectiva, asi como emplazar a la parte demandada
en términos de ley y finalmente se REQUIRIO a la parte demandada
kxkdxxdkExk para que designara perito valuador, si a sus derechos
conviniese, teniendo como a perito de |la parte actora al Ingeniero
ek, designando como perito de este Juzgado al arquitecto
sk, a quienes se ordend hacer saber su nombramiento,
mediante exhorto dirigido al Juez Civil de Primera Instancia del

Primer Distrito Judicial del estado de Morelos.

3. El veintinueve de septiembre de dos mil veinte, se tuvo
por aceptado y protestado el cargo conferido al perito de la parte

4. El uno de septiembre de dos mil veintiuno, la Fedataria
adscrita a este Organo Jurisdiccional emplazé a la parte

5. En auto de fecha trece de septiembre de dos mil
veintiuno, previa certificacion, se tuvo al demandado **#xdkxdksd
dando contestaciéon a la demanda entablada en su contra, por lo
que se ordend dar vista a la parte actora para que en el plazo de
tres dias manifestara lo que a su interés conviniese, y senald fecha
de audiencia de conciliacion y depuracion, vista que fue

desahogada el veintinueve de septiembre de dos mil veintiuno.

6. El catorce de diciembre de dos mil veintiuno, tuvo

verificativo la audiencia de conciliacién y depuracion, a la que



ODER JUDICIAL

“2022, Afno de Ricardo Flores Magén”

EXPEDIENTE NUMERO 197/2020-3
ACTOR *+**

DEMANDADO *#xsksksini
ESPECIAL HIPOTECARIO
TERCERA SECRETARIA

comparecié la parte actora NO asi la parte demandada, no
obstante de encontrarse debidamente notificada, por tanto al no
poder llevarse a cabo una conciliacidn entre las partes, se
procedié a abrir el juicio a prueba por un plazo comun de cinco

dias.
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7. En auto de trece de enero de dos mil veintidos, se
admitieron los medios de conviccidon ofrecidos por la parte actora
hxkkxdxrd** oromoviendo en su cardcter de Apoderada Legal del

haxkbrrdark siendo tales los siguientes:

o Lo CONFESIONAL a cargo del demandado *### sk

o La PERICIAL EN MATERIA DE CONTABILIDAD a cargo del perito del
oferente **#xixkxlst teniendo como perito de este H. Juzgado a
e 0 quienes se les requirid aceptar y protestar el cargo,
asi como ratificar su dictamen antes de la audiencia de pruebas
y alegatos. Se le concedid tres dias a la parte demandada, a fin
de que designara perito de su parte.

o Las DOCUMENTALES PUBLICAS consistentes en:

n | g weeeekeeek - de fecha veinficuatro de julio de dos mil
diecinueve, ante la fe del Notario PUblico nUmergp **x#kskkackix
que otforga poder para pleitos y cobranzas **##xdxxkxxk g favor
de ************.

» | g Feeekeeeex de fecha veintiséis de abril de dos mil dieciocho,
ante la fe del Notario PUblico nUmero **#***xkxkxx “raspecto del
contrato de compraventa y contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria, celebrado por

, ek y sl respecto de la compraventa
del bien inmueble ubicado en *#x#ssksskkck

o La DOCUMENTAL PRIVADA consistente en:

» Estado de cuenta de fecha ftreinta de abril de dos mil veinte,
certificado por la Contadorg **a*ksxksx — quien asentd un
adeudo total por la cantidad de $682,136.72 (Seiscientos
ochenta y dos mil ciento treinta y seis pesos 72/100 M.N.)

o La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y HUMANA.

8. El diez de febrero de dos mil veintidés, comparecié ante
este Organo Jurisdiccional el contador puUblico **##sssssees g
aceptar y protestar el cargo conferido, mientras que por auto de
fecha once de febrero de dos mil veintidds, se tuvo por perdido el
derecho que pudo hacer valer la parte demandada respecto de

la designacion de perito a su cargo.

9. El veinticinco de marzo de dos mil veintidds, se tuvo por
exhibido el dictamen emitido por el contador pUblico ***#x#xkixix
mismo que fue ratificado en la fecha de su presentacion siendo el
dia veintiddés de marzo de dos mil veintidds, mientras que el

dictamen emitido por el perito designado por la parte actora C. P.



Frxkkxrkakkr se tuvo por exhibido el uno de abril de dos mil veintidos,

el cual fue ratificado en esa misma fecha.

10. El seis de abril de dos mil veintidds, tuvo verificativo la
audiencia de PRUEBAS Y ALEGATOS, a la que comparecio la parte
actorg ¥*¥Exxd®xsd sromoviendo en su cardcter de Apoderada
Legal de| **¥x¥#xdxxd* no qsi la parte demandadag *#x#xdsssxs  ng
obstante de enconfrarse debidamente notificado, por o que se le
declaré confeso de todas y cada una de las posiciones que se
calificaron de legales, se pusieron a la vista los dictdmenes
periciales, la cual fue desahogada por los comparecientes, y al no
haber pruebas pendientes por desahogar se procedid a escuchar
los alegatos de la parte actora, y por permitirlo el estado procesal
que guarda expediente que nos ocupa, se ordend citar a las
partes para oir la sentencia que en derecho proceda; la que ahora
se dicta al tenor de las siguientes:

CONSIDERANDO:

. COMPETENCIA.

Este Juzgado es competente para conocer y resolver el
presente Juicio, de conformidad a lo establecido por los articulos
23, 29, y 34 fraccion lll, de la Legislacion Adjetiva civil vigente en la

entidad, los cuales a la literalidad establecen lo siguiente:

ARTICULO 23.- Criterios para fijar la competencia. La
competencia de los tribunales se determinard por la materia, la
cuantia, el grado v el territorio.

ARTICULO 29.- Competencia por materia. La competencia
podrd fijarse atendiendo al interés juridico preponderante del
negocio, civii o familiar. Esta Ultima materia abarca
controversias sobre derecho de familia y personas.

ARTICULO 34.- Competencia por razén de territorio. Es érgano
judicial competente por razdn de territorio:

lll.- El de la ubicacién de la cosa, tratdndose de pretensiones
reales sobre inmuebles o de confroversias derivadas del
confrato de arrendamiento de inmuebles. Si los bienes
estuvieren situados en o abarcaren dos o mds circunscripciones
territoriales judiciales, serd competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio;

De los numerales antes descritos se colige que este Organo

Jurisdiccional es competente para resolver, en virtud de que el
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presente asunto es eminentemente civil, ello, en concordancia a lo
establecido en el instrumento publico NnUmerp *¥**¥&xxd®xk - qgnte |a
fe del Notfario PUblico nUmero ***#x¥xkxkxx de fecha veinfiséis de

abril de dos mil dieciocho, respecto del contrato de compraventa

y contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
H.TRFB‘U)NRLES%F’E%!CI)??'DCE!%IS-TICINipOTeCOriO, celebrado por HidExsdddrik oceiioiicly iisioicoeioe,
respecto de la compraventa del bien inmueble ubicado en
ek, en el que precisamente en la NOVENA, en la cual se

establecio lo siguiente:

“..JURISDICCION. Para todo Ilo relacionado con el
cumplimiento e interpretacion de los actos juridicos contenidos
en el presente instrumento, “LAS PARTES”. Expresamente
convienen en someterse a las leyes y a los fribunales
competentes en la Ciudad de México o a los del lugar donde
se ubique EL INMUEBLE a eleccion de la parte actora, por lo
que EL ACREDITADO renuncia a la aplicacion de cualquier otra
ley o a la jurisdiccidon de cualquier otro tribunal que por razén
de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa,
pudiera corresponderle.”

Documental publica, a la cual se le concede valor probatorio
en términos de lo dispuesto por el articulo 491 del Codigo Procesal
Civil en vigor, de la cudl, se tiene que existe sumision expresa por los
contratantes, para someterse a la jurisdiccion de este H. Juzgado,
ya que el bien inmueble materia del presente estd ubicado dentro
de la circunscripcion territorial sobre la cual ejerce jurisdiccion esta

Resolutora.

Il. VIiA

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Nuestro maximo Tribunal de Justicia, ha sostenido que la via

constituye un presupuesto procesal que debe ser estudiado antes

de resolver en definitiva, como se deduce de la jurisprudencia por

SOCIAL

contradiccioén 1a./J. 25/2005, sustentada por la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible a la Pagina 576,
del Tomo XXI, Abril de 2005, Novena Epoca, del Semanario Judicial

de la Federacioén y su Gaceta, del rubro y texto siguiente:

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION



“PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE
DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA
CUESTION PLANTEADA. El derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos ufilizados para
garantizar la seguridad juridica. Asi, las leyes procesales
determinan cudl es la via en que debe intentarse cada accion,
por lo cual, la prosecucién de un juicio en la forma establecida
por aquéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decisién de fondo, porque el
andlisis de las acciones sélo puede llevarse a efecto si el juicio,
en la via escogida por el actor, es procedente, pues de no
serlo, el Juez estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al
ser una cuestion de orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el procedimiento en que
deben tramitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aungue exista un auto que admita la demanda
y la via propuesta por la parte solicitante, sin que la parte
demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcioén, ello no implica
que, por el supuesto consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en cuenta. Por
tanto, el juzgador estudiard de oficio dicho presupuesto,
porque de otra manera se vulnerarian las garantias de
legalidad y seguridad juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie puede ser
privado de la vida, de la liberfad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
fribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales del procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la seguridad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea la procedente, en
cualguier momento de la confiendaq, incluso en el momento de
dictar la sentencia definitiva”.

En atencién a lo anterior, es oportuno senalar que el articulo

623 de la Legislacion Adjetiva Civil vigente en la entidad, precisa:

“Se framitard en la via especial hipotecaria todo juicio que
tenga por objeto la constitucién, ampliacion o divisidén y registro
de una hipoteca, asi como su cancelacién o bien el pago o
prelacién del crédito que la hipoteca garantice.”

Por tanto y toda vez que el objeto de este juicio es la accion
real que se deriva del contrato de hipoteca; la via elegida es la

correcta.

Il. LEGITIMACION.

Siendo la legitimacion de las partes un presupuesto procesal

necesario para la procedencia de cualquier accion, que la ley

obliga a la suscrita a su estudio de oficio, se procede a analizar la
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legitimacion de la parte actora en este juicio.

Al efecto es pertinente senalar que el articulo 179 del Cdodigo

Procesal Civil en vigor, establece:

“Sélo puede iniciar un procedimiento judicial o intervenir en él,

RIOR DE JUSTICIA quien tenga interés en que la autoridad judicial declare o

constituya un derecho o imponga una condena y quien fenga
el interés contrario.

Por su parte el articulo 191 del mismo ordenamiento legal

precisa:

“Legitimacién y substitucion procesal. Habrd legitimacion de
parte cuando la pretension se ejercita por la persona a quien la
Ley concede facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio
en nombre propio, un derecho ajeno excepto en los casos
previstos por la Ley. Una pretension podrd ejercitarse por
persona diversa de su titular en los siguientes casos:

|.- El acreedor podrd ejercitar la pretension que compete a su
deudor, cuando conste el crédito en titulo ejecutivo y excitado
éste para deducirla descuide o rechace hacerlo. En este caso,
el tercero demandado puede combatir la pretension pagando
al demandante el monto de su crédito™.

La parte actora ****#xdxsxxt comparecid a este Juzgado, por
conducto de su Apoderada Legal **#*xkExsd®x  tql y como se
precisa en el testimonio del instrumento NUmero *¥**dxddxddx qo
fecha veinticuatro de julio de dos mil diecinueve, ante la fe del
Notario PUblico nUmero ***¥x#xdxdx* mediante el cual otorga el
poder para pleitos y cobranzas, y con las facultades que le
confieren dicho poder, hacen valer la accién ante este Juzgado,

en su caracter de Apoderado Legal, confrg ##xsdkaskdsak,

Asi mismo obra en autos el instrumento publico nimero
Hhxkkxdxrdxk  ante la fe del Notario PUblico nUmero **#xd#xdxsdx o
fecha veintiséis de abril de dos mil dieciocho, respecto del contrato
de compraventa y contrato de apertura de crédito simple con
intferés y garantia hipotecaria, celebrado por #**dxsdsddes
iseioisiek y mlesiaeleelx, respecto de la compraventa del bien

inmueble ubicado en *xikkkiiekixk



Por tanto, a virtud de las documentales referidas, se les
concede valor probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo
491 del Cddigo Procesal Civil en vigor, con las cuales, queda
acreditada, la legitimaciéon activa en la causa y en consecuencia
el interés juridico que tiene la parte actora, para poner en
movimiento este Organo Jurisdiccional, para la proteccién de los
derechos que adquirid al suscribir el confrato de apertura de
crédito simple, con inferés y garantia hipotecaria, que celebraron
por una parte |la actorg ***k#xxxddxx como acreditante y por la ofra

el demandado *s#ssssessrs

De igual forma, queda acreditada plenamente la legitimacion
pasiva en la causa del demandado *#*x&#xxdxxk  nara responder
respecto de las obligaciones que contrajo en base al clausulado

que integra el contfrato base de la accion.

IV. EXCEPCIONES

Enseguida se procede a analizar las excepciones opuestas por
la parte demandada *EExEkExxdxxk - quien en su  escrito de

contestacion hizo valer las siguientes:

“PRIMERA. FALTA DE PERSONALIDAD, de |0s senores **##tkuktiox
ksl quienes en el escrito inicial de demanda la
primera dice ser apoderada de la parte actora y el resto estdn
autorizados por la quien dice ser Apoderada Legal. Esta
excepcion que deberd ser resuelta de plano por su Sefnoria en
la audiencia del juicio, es procedente en mérito de que, en el
escrito inicial de demanda, la Licenciada ****&#xsdxsd  quien
afirman actuar como apoderada de la parte actora y afirman
acreditar su personalidad con una “supuesta” copia certificada
de testimonio notarial numero ******#**mjismo insfrumento en
e cual no se aprecia que esté debidamente inscrito en el
Regisfro Nacional de Avisos de Poderes Notariales, como se
requiere en el Estado de Morelos a la luz del articulo 131 de la
Ley de Notariado en el Estado de Morelos, el cual me permito
transcribir y cita lo siguiente... Asi mismo en las limitaciones
senaladas en el cuerpo del Instrumento Notarial presentado
como PODER menciona que la Apoderada NO podrd otorgar
conferir ni revocar poderes ni sustituir sus facultades. Luego
entonces, debe declararse procedente la excepcion de falta
de personalidad que opongo.

SEGUNDA. La IMPROCEDENCIA DE LA ViA ESPECIAL HIPOTECARIA
y la falta de accién por falta de REQUERIMIENTO de la
acreditante actora al suscrito acreditado demandado. Esta
excepcion resulta procedente en mérito de que la parte actora
en este asunto NO acredita ni deduce haber requerido al
suscrito del pago del adeudo, ni la negativa del suscrito a
efectuar el cumplimiento de mis obligaciones, por lo que, como
elemento para la procedencia de la accién intentada en mi
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contra, debe mi contraria acreditar tal requerimiento, y al no
hacerlo, es incuestionable que el suscrito no ha incurrido en
mora, por lo que resulta improcedente que se pretenda dar por
anticipado el vencimiento del plazo para el pago del crédito.
En consecuencia, resulta improcedente la accion que en la via
hipotecaria intenta en mi contra la parte actora.

TERCERA. LA FALTA DE ACCION. (sine actione agis) derivada de
la negativa calificada de la demanda interpuesta en mi contra.

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
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En tal virtud, deberd absolverse al demandado de todas y
cada una de las prestaciones reclamadas.”

Por cuestion metodolégica, se procede a analizar las
excepcion identificada como FALTA DE PERSONALIDAD, es
importante establecer que la misma ya fue resuelta en el
Considerando lll de la presente resolucion, en la que se analizé con
exhaustividad la legitimacion en el proceso vy la legitimacidon en la
causa, acorde con los criterios mas altos emitidos por la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, presupuesto procesal necesario
para el ejercicio del derecho de accién que pretenda hacer valer
quien se encuentre facultado para actuar en el proceso como
actor, demandado o tercero, en la que vdlidamente se tuvo por
acreditada la legitimacion procesal activa y pasiva de los
contendientes, de lo que se colige que la misma resulte

improcedente.

Misma circunstancia acontece para la excepcidon segunda,
marcada como IMPROCEDENCIA DE LA ViA ESPECIAL HIPOTECARIA,
solventada en el Considerando Il, de la presente resolucion,

debiendo estarse a lo decretado en la presente resolucion.

Por cuanto a la excepcion TERCERA enunciada como FALTA
DE ACCION, la misma no constituye propiamente hablando de una
excepcion, pues la excepcidon es una defensa que hace valer el
demandado, para retardar el curso de la accidn o para destruirla,
y la alegaciéon de que el actor carece de accion, no entra denfro

de esa division.

Para ello, los criterios mas altos por la Suprema Corte de

Justicia de la Nacidon, han precisado que sine actione agis no es



otfra cosa que la simple negacion del derecho ejercitado, cuyo
efecto juridico, solamente puede consistir en el que generalmente
produce la negaciéon de la demanda, o sea, el de arrojar la carga
de la prueba al actor, y el de obligar al Juez a examinar todos los
elementos constitutivos de la accion, cuyo efecto juridico, obliga a
la suscrita Juzgadora a examinar todos los elementos constitutivos
de la accidn, por lo que se deberd estar al sentido de la presente

resolucion.

Sirviendo de sustento legal la siguiente jurisprudencia de la
Octava Epoca bajo el nimero de registro 219050, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, cuya fuente lo es la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion Tomo: 54, Junio de 1992,
pdagina 62, bajo el siguiente rubro y texto:

SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accién o sine
actione agis, no constituye propiamente hablando una
excepcion, pues la excepcién es una defensa que hace valer
el demandado, para retardar el curso de la accidén o para
destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accién, no
entra dentro de esa divisidon. Sine actione agis no es otra cosa
que la simple negacién del derecho ejercitado, cuyo efecto
juridico, solamente puede consistir en el que generalmente
produce la negacién de la demanda, o sea, el de arrojar la

carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar
todos los elementos constitutivos de la accidn.”.

En las relatadas consideraciones, resultan improcedentes |as
excepciones opuestas por #**k*xkExxsx gl contestar la demanda

entablada en su contra.

V. MARCO JURIDICO

Al efecto, cabe senalar en base a lo que establece el articulo

2359, del Cdodigo Civil en vigor, la hipoteca es:

“...una garantia real constituida sobre bienes inmuebles
determinados y enajenables que no se entregan al acreedor, y
que en caso de incumplimiento de la obligacién principal,
otorga al fitular los derechos de persecucién, de venta y de
preferencia en el pago.”

El diverso 623 y 624 del Cdodigo Procesal Civil vigente en la

entidad, senala:
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"Articulo 623. Se tramitardn en la via Especial Hipotecaria todo
juicio que tenga por objeto la constitucion, ampliacién o
division y registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o
bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca
garantice".

“Articulo 624. Para que proceda el Juicio Hipotecario, deberdn
reunirse estos requisitos: . Que el crédito conste en Escritura
PUblica o Privada, segun su cuantia; Il. Que sea de plazo

RIOR DE|JUST|C|A cumplido, o que deba anticiparse conforme al Confrato de

Hipoteca o la Ley; v, lll. Que la Escritura PUblica en que conste
sea primer testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad. Cuando se entable pleito entre los
que contrataron la hipoteca procederd el Juicio Hipotecario sin
necesidad del requisito del registro, para exigir el pago o la
prelacién de un crédito garantizado con hipoteca; siendo
siempre condicion indispensable para inscribir la cédula que
esté registrado el bien a nombre del demandado y que no
haya inscripcion de embargo o gravamen en favor de
tercero.".

El juicio hipotecario es un procedimiento especial sumario que
tiene por objeto resolver las controversias que se originen con
motivo del pago o prelacion de las obligaciones garantizadas con
hipoteca, la finalidad es que los acreedores recuperen de forma
rdpida el pago de los créditos a través de un procedimiento
sumario o abreviado, y en caso de que no lo consigan, puedan
hacer exigible la garantia hipotecaria; resulta evidente, que,
contrario a lo alegado, si podia ejercitarse de manera
concomitante la accién personal en confra del deudor principal y
la real en confra de la garante hipotecaria, ya que el contrato de
hipoteca tiene un cardcter accesorio, en tanto que otorga una
garantia real, en relacién con la obligacion personal asumida por el

obligado principal.

VI. ESTUDIO DE LA ACCION

En las consideraciones apuntadas, atendiendo a las
constancias que obran en autos, se procede a anadlizar la
pretension principal de la parte actorg *¥**#xkxd*x que reclamo del
demandadop #***&kxxkdE* - como prestaciones, las precisadas en su
escrito inicial de demanda, las cuales se encuentran contenidas en
el resultando nUmero uno de la presente resolucion, las que aqui se

tienen por integramente reproducidas como si a la letra se



insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, argumentando
que el demandado ¥*#**#xdxdxk incymplid con sus obligaciones de
pago establecidas en el contrato de apertura de crédito base de

la accidn desde el dia veintiséis de abril de dos mil dieciocho.

A fin de acreditar su accidn *#kxskxsixsk sromoviendo en su
cardcter de Apoderada Legal de la parte actorq *xdxddxddxsx
exhibio la documental publica, consistente en el original del primer
testimonio pUblico nUmero **#*#xkxkxi* o fecha veintiséis de abril
de dos mil dieciocho, ante la fe del Notario Publico nimero
*ekbrxkdbrxk  respecto de la compraventa del bien inmueble
ubicado en *xkxxkxxk que contiene, enfre ofros, el contrato de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria que celebrd
en su cardcter de acreditante el demandado *#*¥**dxdsxd. qctos
qgue quedaron inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y

Comercio del Estado bajo el folio electronico inmobiliario nimero

sk sk ke dde sk sk ko

Del mismo modo exhibid el certificado de adeudos del
acreditado  Fxxkxdxxkxdx - con g (ExEERERRExE - emitido por o
Contadorg *x#xxxxkxx = quien asentd un adeudo total por la
cantidad de $682,136.72 (Seiscientos ochenta y dos mil ciento
freinta y seis pesos 72/100 M.N.) en donde consta el estado de

adeudo del acreditado *¥&ksddxskdsx

Las referidas documentales, tienen plena eficacia probatoria
en términos de lo dispuesto por el articulo 491 del Cédigo Procesal
Civil en vigor, por constituir documentos publicos no redargUidos
de falsos, por lo que una vez valoradas en su conjunto las pruebas
aludidas, puede aseverarse que en la especie, ha quedado
plenamente acreditado que la parte vendedorq ****#x#xkxxx yvandid
de forma absoluta y sin reserva alguna de dominio q **&&xdskdes
quien comprd para si el inmueble ubicado en ***#x#xkxkx* v que el
precio convenido por las partes lo fue por la canfidad de
$781,000.00 (Setecientos ochenta y un mil pesos 00/100 M.N.) y que
por su conducto fue pagada por el ¥*¥xdxxdxdEx on |os términos y

condiciones que se senalan en el contrato respectivo.
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Asi también, de las probanzas aludidas se deducen que a fin
de garantfizar el crédito referido, se consfituyd una garantia
hipotecaria, en primer lugar, a favor de |a actorg **#*x&&xksxx sopbre
el inmueble identificado en la escritura respectiva como **#xkxsiris
eatastralmente identificado con la clave nimerp **#xx*xtxkx - con

una superficie privativa de terreno de 100.00 metros cuadrados.

Ahora bien, respecto al requisito de procedencia de la acciéon
consistente en el hecho de que el crédito que se reclame sea de
plazo cumplido o que deba anfticiparse conforme al confrato de
hipoteca o a la Ley, es necesario senalar que la parte actora
refiere que la demandada incumplié con sus obligaciones de pago
establecidas en el contrato de apertura de crédito celebrado en
fecha veintiséis de abril de dos mil dieciocho, y que en términos de
lo CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, del confrato base de la accién,
incumplié desde el uno de diciembre de dos mil diecinueve, dicha

circunstancia da causa para el vencimiento anticipado del mismo.

Circunstancia que se corrobora con la prueba CONFESIONAL
a cargo del demandado *#**#*xkkxxk  qesahogada en fecha seis de
abril de la anualidad que franscurre, quien al no comparecer a

dicha audiencia, se le tuvo fictamente reconociendo que:

“ que celebré contrato de apertura de compraventa vy
contrato de crédito simple con garantia hipotecaria, asentado
en el instrumento puUblico nUmero *¥**xdxxdxk  an  fecha
veintiséis de abril de dos mil dieciocho, ante la fe del Notario
Publico nimero ***#*ixdxdxk  raspecto de la compraventa del
bien inmueble ubicado en FeeReRekse oforgando  su
consentimiento en todas y cada una de las cldusulas, asumidas
en dicho contrato, obligdndose a cumplimentarlo a cabalidad,
pagando mensualmente $7,149.73 (Siete mil ciento cuarenta y
nueve pesos 73/100 M.N.), disponiendo del crédito, vy
absteniéndose de cumplirlo desde el mes de noviembre de dos
mil diecinueve, siendo sabedor del adeudo que tiene a la
fecho con ************.”"

Prueba que, valorada conforme al articulo 490 de la Ley
Adjetiva Civil vigente en la entidad, se le concede valor probatorio,

de la que se colige fictamente que efectivamente |la parte actora



celebrd el veintiséis de abril de dos mil dieciocho, contrato de
apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecariq,
celebrado por kb kskok ok ok y Frk kAR respec’ro de la
compraventa del bien inmueble ubicado en **F  materia
de litis, incumpliendo con su pago desde el uno de diciembre de

dos mil diecinueve.

Comulga con lo anterior, por analogia en lo conducente, el
criterio aislado de jurisprudencia con registro 167289 consultable en
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro XXIX, Mayo

2009, pagina 949, Novena época, del siguiente tenor:

CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA PRODUCIR VALOR
PROBATORIO PLENO, SI NO SE DESTRUYE SU EFICACIA CON
PRUEBA EN CONTRARIO. La correcta valoraciéon de la
prueba de confesidn ficta debe entenderse en el sentido
de gue establece una presuncion favorable al articulante y
confraria a los intereses de la absolvente, que debe de ser
desfruida con prueba en contrario y en tanfo no se
advierta algin elemento de conviccidon que desestime la
confesiéon ficta, ésta puede adquirir la eficacia suficiente
para demostrar los hechos que se pretendieron probar en
el juicio respectivo, sin que sea obstdculo a lo anterior la
circunstancia de que al contestar la demanda la parte
demandada hubiera negado los hechos en que se apoyd
esa pretension, toda vez que el silencio del absolvente
quien se niega de alguna manera por su incomparecencia
a ser interrogado y a prestar espontdneamente su
declaracién en relacién con los hechos sobre los que se le
cuestionan, es demostrativo de la intencién de eludir la
contestacion de hechos fundamentales controvertidos en
el juicio respectivo.

Asi mismo corre agregado en autos los dictdmenes emitidos
consistentes en la PERICIAL EN CONTABILIDAD, emitido por los
contadores puUblicos ******x**xkx% " designado por la parte actora y
rispickicieiek designado por este H. Juzgado, quienes concluyeron o

siguiente:

El primero de ellos, determind que como el demandado
incumplié con sus obligaciones de pago a partir de la mensualidad
de Noviembre 2019, generdndose el vencimiento anticipado del

crédito a partir del uno de diciembre del dos mil diecinueve,

estableciendo como adeudo al veintidéos de marzo de dos mil
veintidds, la cantidad de $939,278.06 (Novecientos treinta y nueve
mil doscientos setenta y ocho 06/100 M.N.) por parte del
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Mientras que el segundo de ellos, determind como adeudo
total al treinta de abril de dos mil veinte, por concepto de suerte

principal, intereses ordinario y moratorios, la canfidad de

$682,136.72 (Seiscientos ochenta y dos mil ciento treinta y seis

E{{CI))RchElﬁJIS-TICIpeSOS 72/100 M.N.), que adeuda el demandado *##xksdaixis,

-
m
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A dichas probanzas se les confiere valor probatorio pleno de
conformidad en lo previsto por los articulos 465 en relacion al 490
del Cdédigo Procesal Civil en vigor, lo anterior en virtud de que, los
peritos en la materia de contabilidad, describieron conforme a su
experticia la cantidad que el demandado **##*xddkxxk qdeuda a la
parte qactorg #*xkE*xkExsd  con motivo del incumplimiento del
contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
que celebré en su cardacter de acreditante el demandado
Hxkkxdxrdxk. concediéndole eficacia probatoria al emitido por el
perito designado por este H. Juzgado ***#xkxkxixx  gtendiendo a
que cumple con las exigencias establecidas por la Legislacion
Procesal Civil en el ordinal 465 y que se apega al cerfificado de
adeudos emitido por la Contadorg *#***xxkxkx —quien asentd un
adeudo total por la cantidad de $647,852.36 (SEISCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS 36/100

M.N.) en donde consta el estado de adeudo del acreditado

KRk Rk kR ok kkk

En esas circunstancias, atendiendo a la afirmaciéon hecha por
el actor en el sentido de que el demandado *¥*¥xkxExdx incymplid
con sus obligaciones de pago establecidas en el contrato de
apertura de crédito base de la accidon desde el dia veintiséis de
abril de dos mil dieciocho, tal y como consta en el certificado de
adeudos que anexan al presente y la pericial en materia de
contabilidad emitido por el perito *****#xkxi* " donde se corrobora
la fijacion del saldo adeudado resultante a cargo del ahora
demandado ****#xxdkxik v atendiendo a las reglas generales de la

prueba, corria a cargo de la demandada acreditar que han dado
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cumplimiento a la obligacién que se les reclama en este juicio. Lo
antferior es asi, ya que en términos del articulo 386 del Codigo
Procesal Civil, las partes tienen la obligacion de probar los hechos
que afirme, lo que conlleva a establecer que solo son susceptibles

de prueba los hechos positivos.

En esa tesitura en la especie, no obstante a que el
demandado ***#xxdxdxxk - comparecid a juicio, no ofrecid medio
probatorio alguno, que demostrase que haya efectuado el pago
de las mensualidades que se obligd a cubrir las cantidades que se

le reclaman en este juicio.

En tales consideraciones, al ser el contrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria, exhibido en su primer
testimonio, el medio de prueba idéneo para acreditar a lo que se
obligd el demandado y en virtud de que éste NO probd estar al
corriente de los pagos a que se constrind en el mismo, puede
aseverarse que el cobro del crédito que nos ocupa puede ser
anficipado, en términos de lo establecido en la cldusula DECIMA

SEGUNDA, gue rige la garantia hipotecaria materia de este juicio.

Comulga con lo anterior, por analogia en lo conducente, el
criterio aislado de jurisprudencia con registro 2016365 consultable
en Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro LI,
Marzo 2018, Tomo 4, pdgina 3069, décima época, del siguiente

fenor.

CERTIFICADO CONTABLE EXPEDIDO POR CONTADOR PUBLICO DE
LA SOCIEDAD CORRESPONDIENTE, REGULADO POR LA LEY
GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL
CREDITO. HACE FE, SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, PARA LA
FIJACION DEL SALDO RESULTANTE A CARGO DEL DEUDOR, SIN
QUE SE REQUIERA QUE CUENTE CON FE PUBLICA. De los articulos
87-E y 87-F de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, se colige que debe ser un profesional en
la materia de contaduria, autorizado por la sociedad
acreditante, quien realice el estudio de los asientos contables
de la sociedad financiera, a fin de determinar en un
documento al que los articulos citados denominan "estado de
cuenta certificado” o "certificacion del estado de cuenta’,
mejor conocido en el dmbito juridico y comercial como
certificado contable, la vida, desarrollo y evolucién del crédito
para determinar el saldo restante a cargo del deudor. Atento a
ese principio de especialidad en materia de crédito, se
entiende que el legislador estableciera que fuera un profesional
en contaduria quien debia realizar esa certificacién contable,



PODER JUDICIAL
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNA ADMINISTRACION DESJUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
OCIAL

“2022, Afo de Ricardo Flores Magon”

EXPEDIENTE NUMERO 197/2020-3
ACTOR ***5x

DEMANDADO

************

ESPECIAL HIPOTECARIO
TERCERA SECRETARIA

pues existe la presuncién legal y humana de que es la persona
apta para determinar con certeza la forma en que se fueron
generando todos los conceptos del adeudo respectivo. De ahi
que la ley no prevé que el contador de la sociedad
acreditante tenga fe publica con el mismo cardcter que le es
atribuida a diversas autoridades y funcionarios en el dmbito de
suU ejercicio puUblico o privado, pues se trata de una facultad
otorgada al contador publico por la legislacion invocada, para
que el estado de cuenta adquiera valor probatorio, salvo
prueba en contrario, y que conjuntamente con el contrato de
crédito configure titulo ejecutivo.

Asi como la jurisprudencia nUmero de registro 160301,

siguiente tenor.

JUICIO HIPOTECARIO DERIVADO DE UN CONTRATO DE APERTURA
DE CREDITO DE UNA INSTITUCION BANCARIA. EL TiTULO
EJECUTIVO LO CONSTITUYE LA ESCRITURA QUE CONSIGNA EL
CREDITO HIPOTECARIO, Y EL ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO
POR EL CONTADOR SOLO ES EL DOCUMENTO PROBATORIO PARA
ACREDITAR SALDOS A CARGO DE LOS DEUDORES. El juicio
ejecutivo tiene por objeto hacer efectivos los derechos que se
hallan consignados en documentos o en actos que tienen
fuerza bastante para constituir, por ellos mismos, prueba plena,
y siendo éste un procedimiento extraordinario, sélo puede
usarse en circunstancias determinadas que el legislador ha
previsto y cuando medie la existencia de un ftitulo que lleve
aparejada ejecucidon conforme a lo dispuesto en los preceptos
legales relativos, siendo necesario, ademds, que en el titulo se
consigne la existencia del crédito, que éste sea cierto, liquido vy
exigible, de lo que se colige que, en tratdndose del juicio
ejecutivo, no sélo resulta necesaria sino indispensable la
exigencia del estado de cuenta certificado por el contador
facultado, conjuntamente con el escrito o pdliza en que consta
el crédito otorgado, ya que los juicios ejecutivos se fundan en
documentos que traen aparejada ejecucion. Ahora bien,
cuando el articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito
establece en su segundo pdrrafo que el estado de cuenta a
que se refiere el mismo precepto hard fe salvo prueba en
contrario, en los juicios respectivos para la fijacién de los saldos
resulfantes a cargo de los acreditados, debe entenderse a
todos aquellos juicios en que se persiga la misma finalidad y
que partan del mismo supuesto, esto es, en los juicios en los que
la intencidn de la institucién de crédito sea mostrar los saldos
resulfantes a cargo de los acreditados, por haberse convenido
sobre disposicion de la suma acreditada o del importe de los
préstamos en cantidades parciales. El juicio hipotecario
participa de la naturaleza del ejecutivo y exige igualmente la
exhibicion de un titulo para su procedencia. El titulo que le sirve
de base para tal efecto, lo es el que contenga la escritfura que
consigna el crédito hipotecario, debidamente registrada, y en
este procedimiento, el estado de cuenta certificado por el
contador facultado para ello sélo constituye un documento
probatorio para acreditar los saldos resultantes a cargo de los
acreditados. El texto con el que concluye el primer pdrrafo del
articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, exime a dichas
instituciones de la obligacién de acreditar en juicio, que el

consultable en Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

Libro LIl, Febrero 2012, Tomo 4, pdgina 2120, décima época, del



contador que suscribid y certificd el estado de cuenta,
desempena ese cargo con tales facultades, porque la finalidad
de la citada certificacion, no es ofra que la de un medio de
prueba para fijar el saldo resultante a cargo del acreditado, y
en todo caso, a quien corresponde demostrar no adeudar lo
que se le demanda por haber pagado parcial o totalmente lo
que se le reclama es al mismo acreditado.

En consecuencia, se declara procedente el vencimiento
anticipado del plazo para el pago del crédito concedido al
demandado ****¥xdxdxdx  on sy cardcter de acreditante, y
consecuentemente, el ejercicio de la accién real hipotecaria
ejercitada, en el confrato de apertura de crédito simple con
garantia hipotecaria que celebrd en su cardcter de acreditante el

veintiséis de abril de dos mil dieciocho; a partir del uno de

diciembre de dos mil diecinueve, dados los razonamientos l6gicos

juridicos antes expuestos.

Por consiguiente se condena al demandado #*x&sxkkxsds q|
pago de la cantidad de $647,852.36 (SEISCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS 36/100 M.N.) por
concepto de CAPITAL VENCIDO desde el uno de diciembre de dos
mil diecinueve segun el certificado de adeudos emitido por la
licenciada en contaduriq **##xxkixkix an sy cardcter de Contador
facultado por **#xx&kxxdxx v el dictamen del perito en materia de
contabilidad ***#x#<x:xxkx “donde se aprecia el capital vencido que

debe el acreditado a la parte actora.

VII.  INTERESES ORDINARIOS

Asi  también es procedente condenar al demandado
hxdkxkxkxrdr al pago de la cantidad de $34,211.89 (TREINTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS ONCE PESOS 89/100 M.N.), por concepto
de INTERESES ORDINARIOS generados calculados del dia uno de
diciembre de dos mil diecinueve y hasta el treinta de abril de dos
mil veinte, con base en la CLAUSULA QUINTA del confrato de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria base de la
acciéon, asi como los que se generen hasta el pago de la suerte
principal reclamada, cantidad que se incrementard en ejecucion
de sentencia, teniendo como salario minimo general diario vigente

a la unidad de medida y actualizacion al que en el momento del
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pago haya determinado el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia publica, previa liguidacion que para tal efecto se

formule.

VIIl. INTERESES MORATORIOS
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En relacion a la prestacion enunciada como intereses
moratorios, que se encuentra incluida en el inciso d), consistente
en:

“d) El pago de los intereses moratorios generados y no pagados
desde el 01 de diciembre de 2019 fecha en que se da por
vencido anficipadamente el crédito segun cldusula DECIMA
SEGUNDA del contrato base de la accién por haber incurrido
en mora a partir de la amortizacion correspondiente al mes de
noviembre de 2019, hasta el pago total y finiquito de la suerte
principal reclamada al porcentaje legal del 9% anual, en
términos delos articulos 1518 y 1871 del Cdédigo Civil para el

Estado de Morelos; los cuales se cuantificardn y liquidardn,
previa su condena, en ejecucion de sentencia.”

Resulta procedente condenarlo a la misma, en virtud de
haberse decretado procedente Ila presente accion, en
consecuencia, se condena al demandado *##x##xxdkxk g pago de
la cantidad de $72.47 (SETENTA Y DOS PESOS 47/100 M.N.) por
concepto de INTERESES MORATORIOS generados calculados el dia
uno de diciembre de dos mil diecinueve y hasta el treinta de abril
de dos mil veinte, con base en la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA del
contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
base de la accidén, asi como los que se generen hasta el pago de
la suerte principal reclamada, cantidad que se incrementard en
ejecucion de sentencia, teniendo como Salario minimo general
diario vigente a la unidad de medida y actualizacion al que en el
momento del pago haya determinado el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia PUblica, previa liquidaciéon que para tal

efecto se formule.

IX. PLAZO CUMPLIMIENTO



Se concede al demandado *#*##xkxxdxk yn PLAZO DE CINCO
(05) DiAS, contado a partir de la fecha en que cause ejecutoria la
presente resolucion para que dé cumplimiento voluntario a la
misma, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 691 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, APERCIBIDA que en
caso de no hacerlo asi, se procederd al trance y remate del
inmueble dado en garantia para que con su producto se haga

pago a la parte actora o a quien sus derechos represente.

X. PRESTACION ALUDIDA COMO REMATE DE LA GARANTIA
HIPOTECARIA

En relacion a la prestacion marcada con el inciso e),

consistentes en:

“e) En su caso, el remate de la garantia hipotecaria constituida
a favor de mi representada y que corresponde al inmueble
identificado como en e| ¥ todo lo que por hecho y

derecho le corresponde.”

Digasele que la misma se encuentra resuelta en el
considerando IX, lo que se precisa para los efectos legales

conducentes.

XI. GASTOS Y COSTAS

Por otra parte, toda vez que por el incumplimiento del
demandado *#*¥xkxkxdx on el pago del crédito que ampara el
bdsico de la accion, fue necesario que la parte actora ejercitara
judicialmente la accién correspondiente para hacer efectivo su
derecho, y dado que la presente sentencia les es adversq, resulta
procedente condenarlo al pago de los gastos y costas generadas
en esta instancia, previa liquidacion que al efecto haga la actora,
de conformidad con lo dispuesto por los arficulos 158 y 159 fraccion

lll de la Ley Adjetiva Civil del Estado de Morelos.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 104, 158 y

159 y demds aplicables del Codigo Procesal Civil, se

RESUELVE:
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PRIMERO. Este Juzgado Segundo Familiar de Primera Instancia
del Sexto Distrito Judicial en el Estado de Morelos es competente
para conocer y resolver en definitiva el presente Juicio y la via

elegida es la procedente, de conformidad con lo dispuesto en el

RIOR DE JusTicieonsiderando | y Il de la presente resolucion.

SEGUNDO. La parte actorg *##xxddkxsdd oor conducto de su
apoderada legal ***¥**kxdxdx  qcreditd su accion, y el demandado
Hhxkkrdkxrdrt  no acreditd sus defensas ni excepciones opuestas al

contestar la demanda en su conftra.

TERCERO: Se declara procedente el vencimiento anticipado
del plazo para el pago del crédito concedido al demandado
Hhxkkxdkxrdrt en su cardcter de acreditante, y consecuentemente, el
ejercicio de la accion real hipotecaria ejercitada, del contrato de
apertura de crédito base de la accidon celebrado el veintiséis de
abril de dos mil dieciocho, partir del dia uno de diciembre de dos
mil diecinueve, dados los razonamientos logicos juridicos antes

expuestos.

CUARTO: Se condena al demandado #**##x&dxxd® ql pago de
la cantidad de $647,852.36 (SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS 36/100 M.N.) por concepto de
CAPITAL VENCIDO desde el uno de diciembre de dos mil
diecinueve, segun el certificado de adeudos emitido por la
licenciada en contaduriq **#*x**xxkxx an sy cardcter de Contador
facultado por *****xxxddx vy el dictamen del perito en materia de

contabilidad ***#*#x#xxk designado por este H. Juzgado.

QUINTO. Asi también es procedente condenar g ***#xsdxdsss g
pago de la cantfidad de $34,211.89 (TREINTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS ONCE PESOS 89/100 M.N.), por concepto de INTERESES
ORDINARIOS generados calculados el dia uno de diciembre de dos

mil diecinueve y hasta el treinta de abril de dos mil veinte, con base



en la CLAUSULA QUINTA del contrato de apertura de crédito simple
con garantia hipotecaria base de la accién, asi como los que se
generen hasta el pago de la suerte principal reclomada, previa

liguidacion que para tal efecto se formule.

SEXTO. Se condena g #*#x#x*ixixk g pago de $72.47 (SETENTA
Y DOS PESOS 47/100 M.N.) por concepto de INTERESES MORATORIOS
generados calculados el dia uno de diciembre de dos mil
diecinueve y hasta el treinta de abril de dos mil veinte, en términos
del confrato base de la accion, previa liquidacidon que para tal

efecto se formule.

SEPTIMO. Se concede al demandado *###*#ssxx+ yn PLAZO DE
CINCO (05) DiAS, contado a partir de la fecha en que cause
gjecutoria la presente resolucion para que dé cumplimiento
voluntario a la misma, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 691 del Cdédigo Procesal Civil del Estado de Morelos,
APERCIBIDO que en caso de no hacerlo asi, se procederd al france
y remate del inmueble dado en garantia para que con su

producto se haga pago a la parte actora.

OCTAVO. En relaciéon a la prestacion marcada con el inciso e),

digasele que la misma se encuentra resuelta en el CONSIDERANDO

NOVENO. Resulta procedente condenar g *#**#*xdExsd gl pago
de los gastos y costas generadas en esta instancia, previa
liguidacion que al efecto haga la actora, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 158 y 159 fraccion lll de la Ley Adjetiva

Civil del Estado de Morelos.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvid y firma la Licenciada LILLIAN GUTIERREZ MORALES,
Jueza Segundo Familiar de Primera Instancia del Sexto Distrito
Judicial del Estado, quien actua ante la Tercera Secretaria de
Acuerdos Licenciada CONCEPCION DE MARIA AQUINO SUAREZ,

quien certifica y da fe.
LGM/sivic
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En el “BOLETIN JUDICIAL" nUmero correspondiente al dia

de de 2022, se hizo la publicaciéon de ley de
la resolucién que antecede. CONSTE.
El de de 2022 a las doce horas del dia, surtid

sus efectos la noftificacion a que alude la razdén anterior. CONSTE.
PODER JUDICIAL “
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