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Jiutepec, Morelos a doce de abril de dos mil

veintidos.

VIS TO S, para resolver en definitiva, los autos
del expediente numero 200/2021, relativo al juicio
SUMARIO CIVIL promovido por ****xkxkkxcontrg **xkiekikk

radicado en la Primera Secretaria de este Juzgado y:
RESULTANDOS:

1.- Presentacion de la demanda. Mediante escrito
recibido en la Oficialia de Partes Comun del Noveno
Distrito Judicial del Estado de Morelos, el uno de junio de
dos mil veintiuno y que por turno correspondid conocer a
este juzgado, comparecid **********ngr su propio derecho,
demandando en la via sumaria civil de ****x¥*x**x  |gg

siguientes pretensiones:

“A).- El otorgamiento y firma de la escritura pUblica correspondiente
a la formalizaciéon del contrato privado de donacién, que
celebramos con fecha 25 de enero de 2018, respecto del bien
inmueble ubicado *********¥|dentificado catastralmente con el
namero ******xx*% v con las siguientes medidas y colindancias
Superficie total de 900 metros cuadrados.

Medidas y colindancias: ******xx+x

Acreditando desde ahora la legitimacién pasiva de la demandada,
con el certificado de libertad de gravamenes, en el que se hace
constar que actualmente aun aparece registralmente como
propietaria del bien, a mas del contrato que en documento se
exhibe.

B).- El pago de los gastos y costas que se ocasionen con la
tramitacion del presente juicio, toda vez que quien da origen a él
es precisamente la demandada, por incumplir con la obligacion
pactada en el contrato base de la accion”

Manifestando como hechos constitutivos de dichas
pretensiones, los que constan en el escrito de demanda
respecto y los cuales en este apartado deben tenerse por
integramente reproducidos como si a la letra se

insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, exhibio



documentos descrito en el sello fechador de la citada
oficialia e invoco los preceptos legales que considero

aplicables al caso.

2.- Admisiéon de la demanda. Por auto de fecha
cuatro de junio de dos mil veintiuno, se admitid la
demanda presentada en la via y forma propuesta, se
ordeno formar y registrar el expediente en el Libro de
Gobierno  correspondiente; ordenandose también
emplazar y correr traslado a la demandada para que
dentro del término de cinco dias compareciera a dar

contestacion a la demanda incoada en su contra.

3.- Emplazamiento. Con fecha uno de julio de dos

mil veintiuno, fue emplazado a juicio la demandada

kkkkkkkkkk

4.- Rebeldia. En auto de fecha treinta de julio de
dos mil veintiuno, en virtud que la demandada ********x*
no habia dado contestacién a la demanda, se declaré su
correspondiente  rebeldia, ordenandose que las
posteriores notificaciones, adn las personales, le
surtieran efectos por medio de la publicacién en el boletin

judicial.

5.- Audiencia de conciliacién y depuracion. Con
fecha veintidos de octubre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracion en el
presente asunto en la cual se hizo constar que no fue
posible llevar a cabo una conciliacion por lo que se
procedio a la depuracion del juicio y posteriormente se

abri6é el mismo a prueba por el plazo de cinco dias
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6.- Pruebas. Dentro del periodo probatorio la parte
actora ofrecio y le fueron admitidas las siguientes
pruebas: la confesional y la declaracién de parte a cargo
de la demandada ********x* |3 documental consistente en
contrato privado de donacion respecto del predio materia
del presente asunto de fecha veinticinco de enero de dos
mil dieciocho, las testimoniales de *****¥xxkx y dkwdkkdikk g
instrumental de actuaciones y la presuncional en su doble

aspecto legal y humana.

7.- Audiencia de pruebas y alegatos. Con fecha
veintinueve de marzo de dos mil veintidos, tuvo
verificativo el desahogo de la audiencia de pruebas y
alegatos en el presente asunto en la cual primeramente
la parte actora sustituy0 a los testigos originalmente
Propuestos por *rekkkkkik v kkkkkkkkx  Juego se procedio a
desahogar las pruebas confesional y testimonial
admitidas en autos, también la parte actora se desistio de
la prueba de declaracién de parte que ofrecié a cargo de
la demandada, luego se hizo constar que no quedaban
pruebas pendientes por desahogar en este asunto, por lo
gue se pasO a la fase de alegatos vy, finalmente,
atendiendo al estado procesal, se cito a las partes para
oir sentencia, misma que ahora se dicta al tenor de los

siguientes
CONSIDERANDOS:

l.- Competencia. En primer término se procede al
estudio de la competencia de este Juzgado para resolver

el presente asunto sometido a su consideracion; ello en



atencion a lo dispuesto por el articulo 18 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; que

sefala:

“..Toda demandada debe formularse por escrito ante 6rgano
jurisdiccional competente. Se entiende por competencia del
Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de los
organos judiciales le corresponde de acuerdo con los mandatos de
laLey...”

Ahora bien, para determinar la competencia de este
Juzgado para fallar el presente asunto, se debe precisar
lo dispuesto por el articulo 23 del Cédigo Procesal Civil

en vigor del Estado de Morelos que a la letra dice:

“Criterios para fijar la competencia. La competencia de los
tribunales se determinard por la materia, la cuantia, el grado y el
territorio”

Asi, respecto a la competencia por razon de la
materia, el articulo 29 de la Codificacion de referencia
sefiala que podra fijarse atendiendo al interés juridico
preponderante del negocio, civil o familiar. Referente a la
competencia por cuantia el Codigo de la Materia
establece en el articulo 30, en lo que interesa que la Ley
Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos
especificara la competencia por cuantia de los diversos
organos judiciales; en ese tenor, la citada Ley sefiala en
el articulo 75 la exclusion de los juzgados menores para
conocer respecto de juicios en donde se discutan
derechos reales. También, el criterio de grado se
relaciona con el nivel o jerarquia de los organismos
jurisdiccionales (primera y segunda instancia) y con
relacion al criterio por razéon del territorio, el Cdédigo

Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos establece
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en su articulo 24 respecto del sometimiento expreso de

las partes.

Con base en las disposiciones legales antes
sefaladas, asi como las constancias que integran el
presente asunto, se determina que este juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto,
ello conforme a lo dispuesto por los articulos 24, 29, 30,
24 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado, 68 y 75
de la Ley Orgéanica del Poder Judicial del Estado de
Morelos, lo anterior dado que, en primer lugar, en el
presente asunto se ejercita una accion “proforma”, esto
es, de otorgamiento y firma de escritura publica, es decir,
una accidén con intereses evidentemente civiles cuyo
conocimiento corresponde a esta autoridad, al ser un
Juzgado especializado en dicha materia, actualizdndose

por ello el criterio en razon de la materia.

Respecto al aspecto de la cuantia, también se
actualiza la competencia de este juzgado en virtud que,
al tratarse la accion sobre otorgamiento y firma de
escritura publica cuya naturaleza si bien incumbe o atafie
a un derecho personal, empero, sus efectos inciden en
derechos reales de propiedad, al ordenarse tirar la
escritura publica de compraventa, cuyo conocimiento, en
términos de la citada Ley Organica queda excluido de los
juzgados menores, es evidente que se actualiza la
competencia de este juzgado al ser una autoridad de

primera instancia.



Relativo al criterio de grado, este juzgado es
competente para conocer del asunto ya que el juicio se
encuentra en primera instancia, jerarquia a la cual
pertenece esta autoridad. Finalmente respecto a la
competencia por razon de territorio, este juzgado es
competente para conocer del asunto pues se actualiza el
sometimiento expreso de las partes, arribandose a dicha
conclusion pues del documento presentado como base
de la accion, consistente en contrato privado de donacién
gratuita, pura, con reserva de usufructo vitalicio,
celebrado por las partes el dia veinticinco de enero de dos
mil dieciocho, se advierte, especificamente de su clausula
séptima que, para el caso de aplicacion e interpretacion
forzosa del contrato, se sometian a la jurisdiccion de los
tribunales del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos, documental que, al no haber sido impugnada por
ninguna de las partes y provenir expresamente de ellas,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 490 del
Cadigo Procesal Civil en vigor del Estado, se le confiere
pleno valor probatorio respecto de la competencia de este
Juzgado, pues ambas partes acordar someterse a los
tribunales de Jiutepec, Morelos, en donde precisamente,

ejerce su jurisdiccion este Juzgado.

Amén de lo anterior, debe decirse también que
ninguna de las partes impugno la competencia de este
juzgado. Sirve de apoyo a lo anterior las siguientes tesis

gue a la letra dicen:

Novena Epoca
Registro: 168719
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
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Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIII, Octubre de 2008

Materia(s): Comun

Tesis: I.T.38 K

Pagina: 2320

COMPETENCIA DE LA AUTORIDAD. SU FALTA DE ESTUDIO
POR LA RESPONSABLE CONSTITUYE UNA VIOLACION
PROCESAL QUE AFECTA A LAS PARTES EN GRADO
PREDOMINANTE O SUPERIOR CONTRA LA CUAL PROCEDE
EL AMPARO INDIRECTO.

La figura procesal de la competencia debe estudiarse de oficio por
ser una cuestién de orden publico al ser una exigencia primordial
de todo acto de autoridad y un presupuesto procesal. Ahora bien,
la falta de estudio de la competencia de la autoridad responsable
constituye una violacion de caracter procesal que afecta a las
partes en grado predominante o superior, pues de resultar fundada
trae como consecuencia, por una parte, la reposicion del
procedimiento; y, por la otra, que se retarde la administracién de
justicia en contravencién al articulo 17 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; de ahi que contra dicho acto
proceda su impugnacion mediante el amparo indirecto, y una vez
resuelto no puede reclamarse nuevamente en otro juicio de
garantias, ya que de hacerse se actualizaria la causal de
improcedencia prevista en el articulo 73, fraccion Il, de la Ley de
Amparo.

Il.- Via. Antes de proceder al analisis de la accion,
es necesario realizar el estudio oficioso sobre la
procedencia de la via sumaria civil en que fue
substanciado este asunto, ello a fin de cumplir con los
mandatos del articulo 17 constitucional; asi, debe
recordarse que en el presente asunto se reclama como
pretension principal, el otorgamiento y firma de una
escritura publica de donacion, en razén de lo anterior,
tenemos que la via sumaria civil elegida por el actor
es la correcta, pues el articulo 604 del Cédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos; establece que: “Se

ventilaran en juicio sumario:...ll.- Las demandas gque

tengan por objeto la firma de una escritura, la elevacion

de convenio a instrumento publico o el otorgamiento de

un documento...”; encuadrando por ello el presente

asunto en dicha hipotesis normativa.



lll.-  Legitimacion. Habiéndose estudiado ya
previamente en esta resolucion los presupuestos
procesales relativos a la competencia de este juzgado y
de la via en que fue substanciada la controversia,
enseguida correspondera el estudio de la legitimacion
ad causam de las partes que intervienen en el juicio, lo
anterior por ser una obligacion de la suscrita Juzgadora

para ser estudiada en sentencia definitiva.

Por virtud de lo anterior, en primer lugar es
conveniente sefialar que dicho tipo de legitimacion se
refiere a una condicidn para obtener sentencia favorable
y consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo
favor esta la ley; es decir, que se tenga la titularidad del
derecho controvertido, a fin de que exista una verdadera
relacion procesal entre los interesados; en consecuencia,
el actor estara legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde y la demandada
contara con legitimaciébn pasiva cuando exista la
identidad de la persona de la demandada, con aquella
contra la cual es concedida la accién, por tanto la
legitimacion en la causa constituye una condicion de la
accion porque unicamente en el supuesto de que se
acredite la legitimacién del actor y de la demandada, tiene
posibilidad de éxito la demanda, pues si falta en una o en
otra parte, la demanda tiene que ser desestimada, lo
anterior atendiendo a lo dispuesto por el articulo 191 de
la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,

establece:
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“..Habréa legitimacién de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada...”

Ademas en base a la siguiente tesis de

jurisprudencia que a la letra dice:

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN
LA SENTENCIA DEFINITIVA.

Debe distinguirse la legitimacion en el proceso, de la legitimacion
en la causa. La primera es un presupuesto del procedimiento que
se refiere 0 a la capacidad para comparecer al juicio, para lo cual
se requiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de sus
derechos civiles, 0 a la representacion de quien comparece a
nombre de otro. En este sentido, siendo la legitimaciéon ad
procesum un presupuesto procesal, puede examinarse en
cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad
para comparecer a él o no justifica ser el representante legal del
demandante, seria ociosa la continuacion de un proceso seguido
por quien no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la
legitimacidn en la causa, no es un presupuesto procesal, sino una
condiciébn para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta
consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo favor esta
la ley; en consecuencia, el actor estara legitimado en la causa
cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde. Como
se ve, la legitimacién ad causam atafie al fondo de la cuestion
litigiosa y, por tanto, légicamente, s6lo puede analizarse en el
momento en que se pronuncie la sentencia definitiva”.

En ese sentido, se determina que la legitimacion en
la causa se encuentra plenamente acreditada, lo
anterior en base a que de la narrativa de hechos de la
demanda, se advierte que la parte actora expresamente
afirma que celebré un contrato privado de donacion con
la demandada ********** - respecto del inmueble
identificado ubicado **********dentificado catastralmente
con el nimerg ********xx - gcto juridico que, igualmente
expone el actor, aun no ha sido formalizado en escritura
publica, en ese tenor, se acredita la legitimacion en virtud
de estar debidamente probada la relacion juridica
contractual (donacion) existente entre las partes pues en
primer lugar no fue negada por la demandada y por el

contrario, existe presunciéon legal de lo expuesto en la



demanda, pues no obstante que la demandada fue
emplazada a juicio, sin embargo, no dio contestacion a la
demanda, por lo que en términos de lo dispuesto por el
articulo 368 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado
de Morelos, se presumen confesados los hechos

narrados por el actor en el referido opusculo.

Finalmente, porque de autos se advierte el citado
contrato de donacion (el cual fue anexado al escrito de
demanda), documental que al no haber sido desvirtuada
en su contenido, en términos de los articulos 444 y 490
se les otorga pleno valor probatorio y en virtud que de
dicha documental se desprende que la parte actora y la
demandada celebraron dicho acto juridico, se colige que
le asiste el derecho y la legitimacién a la parte actora para
hacer valer las pretensiones que reclama, al igual que a
la parte demandada por haber celebrado el contrato
multireferido, es decir por existir la relacion contractual
entre las partes, lo anterior sin perjuicio del analisis
posterior de la accion ejercitada, pues el estudio de la
legitimacién, no significa la procedencia desde luego de

la accidon misma.

IV.- Estudio de la accién. Habiéndose hecho el
estudio de la legitimacion en la causa en el presente
asunto, enseguida se procede al estudio de la accion
planteada; asi, en el presente asunto se determinard si es
procedente ordenar el otorgamiento y firma de la escritura
publica correspondiente, derivada de la donacion que
refiere la parte actora celebré con la demandada, para

ello, se desarrollaran los siguientes temas: 1. Se

10
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precisara el marco juridico aplicable. 2. Se sefialaran los
requisitos legales necesarios para la procedencia de la
accion 3. Se determinara la procedencia de la accién de
otorgamiento de escritura ejercitada con base en las
pruebas y elementos procesales que obran en

actuaciones.

Marco juridico aplicable.

Asi, deben realizarse una serie de puntualizaciones
muy particulares respecto de la accion de otorgamiento
de escritura, sobre el particular, conviene sefalar que la
propiedad se adquiere por virtud de un contrato, cuando
se celebra un acto juridico bilateral que se constituye por
el acuerdo de voluntades entre dos 0 mas personas cuya
finalidad es la transmision de la propiedad, ya que existe
un bien cuya propiedad se transmite, un propietario que
manifiesta su voluntad de transmitir la propiedad y un
tercero que igualmente externa su voluntad de adquirir la

propiedad de dicho bien.

Ese acuerdo de voluntades puede ser oneroso o
gratuito; en el primer supuesto, se tratara de una
compraventa y, en el segundo, de una donacion. En el
caso, el articulo 35 del Cdédigo Civil para el Estado,
establece que cuando la ley exige determinada forma
para un contrato, mientras que éste no la revista no sera
en definitiva valido, salvo disposicion en contrario; pero si
la voluntad de las partes para celebrarlo consta de
manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que

se dé al contrato la forma legal.



Asimismo, el numeral 1673 del propio codigo
sustantivo civil, sefiala que se exija la forma escrita para
el contrato, los documentos relativos deben ser firmados
por todas las personas a las cuales se imponga esa
obligacién; y, si alguna de ellas no puede o no sabe
firmar, lo hara otra a su ruego y, en el documento se

imprimira la huella digital del interesado que no firmo.

Las referidas exigencias de forma, se actualizan en
el caso de la donacién de inmuebles, ya que el articulo
1832 del Cdédigo Civil sefiala que la donacion de bienes
raices se hara con las mismas formalidades que para la
compraventa exige la Ley y en ese contexto, los articulos
1804 a 1808 del Codigo aludido, establecen la forma en
gue debe constar la compraventa de los inmuebles en
atencion al valor de la operacion, a la calidad del
enajenante, o al procedimiento bajo el cual se adquirio el
inmueble. De ese modo, cuando la donacién o
compraventa de inmuebles se realiza sin observar las
formalidades establecidas en los preceptos legales
citados con anterioridad, pero la voluntad de las partes
para celebrarlo consta de manera fehaciente; entonces,
cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la
forma requerida por la ley, pudiendo el perjudicado por
falta de titulo legal ejercitar accion para exigir que el

obligado le extienda la escritura correspondiente.

Asi, la accibn que de ello se deriva es,
precisamente, la de la formalizacion a través del
otorgamiento y firma de la escritura correspondiente en la

gue se haga constar el acto juridico realizado de modo

12
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informal, denominandose a ello accién proforma.
Consecuentemente, la finalidad de la accion de
otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, es dar
formalidad a un contrato de compraventa o donacién, es
decir, que se otorgue la escritura publica de la transmisién

del derecho de propiedad como titulo inscribible.

Por tal motivo, la accion de otorgamiento y firma de
escritura o pro-forma, tiene como materia un derecho
personal que da derecho al comprador de exigir la
formalidad legal del contrato privado de compraventa o
donacién en una escritura publica, incluso, previo
apercibimiento al vendedor o donante, la firmar& el Juez

en su rebeldia.

Requisitos legales necesarios para la procedencia
de la accidn.

De esta forma, los hechos constitutivos de la accion
gue nos ocupa, los cuales se traducen, como ya se aclaro
con antelacion, en la causa eficiente que le sirve de
fundamento, son en términos generales, la celebracién
del contrato informal de donacion vy el
perfeccionamiento de esta mediante la aceptacion
realizada por el donatario hecha saber al donador en vida
de éste dltimo y es que, se trata de las condiciones
singulares de la relacion en que se fundamenta la accion
de otorgamiento de escrituras, de tal manera, que con su
acreditamiento el actor demuestra la existencia de la
obligacion y su exigibilidad, circunstancias por las que le
corresponde el ejercicio de la accion en examen. Sirve de

apoyo a lo anterior, la siguiente tesis que a la letra dice:



Registro digital: 2022772

Instancia: Plenos de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: PC.I.C. J/108 C (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 84,
Marzo de 2021, Tomo Ill, pagina 2241

Tipo: Jurisprudencia

CONTRATO DE DONACION. LA FORMA LEGAL DE
ESCRITURA PUBLICA QUE DEBE OBSERVARSE
TRATANDOSE DE BIENES INMUEBLES TIENE UNA FINALIDAD
PROBATORIA, POR LO QUE LA ACEPTACION DEL
DONATARIO HECHA SABER AL DONADOR, PUEDE
PROBARSE CON OTROS ELEMENTOS, SIEMPRE QUE SE
ACREDITE DE MANERA FEHACIENTE.

El contrato de donacion se perfecciona con el mero consentimiento
del donante y con la aceptacion que le hace saber el donatario, por
lo que la ausencia de la forma legal, tratandose de bienes
inmuebles, al no ser un acto solemne, no debe conducir al
desconocimiento del acuerdo entre las partes; sin embargo, la
aceptacién debe quedar probada en forma fehaciente en términos
de lo dispuesto por el articulo 1833 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, porque el sistema
juridico exige que las cuestiones que se diluciden en relacién con
la existencia del contrato de donacion, se hagan sobre una base
empirica razonablemente solida, porque el requisito de forma
impuesto por la ley tiene la finalidad de dotar de certeza y de
seguridad juridica a todo lo relativo con su celebracion, para la
fijacion precisa e indubitada de los elementos esenciales del
contrato y de los términos precisos de los derechos y obligaciones
gue de ellos derivan, lo que aconseja que las conclusiones sobre
su existencia o inexistencia emanen de elementos de prueba que,
analizados en su conjunto y de conformidad con las reglas de la
I6gica y de la experiencia, produzcan en el juzgador la conviccion
suficiente para concluir que queda acreditada la verdad de la
existencia de dicho contrato, asi como la exteriorizacion de la
voluntad del donante y la aceptacion del donatario hecha saber en
vida de aquél. De ahi que si consta en forma fehaciente la
aceptacion de la donacién hecha saber en vida al donante,
cualquiera podréa ejercer el derecho establecido en los articulos
1832, 1833 y 2232 del Cédigo Civil para el Distrito Federal,
aplicable en la Ciudad de México, para demandar el otorgamiento
de la forma prevista por la ley, independientemente de que la
liberalidad y la aceptacién no consten en escritura publica.

Procedencia de la accion.

Analizadas que fueron las constancias que integran
el presente juicio se determina que la accion proforma
ejercitada es procedente atendiendo a que se acreditan
los elementos necesarios y que anteriormente fueron

sefalados.

14
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En efecto, este Juzgado estima que se demuestra
la celebracion del contrato informal de donacién vy el
perfeccionamiento de ésta, mediante la aceptacion
realizada por el donatario hecha saber al donador en vida
de éste Ultimo, fundamentalmente con los siguientes
elementos: a) Con la documental consistente en
consistente en contrato privado de donacién gratuita,
pura, con reserva de usufructo vitalicio, celebrado por las
partes en este juicio ********* como donante y ,
Freeekkkkkkcomo donatario, el dia veinticinco de enero de
dos mil dieciocho respecto del predio ubicado
reeekkkekkidentificado  catastralmente con el ndmero
rekkekkekx - exhibido conjuntamente con el escrito de
demanda, b) Certificado de libertad o de gravamen del
predio materia del juicio expedido por el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, asimismo, c).- Con la presuncién derivada del
hecho que la parte demandada no dio contestaciéon a la
demanda, d) Con la confesién esgrimidas por la parte
demandada en la prueba confesional correspondiente y
e). Con la prueba testimonial ofrecida por la parte actora

a cargo de *xrwritrin yy stk

Efectivamente, debe tomarse en consideracion que
de la narrativa de hechos de la demanda, se advierte que
la parte actora expresamente afirma que celebré un
contrato privado de donacion con la demandada
Frkdkkkokkx respecto del inmueble ubicado
reeekekkidentificado  catastralmente  con el numero

*ekkxkkkkk - con fecha veinticinco de enero de dos mil



dieciocho, acto juridico que, igualmente expone el actor,
aun no ha sido formalizado en escritura publica.

En ese sentido y como se adelantd, la celebracion
del contrato informal de donacion aludido, se considera
plenamente acreditado en primer lugar con la documental
consistente en el contrato privado de donacion (el cual
fue anexado al escrito de demanda), documental que al
no haber sido desvirtuada en su contenido, en términos
de los articulos 444 y 490 se le otorga pleno valor
probatorio y en virtud que de dicha documental se
desprende que la parte actora y la demandada celebraron
dicho acto juridico, se colige la existencia de la relacion

contractual —imperfecta- de donacion entre las partes.

Es importante también sefialar que en la clausula
primera de dicho contrato se sefialo que el donatario
(Fr*rrekkxk) gceptaba para si dicha donacion, de lo que
deriva que se cumplié con la formalidad de la donacion
relativa a la aceptacion realizada por el donatario hecha
saber al donador en vida del donante, pues asi se

establecio, incluso, en dicho contrato privado.

Ahora bien, la celebracion de dicho pacto
contractual, se acredita igualmente con la documental
consistente en el certificado de libertad o de gravamen del
predio materia del juicio que fue exhibida también con el
escrito de demanda, toda vez que, al tratarse de
documentos publicos, son factibles para demostrar que el
inmueble objeto del contrato privado de donacion, se
encuentra inscrito en el referido instituto a nombre de la

parte demandada, por lo que se presume que podia
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disponer enteramente del inmueble y celebrar el referido

acto traslativo de dominio con el actor, base de la accion.

En el mismo tenor, la celebracion del contrato
informal de donacion también se acredita con base en la
presuncién legal constituida a favor de la parte actora y
derivada del hecho que la parte demandada, no obstante
que fue debidamente emplazada a juicio, sin embargo, no
dio contestacion a la demanda, por ello, en términos de lo
dispuesto por el articulo 368 del Codigo Procesal Civil en
vigor del Estado de Morelos, se presumen confesados los
hechos narrados en la demanda, especificamente y en lo
gue interesa, respecto a los hechos de dicho escrito, en
donde el actor de manera categorica afirma que con fecha
veinticinco de enero de dos mil dieciocho, celebro
contrato privado de donacion con la demandada
Fkkdkkdkkkx respecto del inmueble ubicado
reeekkkekkidentificado  catastralmente con el ndmero
Frekkekkekx  pero que a la fecha no se ha realizado la
escrituracion, hechos que, como se dijo, fueron
confesados de forma ficta por la parte demandada y que
por tanto demuestran la existencia de la relacion
contractual —imperfecta- de donacion entre las partes, al
haber celebrado el contrato de donacion aludido, pero no
haberlo formalizado, todavia, mediante la escritura

publica correspondiente.

Ahora bien, la celebracion del contrato informal de
donacion también se acredita con las confesiones fictas
gue realizo la parte demandada en la prueba confesional

gue ofrecio el actor; en efecto, de autos se advierte que



con fecha veintinueve de marzo de dos mil veintidos, fue
desahogada la audiencia de pruebas y alegatos en el
presente asunto y en la cual, entre otras cuestiones, se
declar6 confesa a la demandada de las posiciones
calificadas de legales en la prueba confesional a su cargo,
ello dada su incomparecencia injustificada; por lo anterior,
se sigue gue, de forma ficta, la demandada confesé en lo
gue interesa, lo siguiente: Que conoce al actor
ek *porque es su madre, que sabe que su articulante
ha sido quien paga todos los impuestos y servicios del
inmueble objeto de la controversia, que la testigo
Frxekkkkkkx quien firma el contrato de donacion es hija de la
absolvente, que a pesar de las mdultiples peticiones
realizadas por su articulante ha sido omisa otorgar la
escritura publica correspondiente a la donacion;
confesiones que corroboran y acreditan lo expuesto por
el actor en su demanda y especificamente en lo que a
este punto atarie, la celebracion del contrato informal de
donacion y que éste no ha sido formalizado en escritura
publica, pues asi lo reconocio la parte demandada, por
ende, a dicha probanza se le confiere valor probatorio
pleno en términos de lo dispuesto por los articulos 426 y
490 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de
Morelos, pues dicha confesion aun cuando es ficta, no

existe prueba en contrario que la desvirtue.

En otra arista, la celebracién del contrato informal
de donacion también se acredita con base en el resultado
de las pruebas testimoniales ofrecida por la parte actora
a cargo de x*xrxkkikk y kkkekkikkk y que se desahogaron en

la audiencia de veintinueve de marzo de dos mil veintidos,
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lo anterior dado que dichos atestes fueron uniformes en
sus declaraciones, no incurrieron en contradicciones y, a
consideracion de esta autoridad, conocen por si mismos
y no por induccion ni referencia de otras personas, los
hechos sobre los que declararon, lo cual, justifica
plenamente la verosimilitud y el valor probatorio de dichas

pruebas.

Para justificar lo anterior, se precisa que ambos
atestes en esencia declararon que conocen a las partes
del presente asunto, el primero de los atestes nombrados
desde hace siete afios porque le realizé algunos tramites
juridicos a la sefiora ******+*** “alahord algunos contratos
laborales y la asesor6 en un procedimiento mercantil y el
sefor *******xkx agtgba presente cuando se entrevistaban
a tratar asuntos y el segundo ateste desde hace diez afios
porque tuvo una relacion sentimental con la hija de la
Seﬁora *kkkkkkkkk y hermana de **********’ que *kkkkkkkkk y
Fekkekkekkson madre e hijo, que tienen conocimiento del
contrato de donacién que es motivo del presente juicio, el
primer ateste en cuestion porque fue precisamente él
guien elabor6 el contrato a peticion de la sefigra *****xx*k*
y SuU hijo *¥*****xek vy o] segundo ateste porque estuvo
presente cuando la sefiora ********** |a cedid los papeles
de la casa al sefior ********* y gdemas porque su pareja
firmé el contrato de donacién como testigo y él estaba
presente acompafiando a su pareja y que dicha donacion
se firmd, segun el primer ateste el treinta de enero de dos
mil dieciocho y el segundo ateste refirid no recordar la
fecha exacta pero fue en el mes de enero de dos mil

dieciocho, fundando la razén de su dicho, por cuanto al



primer ateste en que conoce los hechos, porque fue él
quien elabor6 el contrato de donacion y recabd las firmas
tanto de la sefiora ********** como del sefior ********** y de
los testigos y el segundo de los atestes en que tenia una
relacién con la hija de la sefior ******++** y g |levaba bien
con los tres y estuvo presente en la sala de su casa

cuento firmaron el contrato de donacion.

Probanzas a las cuales, como se adelantd, se les
confiere valor probatorio pleno en términos del articulo
490 del Cdodigo Procesal Civil en vigor del Estado de
Morelos, pues los atestes fueron uniformes en sus
declaraciones y no incurrieron en contradicciones,
manifestado en esencia y en lo que interesa, que
conocian a las partes del presente juicio, también
respecto a la celebracioén del contrato de donacién entre
ellas, de lo que se colige que los atestes conocen los
hechos sobre los que declararon, lo cual, a criterio de esta
autoridad, justifica plenamente su verosimilitud, mas aun
cuando la narrativa que hacen los atestes en su
declaracion coincide plenamente con la narracion de los

hechos que se realiza en la demanda.

V.- Decision. En corolario, tomando en
consideraciéon que se han acreditado los requisitos de
procedencia de la accion ejercitada y al no existir
defensas ni excepciones que en su contra se hayan
opuesto, se declara procedente la accion que en la via
sumaria Civil promoviQ ****x*kkkxcontrg ***xxkkkix g quien
debe condenérsele al cumplimiento de las prestaciones

reclamadas por la parte actora y que se detallaran en esta
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resolucion, ello al demostrarse fehacientemente la
relacion contractual de donacion que celebraron las
partes respecto del inmueble ubicado
reeekkekk|dentificado  catastralmente con el  ndamero
*rekkxkkekk - con superficie total de 900 metros cuadrados y
las siguientes medidas y colindancias: al norte en 20
metros con limite del predio; al sur en 20 metros con calle
paseo del pozo; al poniente en 45 metros con lote nimero
9, de la manzana 10 del propio fraccionamiento y al
oriente en 45 metros con lote niumero 7, de la manzana
10, del propio fraccionamiento e inscrito en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos
con el folio electronico inmobiliario **********nor |0 que la
demandada se encuentra obligada a otorgarle los
documentos legalmente necesarios para acreditar el
traslado de dominio; de lo que resulta la procedencia de

la accion ejercitada.

Por ello, se condena a la parte demandada
*reeekkkekk - al otorgamiento y firma de escritura publica
correspondiente del contrato de donacion gratuita pura
con reserva de usufructo vitalicio de veinticinco de enero
de dos mil dieciocho, respecto del inmueble a que se hizo
referencia, a favor de la parte actora, ante el Notario
Publico que sefnale dicha parte; concediéndole para tal
efecto un plazo de cinco dias, contados a partir de la
notificacion de designacion de la Notaria Publica, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo, la suscrita

juzgadora procedera a firmarla en su rebeldia.



En lo que se refiere al pago de gastos y costas, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 164 del Codigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, no se hace
condena en gastos y costas para ninguna de las partes
en el presente juicio, debiendo cada una, en su caso,
erogar las que se le hubiesen causado en la tramitacion

de este asunto.

Por lo antes expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 96, 101, 102, 104, 105, 106 y

640 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado, se:
RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer Yy resolver del presente juicio y también la via
elegida es la correcta de conformidad con los
razonamientos esgrimidos por esta autoridad en esta

sentencia.

SEGUNDO.- Por las razones expuestas en esta
sentencia, se declara que la parte actora **x*s
acreditd la accion de otorgamiento y firma de escritura
publica que en la sumaria civil ejercitdO contra ****xkkkek

guien no comparecio a juicio y como consecuencia

TERCERO.- Se condena a la demandada *********x
al otorgamiento y firma de escritura publica
correspondiente del contrato de donaciéon gratuita pura
con reserva de usufructo vitalicio de veinticinco de enero
de dos mil dieciocho, respecto del bien ubicado

aaaaaekrldentificado  catastralmente con el ndmero
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*reekkxkkkk - con superficie total de 900 metros cuadrados y
las siguientes medidas y colindancias: al norte en 20
metros con limite del predio; al sur en 20 metros con calle
paseo del pozo; al poniente en 45 metros con lote nimero
9, de la manzana 10 del propio fraccionamiento y al
oriente en 45 metros con lote nUmero 7, de la manzana
10, del propio fraccionamiento e inscrito en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos

con el folio electronico inmobiliario ****x***x*_

En favor de la parte actora ********** gnte el Notario
Publico que sefale dicha parte; concediéndole para tal
efecto al demandado un plazo de cinco dias, contados a
partir de la notificacion de designacion de la Notaria
Publica, con el apercibimiento que en caso de no hacerlo,

la suscrita juzgadora procederd a firmarla en su rebeldia.

CUARTO.- Finalmente, por los razonamientos
vertidos por esta autoridad en esta sentencia, no se hace

condena en gastos y costas originados en esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, lo resolvié y firma la Licenciada IXEL ORTIZ
FIGUEROA, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial del Estado de Morelos, quien
actua ante la Secretaria de Acuerdos adscrita a la Primera
Secretaria de este Juzgado, Licenciada JISELIA
HERNANDEZ PIZARRO, quien da fe.
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