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Cuernavaca, Morelos; a seis de abril del dos mil
veintidos.

VISTOS para resolver en definitiva, en los autos
relativos a la via ORDINARIA CIVIL sobre juicio de
PRESCRIPCION, promovido  por - CkkkEwxkkdxxk contra
............ | eERERRRRRRRRE  dekskskekeist  EUNDACION
MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C. por

conducto de quien legalmente o representa e INSTITUTO
DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, identificado bajo el nimero de expediente

246/2019, radicado en la Primera Secretaria,; v,

RESULTANDO

1. Mediante escrito de demanda presentado el diez
de junio del dos mil diecinueve, ante la Oficialia de Partes
Comun de los Juzgados Civiles en Materia Familiar y de
Sucesiones de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial
del Estado, el que por turno correspondié conocer a este
Juzgado Cuarto Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos; ya que se recibid
en once del mismo mes y ano, al cual le correspondid el
numero de folio 838, comparecid *¥#*kdxdkxdsx  quien
demandé en la via ordinaria civil la accidn de

prescripcion positiva (usucapion) de - FEwkekekekkk
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MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C. por
conducto de quien legalmente o representa e INSTITUTO
DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE

MORELOS, textualmente las siguientes pretensiones:

“A).- La declaracion mediante sentencia
definitiva de que el suscrito he adquirido por
PRESCRIPCION  POSITIVA  (usucapion) de la
fraccion de 251 m2 (doscientos cincuenta y un
mefros cuadrados), del lote de terreno
identificado como fraccion restante del predio
denominado ***xkxixckk - Jote que se encuentra
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ubicado en callg **x#xkxdxdaddadadx (hoy identificado
comoQ iwixiadiodioek - con las siguientes medidas y
colindancias:

Al norte: en 21.51 mefros de propiedad
particular

Alsur: en 21.51 metros con lote nUmero 3.
Al Oriente: 11.00 metros con lote niumero 1.

Al Poniente: en 11.00 mefros con calle
skskskosk sk sk ok ok ok ok ok sk sk sk sk sk ok (HOY COPA DE ORO)

B). Como consecuencia de Ila prescripcion
positiva, la cancelacion de la inscripcion de la
fraccion de 251.00 m2, del predio que se
encuentra registrado a favor de los demandados
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos bajo el folio real inmobiliario

ok kkkokok kK KKKk

C). La inscripcidon de la fraccion de 251.00 M2, del
inmueble a mi favor ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, en
razén de la declaracion de que ha operado la
prescripcion adquisitiva a mi favor, que se dicte
en la sentencia del presente juicio.

D). El pago de gastos y costas que se generen con
motivo del presente juicio.”

Manifestd los hechos que sustenta sus pretensiones
los que se desprende de dicho escrito inicial de
demanda, mismos que se dan por reproducidos en este
apartado como si a la lefra se insertaran en obvio de
innecesaria repeticion atento al principio de economia
procesal contemplado en el articulo 10 del Cdédigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos; exhibid los
documentos que se encuentran descritos en el sello de la
oficialia de partes; e, invocd el derecho que considerd

aplicable al caso.

2. Una vez subsanada la prevencidon ordenada de
once de junio del dos mil diecinueve; mediante auto
dictado el veinticuatro de junio del dos mil diecinueve, se

admitié la demanda en la via y forma propuesta y se
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ordené emplazar a los demandados sk

7
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MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C. por
conducto de quien legalmente o representa e INSTITUTO
DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, para que en el plazo de diez dias dieran
contfestaciéon a la demanda entablada en su conftra;
asimismo por auto de nueve de julio del dos mil
diecinueve, se ordend girar oficios a diversas
dependencias para el efecto de lograr la ubicacion del

Frkrkrkrkrbr para el efecto de su emplazamiento.

3. Previo citatorio, mediante diligencia de
veintiocho de junio del dos mil diecinueve se corri
traslado y emplazd a juicio al DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, vy el cuatro de julio del mismo ano, se emplazd
a FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL
S.C. por conducto de quien legalmente lo representa; por
lo que mediante acuerdo de diecisiete de septiembre del
dos mil diecinueve, se tuvo por acusada la rebeldia en
que incurrieron los codemandados DIRECTOR DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS y FUNDACION MORELENSE DE
INVESTIGACION CULTURAL S.C.; ordendndose que las
subsecuentes notificaciones aun las de cardcter personal,
se les hicieran por medio de Bolefin Judicial que se edita
en este H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de

Morelos.

4. Mediante auto de ocho de octubre del dos mil
diecinueve, se ordend emplazar al codemandado
Hhxkkrdxrdrr 0 través de edictos que se publicarian por fres

veces de fres en tres dias en el periddico de mayor
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circulacion en el Estado y en el Boletin Judicial que edita
este H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
haciéndole saber que debia presentarse ante este
Juzgado en un término de TREINTA DIAS a partir de la

fecha de ultima publicaciéon, a contestar la demanda.

5. De igual manera, por auto de fecha catorce de
octubre del dos mil diecinueve, se ordend emplazar a los
medio de edictos que se fueron publicados por fres veces
de tres en tres dias en el “Boletin Judicial” y periddico de
mayor circulacion, haciéndoles saber que contaban con
el plazo treinta dias contados a partir de la fecha de la
Ultima  publicacion, para contestar la demanda
entablada en su contra, quedando las copias de traslado

a su disposicion en la Primera Secretaria de este Juzgado.

6. Por auto de veintiuno de enero del dos mil veinte,
se tuvo a la parte actora exhibiendo los boletines
judiciales y ejemplares del periddico "“EL SOL DE
CUERNAVACA", en los cuales se llevd a cabo la
publicacion de edictos de emplazamiento a la parte
demandada  *essssees  sseresees e y

Frkrkrdxdxdx, edictos de fechas ocho, catorce y veintiuno

de noviembre del ano dos mil diecinueve.

7. Mediante auto pronunciado el catorce de
agosto del dos mil veinte, se declard la rebeldia en que
incurrieron los codemandads H#xdssddrss = dbrkddrddrrs vy
Fhkrkdxxdkdrk, al no haber contestado la demanda
entablada en su contra; por lo que se ordend que las
subsecuentes noftificaciones se les realizaran por medio
del Boletin Judicial, y se senald dia y hora para el

desahogo de la Audiencia de Conciliacion y depuracion.
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8. Por auto de doce de noviembre del dos mil
veinte, ante el desistimiento de la demanda en contra
HExkkrrdExk s que se ordend su ratificacion ante esta
presencia Judicial, la cual tuvo lugar el diecinueve de
noviembre del dos mil veinte; es por ello que mediante
auto de diecinueve de febrero del dos mil veintiuno, se le
tuvo a la parte actora por desistido a su mds entero
perjuicio de la demanda en contra de *xd#xkderdes
ordendndose nofificar a los codemandados en términos

del articulo 594 de la Ley Adjetiva Civil en la materia.

9. En fecha doce de abril del dos mil veintiuno, se
llevd a cabo la audiencia de conciliacion y depuracion, a
la que no comparecieron el actor ni los demandados, por
lo que se procedid a la depuracidon del procedimiento y
se ordend a abrir el juicio a prueba por el plazo comUn de

ocho dias para las partes.

10. En auto de veintiséis de abril del dos mil
veintiuno, se proveyd sobre las pruebas ofrecidas por la
parte actora, admitiéndose las siguientes: la confesional a

cargo de los demandados , ,
#hkkkbiiiiit y FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION

CULTURAL S.C. por conducto de quien legalmente lo
representa; la testimonial a cargo de **#xkxkxkksk — Juan
wpRRRRRRRRRR keSS | pericial  en materia de
arquitectura y Valuacion teniéndosele como perito de su
parte al Arquitecto AURELIO TOLEDO VELAZQUEZ vy
designando como perito del juzgado al Arquitecto FLORES
SERVIN FERNANDO, requiriéndole a los demandados para
que manifestaran si era su deseo designar perito de su
parte o proponer nuevos puntos o cuestiones sobre los
que versara la pericial, apercibidos que en caso de no
designar perito, o el mismo no aceptara el cargo o dejara

de rendir su dictamen, la prueba pericial se
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perfeccionaria con el solo dictamen del perito designado
por este Juzgado; se admiti® también la inspeccion
judicial en el inmueble materia de la litis; las
documentales puUblicas y privadas marcadas con los
numeros 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 19 y 20 del escrito
que se provee Y las ofrecidas en su escrito de demanda;
la presuncional en su doble aspecto legal y humana; e
inspeccion judicial probanzas que fueron desahogadas

conforme a su naturaleza juridica, precisando que los

’ ’ ’

sxaxankant \ FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION
CULTUTRAL S.C. por conducto de quien legalmente lo
representa e INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS no ofrecieron

ningun medio de prueba.

11. El veintinueve de junio del dos mil veintiuno, tuvo
verificativo el desahogo de la prueba de inspeccion

judicial en el predio motivo de la presente litis.

12. El cinco de julio del dos mil veintiuno, se
desahogo la audiencia de pruebas y alegatos a la que no
comparecié la parte demandada; en la que se
desahogaron las pruebas de la parte actora; ademds se
tuvo por rendido el dictamen en materia de arquitectura
y valuaciéon por el perito designado por la parte actora;
asimismo, se les hizo efectivo por el apercibimientos
decretado en auto de veintisiete de abril del dos mil
veintiuno, a los demandados, es por ello que se les
declaré confesos, continuando con el desahogo de la
etk vy al quedar  pruebas  pendientes  por
desahogar se senald nuevo dia y hora la continuaciéon de

la audiencia.
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13. En audiencia de diecisiete de noviembre del dos
mil veintiuno, se revoco la designacion del perito del
juzgado y se designo a LINARES CADENA JORGE LUIS,
como perito designando por este juzgado, a quien se le
deberd hacer su saber su designacion para los efectos
legales conducentes; es por ello que mediante auto de
diecisiete de enero del dos mil veintidds se tuvo a dicho
perito emitiendo su dictamen correspondiente, el cual se
orden¢ ratificar ante este presencia judicial, lo que ocurridé
el dia once de febrero del dos mil veintidds; ademds de
que el diecinueve de enero del miso ano, el perito
designado por la parte actora ratifico su dictamen

correspondiente.

14. El dieciséis de marzo del dos mil veintiuno, se le
tuvo a la parte actora exhibiendo los alegatos que a su
parte correspondieron y se tuvo por precluido tal derecho

a la parte demandada , ,
#ssxxxrrrrss v FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION

CULTUTRAL S.C. por conducto de quien legalmente lo
representa e INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, y en misma
audiencia se citdé para oir la resolucion definitiva que en
derecho procediera, misma que en este acto se

pronuncia al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO

I. En primer término, se procede al estudio de la
competencia de éste Juzgado Cuarto Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos,
para conocer y fallar el presente asunto sometido a su
consideracion. Al respecto, la doctrina ha establecido por
competencia lo siguiente: “la competencia es un

conjunto de atribuciones, siendo el haz de facultades
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heteronomamente fijadas por la ley para el ejercicio de

”

una funcioén publica”.

En virtud de lo anferior, éste Juzgado es competente
para conocer y resolver el presente asunto, de
conformidad con los articulos 1, 18 y 34 fraccion Il y 349
del Cdédigo Procesal Civil en vigor para el Estado de
Morelos?, toda vez que mediante el presente juicio se
gjercita una pretension de cardcter real sobre un
inmueble y que se encuentra dentro su jurisdiccion,
ademds del que el bien no se encuentra comprendido
dentro de la poligonal de algun nucleo agrario, esto es
asi, atendiendo al certificado de libertad de gravamen de
fecha veinte de junio del dos mil diecinueve, expedido
por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos; documental que en términos del
articulo 491 del Cdédigo de Procedimientos Civiles se le
otorga valor y con eficacia probatoria para considerar lo
ahi establecido en el documento, esto es, que el bien
inmueble cuestionado en el presente asunto no forma
parte de poligono o nucleo ejidal alguno. Siendo
aplicable al caso, el criterio sustentado por la Honorable
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, de la Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién Instancia: Tercera
Sala. Epoca: 8a. Tomo: VIl Mayo Tesis: 3a. LXXV/91 Pagina:

43, de rubro y contenido siguiente:

1 GONZALO M. ARMIENTA CALDERON, Teoria General del Proceso, Porrta, México 2006. p. 60.

? 1°.- Ambito de aplicacion. Las disposiciones de este Cédigo regiran en el Estado de Morelos
para la tramitacion y resolucién judicial de los asuntos civiles y de lo familiar; en dichos negocios
deberan respetarse las Leyes, los tratados y convenciones internacionales en vigor, segun lo
ordena el Articulo 133 de la Constitucion General de la Republica. El procedimiento sera de
estricto derecho. 18.- Toda demanda debe formularse por escrito ante 6rgano jurisdiccional
competente. Se entiende por competencia del Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a
cada uno de los érganos judiciales le corresponde de acuerdo con los mandatos de la Ley.

34.- Es d6rgano judicial competente por razon de territorio: ..IIL.- El de la ubicacion de la cosa,
tratdndose de pretensiones reales sobre inmuebles o de controversias derivadas del contrato de
arrendamiento de inmuebles. Si los bienes estuvieren situados en o abarcaren dos o mas
circunscripciones territoriales judiciales, sera competente el que prevenga en el conocimiento del
negocio...;

349.- Del juicio civil ordinario. Los litigios judiciales se tramitardn en la via ordinaria, con
excepcion de los que tengan sefialado en este Codigo una via distinta o tramitacion especial,
siendo aplicables las disposiciones de este Titulo, en lo conducente, a los demas procedimientos
establecidos por este Ordenamiento.
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“PRESCRIPCION POSITIVA. LA COMPETENCIA PARA
CONOCER DEL JUICIO RELATIVA JUEZ DEL LUGAR
DE LA UBICACION DE LA COSA. Tratdndose de un
juicio en el que se demanda la prescripcion
positiva de un inmueble resulta competente para
conocer de dicho juicio, el juez en cuya
jurisdiccion se encuentra ubicado el referido bien,
esto es, obtener la declaratoria del drgano judicial
de que ha operado la prescripcion positiva en
favor del actor respecto del inmueble motivo de
la controversia judicial.”

Asi como la tesis visible en la Octava Epoca,
Reqgistro: 206992, Instancia: Tercera Sala, Tesis Aislada,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, VI, Mayo de
1991, Materia(s): Civil, Tesis: 3a. LXXV/91, pdgina: 43 que a

la letra dispone:

“PRESCRIPCION POSITIVA. LA COMPETENCIA PARA
CONOCER DEL JUICIO RELATIVO, CORRESPONDE AL
JUEZ DEL LUGAR DE LA UBICACION DE LA COSA.
Tratdndose de un juicio en el que se demanda la
prescripcion positiva  de un inmueble, resulta
competente para conocer de dicho juicio, el juez
en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el
referido bien, ya que la accion ejercitada deriva
de un derecho real que es su causa o titulo y tiene
por objeto hacerlo efectivo, esto es, obtener la
declaratoria del dérgano judicial de que ha
operado la prescripcion positiva en favor del actor
respecto del inmueble mofivo de la controversia
judicial.”

Il. En segundo plano se procede al estudio de la via
en la cual la parte actora reclama sus pretensiones, lo
anterior por ser una obligacién de ésta autoridad judicial,
previo al estudio del fondo del presente asunto, pues el
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd restringido por
diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica. Asi, las leyes procesales determinan
cudl es la via en que debe intentarse cada accién, por lo
cual, la prosecucién de un juicio en la forma establecida

por agquéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal
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gue debe atenderse previomente a la decision de fondo,
porgue el andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido
para resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el
estudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion
de orden publico, debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las

excepciones expresamente senaladas en la ley.

Tiene sustento la tesis visible en la Novena Epoca,
Reqistro: 178665, Instancia: Primera Sala, Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXI, Abril de 2005, Materia(s): Comun, Tesis: 1a./J. 25/2005,
pdgina: 576 que dice:

“PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES
DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA. El derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que estd restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica. Asi, las leyes procesales
determinan cudl es la via en que debe intentarse
cada accidén, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el
cardcter de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sdlo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por
el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia
del juicio, al ser una cuestion de orden publico,
debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que
deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones
expresamente  senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita
la demanda y la via propuesta por la parte

10
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solicitante, sin que la parte demandada Ila
hubiere  impugnado mediante el recurso
correspondiente o a fravés de una excepcion,
ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, Ila via
establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio
dicho presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad
juridica  establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie
puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento.
Luego entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la
contiendaq, incluso en el momento de dictar la
sentencia definitiva, por lo que debe readlizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia de
la via, aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.”

PODER JUDICIAL

Asi, tenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, pues el
articulo 661 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos establece la procedencia de esta via en la
tramitacion de litigios declarativos de propiedad por
prescripcion pues literalmente refiere que: “...El que
hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las
condiciones exigidas por el Cdodigo Civil para adquirirlos
por prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de ellos en el Registro Publico
de la Propiedad, a fin de que se declare que se ha
consumado y que ha adquirido la propiedad por virtud
de la prescripcion. Este juicio se seguird en la via

ordinaria”.

lll. Se procede al estudio de la legitimaciéon de las

partes que intervienen en el presente asunto, tanto en la
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causa como en el proceso, por ser una obligacion del
Juzgador para ser estudiada en sentencia definitiva, asi
tenemos que la legitimacion en el proceso, debe ser
entendida como un presupuesto del procedimiento que
se refiere o a la capacidad para comparecer al juicio,
para lo cual se requiere que el compareciente esté en
pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre de ofro,
en este sentido, esta autoridad judicial considera que la
misma quedd plenamente acreditada, ello en virtud que
las partes fienen la aptitud e idoneidad para actuar en un
proceso, primeramente por el ejercicio del derecho que
aduce tener la actora y dado que comparece al
presente juicio por su propio derecho, lo anterior en
términos del articulo 180 fraccion | del Cdédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos; que literalmente
dice:

“..Tienen capacidad para comparecer en
juicio: I.- Las personas fisicas que conforme a la Ley
estén en pleno ejercicio de sus derechos civiles;
podran promover por si o por sus representantes
legales o mandatarios con poder bastante, salvo
que la Ley exija su comparecencia personal;...”.

En segundo término y por cuanto a la legitimacion

pasiva de los demandados #ekskssssess R )
wessankaxrix y FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION
CULTUTRAL S.C. por conducto de quien legalmente lo
representa e INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, igualmente se
encuentra acreditada con el contrato de promesa de
venta de fecha ocho de julio de mil novecientos ochenta
y seis, que celebran por una parte *kxkxkskiskckcack en su
cardcter de comprador y ****x#xkxkxk como vendedores,
respecto del predio ubicado en **eekxkacacskssk por la
cantidad de §ressssssirte (rexskrtrrnrisriss) . sl como

la constancia de fecha veinticinco de mayo de mil
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novecientos ochenta vy siete, en la que el Licenciado
HUGO SALGADO CASTANEDA Notario PUblico niUmero dos
de la Primera Demarcacion Notarial del Estado, hizo
constar que se enconfraba en trdmite el expediente
1835/86 relativo a la Sucesion de #x#xkkiskickiotiosacdactk, que
recuperd el terreno de ‘'exeirieiodadackickicrk,  documental
que se encuentra adminiculada con el certificado de
libertad de gravémenes, de fecha veinte de junio del dos
mil diecinueve, expedida por el Registrador del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos;
pues se desprende que  HeesRsReReRs skekekekeees
*sxsxxaniart v FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION
CULTURAL S.C.; aparecen en dicha dependencia como
los propietarios del predio sobre el cual la parte actora
pretende su prescripcion; por lo tanto en términos de los
articulos 490 y 491 del Codigo de Procedimientos Civiles se
les concede valor probatorio, pues como ya se dijo con
las mismas se acredita la legitimacion pasiva de los
codemandados  #sskssks | mremeeeeres | eremeeees y
FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C.

Sirve de apoyo la tesis de la Novena Epoca,
Instancia: Segunda Sala, Fuente: Semanario Judicial de Ila
Federaciéon y su Gaceta, Tomo: VI, Enero de 1998, Tesis:

20a./J.75/97, pagina: 351 que a la lefra dice:

“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por
legitimacion procesal activa se entiende Ia
potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional
con la peticién de que se inicie la tramitacion del
juicio o de una instancia. A esta legitimacion se le
conoce con el nombre de ad procesum y se
produce cuando el derecho que se cuestionard en
el juicio es ejercitado en el proceso por quien fiene
aptitud para hacerlo valer, a diferencia de Ila
legitimacion ad causam que implica tener la
fitularidad de ese derecho cuestionado en el juicio.
La legitimacion en el proceso se produce cuando
la accidn es ejercitada en el juicio por aquel que
fiene aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionard, bien porque se ostente como fitular de
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ese derecho o bien porque cuente con Ila
representacion legal de dicho titular. La
legitimacion ad procesum es requisito para la
procedencia del juicio, mientras que la ad causam,
lo es para que se pronuncie sentencia favorable.”

Por cuanto a la legitimacion en la causa, ésta debe
ser entendida como una condicidn para obtener
sentencia favorable, consiste en la idenfidad del actor
con la persona a cuyo favor estd la ley es decir, que se
tenga la ftitularidad del derecho controvertido, a fin de
que exista una verdadera relacion procesal entre los
inferesados, en consecuencia, el actor estard legitimado
en la causa cuando ejercita un derecho que realmente le
corresponde, lo anterior atendiendo a lo dispuesto por el
articulo 191 de la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado

de Morelos, establece:

“..Habrd legitimacion de parte cuando Ia
pretension se ejercita por la persona a quien la Ley
concede facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser gjercitada...”,

Ademds en base a la siguiente Jurisprudencia de la
Novena Epoca, con nimero de registro 169271, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XXVIII, Julio de 2008,
Materia(s): Civil, Tesis: VI.30.C. J/67, pagina: 1600, de rubro

de contenido siguiente:

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA. Debe
distinguirse la legitimacion en el proceso, de la
legitimacion en la causa. La primera es un
presupuesto del procedimiento que se refiere o a
la capacidad para comparecer al juicio, para lo
cual se requiere que el compareciente esté en
pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre
de oftro. En este sentido, siendo la legitimacion ad
procesum un presupuesto procesal, puede
examinarse en cualquier momento del juicio, pues
si el actor carece de capacidad para
comparecer a él o no justifica ser el representante
legal del demandante, seria ociosa la

14
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continuacion de un proceso seguido por quien no
puede apersonarse en el mismo. En cambio, la
legitimacion en la causa, no es un presupuesto
procesal, sino una condicidn para obtener
sentencia favorable. En efecto, ésta consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor
estd la ley; en consecuencia, el actor estard
legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde. Como se
ve, la legitimacion ad causam atane al fondo de
la cuestion litigiosa y, por tanto, Idgicamente, sdlo
puede analizarse en el momento en que se
pronuncie la sentencia definitiva.”

PODER JUDICIAL

En ese sentido, se determina que la legitimacion en
la causa serd materia de estudio en el presente fallo,
atendiendo a lo dispuesto por el arficulo 661 del Cddigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos que

textualmente refiere:

“...Quién puede promover la declaracion de
propiedad. El que hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y las condiciones exigidas por el Codigo Civil
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de ellos en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare
que se ha consumado y que ha adquirido la propiedad
por virtud de la prescripcion. Este juicio se seguird en la
via ordinaria...”

En ese sentido, y como ya se menciond, al ser un
hecho sujeto a prueba para tenerse por acreditado y dar
certeza de las manifestaciones realizadas, en el presente
caso, en el escrito inicial de demanda, serdn analizados
los medios probatorios para determinar el presente

apartado.

IV. En ese orden de ideas, se procede al estudio de

la accidn de prescripcion adquisitiva de mala fe ejercida

EE S22 ST E LTS LS S 222 2 22 X T T LS X T2 2 X T L L T 0
por contra , ,

ssxxxriisissx  EUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION
CULTUTRAL S.C. por conducto de quien legalmente lo
representa e INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS.
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Al respecto, dispone el Codigo Civil vigente en el

Estado de Morelos lo siguiente:

“ARTICULO 965.- NOCION DE POSESION. Posesidn de
una cosa es un poderio de hecho en virtud del cual
una persona la retiene y realiza en ella actos
materiales de aprovechamiento o de custodia.

La posesion surge como consecuencia de la
constitucion de un derecho o sin derecho alguno;
en el primer caso se es poseedor de derecho, en el
segundo, de hecho.”

“ARTICULO 966.- POSESION ORIGINARIA Y DERIVADA.
Cuando en virtud de un acto juridico el propietario
entrega a otfro una cosa, concediéndole el derecho
de retenerla temporalmente en su poder en calidad
de usufructuario, arrendatario, acreedor
pignoraticio, depositario u ofro titulo andlogo, los
dos son poseedores de la cosa. El que la posee a
titulo de propietario tiene una posesion originaria; el
ofro, una posesion derivada. El propietario al igual
que el poseedor conserva el derecho de pretension
posesoria contra actos de terceros.

Los poseedores a que se refiere el parrafo anterior,
se regirdn por las disposiciones que norman los actos
juridicos, en virtud de los cuales son poseedores, en
fodo lo relativo a frutos, pagos de gastos y
responsabilidad por pérdida o menoscabo de Ila
cosa poseida.

Los poseedores originarios podran adquirir los bienes
0 derechos por prescripcion positiva.”

“ARTICULO 972.- PRESUNCION DE PROPIEDAD POR
POSESION ORIGINARIA. La posesién  originaria
establece la presuncion de propiedad a favor de
quien la tiene para todos los efectos legales. No se
establece la misma presuncion en favor de quien
posee en virtud de un derecho personal, o de un
derecho real distinto del dominio; pero si es
poseedor de buena fe, se tiene la presuncion de
haber obtenido la posesion del dueno de la cosa o
derecho poseido.

Toda posesion se presume originaria, salvo prueba
en contrario que rinda el opositor.”

“ARTICULO 980.- POSESION DE BUENA Y MALA FE. Es
poseedor de buena fe el que entra en la posesion
en virtud de un titulo suficiente para darle derecho

16
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de poseer. También es el que ignora los vicios de su
titulo que le impiden poseer con derecho.

Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion
sin fitulo alguno para poseer; o mismo que el que
conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer
con derecho.

Se entiende por titulo la causa generadora de la
posesion.”

“ARTICULO 981.- PRESUNCION DE LA BUENA FE. La
buena fe se presume siempre; al que afirme la mala
fe del poseedor le corresponde la carga de la
prueba.

La posesidn adquirida de buena fe no pierde ese
cardcter sino en el caso y desde el momento en
que existan actos que acrediten que el poseedor
no ignora que posee la cosa indebidamente.”

“ARTICULO 992.- NOCION DE POSESION PACIFICA.
Posesion pacifica es la que se adquiere sin
violencia. Si posteriormente a la adquisicion el
poseedor recurre a la violencia para mantenerse en
el uso o goce de la cosa, no se considerard viciada
dicha posesion.”

“ARTICULO  993.- CONCEPTO DE POSESION
CONTINUA. Posesion continua es la que no ha sido
interrumpida por alguno de los medios enumerados
en los articulos 1251 a 1254 de este Codigo. No
obstante la continuidad material en el hecho de la
posesion, ésta se considerard interrumpida si se han
empleado cualquiera de los medios citados, y se
reputard contfinua, a pesar de la discontinuidad
material de los hechos posesorios, si no se han
empleado los medios de interrupcion que establece
la Ley.”

“ARTICULO 994.- NOCION DE POSESION PUBLICA.
Posesion publica es la que se disfruta de manera
que pueda ser conocida por todos aquellos que
tengan interés en interrumpirla. También lo es la que
estd inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.”

“ARTICULO 995.- CONCEPTO DE POSESION CIERTA
EQUIVOCA. Posesion cierta es la que se tiene por un
titulo que no da lugar a dudas respecto al
concepto originario o derivado de la misma
posesion.

Posesion equivoca es la que se tiene por un titulo
hecho o acto juridico que dé lugar a duda,
respecto del concepto originario o derivado de la
misma posesion.”

17
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“ARTICULO 996.- POSESION QUE PRODUCE LA
PRESCRIPCION. Sdlo la posesidn que se adquiere y
disfruta en concepto de dueno de la cosa poseida
puede producir la prescripcion.”

“ARTICULO 1223.- NOCION DE LA PRESCRIPCION.
Prescripcion es un medio de adquirir bienes o
derechos, o de perder estos Ultimos, asi como de
liberarse de obligaciones, mediante el transcurso de
cierto tiempo y bagjo las condiciones establecidas
por la ley.”

“ARTICULO 1224.- CLASES DE PRESCRIPCION. Se
llama prescripcion positiva o usucapion la forma de
adquirir bienes o derechos mediante la posesion en
concepto de dueno o de titular de un derecho redl,
gjercida en forma pacifica, continua, publica y
cierta, por el tiempo que fija la Ley. Tratdndose de
derechos reales de garantia, no se podran adquirir
por prescripcion.

Se llama prescripcion negativa la forma de liberarse
de obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, o
de perder derechos reales por no ejercitarse, dentro
del plazo que la Ley fije en cada caso o por
disposiciones generales.”

“ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA LA
PRESCRIPCION POSITIVA. La posesién necesaria para
adquirir bienes o derechos reales, debe ser:

.- En concepto de dueno, si se trata de adquirir
bienes, o en concepto de titular de un derecho readl,
si se frata de adquirir este derecho;

Il.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- Pdblica; y

V.- Cierta.”

“ARTICULO 1238.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE
BIENES INMUEBLES DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los derechos
reales sobre inmuebles, susceptibles de prescripcion
positiva, se  adquieren con los  requisitos
mencionados y los que a continuacion se
establecen:

l.- En cinco anos, cuando se poseen en concepto
de dueno o de fitular del derecho real, con buena
fe, y de manera pacifica, continua, cierta y publica;
Il.- En cinco anos, cuando los inmuebles o derechos
reales hayan sido objeto de una inscripcion;

lll.- En diez anos, cuando se posean de mala fe, si la
posesion es en concepto de propietario o de titular

18
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del derecho y se ejerce en forma pacifica,
continua, publica, y de manera cierta; vy,

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo
senalado en las fracciones | y ll, si se demuestra, por
quien tenga interés juridico en ello, que el poseedor
PODER JUDICIAL de finca rustica no la ha cultivado durante mads de
fres anos, o que por no haber hecho el poseedor de
finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha
permanecido deshabitada Ila mayor parte del
fiempo que ha estado en su poder.”

“ARTICULO 1242.- PROMOCION DE JUICIO POR EL
POSEEDOR CON ANIMO DE PRESCRIBIR EN CONTRA
DEL TITULAR REGISTRAL. EI que hubiere poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por este Codigo para
adaquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de esos
bienes en el Registro Publico de la Propiedad, a fin
de que se declare que la prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido, por ende, la
propiedad. En todo caso, para el ejercicio de esta
pretension, el promovente del juicio deberd revelar
la causa generadora de su posesion.”

De los preceptos legales antes transcritos se colige
que la posesion de una cosa es un poderio de hecho en
virtud del cual una persona la retiene y realiza en ella
actos materiales de aprovechamiento o de custodia; que
ésta surge como consecuencia de la constitucion de un
derecho o sin derecho alguno; en el primer caso se es
poseedor de derecho, en el segundo, de hecho; que
cuando en virtud de un acto juridico el propietario
enfrega a ofro una cosa, concediéndole el derecho de
retenerla temporalmente los dos son poseedores de la
cosa pero el que la posee a titulo de propietario tiene una
posesion originaria y el otro, una posesion derivada y que
solo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto
de dueno de la cosa poseida puede producir la
prescripcion. Asimismo establecen los preceptos legales
que la prescripcidon positiva o usucapidn es la forma de
adquirir bienes o derechos mediante la posesion en

concepto de dueno o de ftitular de un derecho readl,
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ejercida en forma pacifica, continua, publica y cierta, por

el tiempo que fija la Ley, en el caso en estudio, en diez

anos, cuando se posea de mala fe, y con las condiciones

exigidas por este Codigo para adquirirlos por prescripcion,
puede promover juicio confra el que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro Publico de la
Propiedad, a fin de que se declare que la prescripcion se
ha consumado y que ha adquirido, por ende, la
propiedad pero en todo caso, el promovente del juicio

deberd revelar la causa generadora de su posesion.

Ahora bien, igualmente debe decirse que el férmino
concepto de dueno a que se refiere el articulo 1237 supra
indicado, no proviene del fuero interno del poseedor, sino
gue le es aplicable precisamente a quien entrdé a poseer
la cosa mediante un acto o hecho que le permite
ostentarse como tal, siempre que sea poseedor originario,
dado que en el ordenamiento de referencia, es el Unico
que puede usucapir. Por ello, ademds de que el poseedor
deberd probar el tiempo por el que ininterrumpidamente
poseyo, siempre deberd probar la causa generadora de
la posesidon. Consecuentemente, si pretende que se
declare su adquisicibn por usucapidn, por haber
detentado la cosa durante diez anos en su calidad de
poseedor originario, juridico y de buena fe, debe exigirsele

gue demuestre el justo titulo en el que basa su pretension.

Ahora bien, la expresion justo fitulo puede tener dos
acepciones: ya sea como el documento que acredite la
propiedad; y ofra como la causa o el motivo legitimo o de
buena fe que da derecho a una persona a poseer o tener
alguna cosa en su poder. De tal manera que por justo
titulo no debe entenderse el documento con que se
justifique el dominio sino la causa legitima o de buena fe

de la tenencia o posesion de la cosa, ya que de
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interpretarse de la primera manera, la accidn de
prescripcion positiva de mala fe independiente de que
dicha posesion debe ser en concepto de propietario,
pacifica, continua, publica y de manera cierta, su
posesion también se debe de justificar con un ftitulo
suficiente para darle derecho a poseer, y dispone que se
entfiende por fitulo, la causa generadora de la posesion.
Por ofra parte, el concepto de propietario comprende al
poseedor con un fitulo objetiva o subjetivamente vdlido e,
incluso, sin fitulo, siempre que demuestre ser el que tiene el
dominio de la cosa y que empezd a poseerla en virtud de
una causa que le permite ostentarse como dueno, la cudl
es ajena a la buena o mala fe, pues no proviene del fuero
interno del poseedor, sino que la fiene quien entré a
poseer mediante un acto o hecho que le permite
ostentarse como dueno, por lo que, ademds de probar el
tiempo por el que ininterrumpidamente ha poseido (cinco
o diez anos, segun sea el caso), el actor debe demostrar
siempre la causa generadora de la posesion, en tanto
que si ésta la sustenta en la posesidn por diez anos en
calidad de poseedor originario, de hecho y de mala fe,
debe probar el hecho generador de la posesion a titulo
de dueno, esto es, cualquier acto que fundadamente
considere bastante para fransferir al poseedor el dominio
sobre el bien de que se frate; es por ello que resulta
necesario que el actor justifique la causa generadora de
la posesion, debido a que la voluntad del legislador, al
establecer lausucapion, no fue incentivar el
incumplimiento de las obligaciones o el apoderamiento
de bienes ajenos, sino formalizar una cuestion de hecho,
pero solo cuando sea evidente que el fitular del derecho
de propiedad no fuvo interés en conservarlo durante el
plazo en que se consumo la prescripcion; por tanto, en el
caso de la posesion demalafe, a fin de que el

accionante revele y acredite en forma fehaciente dicha
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causa generadora y las calidades de la posesion que
exige la ley, por mds de diez anos, pues de no ser asi, el
juzgador estaria imposibilitado para determinar si la
posesion aducida es originaria o derivada, de buena o
de mala fe y a partir de qué momento debe computarse
el plazo para prescribir. Siendo necesario acreditar la

causa generadora de la posesion de mala fe.

Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente
Jurisprudencia nUmero: 2024394 visible en la Undécima
Fpoca, de la Tesis: PC.I.C. J/13 C (11a.) publicado en el

Semanario Judicial de la Federacion, bajo el rubro:

“PRESCRIPCION  ADQUISITIVA. QUIEN SE  OSTENTE
POSEEDOR DE MALA FE, DEBE OFRECER UNA PRUEBA
SUFICIENTE CON LA QUE SE ACREDITE LA CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION (LEGISLACION DEL
DISTRITO FEDERAL, APLICABLE PARA LA CIUDAD DE
MEXICO).

Hechos: Los Tribunales Colegiados de  Circuito
contendientes adoptaron criterios discrepantes al
analizar el acreditamiento del primer elemento de la
accioén de prescripcion positiva de mala fe, que es la
causa generadora de la posesion en calidad de dueno
o propietario, pues mienfras uno sostuvo que cuando se
gjerce la prescripcion de mala fe, Unicamente deben
acreditarse las circunstancias de tiempo, modo y lugar
del hecho juridico generador de la posesion, el ofro
considerd que debe exigirse un estandar probatorio
elevado a fin de que el accionante revele y acredite, en
forma fehaciente, dicha causa generadora de su
posesion, asi como las caracteristicas de dicha posesion
durante diez anos.

Criterio juridico: El Pleno en Materia Civil del Primer
Circuito establece que no basta con revelar la causa y
exhibir pruebas que no demuesfren de manera
contundente la causa generadora de la posesion de
mala fe de forma indudable, porque sélo cuando se
pruebe de modo eficaz la causa generadora de la
posesion y se desprenda que se tfrata de una posesion
originaria puede tener lugar la prescripcion adquisitiva, lo
que es necesario para que el juzgador esté en
posibilidad de determinar a partir de qué momento se
debe computar el término legal de diez anos, ademds
de que deberd acreditarse también que durante dicho
plazo se ejercid esa posesion de manera publica,
pacifica y continua.
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Justificacion: La prescripcion adquisitiva es una
forma de adquirir el derecho real de propiedad respecto
de una cosa mediante la posesion publica, pacifica,
confinua y en concepto de dueno, por el tiempo que
establezca la normatividad aplicable; por tanto, si el
efecto de la prescripcion positiva o usucapion es la
adquisicion del dominio de un bien que se ha estado
poseyendo, resulta evidente que para acreditar el
requisito necesario para que se actualice la prescripcion
de mala fe, consistente en poseer en concepto de
propietario, no solo se debe revelar la causa generadora
de esa posesion en concepto de propietario, sino
ademds debe acreditarse a través de pruebas aptas y
suficientes, que demuesfren con certeza la autenticidad
de las manifestaciones expresadas en los hechos para
revelar la causa generadora de la posesion, aunado a
que debe probarse que ésta se ejercio de manera
pacifica, publica y continua, por tanto, es necesario
ofrecer los medios de conviccion que acrediten de
manera objetiva que existen bases suficientes para que
fundadamente se tenga la certeza de que el actor
disponia del inmueble que se pretende prescribir como
poseedor de mala fe. Por ende, si bien es cierto que en
términos de lo dispuesto por el articulo 806 del Cddigo
Civil para el Distrito Federal, aplicable para la Ciudad de
México, es poseedor de mala fe el que enfra a la
posesion sin titulo alguno para poseer, lo mismo que el
que conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer
con derecho, también es verdad que para demostrar la
procedencia de la accidon de prescripcion de mala fe,
se debe acreditar con pruebas suficientes el hecho que
dio origen a esa posesion.”

De igual forma el criterio nUmero 2024088, emitido

por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, de la Undécima Epoca, de la Tesis: 1a./J. 2/2022
(11a.), publicada en la Gaceta del Semanario Judicial de
la Federacion en el Libro 9, Enero de 2022, Tomo I, pdgina

836, con el titulo:

“PRESCRIPCION POSITIVA DE MALA FE Y SIN TiTULO.
PARA QUE OPERE, DEBE ACREDITARSE FEHACIENTEMENTE
LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION.

Hechos: En un juicio de amparo directo se
reclamo una resolucion dictada en apelacion en la que
se considerd que operd la figura de la prescripcion
positiva sobre un bien inmueble, en beneficio de diversa
persona. El Tribunal Colegiado de Circuito concedio el
amparo a la parte quejosa principal al considerar que en
el caso no se habia acreditado la causa generadora de
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la posesion en concepto de propietario. Inconforme con
el fallo anterior, el tercero interesado y quejoso
adherente interpuso recurso de revision.

Criterio juridico: La Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion confirma la decision del Tribunal
Colegiado, al estimar que el requisito de acreditar
fehacientemente la causa generadora de la posesion,
en un juicio de prescripcion positiva obtenida de mala fe
y sin titulo, no resulta desproporcional al grado de
impedir el ejercicio del derecho a la propiedad, sino que
constituye una adecuada garantia procesal de
seguridad juridica.

Justificacion: Para poder actualizar la prescripcion
positiva es necesario demostrar la causa generadora de
la posesion, sin importar si se trata de buena o mala fe, a
fin de establecer si se encuenfra ante una posesion
originaria o derivada. Esfo, se erige como un requisito
procesal esencial de la accién, que brinda certeza a los
fitulares originales del bien sobre su derecho de
propiedad, sin que esto implique en forma alguna que el
accionante de la usucapion se vea impedido para instar
la funcion jurisdiccional en aras de reivindicar el derecho
que pretende. Por lo que es menester cumplir con los
requisitos que exige la ley, mismos que fueron
establecidos por el legislador en uso de su libertad
configurativa para crear certeza en la propiedad y en la
posesion, materializando asi la proteccion que, a través
del debido proceso, otorga la Constitucion General. De
ahi que, de ninguna manera la posesion derivada puede
ser apta para prescribir ya que se trata de una posesion
gjercida sin dnimo de apropiacion, es decir, enfocada
exclusivamente en el uso y disfrute temporal de un bien,
sin que pueda colegirse, sin previa demostracion, que se
tfuvo desde un principio la posesion con dnimo de
dueno. Por lo anterior, el requisito de acreditar
fehacientemente la causa generadora de la posesion
no resulta desproporcionado ni hace nugatorio el
derecho al debido proceso en su vertiente de acceso a
la justicia o los derechos a la posesion o a la propiedad,
por el contrario, constituye una adecuada garantia
procesal de seguridad juridica en aras de la tutela de
todos estos derechos.

Y la Jurisprudencia visible en la Octava Epoca, con

numero de Registro: 913264, Instancia: Tercera Sala,

Fuente: Apéndice 2000, Tomo 1V, Civil, Jurisprudencia
SCJN, Materia(s): Civil, Tesis: 322, Pagina: 271, que dice:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE
ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA
EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO
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DE PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS
DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE
LA REPUBLICA QUE CONTIENEN
DISPOSICIONES IGUALES, ES NECESARIO
PODER JUDICIAL DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TiTULO DEL
QUE SE DERIVE LA POSESION. De acuerdo
con lo establecido por los articulos 826, 1151,
fraccion I, y 1152 del Cddigo Civil para el
Distrito Federal, y por las legislaciones de los
Estados de la Republica que contienen
disposiciones iguales, para usucapir un bien
raiz, es necesario que la posesion del mismo
se fenga en conceptfo de dueno o de
propietario. Este requisito exige no sdlo la
exteriorizacion del dominio sobre el inmueble
mediante la ejecucion de actos que revelen
SU comportamiento como dueno
mandando sobre él y disfrutando del mismo
con exclusion de los demds, sino que
también exige se acredite el origen de la
posesion pues al ser el concepto de
propietario o de dueno un elemento
constitutivo de la accion, el actor debe
probar, con fundamento en el articulo 281
del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, que inicid la posesion con
motivo de un titulo apto para trasladarle el
dominio, que puede constituir un hecho
licito o no, pero en todo caso debe ser
bastante para que fundadamente se crea
que posee en concepto de dueno o de
propietario y que su posesion no es precaria
o derivada. Por tanto, no basta para
usucapir, la sola posesion del inmueble y el
comportamiento de dueno del mismo en un
momento determinado, pues ello no excluye
la posibilidad que inicialmente esa posesion
hubiere sido derivada.”

Asi fenemos que para acreditar su pretension, la
parte actorg #x¥*xdxdxddxdx*  ofrecid la prueba confesional
O cargo de 10s demandados *sskskssss  seksbsbrirss
wxsmxnkanrix v FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION
CULTURAL S.C. por conducto de quien legalmente lo
representa mismas que fueron desahogadas en audiencia
del cinco de julio del dos mil veintiuno y en la cuadl

absolvieron posiciones que fueron formuladas por la
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actora y calificadas de legales por el Juzgador; en la cual
el absolvente fue declarado confeso ante su
incomparecencia injustificada, por lo que admitieron

fictamente en lo que interesa que:

"Que conocen a su articulante **exkxixk dado que el
ocho de julio de mil novecientos ochenta y seis a través
de *xmewiwiikx celebraron contrato de promesa de
compraventa, respecto de la fraccion de 251 metros
cuadrados, de la cual se pagd la cantidad de un millén
quinientos mil pesos, y que al momento de Ila
celebracion del contrato de promesa de compraventa
entro en posesion de la fraccidn de terreno con una
superficie de 251 metros cuadrados, y que dicho predio
se encuenfra ubicado en g Fekkekiskeksses en
Cuernavaca, Morelos; ademds no obstante que
il realizo el pago tfotal del precio pactado en la
cldusula segunda del contrato de fecha ocho de julio de
mil novecientos ochenta y seis omitiendo escriturar la
fraccion de 251 mefros cuadras a su articulante,
aceptando que desde el ocho de julio de mil
novecientos ochenta y seis a la fecha ha consentido la
posesion a titulo de dueno que detenta su articulante
del predio conocido como **#xkxkkiskiskickit*o, v que ha
tenido la posesion pacifica continua publica cierta y de
buena fe del predio identificado como g *#¥xkxkskiskaonk
reconociendo como propietario a su arficulante del
predio antes indicado, y es ahi donde establecid su
domicilio particular, ademds desde que recibid su
articulante el predio lo ha poseido por mds de treinta
anos, dado que desde el ocho de julio de mil
novecientos ochenta y seis, ha omitido molestar la
posesion del predio identificado como *¥#xkxkkkickicnk
que el predio de 251 metros cuadrados es parte del lote
denominadop **#xxkxixixkque fiene una superficie de
40,170 metros cuadrados y que el predio denominado
ekeeceikx del que se desprende la fraccién de la que
se desprende los 251 metros cuadrados se encuentra
registrado en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales bajo el folio req *##tskikiokiokiokiokiokio

Confesion ficta a la que es factible otorgarle pleno
valor probatorio en términos de lo previsto por los articulos
415, 426 y 490 del Cddigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos, ya que de la misma se desprende que
quien se encuentra en posesion desde el ocho de julio de
mil  novecientos ochenta vy seis, 1o es el senor
*hxkdrkrrdrrdrt en calidad de dueno, de manera publica,

ininterrumpida, pacifica y cierta, del bien inmueble
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denominado ; dado que con fecha ocho
de julio de mi novecientos ochenta y seis celebrd
contrato de promesa de compraventa de dicho predio y
tal y como se pacto en la cldusula segunda de dicho
contrato pOgé la cantidad de $************ (***************)
por el bien inmueble antes citado, de ahi que se
reconozca la posesion del actor a fravés del referido
contrato de marras que es la causa generado por la cual
el actor se ha ostentado como dueno del predio materia
de la litis; es por ello que el concedid valor pleno ademas
de no existir en autos elementos que desvirtien dicha

confesion.

Sirve de apoyo a lo anterior, las siguientes tesis
FEpoca: Novena Epoca, Registro: 167870, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XXIX, Febrero de 2009,
Materia(s): Civil, Tesis: VI.20.C. J/305, Pagina: 1754, de

rubro y contenido que a la lefra dicen:

“PRUEBA CONFESIONAL EN MATERIA CIVIL. SU
VALORACION. Para valorar una declaracién
orientada por un interrogatorio, como lo es
la confesional en materia civil, es
indispensable analizar conjuntamente tanto
las preguntas como las respuestas, ya que
las primeras son rectoras del senfido de las
segundas, por lo que si el cuestionario se
encuentra indebidamente formulado,
necesariamente va a generar una respuesta
incorrecta y apartada de la realidad.”

Asi como la sostenida por la Novena Epoca,
Registro: 167289, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario
Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, Tomo XXIX, Mayo
de 2009, Materia(s): Civil, Tesis: 1.30.C. J/60, Pagina: 949, de

rubro y contenido siguiente:
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“CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA
PRODUCIR VALOR PROBATORIO PLENO, SI NO SE
DESTRUYE SU EFICACIA CON PRUEBA EN
CONTRARIO. La correcta valoracion de la
prueba de confesion ficta debe entenderse en
el sentido de que establece una presuncion
favorable al articulante y contraria a los
intereses de la absolvente, que debe de ser
destfruida con prueba en contrario y en tantfo
no se advierta algun elemento de conviccion
que desestime la confesion ficta, ésta puede
adquirir la eficacia suficiente para demostrar
los hechos que se pretendieron probar en el
juicio respectivo, sin que sea obstdculo a lo
anterior la circunstancia de que al contestar la
demanda Ila parte demandada hubiera
negado los hechos en que se apoyd esa
pretension, toda vez que el silencio del
absolvente quien se niega de alguna manera
por su incomparecencia a ser interrogado y a
prestar espontdneamente su declaracion en
relacion con los hechos sobre los que se le
cuestionan, es demostrativo de la intencion de
eludir la contestacion de hechos
fundamentales controvertidos en el juicio
respectivo.”

Atento a las consideraciones expuestas en lineas

anteriores y considerando que la parte demandada

V4
sk ske ke ke sk e e ke sk e sk sk e ks e ke ke sk e ************, y FUN DAC | O N

’ ’

MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C. e INSTITUTO
DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, por conducto de quien legalmente lo

representa no dieron contestacion a la  demanda

incoada en su confirg, siguiéndose el presente juicio en su

rebeldia y atento a lo establecido en el articulo 368 Ultimo
parrafo del Codigo Procesal Civil vigente para el Estado
de Morelos, se tiene la presuncion legal que se confiesan
los hechos de la demanda que dejé de contestar el
demandado; ademds no ofrecid ningun medio de prueba
alguno que desvirtuara la accion ejercitada por la parte
actora; bajo esta premisa y con el cUmulo de pruebas

analizadas, se concluye que la posesion Del ciudadano
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es apta para prescribir en virtud de que ha
sido detentada en términos de lo dispuesto por el articulo
1237 de la Ley sustantiva civil, es decir, en concepto de
dueno, de manera pacifica, continua, publica y de forma
cierta; asi como al hecho de que ha detentado la
posesion del inmueble por un periodo de tiempo de mds
de freinta y cinco anos esto es, desde el ocho de julio de

mil novecientos ochenta vy seis.

Rebutiéndose lo anterior con las DOCUMENTALES
PRIVADAS que exhibid el actor, constante en 3 recibos de
pago por diversas cantidades por concepto de pago del
terreno del inmueble materia de la litis; 6 pagarés cada
UNO por la cantidad de §resseskssms (e | q
favor del Licenciado *xixskxixx con la leyenda
cancelado; 13 recibos por servicios municipales a favor de
opssiseieeek, de diversas fechas, sobre el predio materia de
la itis; 32 recibos por concepto de servicio de agua
potable expedidos por SAPAC, a favor de **i#xiksixit con
el domicilio del inmueble materia de la litis, 105 recibos por
concepto de telefonia, expedidos por Teléfonos de
México de diferentes fechas y cantidades del cual se
advierte como domicilio el de la litis; 36 recibos por
concepto de servicio de energia eléctrica expedidos por
Comision Federal de Electricidad a favor del actor sobre
el inmueble materia de la litis; 01 solicitud de servicios de
energia eléctrica (confrato de suministro) de fecha 29 de
agosto de mil novecientos ochenta y nueve a favor del

actor con el domicilio del inmueble *H#xxxicktxx

Pruebas documentales a las que se les otorga valor

probatorio en términos de los arficulos 4413, 4454, 4465 y

3 ARTICULO 441.- Impugnacién de la presuncién de legitimidad de documentos
auténticos. Los instrumentos puUblicos que hayan venido al pleito se tendrdn por
legitimos y eficaces salvo que se impugnare expresamente su autenticidad o exactitud,
por la parte a quien perjudiquen. En este caso, se decretard el cotejo con los
protocolos y archivos, que se practicard por el Secretario, constituyéndose, al efecto,
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404 del Codigo Procesal Familiar en vigor, en virtud de
que por cuanto al pago pactado en la clausula segunda
del contrato de promesa de compraventa de fecha ocho
de julio de mil novecientos ochenta y seis, que es la causa
generadora de la posesion del actor, se advierte que se
perfecciond el contrato de compraventa y del cual se
convirtid en propietario del inmueble ubicado en
aguaq, luz, teléfono, pago de impuesto predial y servicios
municipales, los documentos exhibidos constituyen la
forma de acreditar su pago, y por consecuencia su
posesion que ha venido disfrutando el actor por mds de
treintfa anos de manera pacifica, continua pubica y de
manera cierta del predio antes indicado; mds aun
tomando en cuenta que consta en ellos los datos de
identificacion del inmueble sobre el que se causa el pago
correspondiente y que consiste en el inmueble que
pretende usucapir el actor; desprendiéndose ademds de
la instrumental de actuaciones de este juicio, que se
encuentra acreditada que el actor se ha ostentado como
dueno de dicho predio por mds de treinta y tres anos; por
lo que las probanzas antes mencionadas valoradas en o
individual asi como en su conjunto, son suficientes para
crear convicciéon en el animo de la suscrita juzgadora en
el sentido de tener por acreditado los actos posesorios

que ha tenido el actor sobre el citado inmueble y que no

en el archivo local donde se halle la matriz a presencia de las partes, si concurrieren, a
cuyo fin se sefialard previamente el dia y la hora.
El Juez, de oficio, también podrd hacer el cotejo cuando lo estime conveniente.

* ARTICULO 445.- Documentos privados originales. Los documentos privados se

presentardn originales, y cuando formen parte de un libro, expediente o legagjo, se
exhibirdn éstos para que se compulse la parte que senalen los interesados.

Si el documento se encuentra en libros o papeles de casa de comercio o de algin
establecimiento industrial, el que pida el documento o la constancia deberd fijar con
precision cudl sea. La copia se compulsard en el establecimiento sin que los directores
de él estén obligados a llevar al Tribunal los libros de cuentas, ni a mds que a presentar
las partidas o documentos que senale el solicitante.

> ARTICULO 446.- Del reconocimiento de documentos que no provengan de las partes.
Los documentos privados que no provengan de las partes deberdn ser reconocidos por
su autor, quien podrd ser examinado en la forma establecida para la prueba
testimonial.
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ha sido perturbada de Ia misma; mdxime alun que dichas
documentales no fueron objetadas por las partes
intervinientes, de ahi que se robustezca que el actor
desde el ocho de julio de mil novecientos ochenta vy seis,
ha poseido de manera pacifica, contfinua, publica y que
sobre el mismo, ha ejercido actos de dominio; confinuag,
pues la posesidon no se ha interrumpido, ha sido pacifica
porque nadie le ha disputado la posesidon que él tiene,
pacifica porgue nunca ha existido pleito por la posesion
que tiene el actor respecto del inmueble materia de litis,
tan es asi, que ha ejercido actos de dominio sobre el bien
y ha sido publica porqgue se ha ostentado como dueno
del inmueble ante toda la sociedad, ante tales
circunstancias se les concede eficacia probatoria plena

Como ya se mencion.

Ahora bien, en base a lo anteriormente expuesto, la
posesion que detenta la parte actora es en concepto de
propietario, corroborando lo anterior la testimonial a

cargo de , Yy ,

quienes en el desahogo de la prueba testimonial a su
cargo, en la misma diligencia del cinco de julio del dos mil
veintidds, a preguntas previamente calificadas de legales,

los ateste manifestaron de manera congruente:

“Que conocen a su representante, y lo conocen
el primero y segundo atestes porque son vecinos de
foda la vida desde hace ftreinta anos, en tanto la
segunda refirié porque sus papas conocian al actor y
eran amigos y lo conocid desde nina, desde hace mads
de treinta anos; refirendo que conocen q *Fxkkkiskkoiox
de apellidos ***#x#xkxdackickikxt  toda vez que eran las que
vendian los terrenos en esa zona y saben de la relacion
comercial, porque ellos eran los duenos y la venta fue a
fravés de un abogado; refiiendo dichos atestes que
CONOCEN ¥rixkrkkckickiuiid®®n y saben que el propietario
de dicho inmueble es el sefor ** ¥ xkikixdackiok  desde el
ano ochenta y fres, y desde esa fecha es propietario el
actor del citado inmueble, desde el ochenta y seis, la
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segunda ateste se enterd cuando lo compro y ha ido en
diversas ocasiones a su casa por la amistad que
actualmente fienen; y saben que las consfrucciones se
encuentran edificadas en dicho inmueble, es una casa
de dos pisos con garaje enfrente y en la parte de atrds
se encuenfra patio, asimismo fiene sala comedor,
cocina, jardin y recamaras.

En tanto que el primer ateste, en la razén de su
dicho, refirid: “lo sé, porque vivo ahi desde el ano
ochenta y seis y los sehores siempre han estado ahi,
ademads soy amiga de su hijo y nos conocimos ahi, de
hecho he entrado a su casa por ser amiga de su hijo”; y
por cuanto a la segunda: “lo sé porque el doctor nos ha
contado como fue que adquirié el bien inmueble el que
ahora vive y por la amistad que tenemos con su familia;
y el tercer atetes refirid: “lo sé, porque el doctor nos ha
contado como fue que adquirié el bien inmueble en que
ahora vive y por la amistad que tenemos con su familia,
y hemos sido amigos COn su hijo *¥##iskiskiskisisk

Por lo tanto, al expresar medios y circunstancias por
los cuales les constan los hechos sobre los cuales
declararon, de las que se advierte que los testigos
conocen al actor en el proceso, asi como el inmueble
materia de la pretension, el cual lo posee el actor desde
ocho de julio de mil novecientos ochenta y seis, a virtud
abogado **exkxixixen |la citada fecha y que en la
cldusula segunda pactaron el precio de dicho predio,
ademds de que el actor no ha sido perturbado o
violentando en la posesibn y que tampoco ha sido
interrumpido en la posesion, ante tales circunstancias se
les concede eficacia probatoria plena en términos de lo
dispuesto en los articulos 471, 472 y 490 de la Ley Adjetiva
Civil aplicable en el Estado; ya que los expresados
testigos, en razén de que dichos testigos fueron acordes y
contestes en su declaracion; y crean conviccidn acerca
de la verdad de su testimonio, toda vez que los hechos
sobre los cuales rindieron testimonio fueron percibidos por
ellos mismos a través de sus senfidos, manifestando

circunstancias de tiempo, modo y lugar.
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Sirve de apoyo a lo anterior, la siguiente tesis
Novena Epoca, Registro: 164440, Instancia: Tribunales

Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetaq,
Tomo XXXI, Junio de 2010, Materia(s): Comun, Tesis: 1.80.C.

PODER JUDICIAL
J/24, Pagina: 808, que a la lefra dice:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU
VALORACION. Aunque el valor de la
prueba testimonial queda al prudente
arbitrio del juzgador, ello no debe violar
las reglas fundamentales sobre Ia
prueba, pues no puede admitirse que
por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre
determinado  hecho, tenga que
otorgdrsele valor probatorio pleno a sus
dichos, pues la prueba debe ser
valorada en su integridad, como lo es
que los testigos coincidan tanto en lo
esencial como en lo incidental del
acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por
induccion ni referencia de ofras
personas; que expresen por qué medios
se dieron cuenta de los hechos sobre
los que depusieron aun cuando
hubieren sido tachados por la
contraparte; que  justifiquen la
verosimilitud de su presencia en el lugar
de los hechos; que den razén fundada
de su dicho y que coincida su
ofrecimiento con la narracion de los
hechos materia de la litis.”

En efecto, la parte actora acreditdé que la posesion
que detenta es de mala fe, ya que con las pruebas
desahogadas acredita el hecho de que en el mes de julio
de mil novecientos ochenta y seis, ddndose cuenta que el
inmueble motivo del presente juicio le fue vendido al
actor por el abogado ****#x#xxxx g través del contrato de
promesa de compraventa, si bien el mismo no fue suscrito
por los propietarios que aparecen ante el Instituto de

Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

33



UDICIAL

2022 Aiio de Ricardo Flores Magon Precursor de la Revolucion Mexicana

34

cierto que es el actor ha poseido el inmueble materia de
la litis por mds de freinta y fres anos a traveés del fitulo justo
que no obstante de los vicios obtenidos en el mismo, y es
por ello que edificd su casa en dicho predio, por lo que
tomo la posesion de la totalidad del predio, con la
finalidad de quedarse con él, situacion que se encuentra
corroborada con las  testimoniales  anferiormente
valoradas, y que en efecto al justificarse que desde la
fecha que alude en su escrito inicial de demandada, esto
es ocho de julio de mil novecientos ochenta vy seis, a la
fecha de la interposicion de la misma, diez de junio del
dos mil diecinueve, al ser poseedor de mala fe, esto es,
que entrd a la posesidon del inmueble en cuestion con
titulo empero el mismo estd viciado por no haberse
celebrado por 10s demandados *ssmsss | mrewreeres '
wsexaxkanrsx y FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION

CULTURAL S.C. por conducto de quien legalmente lo

representa, quienes ademds fueron emplazados a juicio y
Nno comparecieron al mismo, sin embargo se advierte que
cumple con la temporalidad establecida en el articulo
1238 en su fraccion Il del Coédigo Procesal Civil para el
Estado de Morelos, esto es diez anos, posesion que
efectud en concepto de propietario o de titular del
derecho, tal y como lo acreditd con la testimonial
aludida, con los medios de prueba ofertados también
anteriormente valorados y detallados. Por cuanto a que la

posesion del actor sea de manera continua, publica vy

pacifica, esto es que no haya sido interrumpida por
alguna de los medios enumerados en los articulos 1251 a
1254 del Codigo Civil aplicable, y que la misma se disfrute
de manera tal que pueda ser conocida por todos
aquéllos que tengan interés en interrumpirla, esto es, de
manera publica y sin violencia alguna, ello significa en

forma pacifica; elementos que a consideracion de este
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resolutor quedan acreditados en este Juicio, con las

probanzas analizadas y valoradas previamente.,

Mismas  testimoniales que  se encuentran
adminiculadas con la inspeccion judicial desahogada el
dia veintinueve de junio del dos mil veintiuno, por la
fedataria publica de la adscripcion, la cual dio fe de que
se constituyd en el domicilio ubicado en ¥k, g|
cual es una fachada azul claro, siendo un inmueble de
dos niveles del cual se observa en bunas condiciones, se
trata de una casa habitacion, en la planta baja se
encuenfra comedor, cocina, medio bano, cuarto de
servicio y cuarto de lavado, fterraza y en la planta alta,
vestibulo, recamara principal con bano, dos recamaras
con banos completos, ademds de que tiene buen estado

de conservacion dada la antigiedad de construccion.

Inspeccion Judicial, que al ser valorada en conjunto
con la confesional a cargo de los demandados y las
testimoniales, es dable otorgarle valor probatorio en
términos de lo dispuesto por el articulo 490 del Cdodigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, pues toma
mayor fuerza y certeza que quien se encuenfra en

posesion del bien inmueble lo es precisamente

----------------- , Y que en el interior del ferreno se
encontré una construccidon que se usa de vivienda por el
mencionado, quien ademds fue quien dio el acceso al

inmueble en litigio,.

Por cuanto a la pericial en materia de arquitectura y
valuaciéon recibido el dia cinco de julio del dos mil
veintiuno, y ratificado en fecha diecinueve de enero del
dos mil veintidds, por el perito designado por la parte
actora arquitecto Aurelio Toledano Velazco, el cual versa

en los puntos siguientes:
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“Respuesta I: Aprovechando que el dia 29 de junio del
ano en curso, el juzgado programo inspeccion judicial al
inmueble que nos ocupa, el ubicado en
sk, acompanado de la actuaria y el
abogado patrono del actfor, mismo que observo que se
encuentra con acera que ve al noroeste hacia privada
Copa de oro entre *xixisiwiisixte, con coordenadas
ook (Universal Transversal de Mercator) de su
cenfro geomeétrico **x¥*xxxxxxixt m Este y 2°097,953.42 m
Norte,

Respuesta Il: Construido en el inmueble materia de litigio,
el ubicado en ****#xxxxkxxx srocedi a realizar la medicion
del predio que nos ocupa con apoyo de cinta métrica
metdlica, plomada, recurriendo a la verificacion de lo
obtenido, con auxiio del programa de computo
denominado Google Earth para una mejor percepcion
del mismo, obteniendo lo siguiente: superficie 252.44 m2
(doscientos cincuenta y dos punto cuarenta y cuatro
metros cuadrados

Respuesta Ill: ... superficie de 252.44 m2 (doscientos
cincuenta y dos punto cuarenta y cuaitro metros
cuadrados; medidas y colindancias al norte en 22.55 M
con propiedad particular; al Sureste en 12.61 M con
propiedad particular; al Suroeste en 22.78 M con
propiedad particular; al Noroeste En 9.75 M con Priv.
Copa de Oro.

Respuesta IV.- El inmueble mofivo de Ila pericial
corresponde a casa Habitacién resulta en diversos
niveles...; su estado actual de conservacion es bueno
observandose mantenimiento adecuado y oportuno

Respuesta V: ... estimo una edad de treinta y un anos
Respuesta VI: El inmueble que se estudia cuenta con
Clave catastrgl **#x#xkaxdadacdak ., se encuentra el inmuble

denfro de una zona habitacional y comercial de calidad
media”

Por su parte el perito del juzgado Arquitecto Jorge

Luis Linares Cadena, en fecha catorce de enero del dos

mil veintidds emitido su dictamen y el dia once de febrero

del mismo ano ratifico el mismo, el cual concluyo lo

siguiente:

“Que el predio materia de este juicio, el cual es
identificado como fraccion restante del predio
denominadp **#xkskiskiskiskickx  considero que dicho predio
es el mismo al del objeto de este juicio, y que este
cuenta con las medidas, colindancias y superficie
siguientes: al Norte, en 22.80 ml, colinda con propiedad
particular; al sur en 23.03 ml, colinda con propiedad
particular; al oriente en 12.61 ml colinda con propiedad

36



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

2022 Aiio de Ricardo Flores Magon Precursor de la Revolucion Mexicana

37

particular, al Poniente en 9.75 ml, colinda con calle
Copa de Oro, y cuenta con una superficie total de
255.19 M2 (doscientos cincuenta y cinco. 19 metros
cuadrados). Que en dicho predio existe una
construccion usada como casa habitacion, distribuida
con los espacios anteriormente senalados, y que esta
casa habitacion, fiene una anfigiedad
aproximadamente de mads de treinta anos a la fecha.

Atento al contenido de los peritajes antes citados;
primeramente es de resaltar que el objeto de la prueba
pericial no es resolver la cuestion planteada al érgano
jurisdiccional por la mayoria de los dictdmenes rendidos
en un sentfido, sino aportar al juzgador los elementos
auxiliares que le permitan enconftrar la verdad respecto
del problema planteado, a fin de que su resolucion resulte
apegada a los principios de equidad, légica vy justicia que
deben regir las sentencias. Por ofra parte, el juzgador
debe atender a los fundamentos de cada dictamen y
apreciarlos en relacidén con las constancias de autos para
decidir a cudl de los peritgjes le otorga valor probatorio
suficiente para orientar la decision de este Juzgado; en el
caso ha estudio, se encuentran glosados dos dictdmenes
el del aparte actora y el perito del juzgado, de donde se
advierte una discrepancia minima de en relacion a la
superficie del predio y las medidas de las colindancias,
siendo que esta juzgadora se apega al peritaje del perito
designado por organo resolutor, del que una vez
analizado se desprende que efectivamente el inmueble
motivo del presente juicio, se encuentfra plenamente
identificado como #**k#xxdkxkdrxddss. con una superficie
total y real de 255.19 M2 (doscientos cincuenta y cinco
punto diecinueve mefros cuadrados); ahora bien,
tomando en consideracion que el experto en dicha
materia se ha pronunciado respecto a su ubicacion asi
como a sus medidas y colindancias, y ha manifestado en
la respuesta a la pregunta lll) que la superficie que fue

materia de transaccidon del confrato de promesa de
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compraventa de fecha ocho de julio de mil novecientos
ochenta vy seis, tiene una variacion de 4.19 M2 menos, es
decir que de los 251 M2 (doscientos cincuenta y un metros
cuadrados) en el mundo factico uUnicamente son
cuantificables 255.19 M2 (doscientos cincuenta y cinco
punto diecinueve metros cuadrados); asimismo con la
utilizacion de equipo de alta precision se obtuvo que tiene

como colindancias las siguientes:

Al Norte. En 2280 ml colinda con propiedad
particular.

Al Sur. En 23.03 ml colinda con propiedad particular.

Al Oriente. En 12.61 ml colinda con propiedad
particular.

Al Poniente. En 9.75 ml| colinda con Calle Copa de
Oro.

Situacién anterior que este juzgador ha de tomar en
consideracion, pues nada practico tendria tener por
acreditado la superficie, medidas y colindancias descritas
y detalladas en el escrito inicial de demanda, si en el
mundo real no se materializan, méxime que la experticia
en estudio se ha pronunciado al respecto y no ha dejado
lugar a dudas de que nos encontramos ante el mismo
bien inmueble, pero con ciertas variaciones que no
afectan su localizacioén, por el contrario dan certeza de la

posesion que ha venido materializando el actor.

Por lo tanto se les concede valor probatorio al
peritaje rendido por el perito designado por este Juzgado,
en términos de los articulos 458 y 490 de la ley procesal
Civil, toda vez, que dicho peritaje no contfraviene la l6gica

ni las disposiciones legales.

Sirve de apoyo a lo anterior el criterio federal con
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numero de registro: 190,934, Jurisprudencia, Materia(s):
Civil, Novena Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Xll, Octubre de 2000, Tesis: VI.20.C. J/193, Pagina:

PODER JUDICIAL
1221, de rubro y contenido siguiente:

“PERITAJES, VALOR PROBATORIO DE LOS. ES
FACULTAD DISCRECIONAL DEL JUIGADOR
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). El hecho
de que el fribunal otorgue valor probatorio pleno
al perito designado por una de las partes no
causa perjuicio alguno a su contraria en razon de
que, con base en el articulo 434 del cdodigo
procesal civil del Estado de Puebla, el juzgador
puede otorgar valor probatorio a los dictdmenes
periciales, de acuerdo a las circunstancias, es
decir, tal valoracion queda a su facultad
discrecional que le oforga la ley, siempre vy
cuando el razonamiento empleado para
inclinarse  por determinada  probanza no
contravenga la Idgica ni las disposiciones
legales.”

En tal virtud, resulta procedente |a accion ejercitada

por la parte actora y se declara que el ciudadano

se ha convertido de poseedor en

propietario por prescripcidon adquisitiva del bien inmueble

ubicado en , materia del presente asunto
con una superficie real de *¥¥sssskssx MO (*************),

con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte. En 2280 ml colinda con propiedad
particular.

Al Sur. En 23.03 ml colinda con propiedad particular.

Al Oriente. En 12.61 ml colinda con propiedad
particular.

Al Poniente. En 9.75 ml colinda con Calle Copa de
Oro.

Inmueble que se encuentra inscrito en el Instituto de

Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, a

nom bre de ............ , Chekddekddeknd , sk sk sk o ok ok ke ok sk sk ok y
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FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C.
por conducto de quien legalmente lo representa; con
fecha de ingreso veinte de junio del dos mil diecinueve vy

bajo el folio real electronico nimero 202627-1.

Consecuentemente: se condena al INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE

MORELOS, a cancelar la inscripcidon que en esa Direccion

’ ’

FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C.
por conducto de quien legalmente lo representa, e
inscriba la presente resolucion que constituye fitulo de
propiedad del inmueble especificado en pdarrafos
precedentes en favor de la parte actora, ciudadano
*hxkkxkkrbxrd*E |0 anterior se resuelve asi con apoyo en lo
dispuesto en los articulos 1243 del Codigo Civil del Estado
de Morelos y articulos 27 y 57 de la Ley del Registro PUblico

de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos.

Encuentra sustento lo anterior en el criterio emitido
por la Honorable Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
Instancia: Tercera Sala. Fuente: Apéndice 1985. Parte: IV.
Tesis: 220 Pagina: 637, que a la letra, al rubro y contenido,
dice:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. POSESION EN
CONCEPTO DE PROPIETARIO. La exigencia del
Codigo Civil para el Distrito Federal y las
legislaciones de los Estados de la Republica
que contienen disposiciones iguales, de poseer
en concepto de propietario para poder
adaquirir por prescripcion, comprende no solo
los casos de buena fe, sino también el caso de
la posesion de mala fe, por lo que no basta la
simple intencion de poseer como dueno, sino
que es necesario probar la ejecucion de actos
0 hechos, susceptibles de ser apreciados por
los sentidos, que de manera indiscutible y
objetiva demuestre que el poseedor es el
dominador de la cosa, el que manda en ella y
la disfruta para si, como dueno en sentido
economico, aun cuando carezca de un titulo
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legitimo, frente a todo el mundo, y siempre que
haya comenzado a poseer en virtud de una
causa diversa de la que origina la posesion
derivada.”

En observancia de lo dispuesto en el articulo 164 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, no se
condena a ninguna de las partes al pago de gastos y
costas, debiendo cada parte sufragar las que haya

erogado en esta instancia.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademds
en lo dispuesto por los articulos 96, 105, 106 y 504 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, es

de resolverse y asi se:

RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado Cuarto Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y resolver el presente
asunto, en términos de lo expuesto en el considerando

primero de esta resolucion.

SEGUNDO. EL actor ***¥xdxdxdxdx qcreditd la accion
que ejercitdé en contra de los demandados *#xdxdsdksds
............ , sesxsskersr  EUNDACION MORELENSE DE
INVESTIGACION CULTURAL S.C. por conducto de quien
legalmente lo representa e INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS

quienes no compdarecieron a juicio, siguiéndose en su

rebeldia, consecuentemente;

TERCERO. Se declara que el ciudadano
krkkkkrkrkkrkrtix - se ha convertido en propietario por

prescripcidon adquisitiva de mala fe, del bien inmueble

ubicado en *#xxdxxkdxsddxk  materia del presente asunto
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con una superficie real de #**d#xkd N\ (i), con
las siguientes medidas y colindancias: Al Norte. En 22.80 ml
colinda con propiedad particular. Al Sur. En 23.03 ml
colinda con propiedad particular. Al Oriente. En 12.61 ml
colinda con propiedad particular. Al Poniente. En 9.75 ml
colinda con Calle Copa de Oro. Inmueble que se

encuentra inscrito en el Instituto de Servicios Registrales v

Catastrales del Estado de Morelos, a nombre de

r

’ ’

MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C. por
conducto de quien legalmente lo representa con fecha
de ingreso veinte de junio del dos mil diecinueve y bajo el

folio real electronico NUMero *#&**xddksssk

CUARTO. Se condena al DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, a cancelar la inscripcidn que en esa Direccion

existe a nombre de , , Y
FUNDACION MORELENSE DE INVESTIGACION CULTURAL S.C.

por conducto de quien legalmente lo representa e
inscriba la presente resolucion que constituye ftitulo de
propiedad del inmueble especificado en pdrrafos

precedentes en favor de la parte actora ciudadano

ke ok sk ok o ok ok ke ke ke ke ok

QUINTO. Una vez que cause ejecutoria la presente
sentencia, expidase copias cerfificadas de esta resolucion
a la parte actora previo el pago de los derechos
correspondientes, para que le sirva de Titulo de Propiedad
y se inscriba en el Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos en términos del articulo

1243 del Codigo Civil vigente en el Estado de Morelos.
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SEXTO. No se condena a ninguna de las partes al
pago de gastos y costas, debiendo cada parte sufragar

las que haya erogado en esta instancia.

PODER JUDICIAL ]
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, definitivamente

lo resolvid y firma la Licenciada VALERIA VALENCIA VEGA
ALATAMIRANO, Juez Cuarto Familiar de Primera Instancia
del Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos, ante la
Primera Secretaria de Acuerdos, Maestra en Derecho
SARAI JUALLEK VILLALOBOS, con quien actia y da fe.

Vvva/vco*
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