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Jiutepec, Morelos a uno de abril de dos mil
veintidds
VISTO S los autos del expediente niumero
272/2018, relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por el BANCO MERCANTIL DEL NORTE
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, cesionario de
los derechos litigiosos otorgados por BBVA BANCOMER,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER por conducto de sus
apoderados legales, contrg Hxssdsded y,  dxdrdkrdkrds
radicado en la Tercera Secretaria y:
RESULTANDO

l. Presentacién de la demanda. Mediante escrito
recibido el diecinueve de abril de dos mil dieciocho,
en la Oficialia de Partes Comun del Noveno Distrito
Judicial del Estado de Morelos, y que por turno
correspondid conocer a ésta autoridad, actora BBVA
BANCOMER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER por conducto
de sus apoderados legales, demandd en la via
especial hipotecaria de *kdkkrkdsy,  dxexkddrrx  |as

siguientes pretensiones:

“...A).- La declaraciéon del vencimiento anticipado del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria celebrado entre BBVA BANCOMER S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER en su cardcter
de ACREDITANTE y por la ofra parte los CC. y , en su
cardcter de ACREDITADO y GARANTE HIPOTECARIO, respectivamente,
el cual se hizo constar del Instrumento Publico NUumero 100,940 de
fecha 29 de julio del 2016, pasado ante la fe del Licenciado ***¥ kst
Titular de la Notaria Publica NUmero 153 de la Ciudad de México, en
virtud del incumplimiento en el pago de sus amortizaciones mensuales,
a partir del dia 30 de Noviembre de 2017, con base a la facultad




concedida a nuestra representada conforme a lo estipulado en la
Cldusula Décima Tercera del Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria base de la accidén y como consecuencia de
ello también se reclaman las prestaciones siguientes:

B).- El pago de la cantidad de $491,665.42 (CUATROCIENTOS
NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 42/100 M.N.)
por concepto de Saldo Insoluto del Crédito adeudado al dia 31 de
Marzo de 2018; tal y como se deduce del estado de adeudo que en
original se anexa a la presente y el cual se ha generado conforme a lo
pactado en el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria, cantidad dispuesta conforme a la Cldusula Segunda del
contrato mencionado;

C).- El pago de la cantidad de $2,725.17 (DOS MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO PESOS 17/100 M.N.) por concepto de amortizaciones no
pagadas generadas al dia 31 de Marzo de 2018, tal y como se deduce
del estado de adeudo que en original se anexa a la presente y las
cuales se han generado de conformidad con lo pactado en la
Cldausula Séptima del contrato base de la accion; mds los que se sigan
generando hasta el pago total del adeudo;

D).- El pago de la cantidad de $26,309.98 (VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS NUEVE PESOS 98/100 M.N.) por conceptfo de intereses
ordinarios o normales devengados sobre saldos insolutos y no pagados,
mismos que se han generado al dia 31 de Marzo de 2018, tal y como
se deduce del estado de adeudo que en original se anexa a la
presente y los cuales estdn calculados conforme a lo pactado en la
Clausula Quinta del Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria; mds los intereses ordinarios que se sigan
generando hasta el pago total del adeudo;

E).- El pago de la cantidad de $1,742.55 (UN MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y DOS PESOS 55/100 M.N.) por concepto de IVA (IMPUESTO
AL VALOR AGREGADOQO) sobre los intereses ordinarios o normales
devengados sobre saldos insolutos y no pagados, mismos que se han
generado al dia 31 de Marzo de 2018, tal y como se deduce del estado
de adeudo que en original se anexa a la presente y los cuales estdn
calculados conforme alo pactado en la Cldusula Décima del Contrato
de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria; mds los
intereses ordinarios que se sigan generando hasta el pago total del
adeudo;

F).- El pago de la cantidad de $1,654.24 (UN MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO PESOS 24/100 M.N.) por concepto de Gastos de
Cobranza no pagadas generadas al 31 de Marzo de 2018, tal y como
se deduce del estado de adeudo que en original se anexa a la
presente vy los cuales se han generado en términos de la Cldusula
Tercera del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria; mds los que se sigan generando hasta el pago total del
adeudo;

G).- El pago de la cantidad de $264.67 (DOSCIENTOS SESENTA
Y CUATRO PESOS 67/100 M.N.) por concepto de IVA (IMPUESTO AL
VALOR AGREGADQO) de Gastos de Cobranza no pagadas generadas
al 31 de Marzo de 2018, tal y como se deduce del estado de adeudo
que en original se anexa a la presente y los cuales se han generado
en términos de la Cldusula Décima del Contrato de Apertura de
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Crédito Simple con Garantia Hipotecaria; mds los que se sigan
generando hasta el pago total del adeudo;

H).- El pago de los Intereses Moratorios no pagados generados
al tipo legal a partir de la fecha de incumplimiento en el pago, es decir
a partir del 01 de diciembre del 2017, mismos que serdn liquidados en
ejecucion de sentencia, mds los que se sigan generando hasta el pago
total del adeudo;

I).- Para el caso de que la parte demandada, una vez que
haya sido condenada a todos y cada una de las prestaciones que le
fueron reclamadas y no dé cumplimiento voluntario dentro del plazo
que le sea concedido para tal efecto; porlo cual solicito y le demando
que dentro del procedimiento de ejecucidn forzosa, se haga trance y

remate de la garantia hipotecaria constituida a favor de nuestra
representada y que corresponde al inmueble ubicado en *kxxd&rddx

J).- El pago de los gastos y costas que se originen con motivo
del presente procedimiento.

Exponiendo como hechos constitutivos de
dichas pretensiones los que constan en su escrito de
demanda, mismos que aqui se tienen por
infegramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias;
asimismo, se acompanaron a la demanda, los
documentos descritos en el sello fechador de la
referida oficialia de partes vy, finalmente, se invocaron
los preceptos legales que se consideraron aplicables

al asunfo.

Il.- Admision de la demanda. Por auto de fecha
veinticuatro de abril de dos mil dieciocho, se admitid
la demanda en la via propuesta, ordendndose
emplazar y correr traslado a la parte demandada
para que dentro del plazo de cinco dias diera
contestacion a la demanda incoada en su contra.

lll.- Cesidn de derechos litigiosos. Por auto de

veintidds de abril de dos mil veintiuno, se tuvo a



BANCO MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, por conductos de sus apoderados legales
apersondndose al presente juicio en su cardcter de
cesionario de los derechos de cobro vy litigiosos
otorgados por la parte actora.

IV.- Emplazamiento y declaratoria de rebeldia.
Con fecha freinta de julio de dos mil veintiuno, fue
realizada la tercera publicacion de edictos por medio
de las cuales se emplazd a juicio a los demandados
shekebebrly  sRsbERRRRR SN embargo  no  dieron
contestacion a la demanda y por tanto, en auto de
fecha veintitrés de septiembre de dos mil veintiuno, se
les tuvo por precluido su derecho para hacerlo y se
declard su correspondiente rebeldia, por lo que se
ordend que las posteriores nofificaciones, aun las
personales, se le readlizaran por medio de la

publicacion en el boletin judicial.

V.- Audiencia de conciliacion y depuracion. Con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo la audiencia de conciliacion vy
depuracion en el presente asunto, en la cual no
comparecieron las partes por lo que no fue posible
llegar a un arreglo conciliatorio, por lo que se procedid
a depurar el procedimiento y posteriormente se abrid

el juicio a prueba por el plazo de ocho dics.

Vil.- Pruebas de la parte actora.- Dentro del

periodo probatorio la parte actora ofrecid vy le fueron
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admitidas las siguientes pruebas: la confesional a
cargo de los demandados, las documentales
consistentes en copia certificada de la escritura
publica nUmero 100,940 y certificacion de adeudos
que se anexaron a la demanda, la instrumental de
actuaciones la presuncional en su doble aspecto

legal y humana.

VIl.- Audiencia de pruebas y alegatos y citacion
para sentencia. Con fecha diecisiete de marzo de dos
mil veintidds, tuvo verificativo la audiencia de pruebas
y alegatos en el presente asunto en donde fueron
desahogadas las pruebas ofrecidas por la parte
actora, luego se pasd a la fase de alegatos v,
finalmente, en atencion al estado procesal del juicio,
se citd alas partes para oir sentencia definitiva, misma
que ahora se pronuncia al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. Jurisdiccion y competencia. Asi, corresponde
primeramente, el estudio de la competencia de este
organo jurisdiccional para resolver el asunto en
atencion a lo dispuesto por el arficulo 18 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos conforme
al cual, toda demanda debe formularse por escrito
ante organo jurisdiccional competente y en razén
ademds que ésta figura procesal debe estudiarse de
oficio por ser una cuestion de orden publico al ser una
exigencia primordial de todo acto de autoridad y un

presupuesto procesal.



En ese sentido, por lo que se refiere a la
competencia por materia, atendiendo a la dispuesto
por el arficulo 29 del Ordenamiento Legal antes
invocado que a la letra dice: “"Competencia por
materia. La competencia podrad fijarse atendiendo al
interés juridico preponderante del negocio, civil o
familiar”, este Juzgado resulta indefectiblemente
competente pues el interés juridico preponderante en
el presente asunto es civil, al ejercitarse una accidon
relativa a la declaratoria de vencimiento anticipado
de un contrato de apertura de crédito simple con
garantia hipotecaria, asimismo por cuanto a la
competencia por razon de la cuantia, este Juzgado es
competente para conocer del mismo atendiendo a lo
dispuesto por los articulos 30 del Codigo Procesal Civil
en vigor del Estado de Morelos y 68 de la Ley Orgdnica
del Poder Judicial del Estado de Morelos, por lo que
respecta a la competencia por razon del grado,
igualmente es competente para conocer este
Juzgado ya que el presenfte asunto se encuentra en
primera instancia, asimismo fratdndose de la
competencia por razén del territorio, se debe precisar
lo dispuesto por el articulo 25 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, que literalmente dice:
“Sumision expresa. Hay sumision expresa cuando los
interesados renuncian clara y terminantemente al
fuero que la Ley les concede y se sujetan a la
competencia del dérgano jurisdiccional del mismo
género correspondiente...”; por consiguiente, este

Juzgado resulta indefectiblemente competente para
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conocer y resolver el presente juicio toda vez que
existe sometimiento expreso de las partes respecto a
la competencia de este juzgado, arribdndose a dicha
aseveracion pues del documento presentado como
base de la accidn consistente en primer testimonio de
la escrifura publica ndmero cien mil novecientos
cuarenta, pasada ante la fe del Notario PuUblico
NUmero Ciento Cincuenta y Tres de la Ciudad de
México, de fecha veintinueve de julio de dos mil
dieciséis y donde se hizo constar, entre otros actos el
confrato de apertura de crédito simple, con interés y
garantia hipotecaria, celebrado por la institucion de
crédito denominada BBVA BANCOMER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER vy los Ciudadanos *xkxssskky
Frckckxackx, pacto contractual que es base de la accidon
gue se intenta y del cual se advierte especificamente
de su cldausula NOVENA de las cldausulas NO
FINANCIERAS que las partes, para el caso de
interpretacion 'y cumplimiento del confrato se
sometian a la jurisdiccion de los fribunales
competentes del lugar en donde se ubique el
inmueble objeto de la escritura, documental que al no
ser impugnada, se le confiere pleno valor probatorio
en términos de lo dispuesto por el articulo 490 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos,
respecto la competencia de este juzgado, pues no fue
impugnada por ninguna de las partes intervinientes en
este  juicio, acreditdndose plenamente lo

competencia de este juzgado pues de la anterior



cldusula se advierte con meridiana claridad que las
partes aceptan el someterse a la competencia de los
Tribunales del lugar en donde se ubique el inmueble
objeto de la escritura, es decir, Emiliano Zapata,
Morelos, consecuencia de ello, se actualiza la hipdtesis
respecto al sometfimiento expreso de las partes, pues
esta autoridad ejerce jurisdiccion precisamente en
Emiliano Zapata, Morelos, aunado a lo anterior, la
demandada no impugnd la competencia de este
juzgado.

Il.- Via de tramitacién. Antes de proceder al
andlisis de la accién, como cuestidon infroductoria
procede repasar los conceptos que a continuacion se
exponen. La funcion jurisdiccional es una potestad
atribuida a determinados o6rganos para  dirimir
cuestiones contenciosas entre gobernados, y al mismo
tiempo es un deber impuesto a esos drganos, los que
no fienen la posibilidad de negarse a ejercerla en
acatamiento estricto de los mecanismos juridicos
establecidos por el legislador. Ahora bien, dentro de
esas condiciones se encuentra 1o que se ha
denominado como “la via”, que es el procedimiento
que el legislador ha dispuesto que debe seguirse para
cada accidén. Entonces, con la salvedad de algunas
excepciones que expresamente establece laley enlas
que los gobernados pueden elegir enfre una o mads
vias, las leyes procesales establecen cudl es la via en
qgue procede dependiendo de la accidn que quiera
gjercitarse. Asi, en aras de garantizar la seguridad

juridica, aun ante el silencio del demandado el
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juzgador debe asegurarse que la via elegida por el
solicitante de justficia sea la procedente, incluso en
etapas tan avanzadas del procedimiento como al

momento de dictar la sentencia definitiva.

Asi, una vez anadlizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad
judicial determina que la via elegida es la correcta,
pues el articulo 623 del Cdodigo Procesal Civil vigente
en el Estado de Morelos; establece:

“Hipotesis de la via especial hipotecaria. Se tramitard
en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto la constitucion, ampliacion o division y
registro de una hipoteca, asi como su cancelacion o
bien el pago o prelacion del crédito que la hipoteca
garantice. Para que el juicio que tenga por objeto el
pago o la prelacion de un crédito hipotecario se siga
segun las reglas del presente Capitulo, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente inscrita en el Registro Publico de Ila
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos
1386 y 2368 del Codigo Civil”

Tal y como se desprende del escrito de
demanda, la accion intentada por la actora tiene por
objeto el pago de diversas cantfidades de dinero
derivadas del contrato de apertura de crédito simple
con interés y garantia hipotecaria, celebrado entre el
BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER vy los
Ciudadan ##xkxskisiory aeasasioeik, constando dicho acto
juridico en la documental, consistente en el primer
testimonio de la escritura puUblica nUmero cien mil

novecientos cuarenta, pasada ante la fe del Notario



PUblico numero Ciento cincuenta y Tres de la Ciudad
de México, de fecha veintinueve de julio de dos mil
dieciséis e inscrita en el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos, por consiguiente
se actualizan los requisitos para la procedencia de la
via especial hipotecaria.

lll.- Legitimacion.- Enseguida, se procede al
estudio de la legitimacion de las partes que
intervienen en el presente asunto, por ser una
obligacidén de la suscrita Juzgadora para ser estudiada
en sentencia definitiva, para lo cual se hace necesario
hasta la distincion entre la legitimacion procesal y en
la causa. Asi, la primera debe ser entendida como un
presupuesto del procedimiento que se refiere o a la
capacidad para comparecer al juicio, para lo cual se
requiere que el compareciente esté en pleno gjercicio
de sus derechos civiles, o a la representacion de quien
comparece a nombre de oftro. Sirve de apoyo a lo

anterior la siguiente tesis que a la lefra dice:

Novena Epoca.

Instancia: Segunda Sala.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta.
Tomo: VI,

Enero de 1998.

Tesis: 2a./J. 75/97.

Pagina: 351.

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO.

Por legitimacion procesal activa se entiende la potestad legal
para acudir al érgano jurisdiccional con la peticidon de que se
inicie la tramitacion del juicio o de una instancia. A esta
legitimacién se le conoce con el nombre de ad procesum y se
produce cuando el derecho que se cuestionard en el juicio es
gjercitado en el proceso por quien tiene aptitud para hacerlo
valer, a diferencia de la legitimacién ad causam que implica
tener la titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La
legitimacidén en el proceso se produce cuando la accion es
gjercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porque se ostente
como fitular de ese derecho o bien porque cuente con la



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

representacion legal de dicho ftitular. La legitimacion ad
procesum es requisito para la procedencia del juicio, mientras
que la ad causam, lo es para que se pronuncie sentencia
favorable.

En ese sentido, se determina que la legitimacion
en la causa se encuentra plenamente acreditada, o
anterior en base a que de la narrativa de hechos de la
demanda se advierte que la parte actora institucion
de crédito denominada BBVA BANCOMER, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER, refirid que celebrd un contfrato de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
con los demandados ik Y kckekek, . como
acreditados, relacion juridica confractual que se
encuentra plenamente acreditada y que, ademdads, no
fue negada por los demandados y como
consecuencia de ello, se acredita plenamente la
legitimacion de la parte actora, concatendndose lo
anterior con el hecho que de autos se advierte la
documental que acredita su existencia, consistente en
copia certificada de la escritura publica certificada
de la escritura publica nUmero cien mil novecientos
cuarenta, pasada ante la fe del Notario PUblico
NUmero Ciento Cincuenta y Tres de la Ciudad de
México, de fecha veinfinueve de julio de dos mil
dieciséis y donde se hizo constar, entre ofros actos el
confrato de apertura de crédito simple, con interés y
garantia hipotecaria, celebrado por las partes en el
presente asunto.

Ahora bien, si bien es cierto el contrato base de la
accion fue firmado por BBVA BANCOMER S.A.



INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER vy los demandados *#ekxissty
et también lo es que la parte actora BANCO
MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD  ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, exhibid copia cerfificada del testimonio de la
escritura publica 234,948 de fecha once de marzo de
dos mil veintiuno, en la que se protocolizd la CESION
ONEROSA DE DERECHOS DE CREDITO Y LITIGIOSOS, en la
cual comparecio esta Ultima persona moral como “EL
CESIONARIO” y BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER
como “EL CEDENTE", de los derechos litigiosos que se
deriven del presente juicio; razon por la cual la ahora
actora se encuentra legitimada para realizar el reclamo
de presente juicio hipotecario planteado.
Documentales puUblicas que tienen pleno valor
probatorio de conformidad con lo dispuesto en los
arficulos 437 y 491 del Cdodigo Adjetivo Civil vigente,
con los que se acredita la legitimacion activa y pasiva
de las partes en la causa, la primera entendida como
elinterés juridico que otorga derecho ala parte actora
para ejercitar la accion que deduce en la via especial
hipotecaria contra los demandados, personas
facultadas para oponer sus defensas y excepciones; lo
anterior, acorde con los numerales 179, 180 y 191 del
ordenamiento legal en cita, lo cual ademds es
obligacion del suscrito examinar de oficio al momento

de pronunciar la sentencia definitiva, tal como al
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efecto senalan las tesis jurisprudenciales del tenor

siguiente:

IV.-

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA Y PASIVA. ESTUDIO DE
LA. En el articulo 233 fraccion i, del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Sonora, se dispone
que el Juez examinard el escrito de demanda y de los
| documentos anexos, para resolver de oficio, si de
dichos documentos aparece que si existe legitimacion
activa y pasiva de las partes; pero no hay disposicion
alguna en el sentido de que, cuando el Juez no cumpla
con tal obligacion, deban tenerse por existentes tanto la
legitimacién activa, como la pasiva, y en la sentencia
no puede examinarse y deducirse esa cuestion.
Semanario Judicial de la federacidn, Tercera sala, sexta
época, volumen CIV, pagina 84.

LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA, DIFERENCIAS.
La legitimacion procesal es un presupuesto del
procedimiento. Se refiere a Ila capacidad para
comparecer a juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos
civiles; o a la representacién de quien comparece a
nombre de otro. La legitimacion procesal puede
examinarse aun de oficio por el juzgador. O a instancia
de cualesquiera de las partes; y en todo caso, en la
audiencia previa y de conciliacién del juez debe
examinar las cuestiones relativas a la legitimacion
procesal (articulos 45, 47 y 272 a la del Cddigo de
Procedimientos Civiles). La legitimacién en la causa, en
cambio, es una condicién para obtener sentencia
favorable. La legitimacion activa consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor esta la
ley; en consecuencia el actor estd legitimado cuando
gjercita un derecho que realmente le corresponde. En
esa virtud, la legitimacién en la causa debe examinarse
al momento en que se dicte la sentencia de fondo, y no
antes. FUENTE: Octava Epoca, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de
la federacién, Tomo: XI- Mayo, Pdgina: 350.- Tercer
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito.
Amparo Directo 1053/93. José Cdrdenas Venegas. 5 de
Marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Marco Antonio Rodriguez
Barajas. NOTA: Octava Epoca: Tomo VI, Octubre,
pdgina 279.

Acorde con la sistemdtica juridica

establecida por los artficulos 105 y 106 del Cddigo

Adjetivo Civil vigente en el Estado de Morelos, al no

existir defensa o excepciéon pendiente de analizar, en

razon de que los demandados no contestaron la

demanda

instaurada en su contra ni opusieron



defensas ni excepciones, se analiza la accién real
hipotecaria consistente en el vencimiento anticipado
previsto en la cldusula décima tercera, causales de
terminacion anticipada, del contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria base
de la accion, acto juridico que fue celebrado con

respecto de la vivienda identificada como **##ssssst,

Marco juridico aplicable: Ahora bien, para
resolver en definitiva el presente asunto se cita como
marco juridico aplicable lo dispuesto por los articulos
2359 del Codigo Civil, 623 y 624 del Codigo Procesal
Civil ambos en vigor del Estado de Morelos que a la

letra dicen:

"NOCION LEGAL DE LA HIPOTECA. La hipoteca es una
garantia real constituida sobre bienes inmuebles
determinados y enajenables que no se entregan al
acreedor, y que en caso de incumplimiento de la
obligacion principal, otorga al titular los derechos de
persecucion, de venta y de preferencia en el pago"

"ARTICULO 623 HIPOTESIS DE LA VIA ESPECIAL
HIPOTECARIA. Se tramitard en Ila via Especial
Hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la
Constitucion, ampliacion, division o registro de una
hipoteca, asicomo su cancelacion o bien el pago o
prelacion del crédito que la hipoteca garantice.
Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario se siga segun las
reglas del presente Capitulo, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos
1386 y 2368 del Cdodigo Civil"

“ARTICULO  624. “REQUISITOS  DEL  JUICIO
HIPOTECARIO.- Para que proceda el Juicio
Hipotecario, deberdn reunirse estos requisitos: I.- Que
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el crédito conste en Escritura Publica o Privada,
segun su cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido, o
que deba anticiparse conforme al Confrato de
Hipoteca o la Ley; vy, lll.- Que la Escritura Publica en
que conste sea primer testimonio y esté
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. Cuando se entable pleito entre los que
conftrataron la hipoteca procederd el Juicio
Hipotecario sin necesidad del requisito del registro,
para exigir el pago o la prelacion de un crédito
garantizado con hipoteca; siendo siempre condicion
indispensable para inscribir la cédula que esté
registrado el bien a nombre del demandado y que
no haya inscripcion de embargo o gravamen en
favor de tercero”.

Requisitos necesarios para la procedencia del

juicio hipotecario. Ahora bien, los anteriores artficulos

contemplan los requisitos a cumplir para la
procedencia del juicio hipotecario que son los
siguientes:
|.- Que el crédito conste en Escritura Publica o
Privada, segun su cuantia.
Il.- Que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme al Contrato de Hipoteca o
la Ley.
lll.- Que la Escritura PUblica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente inscrita en

el Registro Publico de la Propiedad.

Procedencia de la accion hipotecaria intentada.
Analizadas las constancias que integran el presente
asunto, esta autoridad judicial considera
debidamente acreditados los elementos de

procedencia del juicio hipotecario y por tanto es



factible condenar a los demandados *Fxxsxkxsky

ek, al pago de las prestaciones reclamadas.

Para explicar lo anterior, en primer lugar se
senala que los requisitos del juicio hipotecario fueron
debidamente acreditados por la parte actora por las

siguientes razones:

1.- Con relacion al primer y tercer requisito de
procedencia que fue senalado, esto es que el crédito
conste en escritura puUblica o privada vy esté
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, se encuentra debidamente satisfecho
pues obra en autos la documental publica consistente
en el primer testimonio de la escritura publica nUmero
cien mil novecientos cuarenta, pasada ante la fe del
Notario PUblico NUmero Ciento Cincuenta y Tres de la
Ciudad de México, de fecha veintinueve de julio de
dos mil dieciséis e inscrita en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, relativo
al contfrato de apertura de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria celebrado por BBVA BANCOMER
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER vy los demandados **x#sxkaskky, sk
documental de la cual se desprende, concretamente
qgue la institucion bancaria otorgd en favor de los
ahora demandados un crédito por la cantidad de
$501,750.00 (QUINIENTOS UN  MIL  SETECIENTOS
CINCUENTA PESQOS 00/100 M.N.) comprometiéndose a

pagar dicho monto, garantizando ademds el
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cumplimiento de dicha obligacion con el gravamen
hipotecario que se constituyd sobre el inmueble
siguiente; *eeek - con la superficie, medidas vy
colindancias especificadas en el contrato base de la
accioén, documental que al no haber sido impugnada,
ni objetada en su contenido y forma, es factible
concederle pleno valor probatorio pleno, toda vez
que al haber sido analizado conforme a las reglas de
la loégica y de la experiencia, en términos de lo
dispuesto por los articulos 444, 490 y 491 del Cddigo

Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos.

2- Respecto al segundo requisito de
procedencia del juicio, esto es que sea de plazo
cumplido, o que deba anficiparse conforme al
Contrato de Hipoteca o la Ley, se considera
plenamente satisfecho al actualizarse las causales de
vencimiento anficipado del contrato previstas en la
cldusula décima tercera del contrato base de la
accién y en especifico porque los demandados
dejaron de realizar los pagos a que estaban obligados

en términos de dicho contrato.

Ahora bien, para explicar lo anterior, conviene
precisar que BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
por conducto de sus apoderados legales, refirid en su
demanda que la parte demandada habia dejado de
cumplir con los pagos derivados del bdsico de la

accidon desde el mes de noviembre de dos mil



diecisiete, justificando lo anterior en términos de la
documental anexa al escrito de demanda,
consistente en estado de cuenta suscrito por la
Contadorg ***#x##xk* an esta tesitura y con base a las
constancias que integran el presente asunto, esta
autoridad considera que estd debidamente
acreditado la referida falta o incumplimiento en el

pago con lo siguiente:

a).- Estado de Cuenta. Esta autoridad considera
igualmente que se encuentra plenamente acreditada
la falta de pago de la parte demandada, en términos
de la documental titulada como estado de cuenta
suscrito por la Contadora ******x*** ‘que se adjuntd al
escrito de demandada, pues de dicho certificado se
advierte que los demandados dejaron de cubrir con
los pagos a que se encontraba obligados respecto del
contrato base de la accidn, documental que, por su
naturaleza y origen, se le confiere pleno valor
probatorio en términos del articulo 68 de la Ley de

Instituciones de Crédito, el cual establece:

"Articulo 68. Los contratos o las pdlizas en los que, en
suU caso, se hagan constar los créditos que otorguen
las instituciones de crédito, junto con los estados de
cuenta certificados por el contador facultado por la
institucion de crédito acreedora, serdn titulos
gjecutivos, sin necesidad de reconocimiento de
firma ni de otro requisito.

El estado de cuenta certificado por el contador a
que se refiere este articulo, hard fe, salvo prueba en
contrario, en los juicios respectivos para la fijacion de
los saldos resultantes a cargo de los acreditados o de
los mutuatarios, en todos los casos en que por
establecerse asi en el contrato:
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"I. El acreditado o el mutuatario pueda disponer de
la suma acreditada o del importe de los préstamos
en canfidades parciales o esté autorizado para
efectuarreembolsos previos al vencimiento del plazo
senalado en el contrato, y

"Il. Se pacte la celebracion de operaciones o la
prestacion de servicios, mediante el uso de equipos
y sistemas automatizados."

Pues del referido precepto deriva que los
confratos o las pdlizas en los que, en su caso, se hagan
constar los créditos que otorguen las instituciones de
crédito, junto con los estados de cuenta certificados
por el contador facultado por la institucion de crédito
acreedora, seran fitulos ejecutivos, sin necesidad de
reconocimiento de firma ni de ofro requisito y que el
estado de cuenta certificado por la contadora,
referido con antelaciéon, hara fe, salvo prueba en
contrario, en |0s juicios respectivos para la fijacion de

los saldos resultantes a cargo de los acreditados,

Asi, se considera que la documental tiene valor
probatorio ya que fue expedida por contador
autorizado por la institucidn bancaria actora vy
atendiendo asi a que la importancia del estado de
cuenta por el contador del banco radica en que
coadyuva en la fijacion de los saldos resultantes a
cargo de los acreditados, ya que se erige como una
presuncion legal del adeudo que consigna para los
casos especificados. En ese contexto, el estado de
cuenta adquiere tal fuerza demostrativa que hace

presumir que el derecho del acreedor es legitimo, asi



como la culpabilidad del demandado, derivada de la

pura existencia del propio documento.

En ese tenor, es evidente que la omision de
pagos se justifica plenamente con dicha documental,
toda vez que el precepto citado se refiere,
precisamente, al hecho de que hard fe salvo prueba
en confrario para la fijacion de los saldos, por lo que
corresponde a la contraparte probar que la referida
certificacion resulta falsa, o bien, que son inexactos los
datos contenidos en ella, situacion que, como serdn
expuestos en lineas siguientes no acontece pues la
parte demandada no demostrd tales supuestos, por lo
que la certificacidon anexada a la demanda, sigue
surtiendo plenos efectos legales. Sirve de apoyo a lo
anterior por analogia la siguiente tesis que a la letra

dice:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 181560

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XIX, Mayo de 2004

Materia(s): Civil

Tesis: .110.C.100 C

Pdagina: 1777

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR EL CONTADOR
FACULTADO POR LA INSTITUCION DE CREDITO. RESULTA APTO,
SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, PARA DETERMINAR EL MONTO
DEL INTERES CAUSADO, EN EL INCIDENTE DE LIQUIDACION DE
INTERESES.

De lo dispuesto por el primer pdrrafo del articulo 68 de la Ley de
Instituciones de Crédito se desprende que los contratos o las
pdlizas donde se hagan constar los créditos otorgados por las
instituciones de crédito, junto con los estados de cuenta, serdn
titulos ejecutivos sin necesidad de reconocimiento de firma ni
de otro requisito. Ahora bien, el segundo pdrrafo del propio
numeral establece que el estado de cuenta certificado por el
contador de la institucidn hard fe, salvo prueba en contrario, en
los juicios respectivos para la fijacion de los saldos resultantes;
de lo cual se infiere que el certificado contable resulta apto
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para determinar el monto del interés causado, con el fin de
acreditar el monto reclamado en el incidente de liquidacidn,
foda vez que el precepto citado se refiere, precisamente, al
hecho de que hard fe salvo prueba en contrario para la fijacién
de los saldos, sin que pueda estimarse que ello sélo acontece
durante el juicio, sino que debe interpretarse que es durante
fodo el procedimiento, incluso hasta la ejecucion de la
sentencia que condend al pago de tal prestacion; sin que con
ello se viole la garantia de igualdad procesal, ya que el articulo
68 del ordenamiento legal invocado establece una presuncion
legal en relacidn con la veracidad de la certificacion contable
formulada por el contador facultado por la institucién de
crédito, porlo que corresponde a la contraparte probar que la
referida certificacion resulta falsa, o bien, que son inexactos los
datos contenidos en ella, lo cual no limita ni restringe la
oportunidad del condenado de impugnar y demostrar tal
extremo.

b).- Prueba confesional. En efecto, la falta de
pago de los demandados con relacion al contrato
base de la acciodn, se justifica ademds con el resultado
de la prueba confesional que ofrecid la parte actora,
la cual fue desahogada en diligencia de fecha
diecisiete de marzo de dos mil veintidos y en la cual,
atendiendo a la incomparecencia injustificada de los
absolventes a la audiencia respectiva, fueron
declarados confesos de las posiciones calificadas de
legales, por consiguiente existe un reconocimiento
ficto en lo que interesa de lo siguiente: Que el
veintinueve de julio de dos mil dieciséis celebraron
confrato de apertura de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria con BBVA BANCOMER S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER, el cual consta en escritura publica
nUmero cien mil novecientos cuarenta, pasada ante
la fe del Notario PUblico NUmero Ciento Cincuenta y
Tres de la Ciudad de México, de fecha veintinueve de

julio de dos mil dieciséis e inscrito en el Instituto de



Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, que el crédito concedido fue por la cantidad
de $501,750.00 (QUINIENTOS UN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), que se obligaron a
pagar intereses ordinarios sobre saldos insolutos
mensuales en los tférminos y condiciones que fueron
pactados en la cldusula quinta del contrato, que
incurrieron en mora el dia uno de diciembre de dos mil
diecisiete, que para garantizar el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones se otorgd
garantia hipotecaria en primer lugar sobre el inmueble
identificado como ***** que para el caso de
incumplimiento en el confrato, se daria por vencido
anticipadamente el plazo para el pago del crédito,
que una de las causales para dar por vencido y
terminado el confrato de apertura de crédito simple
con interés y garantia hipotecaria es la falta de pago
puntual por cualqguier cantidad por concepto de
amortizacion a capital, intereses, comision o cualquier
adeudo conforme al contrato y que incurrieron los
demandados en la falta de pago de mensualidades a
su crédito a partir del mes de noviembre de dos mil

diecisiete.

Probanza a la cual se le concede pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo
490 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de
Morelos pues la parte demandada confesd

fictamente en esencia la celebracidon del contrato
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base de la acciény la falta de pago y/o cumplimiento

al mismo.

c).- Finalmente, la falta de pago se justifica con
el hecho que los demandados *#ssssssstsy, skt ' No
ofrecieron prueba alguna que demuestre lo contrario,
es decir, que demuesire expresamente que hubiera
hecho los pagos derivados del contfrato base de la
acciéon, desde el mes de noviembre de dos mil
diecisiete, lo anterior encuentra sustento en que es
precisamente a la parte demandada a quien
incumbia demostrar el cumplimiento del contrato
base de la accidon, al tener la carga procesal de
demostrar haber cumplido de manera total con las
obligaciones derivadas del mismo, puesto que la
omision en su cumplimiento, al ser un hecho negativo,
revierte la carga de la prueba a la parte demandada,
maxime que, con la existencia del contrato base de la
accion y los términos en que fue pactado, se
comprueba la existencia de las obligaciones
respectivas y en si mismo, es la prueba fundamental
del derecho para exigir el cumplimiento de las
obligaciones pactadas y, a la parte demandada,
incumbia demostrar el cumplimiento de  sus
obligaciones, puesto que exigir tal prueba a la parte
actora, equivaldria a obligarle a probar una negacion,
sifuacion que no es juridicamente correcta.

En ese sentido, al haberse acreditado la falta de
pago de los demandados y por ende su

incumplimiento contractual del basal de la accidn, es



que se actualiza el segundo de los elementos para la
procedencia del juicio hipotecario pues se actualizan
las causales de vencimiento anficipado del contrato y
por ello, esta autoridad considera debidamente
probada y sustentada la accion intentada por la
institucion bancaria denominada BANCO MERCANTIL
DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
cesionario de BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE
BANCA  MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER.

Bajo estas circunstancias y toda vez que los
demandados no hicieron manifestacion alguna con
relacion a los hechos ni opusieron defensas ni
excepciones, la actora conserva la carga probatoria,
en términos de lo dispuesto por los articulos 384 y 386
del Codigo Procesal Civil en vigor; quien justifico la
personalidad del promovente asi como su
legitimacion activa a través del confrato de apertura
de crédito simple con garantia hipotecaria que
celebraron por una parte BBVA BANCOMER,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER por
conducto de sus apoderados legales en calidad de
acreditantes; que dicho contrato estd inscrito ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del

Estado de Morelos, bajo el Folio Electronico Inmobiliario

Sk ok ok ok kok ok ko
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V.- DECISION. En mérito de lo anterior, al haberse
actualizado la falta de pago de los demandados, en
términos de lo senalado por el articulo 1707 fraccion |
del Cddigo Civil en vigor del Estado de Morelos, se
declara el VENCIMIENTO ANTICIPADO del contrato de
apertura de crédito simple con inferés y garantia
hipotecaria contenido en la escritura publica nUmero
cien mil novecientos cuarenta, pasada ante la fe del
Notario PUblico NUmero Ciento Cincuenta y Tres de la
Ciudad de México, de fecha veintinueve de julio de
dos mil dieciséis y donde se hizo constar, entre ofros
actos el contra de apertura de crédito simple con
inferés y garantia hipotecaria, celebrado por BBVA
BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER vy los demandados
sk esessex Resultando aplicable la jurisprudencia

que ala letra establece:

VIA SUMARIA HIPOTECARIA. PLAZO CUMPLIDO PUEDE
PACTARSE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO. (LEGISLACION
DEL ESTADO DE COAHUILA). Conforme al contenido del
articulo 468 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado de Coahuila, para que el juicio que
tenga por objeto el pago o la prelacién de un crédito
hipotecario se siga sumariamente, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente registrada y que sea de plazo cumplido,
o bien que deba anticiparse conforme a lo prevenido
por los articulos 1853 y 2799 del Cédigo Civil de la propia
entidad federativa, estableciendo ademds estos Ultimos
dispositivos, diversos supuestos en que se tiene al deudor
por perdido su derecho a utilizar el plazo y el término
para el ejercicio de la accién hipotecaria; preceptos
que en modo alguno impiden que las partes puedan
gjercitar la via sumaria cuando éstos convengan
diversos supuestos de vencimiento anticipado, variando
el plazo originalmente pactado, siendo uno de ellos la
falta de pago de dos o mds mensualidades y la
estipulacion de la renuncia al plazo de veinte anos
originalmente pactado; en atencidn a los principios que
rigen en materia civil de que la voluntad de las partes es
la mdéxima ley en los contratos; y ademds de que cada



quien se obliga en la manera y términos en que
aparezca que quiso obligarse, sujetdndose no sdlo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino
también a las consecuencias que, segun su naturaleza,
sean conforme ala buena fe, el uso o la ley, de acuerdo
a lo establecido por los articulos 1693 y 1729 del Cdodigo
Civil para el Estado de Coahuila.

No. Regqistro: 222,383, Jurisprudencia, Materia
Civil, Octava Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn,
VIl, Junio de 1991, Tesis: Vill.lo. J/2, Pdgina: 171,
Genealogia: Apéndice 1917-1995, Tomo IV, Segunda
Parte, tesis 624, pdgina 458. PRIMER TRIBUNAL
COLEGIADO DEL OCTAVO CIRCUITO.

Nota: Esta tesis también aparece publicada en
la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, 42,
junio de 1991, pdgina 127.

VI.- Por tales consideraciones, se condena a los
demandados FrerksResy, s ol bago de la
cantidad de $491,665.42 (CUATROCIENTOS NOVENTA
Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 42/100
M.N.) por concepto de suerte principal o saldo de
capital adeudado al dia treinta y uno de marzo de dos
mil dieciocho, segun lo acordado en el contrato base
de la accidn, cldusula décimo tercera del contfrato de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria

base de la accion.

Asimismo, se condena a los demandados al
pago de la cantidad de $26,309.98 (VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS NUEVE PESOS 98/100 M.N.), por concepto
de intereses ordinarios o normales devengados sobre
saldos insolutos y no pagados, los cuales se han
generado al dia treinta y uno de Marzo de dos mil
dieciocho, tal y como se advierte del estado de
adeudo de fecha dieciséis de abril de dos mil
dieciocho y calculados conforme a lo pactado en la

cldusula quinta del contrato de apertura de crédito
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simple con garantia hipotecaria base de la accioén;
mas los intereses ordinarios que se sigan generando
hasta el pago total del adeudo, previa liquidacion que
al efecto se formule, en ejecucion de sentencia.

Se condena a los demandados al pago de la
cantidad de $1,742.55 (UN MIL SETECIENTOS CUARENTA
Y DOS PESOS 55/100 M.N.) por concepto de IVA
(IMPUESTO AL VALOR AGREGADOQ) sobre los intereses
ordinarios o normales devengados sobre saldos
insolutos y no pagados, generado al dia freinta y uno
de marzo de dos mil dieciocho, en términos del estado
de adeudo antes citado y conforme a lo pactado en
la Cldusula décima del contrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria base de la
accion; mas los intereses ordinarios que se sigan
generando hasta el pago total del adeudo, previa
liguidacion que al efecto se formule en ejecucion de
sentencia.

Asimismo, al pago de la canfidad de $1,654.24
(UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS
24/100 M.N.) por concepto de gastos de cobranza no
pagadas generadas al freinta y uno de marzo de dos
mil dieciocho, de conformidad con el estado de
adeudo de fecha dieciséis de abril de dos mil
dieciocho y en términos de la cldusula tercera del
confrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria. Por ofra parte, se absuelve a los
demandados del pago de las que se sigan generando
hasta el pago total del adeudo, toda vez que ha sido

declarado el vencimiento del citado contrato.



De igual forma, se condena al pago de la
cantidad de $264.67 (DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESQOS 67/100 M.N.) por concepto de IVA (IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO) de gastos de cobranza no
pagadas generadas al freinta y uno de marzo de dos
mil dieciocho, tal y como se deduce del estado de
adeudo multicitado y en términos de la cldusula
décima del contrato basal; no asi respecto de los que
se sigan generando hasta el pago total del adeudo,
por las razones apuntadas en el pdarrafo anterior.

Para tal efecto, una vez que cause ejecutoria la
presente resolucidn, deberd requerirse a los
demandados **eesssesy, s oor yn plazo de
CINCO DIAS para que realicen el pago voluntario de
dichos importes, apercibidos que en caso de no
hacerlo, se procederd al remate del bien inmueble
hipotecado y con su producto se hard pago ala parte
actora por conducto de quien legalmente la

represente.

Lo anterior en términos del estado de adeudo a
nombre de *rsreeren, wrereers aynedido por |
Contadora ****===* facultada por BBVA BANCOMER
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER cedente de los derechos litigiosos a
BANCO MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

BANORTE, calculado a marzo de dos mil dieciocho.



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Respecto ala pretension senalada en el inciso 1),
la misma en su caso serd, una vez que se agote el
procedimiento de ejecucion respectivo.

Por otra parte, con respecto al pago de la
canfidad de $2,725.17 (DOS MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO PESOS 17/100 M.N.) por concepto de
amortizaciones no pagadas generadas al dia freinta y
uno de Marzo de dos mil dieciocho, a criterio de esta
autoridad resulta improcedente pues en esta
resolucion se ha declarado el vencimiento o
terminacion anficipada del plazo para el pago del
crédito concedido a los demandados y como
consecuencia se les condendé al pago del saldo
insoluto del crédito y en ese senfido, se estima la
declaratoria de vencimiento anticipado trae como
consecuencia la obligacion de pago total del crédito
en una sola exhibicion y en ese sentido, el pago de las
amortizaciones no pagadas, se considera que
quedaron comprendidas en el monto reclamado
como saldo insoluto del crédito y por ello, para evitar
un doble pago sobre el mismo concepto, se absuelve
a los demandados de las pretensiones en comento, es
decir, respecto del pago de amortizaciones no
pagadas. Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente tesis
que a la letra dice:

Registro digital: 2006443

Insfcmcio;' Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: XXVI.30.3 C (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacidn. Libro
6, Mayo de 2014, Tomo lll, pdgina 1941



Tipo: Aislada

CONTRATO DE CREDITO. CUANDO OPERA EL VENCIMIENTO
ANTICIPADO DE LOS PLAZOS SUCESIVOS PACTADOS PARA EL
PAGO DEL ADEUDO PRINCIPAL Y SUS ACCESORIOS, ES
INEXIGIBLE EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION BAJO ESA
MODALIDAD TEMPORAL.

En un contrato de crédito puede estipularse que ante el
incumplimiento del deudor, el acreedor quedard facultado
para dar por vencidos anticipadamente los plazos sucesivos
pactados para el pago del adeudo principal y sus accesorios.
En caso de que se ejerza esa prerrogativa, la obligacién dejard
de estar sujeta a la modalidad de plazos suspensivos y se
convertird en pura y simple, por lo que serd inmediatamente
exigible. En este contexto, no fiene cabida que el acreedor
exija al deudor el pago de las amortizaciones periddicas,
mensualidades, abonos o pagos parciales posteriores a la
fecha del incumplimiento, pues esa forma de cumplir la
obligacién habrd quedado sin efectos, en virtud del
vencimiento anticipado.

Por cuanto al pago de los Intereses moratorios no
pagados generados al tipo legal a partir de la fecha
de incumplimiento en el pago, es decir a partir del uno
de diciembre del dos mil diecisiete, al respecto, es de
considerarse lo dispuesto en el arficulo 624 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos que en
lo que interesa dice: “Requisitos del juicio hipotecario.
Para que proceda el juicio hipotecario, deberan

reunirse estos requisitos: I.- Que el crédito conste en

que significa que todo lo concerniente al Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria deberd constar precisamente en éste,
estableciendo las bases en las que se otorga el
crédito, los términos y condiciones de pago, asi como
los accesorios del mismo tal y como se encuentran
pactados en la Escrifura PUblica nimero cien mil
novecientos cuarenta, pasada ante la fe del Notario

PUblico NUmero Ciento Cincuenta y Tres de la Ciudad
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de México, de fecha veintinueve de julio de dos mil
dieciséis; sin embargo, de la citada escritura se
desprende que no se pactd el pago de intereses
moratorios generados al tipo legal, por lo que no le
asiste la razén y el derecho para su reclamo en virtud
de no haberse pactado dicho interese en el contrato
base de la accidn, pues como ya se dijo la via especial
hipotecaria tal y como se encuentra preceptuada en
la ley, solo versara sobre las cuestiones y lineamientos
pactados en el contrato hipotecario el cual deberd
constar en escritura publica registrada; por tanto, al no
constar en el Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Interés y Garantia Hipotecaria base de la accion
el pago de intereses moratorios al tipo legal, no ha
lugar a condenar a los demandados al pago por tal
concepto; en consecuencia se absuelve a los mismos
de la pretension aludida.

Por lo tanto, en virtud de que la presente
resolucion le es adversa a los demandados con
fundamento en lo dispuesto por el primer pdarrafo del
articulo 158 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos,! se les condena al pago de los
gastos y costas originados en esta instancia previa
liguidacion que al efecto se formule en ejecucion de

sentencia.

Es aplicable al caso en concreto la Tesis

Jurisprudencial tomada del Semanario Judicial de la

L Articulo 158.- Condena en costas para el vencido. En las sentencias que se dicten en los juicios
gue versen sobre acciones de condena, las costas seran a cargo de la parte o partes a quienes
la sentencia fuere adversa. Si fueren varias las vencidas, la condena en costas afectara
proporcionalmente al interés que tenga en la causa.



Federacién, Epoca 8 A Tomo lll, Segunda Parte visible,

pdgina 363, bajo el rubro: -

GASTOS Y COSTAS DEL PRESENTE JUICIO, CONDENACION

A, ES DIFERENTE A LA PROHIBICION PREVISTA EN EL
ARTICULO 17 CONSTITUCIONAL. literalmente dice: La
condenacién a cubrir gastos y costas es una sancion
originada como consecuencia de que la parte que
perdid en el juicio ocasiono dafos econdmicos a la
contraria supuesto que ésta debid estar asesorada por
un perito de derecho y pudo haber erogado gasfos al
ofrecer las pruebas que estimo pertinentes en el juicio,
en ftal virtud, estos deben ser pagados conforme al
arancel previstos en la propia Ley adjetiva y no se
ubican dentro de la prohibicidn constitucional
contenida en el articulo 17 de nuestra Constitucion, pues
esta se refiere a que no se pagard cantidad alguna por
servicio de administraciéon de justicia que corresponda
al estado”.

Por Ultimo, y en virtud de que los demandados
ek ek fueron emplazos por edictos, en
términos de lo dispuesto por el numeral 534 fraccion i
del Codigo Procesal Civil vigente en el estado de
Morelos, notifiquese a los mismos en los términos del
dispositivo legal invocado, es decir a través de la
publicaciéon de un edicto que se publicard en el
Boletin Judicial y en un periddico de los de mayor
circulacioén, haciéndole saber que cuenta con sesenta
dias contados a partir de dicha publicacion para
inconformarse de la presente resolucion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 96, 101, 105, 106 y 632, del
Codigo Procesal Civil en vigor ambos para Estado Libre y

Soberano de Morelos,? es de resolverse y asi, se:

2 Articulo 96.- Resoluciones Judiciales. Las resoluciones judiciales son: ...IV.- Sentencias
definitivas. Articulo 101.- Sentencia definitiva. Las sentencias definitivas son las resoluciones que
deciden la controversia principal del litigio, se dictaran dentro del plazo de quince dias de haber
sido puestos los autos a la vista de las partes para sentenciar. Articulo 105.- Claridad, precision,
congruencia y exhaustividad de las sentencias. Las sentencias deben ser claras, precisas y
congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todos los
puntos litigiosos que hayan sido objeto de debate. Cuando estos hubieren sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos. Articulo 106.- Reglas para la redaccion
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RESUELVE:

PRIMERO.- Este juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, y la via
intentada es la procedente conforme alo senalado en
los considerandos primero y segundo de ésta

resolucion.

SEGUNDO .- La parte actora BANCO MERCANTIL
DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE cesionario de los
derechos litigiosos otorgados por BBVA BANCOMER,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, acreditd la accidon que
gjercitdé en la via especial hipotecaria contra
kdckkrakddy  Frakddsxrk, Quienes no comparecieron a

juicio y en consecuencia:

de las sentencias. Los Jueces y Magistrados para dictar las sentencias observaran las siguientes
normas: |.- Principiaran expresando el lugar y fecha en que se dicten, el juzgado o Tribunal que
las pronuncia, los datos generales de las partes contendientes y el caracter con que litiguen, y, el
objeto y clase de juicio de que se trate; Il.- Consignaran lo que resulte respecto de cada uno de
los hechos conducentes en los escritos polémicos en parrafos separados, que comenzaran con
la palabra "Resultando”. En iguales términos asentaran los puntos relativos a la reconvencion, a
la compensacioén y a las demas defensas o contrapretensiones hechas valer en la audiencia de
conciliacion y de depuraciéon cuando ésta se haya verificado. Haran mérito de los medios de
prueba rendidos y de los alegatos esgrimidos por cada una de las partes; Ill.- A continuacion
mencionaran, en parrafos separados también, que empezaran con la palabra "Considerando", de
cada uno de los puntos de derecho, dando las razones y fundamentos legales que estime
procedentes y citando las leyes, jurisprudencia o doctrinas que crea aplicables; estimara el valor
de las pruebas basandose en las reglas de la logica y la experiencia, asi como, las
argumentaciones en que funde la condenacion de costas y lo previsto por el articulo 110 de este
Ordenamiento; IV.- Cuando sean varios los puntos litigiosos se hara la debida separacién de cada
uno de ellos en la resolucion que no dejara de ventilar todos y cada uno de los puntos a debate;
V.- Apoyara los puntos considerativos en preceptos legales, criterios jurisprudenciales o en
principios juridicos, de acuerdo con el Articulo 14 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; VI.- En la sentencia definitiva no se concedera a las partes lo que no hubieren pedido;
y, VII.- El Tribunal tendra libertad de determinar cual es la Ley aplicable y para fijar el razonamiento
0 proceso légico para la resolucion del litigio a él sometido, sin quedar sobre estos puntos
vinculado a lo alegado por las partes. Articulo 632.- No resistencia del demandado. Si el deudor
no se opone a la demanda, al no hacer valer defensas dentro del periodo del emplazamiento, ni
realiza dentro del plazo el pago de la cantidad reclamada, a pedimento del actor, se citara a las
partes para oir sentencia definitiva, la que se pronunciara dentro de los cinco dias siguientes. No
son aplicables al juicio hipotecario las normas sobre declaracion de rebeldia, excepto cuando el
emplazamiento se haya hecho por edictos; en este caso debe seguirse el procedimiento
contradictorio ordenado en el articulo anterior.



TERCERO.- Se declara el VENCIMIENTO
ANTICIPADO del confrato de apertura de crédito
simple con garantia hipotecaria contenido en la
escrifura  publica numero cien mil novecientos
cuarenta, pasada ante la fe del Notario Publico
numero Ciento Cincuenta y Tres de la Ciudad de
México, de fecha veintinueve de julio del dos mil
dieciséis y donde se hizo constar, entre otros actos el
confra de apertura de crédito simple con inferés y
garantia  hipotecaria, celebrado por BBVA
BANCOMER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER y #*#x&xdxkxy

*ExdERIE* COMO consecuencia de lo anterior:

CUARTO.- Se condena a los demandados
shekebebrly ReRsksbebt ol 0ggo a favor de la parte
actora de la cantidad de  $491,665.42
(CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS 42/100 M.N.) por concepto de
SUERTE PRINCIPAL o SALDO DE CAPITAL adeudado dal
dia treinta y uno de marzo de dos mil dieciocho.

QUINTO.- Se condena a los demandados
shRbRRRRRy RRRRRRRE Ol 00g0 g favor de la parte
actora de las cantidades siguientes:

a).- De la cantidad de $26,309.98 (VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS NUEVE PESOS 98/100 M.N.), por concepto
de intereses ordinarios 0 normales devengados sobre
saldos insolutos y no pagados, generados al treinta y
uno de marzo de dos mil dieciocho, mas los que se

sigan generando hasta el pago total del adeudo,
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previa liguidacidon que al efecto se efectie en
ejecucion de sentencia.

b).- De la canfidad de $1,742.55 (UN MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 55/100 M.N.) por
concepto de IVA (IMPUESTO AL VALOR AGREGADO)
sobre los intereses ordinarios o normales devengados
sobre saldos insolutos y no pagados, generado al dia
freinta y uno de marzo de dos mil dieciocho mds los
que se sigan generando hasta el pago total del
adeudo, previa liquidacion que al efecto se efectie
en ejecucion de sentencia.

c).- Al pago de la cantidad de $1,654.24 (UN MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 24/100 M.N.)
por concepto de gastos de cobranza no pagadas
generadas al freinta y uno de marzo de dos mil
dieciocho.

d).- Al pago de la cantidad de $264.67
(DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 67/100 M.N.)
por concepto de IVA (IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO) de gastos de cobranza no pagadas
generadas al freinta y uno de marzo de dos mil
dieciocho.

SEXTO .- En tal consideracion, se le concede a los
demandados **#kdExriky, sxxkddssx* un plazo de CINCO
DIAS contados a partir de que la presente resolucion
cause ejecutoria, para que den cumplimiento
voluntario a la presente resolucion, apercibidos que en
caso de no hacerlo se procederd en su contra

conforme a las reglas de la ejecucion forzosa.



SEPTIMO.- Se absuelve a los demandados
Frkakxdadry kxkxkxdxdx del pago de $2,725.17 (DOS MIL
SETECIENTOS VEINTICINCO PESOS 17/100 M.N.) por
concepto de amortizaciones, asi como del pago de
los intereses moratorios No pagados, generados a
partir de la fecha de incumplimiento, en virtud de las
razones aludidas en el considerando Ultimo del

presente fallo.

OCTAVO.- Se condena a los demandados
ek kadkdy Fakddrrrrd al pago de GASTOS y COSTAS del

presente juicio, previa la liquidacion correspondiente.

NOVENO.- En el entendido de que a
demandados deberd nofificdrsele en términos de la
fraccion Il del articulo 534 del Codigo Procesal Civil
vigente para el Estado de Morelos, es decir a fraveés de
la publicacion de un edicto que se publicard en el
Boletin Judicial y en un periddico de los de mayor
circulacion, haciéndole saber que cuenta con sesenta
dias contados a partir de dicha publicacion para
inconformarse de la presente resolucion.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, en definitiva lo resolvid y firma la Licenciada
IXEL ORTIZ FIGUEROA, Juez Tercero Civil de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos, quien actua ante la Secretaria de Acuerdos
Licenciada GABRIELA SALVADOR COBOS, quien da fe.

IOF/gsc
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