Zacatepec de Hidalgo, Morelos; a veintiuno de abril

de dos mil veintidos.

PODER JUDICIAL
VISTO S pararesolver en DEFINITIVA en los autos del

expediente nUmero 158/2021-3, relativo al Juicio
ORDINARIO CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA promovido
por **********y **********Con-l-rc |O **********TAMBIEN
CONOCIDO COMOQ *##xxdkxkkg sddxxddxxk radicado en la

Tercera Secretaria de esta H. Juzgado, v;

RESULTANDO:

1.- PRESENTACION DE LA DEMANDA. Mediante escrito
presentado el diez de junio de dos mil veintiuno, ante la
Oficialia de Partes Comun del Cuarto Distrito Judicial del H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos, que por
turno correspondid conocer a este Juzgado, comparecio
Fhrrdrrbery *eberdRrFFregistrandose su escrito mediante el
folio nUmero 431, quienes fueron prevenidas respecto a su

peticion por auto de diez de junio de dos mil veintiuno.

2.- RADICACION DEL JUICIO. Por escrito registrado
con numero de cuenta 26036, mediante el cual la parte
actora subsana la prevencion realizada por este Juzgado,
se fUVO pOr presentadas @ ®esksksksky  sskrbeies
demandando en la via ORDINARIA CIVIL la PRESCRIPCION
POSITIVA contra lg ###s**++++TAMBIEN CONOCIDO COMO
Fhkddrrkiig wrrkddrrrt  manifestando como hechos los que
se aprecian en su escrito de demanda, invocando 10s
preceptos legales que consideran aplicables al presente
asunto y exhibiendo los documentos que considerd base

de su accion. Por tanto, por auto de veintiocho de junio
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de dos mil veintiuno, se admitid a trdmite la demanda en



la via y forma propuesta, ordenando correr traslado y
emplazar a los demandados, para que dentro del plazo
legal de diez dias dieran contestacion a la demanda
entablada en su contfra, requiriéndoles que senalaran
domicilio dentro de esta jurisdiccion para oir y recibir
notificaciones, apercibiéndoles que en caso de no hacerlo
las subsecuentes nofificaciones aun las de cardcter
personal se les harian y surfirian a fravés del Boletin Judicial
que edita este H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de

Morelos.

3.- EMPLAZAMIENTO DE LOS DEMANDADOS. Los

llamamientos a juicio se hicieron de la siguiente manera:

q) *eeekskxEx:. Mediante cedula de emplazamiento de

frece de septiembre de dos mil veintiuno.

b) Representante de lg *****+++++TAMBIEN CONOCIDO
COMOQ *##xxdxxd%  Mediante cédula de emplazamiento de

veinte de octubre de dos mil veintiuno.

4.- POSTURA DE LOS DEMANDADOS.- La actitud
procesal asumida por los codemandados, una vez

emplazados a juicio fue la siguiente:

Q) ‘ewkskxkxk. Mediaonte auto de veintidos de
septiembre dos mil veintiuno, se tuvo por presentada a la
Apoderada Legal de dicho Instituto, contestando Ila

demanda entablada contra su representada.
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b) Por cuanto a lg ####+++++TAMBIEN CONOCIDO
COMOQ #***x#xidxdx  Mediante auto de treinta de noviembre
de dos mil veintiuno, se le tuvo por acusada la rebeldia en
que incurrid al no haber contestado la demanda

entablada en su contra.

5.- FIJACION DEL DEBATE.- Toda vez que se
encontraba fijada la litis, en auto de treinta de noviembre
de dos mil veintiuno, se senald fecha y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de Conciliacion vy
Depuracion, prevista en el articulo 371 del Codigo Procesal

Civil Vigente en el Estado.

6.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION.- El
diez de febrero de dos mil veintidés, se desahogd la
audiencia de Conciliacion y Depuracion, a la cual no
comparecieron las partes, no obstante de haber sido
legalmente citados; motivo por el cual no fue posible la
conciliacion, procediendo a depurar el presente
procedimiento y en virtud de que no existian excepciones
de previo y especial pronunciamiento que resolver, se
mando abrir el juicio a prueba por el término de ocho dias

comunes para las partes.

7.- OFRECIMIENTO, ADMISION y PREPARACION DE LOS
MEDIOS PROBATORIOS.- Por auto de veintidés de febrero de
dos mil veintiuno, se senald dia y hora para que tuviera
verificativo la audiencia de Pruebas y Alegatos prevista por
el articulo 400 del Codigo Procesal Civil en vigor, ademads
se proveyo sobre los medios probatorios ofrecidos por la

parte actora, consistentes en:



- La Confesional a cargo del demandado
#iiis+TAMBIEN CONOCIDO COMO ####ssssss (Misma que
se desahogo en la audiencia de Pruebas y Alegatos celebrada

el once de abril de dos mil veintidés)

- La Testimonial a cargo de *k#wkdkiky dekmiddndd
(Desahogada en la audiencia de Pruebas y Alegatos celebrada

el once de abril de dos mil veintidos.)

- Las Documentales que ofrecid y exhibid en su escrito de
demanda.
- La Instrumental de Actuaciones, Presuncional Legal y

Humana.

- Inspeccioén Judicial. (Desahogada por la fedataria de la

adscripcién el seis de abril de dos mil veintidds)

8.- DESAHOGO DE LOS MEDIOS PROBATORIOS.- El
once de abril de dos mil veintidés, tuvo verificativo la
audiencia de Pruebas y Alegatos, en la cual, se
desahogaron las pruebas ofrecidas por la parte actora y al
no existir prueba pendiente para desahogar, se continuo
con la etapa de alegatos, los que fueron formulados por la
parte actora, mientras que a los demandados, se les fuvo
por perdido su derecho para tal efecto; asimismo, se cité a
las partes para oir sentencia definitiva, la que ahora se

pronuncia al tenor siguiente de los siguientes;

CONSIDERANDO

I. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Este Juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, de conformidad con lo

dispuesto enlos articulos 87 y 105 de la Constitucion Politica



del Estado Libre y Soberano de Morelos; 18, 21, 23, 24, 29 y
34 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

PODER JUDICIAL En ese tenor y en lo que respecta a la competencia

por razén del grado, este Juzgado es competente para

conocer el presente asunto ya que, se encuentra

eminentemente en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al tratarse de

pretensiones de naturaleza civil.

De igual manera y tfratdndose de la competencia por
razon de territorio, se debe tomar en consideracion lo
preceptuado por el dispositivo 34 fraccion Il del Codigo

Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos que dispone:

“...Articulo 34.- Competencia por razén de
territorio. Es organo judicial competente por
razon de territorio: I. - - - Il.- - - lll..- El de la
ubicacién de Ila cosa, tratdndose de
pretensiones reales sobre inmuebles o de
controversias derivadas del confrato de
arrendamiento de inmuebles. Si los bienes
estuvieren situados en o abarcaren dos o
mas circunscripciones territoriales judiciales,
serd competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por
territorio  fratdndose de pretensiones reales sobre
inmuebles, estd determinada por el domicilio de la cosa,
siendo que el bien inmueble sujeto a litis es identificado
como fraccion de terreno con superficie de

Trprxixr**metros cuadrados y las siguientes medidas y
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colindancias: al norte en kdddrrrttmetros  y



con **********; ql orienie en **********meiros con **********y
al poniente en **#*¥****¥*metros con el vendedor; este
predio es una fraccion del terreno con superficie de
rekdsrrrttmetros cuadrados, en el lugar denominado El
xkxxdxd® Jugar donde ejerce jurisdiccion este Tribunal; por
ende, resulta innegable la competencia que le asiste a
este Juzgado para conocer y resolver el asunto que nos

atiende.

Il. ANALISIS DE LA ViA. En segundo plano, se procede
al andlisis de la via en la cual el accionante intenta su
accioén, andlisis que se realiza previomente al estudio del
fondo del presente asunto, debido a que el derecho a la
tutela jurisdiccional establecido por el arficulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que esta restringido por diversas condiciones

y plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cudl es la via en
gue debe intentarse cada accidén, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma establecida por
aquéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido

para resolver sobre las acciones planteadas.

Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser
una cuestion de orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el procedimiento en

que deben ftramitarse las diversas controversias, sin



permitirse a los particulares adoptar diversas formas de

juicio salvo las excepciones expresamente senaladas en la

ley.

PODER JUDICIAL
Robustece la anterior determinacion, el criterio con

nUmero de Registro Digital, 178665, de la Novena Epoca,
emitida por la Primera Sala de la suprema Corte de Justicia
de la Nacion, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, tomo XXI, Abril de 2005, pagina
576, que dice:

“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO  PROCESAL QUE  DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER
EL FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA. El
derecho a Ila futela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad
juridica.  Asi,  las leyes  procesales
determinan cudl es la via en que debe
intentarse cada accidén, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene el caracter
de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la decision de
fondo, porque el andlisis de las acciones
sOlo puede llevarse a efecto si el juicio, en
la via escogida por el actor, es procedente,
pues de no serlo, el Juez estaria impedido
para resolver sobre las  acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion
de orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben framitarse las
diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de
juicio salvo las excepciones expresamente
senaladas en la ley. En consecuenciq,
aunque exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
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correspondiente o a fravés de una
excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los
gobernados, la via establecida por el
legislador no deba tomarse en cuenta. Por
tanto, el juzgador estudiara de oficio dicho
presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y
seguridad juridica establecidas en el
articulo 14 constitucional, de acuerdo con
las cuales nadie puede ser privado de la
vida, de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio
seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la
seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que
la via elegida por el solicitante de justicia
sea la procedente, en cualquier momento
de la contiendaq, incluso en el momento de
dictar la sentencia definitiva, por lo que
debe realizar de manera oficiosa el estudio
de la procedencia de la via, aun cuando
las partes no la hubieran impugnado
previamente.”

Contradiccion de tesis 135/2004-PS. Entre
las  sustentadas por los  Tribunales
Colegiados Tercero y Sexto, ambos en
Materia Civil del Primer Circuito y la anterior
Tercera Sala de la Suprema Corfe de
Justicia de la Nacién. 9 de febrero de 2005.
Cinco votos. Ponente: José Ramon Cossio
Diaz. Secretario: Fernando A. Casasola
Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada
por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en
sesion de fecha dos de marzo de dos mil
cinco.

Asi, fenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, debido a lo
estipulado en los preceptos 349 y 661 del Codigo Procesal

Civil Vigente en el Estado, que refieren:



“Articulo 349.- Del juicio civil ordinario. Los
litigios judiciales se tramitaran en la via
ordinaria, con excepcion de los que
tengan senalado en este Codigo una via
PODER JUDICIAL distinta o tramitacion especial, siendo
aplicables las disposiciones de este Titulo,
en lo conducente, a los demds
procedimientos establecidos por este
Ordenamiento.”

“Articulo 661.- Quién puede promover la
declaracion de propiedad. El que hubiere
poseido bienes inmuebles por el tiempo y
las condiciones exigidas por el Codigo Civil
para adaquirilos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca
como propietario de ellos en el Registro
Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que se ha consumado y que ha
adquirido la propiedad por virtud de la
prescripcion. Este juicio se seguird en la via
ordinaria...”

En tales condiciones, la via analizada es la idénea
para este procedimiento, ya que, el articulo 661 de la Ley
Adjetiva Civil, establece esta via para la framitaciéon de los
juicios de prescripcion adquisitiva tal y como ocurre con el

presente juicio.

Sin perjuicio del andlisis y estudio de la procedencia
de la accidén hecha valer por la parte actora, pues el
estudio de la via, no significa la procedencia de la accidon

misma.

lll. LEGITIMACION. Conforme a la sistemdtica
establecida por el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil
aplicable, se procede al estudio de la legitfimacion de las
partes para poner en movimiento este Organo

Jurisdiccional, la cual es independientemente de la
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legitimacion ad causam o de la accidn, que serd objeto

del estudio en el apartado correspondiente de la presente



sentencia, toda vez que la misma tiene que ver con los
requisitos o elementos necesarios para la procedencia de

la accidn misma.

Andlisis que es obligacion de esta autoridad y una
facultad que se otorga para estudiarla de oficio, tal y como
lo ordena la siguiente Jurisprudencia en materia Civil
emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito, con
registro digital 189294 Instancia: publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XV, julio de
2001, tesis: VI.20.C. J/206. Pagina: 1000, que a la letra dice:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La legitimacidn
de las partes constituye un presupuesto procesal que
puede estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio,
pues para que se pueda pronunciar sentencia en favor
del actor, debe existir legitimacion ad causam sobre el
derecho sustancial, es decir, que se tenga la titularidad
del derecho confrovertido, a fin de que exista una
verdadera relaciéon procesal entre los interesados.”

Asi, el articulo 191 del Codigo Procesal Civil vigente,

establece:

“ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion procesal.
Habrd legitimacion de parte cuando la pretension se
gjercita por la persona a quien la Ley concede facultad
para ello y frente a la persona contra quien deba ser
gjercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en nombre
propio, un derecho ajeno excepto en los casos previstos
porlaLey...”

Ahora bien, es necesario establecer la diferencia
enfre la legitfimacion en el proceso vy la legitimacion en la
causa, pues la primera es un presupuesto procesal que se
refiere a que la persona que ejerce el derecho, es capazy
tiene facultades para hacerlo valer, en nombre vy
representacion del titular del mismo, cuya inexistencia
impide el nacimiento del ejercicio del derecho de accidén

deducido en el juicio, mientras que la segunda, implica
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tener la fitularidad del derecho que se cuestiona en el
juicio, el cual es una condicidon para obtener sentencia

favorable.

PODER JUDICIAL ' o,
En este orden de ideas, la legitimacion procesal de la

parte actora en el presente juicio quedd acreditada con el
contrato de compraventa exhibido con su escrito inicial de
demanda celebrado entre Hxkwmieky,  socdoceesfen  su
caracter de compradores y *xx#xkxi*an  calidad de
vendedor, respecto del bien inmueble identificado como
fraccion de terreno con superficie de #*****#xix¢matros
cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: al norte
en **********meiros y **********meiros' con **********; al sur
en ‘riERkEE*metros con  FEExxEkExxk. gl  oriente en
**********meiros con **********y al ponienie en
Hkdrrxrtt*metros con el vendedor; este predio es una
fraccion del terreno con superficie de *******i*x¢matros

cuadrados, en el lugar denominado E| #*#&*xkdx

Inmueble que es materia del presente asunto;
documental privada a la que se le concede valor
probatorio para los efectos de este apartado en términos
de lo dispuesto por los articulos 442, 444 y 445 de la ley
adjetiva civil vigente, por haberse ofrecido con las
formalidades prescritas por la ley y no haber sido objetada

por los demandados, lo_anterior, sin_prejuzgar sobre la

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

procedencia de la accidn.

Asimismo, la actora exhibid el certificado de libertad
o0 de gravamen expedido el diecinueve de mayo de dos
mil veintiuno, por la Registrador de la Direccion de

Certificaciones del| *#*x¥#*xkk an | que se hace constar
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que el bien inmueble identificado como **##**x&&xx. con una

superficie de ****¥*** se encuentra registrado en dicha



dependencia puUblica con el folio real *¥*¥**¥**¥* "o nombre
del demandado ***##**xxk. sredio en el cual se encuentra,
segun la parte actora, la fraccion de terreno motivo del
presente juicio, con superficie total de **********metros
cuadrados; documental publica, también exhibida con el
escrito inicial, que tiene valor probatorio pleno en términos
de lo dispuesto por los articulos 437 fraccion 1l y 490 de la
Ley Adjetiva Civil vigente, con la que se acredita la

legitimacion pasiva del referido demandado.

Asi mismo, con la documental publica, consistente en
la copia certificada del acta de defuncién que exhibe la
parte actora, a nombre de ****¥*¥**** con fecha de registro
veintitrés de marzo de mil novecientos noventa, inscrita en
el libro 1, acta nimero 49, folio *****+*+** expedida por el
Director del Registro Civil del Estado de Morelos, Licenciado

*xxxxsdt* con fecha de defuncion cuatro de marzo de mil

novecientos noventa. Probanza a la que en términos del

arficulo 490 del Cddigo Procesal Civil en vigor, merece
valor probatorio pleno, con la que se acredita la
legitimacion pasiva de la *******+++TAMBIEN CONOCIDO
COMO *##*xk&¥xk nara comparecer a juicio, por tanto se

tiene por satisfecha la legitimacion pasiva del mismo.

De igual manera, la legitimacion pasiva del
Codemandado eedeskdededeokobk | quedod debidamente
determinada; puesto que, como ya se indicd, hay
legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser ejercitada; es
decir, la Legitimacion pasiva subyace en el fondo cuando
existiendo la Legitimacion activa en el proceso de una

accion, se egjercita en contfra de la persona que deba
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cumplirla, lo que acontece en el caso que nos ocupa
puesto que e| **xx:&dExx o5 quien debe o no cancelar la

Inscripcion del bien inmueble materia del presente juicio

PODER JubpiciaL Ve s€ encuentra inscrito en la institucion a su cargo y en

esas condiciones se convierte en la persona frente ala cual

se debe de ejercitar también la accidén de Prescripcion.

IV. ESTUDIO DE LAS EXCEPCIONES.- Antes del estudio
de la accion que ejerce la parte actora, es menester
andlizar previamente las excepciones opuestas por el

demandado *¥¥¥*x¥¥&k* - consistentes en:

“l.- La falta de accion y de derecho
atribuible a todas y cada una de las
prestaciones del libelo inicial de
demanda, toda vez que la parte actora
no se encuenfra en ninguno de los
supuestos para el reclamo de dichas
prestaciones.”

Por cuanto a la defensa de falta de accion o “sine
actione agis”, ésta no constituye propiamente una
excepcion, pues la excepcion es una defensa que hace
valer el demandado, ya sea para retardar el curso de la
acciéon o para destruirla, y la alegacion de que el actor
carece de accidn, no entra en esa divisidn. Sine actione
agis, no es ofra cosa que la simple negacién del derecho
ejercido, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir
en arrojar la carga de la prueba al actor, y el de obligar al
Juez a examinar todos los elementos constitutivos de la

accion. Por lo que dicha excepcion es improcedente.

“2.- La falta de legitimacion a la
causa asi como al proceso toda vez que
del escrifo inicial de demanda se
desprende que este ente registral no se
encuentra en algun supuesto para ser
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demandado, menos aun, se acredita
haber desplegado alguna accion de la
cual emane responsabilidad alguna,
pues como ha sido reiteradamente
senalado nuestro objeto es dar
publicidad a actos juridicos formalizados
o decretados por entes externos a este
organismo.”

Excepcion que se considera improcedente ya que
contrario a lo que manifiesta el demandado, se tuvo por
reconocida su legitimacion pasiva, toda vez que hay
legitimaciéon de parte, cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser ejercitada; es
decir la Legifimaciéon pasiva subyace en el fondo, cuando
existiendo la Legifimacion activa en el proceso de una
accion, se ejercita contra la persona que deba cumplirlg,
lo que acontece en el caso que nos ocupa, puesto que el
Director de| ***xx*x o5 quien debe o no, cancelar la
Inscripcion del bien inmueble (o de la fraccion de terreno
demandada) materia del presente juicio que se encuentra
inscrito en la institucion a su cargo y en esas condiciones,
se convierte en la persona frente a la cual se debe de

ejercitar también la accidn de Prescripcion.

“3.- La de contestacion. Deriva de la
forma, términos, contenido y argumentos
de hecho y de derecho citados en la
presente contestacion de demanda en
beneficio y conforme a los intereses del

Fkdkkokkkkk 17

La misma no es considerada como excepcion; sin
embargo, los argumentos que hace valer en su
contestacion, serdn tomados en cuenta al momento de

analizar la accidén que hace valer el actor.
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“4.- La de normatividad administrativa.
Aplicard en el caso en que este H. drgano
Jurisdiccional resuelva a favor del actor en el
presente juicio, quien para la inscripcion que
PODER JUDICIAL Ilegare a correspc_)pder, deberd_ qjustarse y
satisfacer los requisitos y condiciones que la
normatividad aplicable a este Instituto
establezca, parala anotacion que conforme
al sentido de Ila resolucion llegare a
corresponder y que para el caso en que se
emita fallo en favor de la parte actora, se
deberd cumplir los siguientes requisitos:

Para la inscripcion de la prescripcion:

. Escritura original copia
certificada o resolucion judicial con oficio
instructor del Juez;

2. Certificado de libertad o de

gravamen,
3. Declaracion y pago de ISABI;
4. Plano General Catastral vigente;

S. Recibo de pago de derechos.”

Dicha defensa no constituye en si una excepcion,
pues la documentacion solicitada y mencionada por la
demandada para readlizar la inscripcion del inmueble
materia del presente asunto, dependerd de Ila

procedencia o no de la accidn principal.

V. MARCO JURIDICO APLICABLE. Al no existir
cuestiones incidentales que resolver se procede al estudio
de la accion de prescripcion adquisitiva de buena fe
ejercitada por hERE Ly FRRRRRRRRE oy Ia

Al respecto, dispone el Codigo Civil vigente en el

Estado de Morelos lo siguiente:

“ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA
LA PRESCRIPCION POSITIVA. La posesion
necesaria para adaquirir bienes o derechos
reales, debe ser:
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|.- En concepto de dueno, si se trata
de adquirir bienes, o en concepto de titular
de un derecho real, si se trata de adquirir este
derecho;

Il.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- Publica; y

V.- Cierta.”

“ARTICULO  1238.- PRESCRIPCION
ADQUISITIVA SOBRE BIENES INMUEBLES
DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES. Los
bienes inmuebles y los derechos reales sobre
inmuebles, susceptibles de prescripcion
positiva, se adquieren con los requisitos
mencionados y los que a continuacion se
establecen:

|.- En cinco anos, cuando se poseen
en concepto de dueno o de fitular del
derecho real, con buena fe, y de manera
pacifica, continua, cierta y publica;

.- En cinco anos, cuando los
inmuebles o derechos reales hayan sido
objeto de una inscripcion;

lll.- En veinte anos, cuando se posean
de mala fe, sila posesion es en concepto de
propietario o de ftitular del derecho y se
gjerce en forma pacifica, continua, publica,
y de manera cierta; vy,

IV.- Se aumentard en una tercera
parte el tiempo senalado en las fracciones |
y ll, si se demuestra, por quien tenga interés
juridico en ello, que el poseedor de finca
rdstica no la ha cultivado durante mas de tres
anos, o que por no haber hecho el poseedor
de finca urbana las reparaciones necesarias,
eésta ha permanecido deshabitada la mayor
parte del tiempo que ha estado en su poder.

ARTICULO 1242.- PROMOCION DE
JUICIO POR EL POSEEDOR CON ANIMO DE
PRESCRIBIR EN CONTRA DEL TITULAR
REGISTRAL. EI que hubiere poseido bienes
inmuebles por el ftiempo y con las
condiciones exigidas por este Cdodigo para
adquirirlos por prescripcion, puede promover
juicio confra el que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro
Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que Ila prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido, por ende, la
propiedad. En todo caso, para el ejercicio
de esta pretension, el promovente del juicio
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deberd revelar la causa generadora de su
posesion.”

De los preceptos legales antes transcritos se colige

L Aaue la posesidn de una cosa es un poderio de hecho en

PODER JUDICIA

virtud del cual una persona la retiene y realiza en ella actos

materiales de aprovechamiento o de custodia; que ésta
surge como consecuencia de la constfitucion de un
derecho o sin derecho alguno; en el primer caso se es
poseedor de derecho, en el segundo, de hecho; que
cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega
a ofro una cosa, concediéndole el derecho de retenerla
temporalmente los dos son poseedores de la cosa pero el
que la posee a fitulo de propietario tiene una posesion
originaria y el ofro, una posesion derivada y que sélo la
posesion que se adquiere y disfruta en concepto de dueno
de la cosa poseida puede producir la prescripcion.
Asimismo establecen los preceptos legales que la
prescripcion positiva o usucapion es la forma de adquirir
bienes o derechos mediante la posesion en concepto de
dueno o de titular de un derecho real, ejercida en forma
pacifica, continua, publica y cierta, por el tiempo que fija
la Ley, en el caso de inmuebles en cinco anos, cuando se
poseen con los requisitos senalados con antelaciéon y por
Ultimo que el que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por este Codigo
para adquirilos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de esos bienes
en el Registro PUblico de la Propiedad, a fin de que se
declare que la prescripcion se ha consumado y que ha
adquirido, por ende, la propiedad pero en todo caso, el

promovente del juicio deberd revelar la causa generadora
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En el caso en estudio, la parte actorg *kdssxsky,
rkddrxrdk, refieren que adquirieron el bien inmueble
identificado como fraccidén de terreno con superficie de
ekdsrrrttmetros cuadrados y las siguientes medidas y
colindancias: al norte en Frkddrrrtt* metros  y
**********metros, con **********; ql suUr en **********meiros
con **********; ql orienie en **********meiros con **********y
al poniente en *#****¥*¥*¥*metros con ******¥¥**. aste predio
es una fraccion del terreno con superficie de
edrxkirr*metros cuadrados, en el lugar denominado El
ekddrrrdE, mediante contrato privado de compraventa
celebrado el VEINTICINCO DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y UNO, con ¥k en su calidad de
vendedor, y que desde esa fecha se encuentra en
posesion del referido inmueble en concepto de dueno, de

forma pacifica, continua, publica, cierta y de buena fe.

Ahora bien, el arficulo 384 del Codigo Procesal Civil
vigente en la entidad dispone que solo los hechos
controvertidos o dudosos estdn sujetos a prueba; el
siguiente numeral 386 establece que las partes asumirdn la
carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones de modo que la parte que afirme tendrd la
carga de la prueba de sus respectivas proposiciones de
hecho y los hechos sobre los que el adversario tenga a su
favor una presuncion legal, por lo que en este sentido, la
parte actora para acreditar sus pretensiones ofrecid los

siguientes medios de conviccion:

La documental privada consistente en contrato
privado de compraventa que aparece celebrado el
VEINTICINCO DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y

UNO, con #*xk##xkd*  on su calidad de vendedor vy
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FhEkbrbbry Fxrdrrdxrd en su cardcter de compradores,
respecto del bien inmueble identificado como fraccion de

terreno con superficie de ********¥*¥*metros cuadrados y las

PODER JUDICIAL siguientes medidas vy colindancias: al norte en

FrprRErEF metros y R metros, con FrERHEREERT al sur en

**********mefros con **********; GI Ol’ienfe en
**********mefros con **********y GI ponienfe en
ekkrrrkit*metros con el vendedor; este predio es una
fraccion del terreno con superficie de ******+**¢metros
cuadrados, en el lugar denominado E| *#**¥*x&¥x. o| cyql
refieren como su causa generadora de la posesion que
vienen detentando sobre el inmueble materia de la
presente accion en calidad de duenas; documental que si
bien no fue objetada ni impugnada por la parte
demandada, y por ende tiene valor probatorio de indicio,
en términos de lo previsto por los articulos 391, 444 y 490 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos y que por si

sola no_crea conviccion en la Juzgadora respecto de la

causa generadora de la posesion de los accionantes, pues
si bien se trata de un contrato de compraventaq, esto es, un
acto traslativo de dominio, la calidad de dueno respecto

del inmueble tiene que cimentarse en |la autenticidad del

propio titulo y de la fecha a partir de la cual se inicid la

posesion en concepto de propietario, por lo que es
importante que ésta probanza se corrobore y robustezca
con otros medios de prueba que causen conviccion en el
dnimo de la suscrita Juzgadora, y deben ser ofrecidos la
parte actora para demostrar que es fundada su creencia
en la validez de su ftitulo, debiendo precisar que,
legalmente la carga de la prueba recae en la parte

actora.
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Asimismo, es menester mencionar que la Suprema
Corte de Justicia de Ila Nacidn en la diversa
Jurisprudencia 1a./J. 9/2008, determind que el conirato
privado de compraventa que se exhibe en un juicio de
prescripcion positiva para acreditar el justo titulo o la causa
generadora de la posesion debe ser de fecha cierta,
siendo uno de los requisitos para la prescripcion que el bien
inmueble se posea en concepto de propietario y con justo

titulo, dicho concepto entrana actos positivos realizados

por quien pretende usucapir un bien inmueble y por esa
razon constituyen hechos sobre los cuales se funda su
pretension. En tal virtud, resulta claro que no basta con
revelar Unicamente el origen de la posesion para tener por
satisfecho el requisito de poseer en concepto de
propietario o de dueno, sino que es menester que en autos

se demuestre la causa que originé esa clase de posesion.

Por lo que ese Alto Tribunal ha sustentado en
reiteradas ocasiones que la fecha cierta de un documento
privado es aquella que se tiene cuando se dan las hipotesis

juridicas siguientes:

. A partir del dia en que el documento se
incorpore o se inscriba en un Registro Publico
de la Propiedad;

1. Desde la fecha en que el documento se
presente ante un funcionario publico porrazdn
de su oficio y, finaimente;

lll. A partir de la muerte de cualquiera de los

firmantes.

Por tanto, si no se actualizan los anteriores supuestos,
al documento privado no se le puede otorgar valor

probatorio con relacion a terceros, pues tales
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acontecimientos tienen como finalidad otorgar eficacia
probatoria a la fecha que consta en el mismo y con ello

certeza juridica, y asi evitar actos fraudulentos o dolosos

PODER JUDICIaL COMO serian que las partes que intervienen en un acto

juridico consignado en el instrumento senalado asentaran

en éste una fecha falsa, esto es, anterior o posterior a la

verdadera.

Lo anterior es asi, pues el contenido del documento
privado es elaborado por las partes que intervienen y, por
lo mismo, no puede igualmente dar fe ni crear la
conviccion de la eficacia de la fecha que consta en el
mismo vy, por tanto, al acaecer cualquiera de las
eventualidades senaladas, surge la presuncion clara de
que al menos existid en esos momentos, con lo cual ese
insfrumento se envuelve de un principio de prueba que

necesariamente orienta esa conclusion.

Sin embargo, los tres supuestos con el que se
concretaba la fecha cierta de los contratos privados
celebrados por las partes, han sido interrumpidos por la
Jurisprudencia 1a./J. 82/2014 de la Décima Epoca, emitida
por la Primera Sala, visible en la Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion, Libro 13, Diciembre de 2014,

Tomo |, pagina 200, que a la letra dice:

“PRESCRIPCION  ADQUISITIVA. AUNQUE LA
LEGISLACION APLICABLE NO EXIJA QUE EL JUSTO
TITULO O ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO QUE
CONSTITUYE LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION DE BUENA FE, SEA DE FECHA CIERTA, LA
CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR SER UN
ELEMENTO DEL JUSTO TiTULO (INTERRUPCION DELA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 9/2008). Esta Primera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en
la jurisprudencia citada, establecié que para la
procedencia de la accion de prescripcion
positiva de buena fe es indispensable que el
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documento privado que se exhiba como causa
generadora de la posesion sea de fecha ciertq,
porque: a) se inscribid en el Registro Publico de la
Propiedad; b) fue presentado ante algun
funcionario porrazon de su oficio; o, c) alguno de
sus firmantes fallecid. Ahora bien, una nueva
reflexion sobre el tema lleva a apartarse de ese
criterio 'y, por ende, a interrumpir dicha
jurisprudencia, ya que, tanto la certeza de la
fecha como la celebracién misma del acto
juridico traslativo de dominio, incluyendo Ila
autenticidad del documento, pueden
acreditarse con diversos medios de prueba que
deben quedar a la valoracién del juzgador,
ademas de que el cumplimiento con alguno de
los tres requisitos senalados no es optimo para
acreditar el "justo titulo". En efecto, el justo titulo
es un acto fraslativo de dominio "imperfecto”,
que quien pretende usucapir el bien a su favor
cree fundadamente bastante para fransferirle el
dominio, lo que implica que esa creencia debe
ser seria y descansar en un error que, en
concepto del juzgador, sea fundado, al tratarse
de uno que '"en cualquier persona" pueda
provocar una creencia respecto de la validez del
fitulo. Por tanto, para probar su justo ftitulo, el
promovente debe aportar al juicio de usucapion
las pruebas necesarias para acreditar: 1) que el
acto traslativo de dominio que constituye su justo
titulo tuvo lugar, lo cual debe acompanarse de
pruebas que demvuestren que objetivamente
existian  bases  suficientes para  creer
fundadamente que el enajenante podia disponer
del bien, lo cual prueba cierta diligencia e interés
en el adquirente en conocer el origen del titulo
que aduce tener su enajenante; 2) si el acto
traslativo de dominio de que se trata es oneroso,
que se hicieron pagos a cuenta del precio
pactado; en caso contrario, tendrd que probar
que la transmision del bien se le hizo en forma
gratuita; y, 3) la fecha de celebracién del acto
juridico traslativo de dominio, la cual deberd
acreditarse en forma fehaciente, pues constituye
el punto de partida para el coémputo del plazo
necesario para que opere la prescripcion
adquisitiva de buena fe; ademds de probar que
ha poseido en concepto de propietario con su
justo titulo, de forma pacifica, publica y continua
durante cinco anos, como lo establecen los
Codigos Civiles de los Estados de México, de
Nuevo Ledn y de Jalisco. De manera que todo
aquel que no pueda demostrar un nivel minimo
de diligencia, podrd prescribir, pero en el plazo
mads largo de diez anos, previsto en los codigos
citados, ya que, de ofra forma, se estard
ampliando injustificadamente el régimen
especial que el legislador cred para aquellas
personas que puedan probar que su creencia en
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la validez de su titulo es fundada, con base en
circunstancias objefivas, y no aqpreciaciones
meramente subjetivas ajenas a la realidad. Asi, la
procedencia de la prescripcion adquisitiva que
gjerce un poseedor que aduce ser de buena fe,
tendrd que cimentarse en la conviccidon que
PODER JUDICIAL adquiera el juzgador de la autenticidad del
propio titulo y de la fecha a partir de la cual se
inicié la posesion en concepto de propietario,
con base en la valoracion de los diversos medios
de conviccién que ofrezca la parte actora para
demostrar que es fundada su creencia en la
validez de su titulo, debiendo precisar que la
carga de la prueba recae en la parte actora.”

Jurisprudencia que, al ser emitida por la Primera
Sala, es de aplicacion obligatoria para los Plenos de
Circuito, los tribunales colegiados y unitarios de circuito, los
juzgados de distrito, fribunales militares y judiciales del
orden comiUn de los Estados y del Distrito Federal, y
tribunales administrativos y del tfrabagjo, locales o federales;
por lo que esta Juzgadora no puede ser omisa. Lo anterior
en términos del articulo 217 de la Ley de Amparo, que

establece:

“Articulo 217. La jurisprudencia que
establezca la Suprema Corte de Justicia de
la Nacion, funcionando en pleno o en salas,
es obligatoria para éstas fratandose de la
que decrete el pleno, y ademds para los
Plenos de Circuito, los tribunales colegiados y
unitarios de circuito, los juzgados de distrito,
fribunales militares y judiciales del orden
comun de los Estados y del Distrito Federal, y
fribunales administrativos 'y del trabagjo,
locales o federales.

La jurisprudencia que establezcan los
Plenos de Circuito es obligatoria para los
fribunales colegiados y unitarios de circuito,
los juzgados de distrito, tribunales militares y
judiciales del orden comun de las entidades
federativas y tribunales administrativos y del
frabajo, locales o federales que se ubiquen
dentro del circuito correspondiente.

La jurisprudencia que establezcan los
fribunales colegiados de circuifo es
obligatoria para los érganos mencionados
en el parrafo anterior, con excepcion de los
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Plenos de Circuito y de los demas tribunales
colegiados de circuito.

La jurisprudencia en ningun caso
tendra efecto retroactivo en perjuicio de
persona alguna.”

De lo anterior se concluye que, para probar el justo

titulo el promovente tendrd que aportar al juicio de

usucapion las pruebas necesarias para acreditar:

1) Que el acto traslativo de dominio que constituye
su justo fitulo tuvo lugar, lo cual debe acompanarse
de pruebas que demuestren que objetivamente
existian bases suficientes para creer fundadamente
que el enajenante podia disponer del bien, o cual
prueba cierta diligencia e interés en el adquirente
en conocer el origen del titulo que aduce tener su
enajenante;

2) Si el acto traslativo de dominio de que se frata es
oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del precio
pactado; en caso contrario, tendrd que probar que
la transmision del bien se le hizo en forma gratuita; y,

3) La fecha de celebracion del acto juridico
fraslativo de dominio, la cual deberd acreditarse en
forma fehaciente, pues constituye el punto de
partida para el computo del plazo necesario para
que opere la prescripcion adquisitiva de buena fe.

En este sentido, por cuanto al acervo probatorio de
la parte actora, es menester referir que el accionante
ofrecié de igual manera, lo DOCUMENTAL PUBLICA,
consistente en la copia certificada del acta de defuncién
que exhibe la parte actora, a nombre de ***¥***x¥¥* con
fecha de registro veintitrés de marzo de mil novecientos
noventa, inscrita en el libro 1, acta nimero 69, folio
hdxxkdxxk, expedida por el Director del Registro Civil del
Estado de Morelos, Licenciado **##****k¥ vy con fecha de

defuncion cuatro de marzo de mil novecientos noventa:

documental publica de la cual esta Juzgadora puede
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advertir que, *##ssiis TAMBIEN CONOCIDO COMO

Frxddxxsrx, fallecid el cuatro de marzo de mil novecientos

noventa; y, de acuerdo al documento base de la accidny

PODER JupiciaL C©O" la cual la parte actora, pretende acreditar el JUSTO

TITULO por el cual aducen poseer el predio que nos ocupa,

consistente en el contrato de compraventa celebrado
supuestamente entre F**xxddEx - como vendedor vy
FlkRRdbRRky *ExxdErrEk, como compradores, el acto traslativo

de dominio se realizd el veinticinco de marzo de mil

novecientos noventa y uno; esto es, UN ANO después del

fallecimiento de la persona que supuestamente les vendid
la fraccion de terreno que ahora reclama; en tales
consideraciones, en términos del articulo 490 del Codigo
Procesal Civil, no ha lugar a concederle valor probatorio, a
la documental privada consistente en el contrato de
compraventa antes descrito, o anterior considerando el
criterio federal antes citado, ya que con dicho medio de
prueba la parte actora no evidencia que el acto fraslativo
de dominio que constituye su justo fitulo tuvo lugar, puesto
que, ha quedado debidamente acreditado que, la
persona gque supuestamente les vendid, ya habia fallecido,
tal y como se corrobora con la documental publica, que la
propia parfe actora exhibid conjuntamente con su
demanda inicial, consistente en la copia certificada del
acta de defuncién que exhibe la parte actora, a nombre
de **#*xdxdxd con fecha de registro veintitrés de marzo de
mil novecientos noventaq, inscrita en el libro 1, acta nOmero
69, folio *****¥*xx% axpedida por el Director del Registro Civil
del Estado de Morelos, Licenciado ******¥*** vy con fecha

de defuncion cuatro de marzo de mil novecientos noventa:

a la cual en términos de los numerales 490 y 491 de la Ley
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supuestamente enajenante del inmueble a estudio,

fallecid el cuatro de marzo de mil novecientos noventa.

De las anteriores consideraciones, y como se
establecié con antelacion, para la procedencia de la
accion de prescripcion adquisitiva, debe quedar

debidamente demostrado, la certeza de la fecha, como la

celebracion misma del acto juridico traslativo de dominio,

incluyendo la autenticidad del documento: |o cual en el

presente sumario, no acontecid, ya que conftrario a ello, se
demostré que, la persona que senala la parte actora le
vendié el predio en cuestidn, habia fallecido UN ANO antes
a la data en que indican celebraron el acto juridico
traslativo de dominio, y su causa generadora de la
posesion que reclaman; en tales consideraciones, la parte
actora no acredita el JUSTO TITULO con el cual aducen
inicid su posesion; lo que en la especie, es requisito sine
quanon, para la procedencia de su accidon, dado que, el
documento traslativo de dominio, conforme al numeral 36
del Cédigo Civil, es un ACTO JURIDICO INEXISTENTE, al no
contener una declaracidn de voluntad expresa;
consecuentemente, tampoco se acreditd que dicho titulo
es de fecha cierta, lo cual debia acreditarse en forma
fehaciente, pues constituye el punto de partida para el
computo del plazo necesario para que opere Ila
prescripcion adquisitiva de buena fe; y como ya se indicd
con antelaciéon, ante la INEXISTENCIA del justo ftitulo, no
existen bases para establecer el punto de partida para el
cdmputo del plazo para que opere la prescripcion materia

del presente asunto.
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En tal virtud, y ante la inexistencia del acto juridico
consistente en el confrato de compraventa, celebrado

con las partes, al haberse acreditado que, el enajenante

PODER JUDICIAL de la fraccidn del predio que reclama el actor, habia

fallecido aproximadamente un ano antes, resulta

inatendible entrar al estudio y valoracion de los demds
medios probatorios ofertados por el promovente, pues de
hacerlo en nada cambiaria el sentido de lo aqui resuelto,
atendiendo a lo dispuesto por el diverso numeral 37 del

Caodigo Civil gue senala expresamente lo siguiente:

“El acto juridico inexistente no producird efectos
legales. No es susceptible de valer por confirmacidn, ni por
prescripcion. Su inexistencia puede invocarse en todo
momento.”

En tal virtud, al haberse acreditado la inexistencia
del JUSTO TITULO, la que resuelve estima que no se acredita
la causa generadora de la posesion que aducen
Tkddkdrakddy ekddredtque detentan sobre el inmueble
materia de la prescripcidn que nos ocupaq; pues la propia
ley exige que para usucapir un bien raiz, es necesario que
la posesion se tenga en concepto de dueno, o que exige
no solo la exteriorizacion del dominio sobre el inmueble
mediante la ejecucidon de actos que revelen su
comportamiento como dueno sino que también se
acredite el origen de la posesion en tal concepto; es decir,
que la posesion surgid de un titulo apto para frasladar el
dominio, que puede constituir un hecho licito o no, pero en
todo caso debe ser bastante para que fundadamente se
crea gque posee en concepto de dueno y que su posesion
no es precaria o derivada, por lo que no basta la sola

posesion del inmueble y que el accionante argumentara
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detentarlo en concepto de dueno, para estimar coimado

el requisito de procedencia previsto en la ley.

Lo anterior se robustece con los siguientes criterios

Jurisprudenciales:

Jurisprudencia, de la novena Epoca, en materia
Civil, con nUmero de registro digital: 204896, emitida por los
tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo |,

Junio de 1995, pdagina 374, que dice:

“USUCAPION. CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION. DEBE SENALARSE
PROPORCIONANDO TODOS  AQUELLOS
DATOS QUE REVELAN SU EXISTENCIA.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). De
conformidad con el articulo 1402 del Cddigo
Civil del Estado de Puebla, para que
prospere la accion de usucapion es
necesario que el actor pruebe la existencia
del titulo que genere su posesion, esto es, la
causa generadora de la misma, lo que se
fraduce en que el demandante estd
obligado a senalar el acto que origind la
posesion, proporcionando paralelamente
fodos aquellos datos que revelen su
existencia tales como la fecha y lugar
exactos en que ocurio, los sujetos que
intervinieron y precisar la materia del acto,
pero ademds debe demostrar todo esto, a
fin de que el juzgador pueda determinar la
calidad y naturaleza de la posesion, asi
como precisar el momento en que debe
empezar a contar el plazo de la prescripcion
adquisitiva, pues seria insuficiente para que
ésta procediera que, como causa
generadora de la posesion, solo se expresara
aisladamente el acto que se cree bastante
para transferir el dominio del bien sin senalar
y demostrar aquellos presupuestos, en tanfo
tal circunstancia sélo daria lugar a presumir
el acto de mérito, lo que no es suficiente
para que opere la usucapion ya que éste
debe ser acreditado plenamente.”
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Tesis Aislada, de la novena Epoca, en materia Civil,

PODER JUDICIAL CON numero de registro digital: 183753, emitida por los

Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo

XVIII, Julio de 2003, pagina 1178, la cual establece:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE
PUEDA PROSPERAR NO BASTA CON REVELAR
LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION,
DADO QUE ESTA DEBE PROBARSE IDONEA Y
JURIDICAMENTE (LEGISLACION CIVIL PARA EL
ESTADO DE MEXICO). De una interpretacidn
objetiva y sistemdtica del articulo 911 del
anterior Codigo Civil del Estado de México,
vigente hasta el veintiuno de junio de dos mil
dos (cuyo texto es similar a lo que previene el
numeral 5.128 de Ila actual legislacion
sustantiva invocada), se sigue que Ila
posesion necesaria para la usucapion debe
gjercerse en concepto de propietario,
pacifica, continua y publica. De ahi que tal
dispositivo establezca, en cuanto condicion
previa o uno de los requisitos para que opere
la prescripcion adquisitiva, que el bien a
usucapir se posea con el cardcter de
propietario, circunstancia o situacion que se
adquiere y disfruta si se actualizare el
concepto de dueno de Ila cosa; de
consiguiente, cuando se intente Ia
usucapion es menester que el actor posea el
inmueble en concepto de propietario, y asi,
no basta con revelar la causa generadora
de la posesion para tener por acreditado ese
requisito, sino que ha de comprobarse ese
elemental aspecto, o seaq, el acto juridico o
hecho que otorgue tal aptitud de ser dueno,
porque Unicamente ello permite diferenciar
una posesion originaria de ofra derivada o
precaria. De ahi que si no queda
perfeccionado iddnea vy juridicamente con
medio de conviccion alguno tal acto o el
hecho relativo, no puede tenerse por
justificada fehacientemente esa causa
generadora de la posesion, ni por justificada
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factica y juridicamente Ila usucapion
intentada.”

Tesis Aislada, de la novena Epoca, en materia Civil,
con numero de registro digital: 184251, emitida por los
Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo

XVII, Mayo de 2003, pdgina 1287, la cual ilustra:

“USUCAPION. CASO EN QUE NO PROCEDE
ESA ACCION. Para que se declare probada
la accion de usucapion sobre un bien
inmueble, es menester que Ila parte
promovente acredite los  siguientes
elementos: a) Que cuenta con justo fitulo
para poseer el bien a usucapir, demostrando
la existencia de la causa generadora de la
posesion, lo que implica revelar el acto que
la origind, la fecha y el lugar exactos en que
tuvo verificativo, los sujetos que intervinieron
y la materia del mismo; y, b) Las cualidades
de su posesion, es decir, que ha ejercido la
posesion a nombre propio, de manera
publica, pacifica, continua y por diez anos si
es de buena fe o veinte si es de mala fe; de
ahi que si solo se justifica el elemento relativo
a la causa generadora de la posesion, no asi
el segundo de los elementos, ya sea porque
la posesion no cumplid con alguna de las
cualidades exigidas legalmente, o bien, con
ninguna, la accion intentada no puede
prosperar.”

Por si lo anterior no fuera suficiente, esta autoridad
observa que las actoras omitieron presentar cualquier ofro
documento con el que acrediten la posesion del inmueble
relacionado con el presente juicio, como pudiera haber
sido el recibo de pago del impuesto predial, luz, aguag,
servicios municipales, ni ningun otro que revele que

efectivamente se encuentra en posesion del inmueble a
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titulo de dueno, realizando como tal diversos actos de
dominio en el predio o ante las autoridades

correspondientes.

PODER JUDICIAL ' , '
Bajo las relatadas consideraciones, se concluye que

no han sido justificados los hechos constitutivos de la
accioén intentada por la parte actora, en virtud de que de
los medios de prueba ofrecidos para tal efecto no se deriva
con certeza la causa generadora de la posesion del bien;
y bajo este contexto, atendiendo a lo dispuesto por el
arficulo 386 de la Ley adjetiva civil, respecto a que las
partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones, corresponde a la parte
actora probar los hechos constitutivos de su pretension,
circunstancia que no sucede en el caso que nNos ocupa, de
ahi que resulte IMPROCEDENTE la accién de prescripcion
adquisitiva de buena fe ejercitada en el presente juicio por
COMOQ #¥xkkxsdis o xkdkxsxdaxd® siendo que, si bien el primero
fue emplazado al presente juicio, habiéndose declarado
su rebeldia al no haber dado contestacion a la demanda,
dicha circunstancia no es vinculante para la que resuelve,
dado que, el presente asunto, al ser declarativo de
propiedad, su procedencia debe sujetarse a las pruebas
aportadas en juicio; y, por cuanto al segundo de los
demandados, al haber comparecido a juicio, no acreditd

sus defensas y excepciones.

En tal virtud, se concluye que la parte actora
FhEkbErbiry  ddERdEREF*NO  acreditaron la  accidon  de

prescripcion positiva que ejercitaron mediante el presente
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de todas y cada una de las pretensiones reclamadas en el

presente juicio.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademds
en lo dispuesto por los articulos 96, 105, 106 y 504 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, es

de resolverse; y
SE RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, la via elegida es la
correcta y las partes fienen legitimacion para poner en

movimiento este Organo Jurisdiccional.

SEGUNDO. La parte actorq *#ddsxikdy, skddsxxxd®, no
acreditaron los extremos de su accion ejercitada; en
consecuencia, se absuelve a los demandados
de todas y cada una de las pretensiones reclomadas en el
presente juicio, en atencion a las consideraciones de
hecho y de derecho plasmadas en el cuerpo de la

presente resolucion.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, lo resolvid en
definitiva y firma la Maestra en Derecho GEORGINA IVONNE
MORALES TORRES, Jueza Tercero Civil de Primera Instancia
del Cuarto Distrito Judicial del Estado, ante la Secretaria de
Acuerdos Licenciada YOLANDA JAIMES RIVAS, con quien

actua y da fe.
GIMT/dba
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