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PODER JUDICIAL

Zacatepec de Hidalgo, Morelos; a uno de abril de dos mil

veintidos.

VISTO S para resolver en definitiva los autos del
expediente numero 161/2021, relativo al Procedimiento No
Contencioso sobre Informaciéon Testimonial de Dominio,

promovido por *¥*¥**&x¥* rqdicado en la Primera Secretaria; vy,

RESULTANDO:

Del escrito inicial de demanda y demds constancias que

obran en el presente sumario, se desprende |o siguiente:

1.-Presentaciéon de la solicitud. Mediante escrito de
demanda presentado el veinticuatro de junio de dos mil

veintiuno, en la Oficialia de Partes Comun del Cuarto Distrito

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Judicial del H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
que por turno correspondid conocer a este Juzgado Tercero Civil
de Primera Instancia del Cuarto Distrito Judicial en el Estado,
xkxdxrd poromovid en la via de Procedimiento No Contencioso,
Informacién Testimonial de Dominio, manifestando como hechos

los que se aprecian en su escrito de demanda, los cuales se

A SU REALIZACION

tienen en este apartado por integramente reproducidos como si
literalmente se insertasen a la letra en obvio de repeticiones
innecesarias, ademdads, invocd los preceptos legales que
considerd aplicables al presente asunto y exhibid los

documentos que consideraron base de su accion.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



2.- Radicacion del Procedimiento. Por auto de veintinueve
de junio de dos mil veintiuno, se admiti® a ftrdmite el
Procedimiento No Contencioso Sobre Informacion Testimonial De
Dominio, respecto del predio ubicado en *¥#**¥¥¥**con una
superficie de **##***¥¥*metros cuadrados, ordenando citar a los
colindantes de predio, al Ministerio PUblico y al *********x- de igual
manera se ordend la publicacidon de edictos en el periddico de
mayor circulacion en el Estado, asi como en el Boletin Judicial
que edita el Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos y
fijar avisos en los Estrados del Juzgado y en lugar mas visto de la
Receptoria de Rentas del Municipio de Jojutla, Morelos,
asimismo, se senald dia y hora para llevar a cabo la Informacion

Testimonial, respectiva.

3.- Razén de fijacion de Edictos. El catorce de julio, treinta
y uno de agosto y catorce de septiembre de dos mil veintiuno,
la Actuaria de la adscripcion hizo constar que fijo en las puertas
de este Juzgado y en las Oficinas de la Direccion de
Recaudacion de Rentas del Municipio de Jojutla, Morelos, Ios
avisos de la radicacion de las presentes diligencias y la fecha
senalada para el desahogo de la Informacion Testimonial

respectiva.

4.- Publicacién de Edictos. Por autos de trece y veintiocho
de agosto de dos mil veintiuno, se fuvieron por exhibidos los
edictos ordenados en auto de veintinueve de junio de dos mil
veintiuno, publicados en el Boletfin Judicial y en el "Diario de

Morelos”.

5.- Emplazamiento de los Colindantes. El siete de

septiembre de dos mil veintiuno, se emplazé a los colindantes

Kok sk ok ok ok sk ok ok ok **********y Kok sk ok ok ok ok ok ok ok
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6.- Emplazamiento ql #k#xsddsk El veinticuatro de
septiembre de dos mil veintiuno, se emplazd al Instituto en

mencion.

7- Informacién Testimonial. El veintinueve de septiembre
de dos mil veintidos, se llevd a cabo la Informacidn Testimonial a

citdé a las partes para oir sentencia definitiva.

8.- Regularizacion del Procedimiento.- Por auto de doce
de octubre de dos mil veintiuno, se regularizé el procedimiento,
atendiendo a que se advirtieron diversas irregularidades en el
procedimiento, por lo cual se dejd insubsistente la Informacion
Testimonial desahogada el veintinueve de septiembre de dos mil
veintiuno, y se senaldé nuevo dia y hora para el desahogo de

dicha diligencia.

9.- Razén de fijacion de Edictos. El quince y veintiocho de
febrero, y once de marzo de dos mil veintidos, Ia Actuaria de la
adscripcion hizo constar que fij6 en las puertas de este Juzgado
y en las oficinas de la Direccién de Recaudacion de Rentas del
Municipio de Jojutla, Morelos, los avisos de |a nueva fecha
senalada para el desahogo de la Informacion testimonial

respectiva.

10.- Noftificacion al ***#*****x F| djeciocho de febrero de
dos mil veintidos, se notificd al Instituto en cita, la nueva fecha
senalada para el desahogo de la Informacion Testimonial

respectiva.

11.- Noftificacion a los colindantes. El veinticinco de

febrero de dos mil veintidds, se notificd a los colindantes

.......... , .........., Y V1% 90 1% 90 9% 91 91 I 98 y ..........' |O nuevc fechO



senalada para el desahogo de la Informacion Testimonial

respectiva.

12.- Informacién Testimonial.- El once de marzo de dos mil
veintidds, se desahogo la Informaciéon Testimonial cargo de los
partes para oir sentencia definitiva, misma que ahora se

pronuncia al tenor siguiente:

CONSIDERANDOS:

I. COMPETENCIA. Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Cuarto Distrito Judicial en el Estado, es competente
para conocer y resolver el presente asunto sometido a su
consideracion; en términos de lo dispuesto por el articulo 34

fraccion lll del Codigo Procesal Civil en vigor, que establece:

..."Articulo 34.- Competencia por razén de
territorio. Es organo judicial competente por
razon de territorio: I. - - - ll.- - - lll.- El de la
ubicacién de la cosa, tratdndose de
pretensiones reales sobre inmuebles o de
controversias derivadas del confrato de
arrendamiento de inmuebles. Si los bienes
estuvieren situados en o abarcaren dos o
mas circunscripciones territoriales judiciales,
serd competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por territorio
tratdndose de pretensiones reales sobre inmuebles, estd
determinada por el domicilio de la cosa, siendo que el bien
inmueble sujeto a litis estd ubicado en *¥**¥**¥x¥|ygar donde
ejerce jurisdiccion este Juzgado, por ende, resulta innegable la
competencia que le asiste para conocer y resolver el asunto que

NOS OCUpPAd.
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Il. ANALISIS DE LA ViA.- En segundo plano, se procede al
andlisis de la via en la cual los accionantes intentan su accion,
andlisis que se realiza previamente al estudio del fondo del
presente asunto, debido a que el derecho a la ftutela
jurisdiccional establecido por el arficulo 17 de Ia Constitfucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que
esta restringido por diversas condiciones y plazos utilizados para

garantizar la seguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cudl es la via en que
debe intentarse cada accién, por lo cual, la prosecucidon de un
juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el cardcter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el andlisis de las acciones sélo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para
resolver sobre las acciones planteadas.

Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser una
cuestion de orden publico, debe analizarse de oficio porque la
ley expresamente ordena el procedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, sin  permitirse a 1os
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley.

Robustece la anterior determinacion la siguiente
jurisprudencia derivada de la CONTRADICCION DE TESIS
135/2004-PS, con nUmero de Registro Digital, 178665, emitida por
la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su
gaceta, Tomo XXI, abril de 2005, Materia Comun, pdagina 576,

que dice:

PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL
FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.



El derecho a Ila tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan
cudl es la via en que debe intentarse cada
accioén, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas
tiene el cardcter de presupuesto procesal
que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el andilisis de las
acciones sélo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de Ila
procedencia del juicio, al ser una cuestion
de orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las
diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de
juicio salvo las excepciones expresamente
senaladas en la ley. En consecuencia,
aunque exista un auto que admita la
demanda vy la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a ftravés de una
excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los
gobernados, la via establecida por el
legislador no deba tomarse en cuenta. Por
tanto, el juzgador estudiara de oficio dicho
presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y
seguridad juridica establecidas en el articulo
14 constitucional, de acuerdo con las cuales
nadie puede ser privado de la vida, de la
libertad o de sus propiedades, posesiones o
derechos, sino mediante juicio seguido ante
los tribunales previamente establecidos, en
el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego
entonces, el juzgador, en aras de garantizar
la seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que
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la via elegida por el solicitante de justicia
sea la procedente, en cualquier momento
de la contiendaq, incluso en el momento de
dictar la sentencia definitiva, por lo que
debe realizar de manera oficiosa el estudio
de la procedencia de la via, aun cuando las
partes no la hubieran impugnado
previamente.

Contradiccion de tesis 135/2004-PS. Entre las
sustentadas por los Tribunales Colegiados
Tercero y Sexto, ambos en Materia Civil del
Primer Circuito y la anterior Tercera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion. 9
de febrero de 2005. Cinco votos. Ponente:
José Ramon Cossio Diaz. Secretario:
Fernando A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada
por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en
sesion de fecha dos de marzo de dos mil
cinco.

Asi, fenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, debido a lo
estipulado enlos preceptos 662y 1009 de la ley adjetiva civil, que
establecen que las Informaciones Testimoniales de Dominio @
efecto de acreditar la prescripcion positiva de un inmueble, se
deberd llevar a cabo conforme a lo previsto para los

Procedimientos No Contenciosos, resultando procedente la via

intentada.

lll.- LEGITIMACION. La legitimacion de la parte actora se

encuentra acreditada con |os siguientes contratos:

- Contrato Privado de Compraventa de doce de abril
de mil novecientos noventay cinco, celebrado con *###sskk,
respecto de wuna ¥ con una  superficie de

i * metros cuadrados.



- Confrato Privado de Compraventa de veinfinueve de
septiembre de mil novecientos noventa y ocho, celebrado
con ¥reiskx - respecto de ung Rk S con una superficie

de **xxxxxkmetros cuadrados.

- Contrato Privado de Compraventa de veintiuno de
agosto del dos mil, celebrado con ******#**x raspecto de una

iielickk, con una superficie de *** xRk metros cuadrados.

- Contrato de Cesion de Derechos de seis de enero de
dos mil cuatro, celebrado con **xxxkxk respecto del
inmueble ubicado en **xxx con una superficie de

ki metros cuadrados.

Documentales que valoradas en términos de lo
dispuesto por el articulo 490 de nuestra Ley Procesal Civil,
resultan aptas para acreditar que la accionante celebrd tres
Contratos de Compraventaq, respecto de tres fracciones del
predio de que se trata, las que una vez fusionadas, dan una
superficie total de **********metros cuadrados; asi como el
Contrato de Cesidon de Derechos que celebrd con *#xssssek,
de lo que se advierte su legitimacion procesal, sin que lo

anterior implique la procedencia de la accidon intentada.

IV.- MARCO JURIDICO APLICABLE. Al caso que nos ocupa,
resultan aplicables los articulos 1223, 1237 y 1238 del Codigo Civil

en vigor en el Estado que establecen:

“Arficulo 1223.- NOCION DE LA PRESCRIPCION.
Prescripciéon es un medio de adquirir bienes o derechos, o de
perder estos Ultimos, asi como de liberarse de obligaciones
establecidas porla ley.”
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“Articulo 1237.- REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesion necesaria para adquirir bienes o
derechos reales, debe ser:

|.- en concepto de dueno, si se frata de adquirir bienes,
O en concepto de titular de un derecho real, si se trata de
adquirir este derecho;

Il.- Pacifica,
lll.- Continua,
IV.- Pdblica y
V.- Cierta.”

“Arficulo 1238.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE
BIENES INMUEBLES Y DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES. Los
bienes inmuebles y los derechos reales sobre inmuebles,
susceptibles de prescripcion positiva, se adquieren con los
requisitos mencionados y los que a continuacion se
establecen:

l.- En cinco anos, cuando se posean en concepto de
dueno o del titular del derecho real, con buena fe, y de
manera pacifica, continua, cierta y publica.-

ll.-En cinco anos, cuando los inmuebles o derechos
reales y hayan sido objeto de una inscripcion;

ll.- En veinte anos, cuando se posean de mala fe, si la
posesion es en concepto de propietario o de fitular del
derecho y se ejerza en forma pacifica, continua, publica y de
manera cierta, y

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo
senalado en las fracciones | y Il, si se demuestra, por quien
tenga interés juridico en ello, que el poseedor de finca rustica
no la ha cultivado durante mds de tres anos, o que por no
haber hecho el poseedor de finca urbana las reparaciones
necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor parte
del tiempo que ha estado en su poder.”.

Por su parte el Codigo Procesal Civil en vigor, en su

articulo 662 senala:

“Articulo 662.- Promocion suceddnea del juicio
contradictorio. Que el que haya poseido bienes inmuebles por
el tiempo y con las condiciones exigidas para prescribirlos y no
tenga titulo de propiedad o teniéndolo no sea inscribible por
defectuoso, sino estd en el caso de deducir la pretension
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contradictoria, podra demostrar ante el Juez competente que
ha tenido esa posesion, rindiendo la informacion respectiva,
que se recibird de acuerdo con las reglas de procedimiento
no contencioso. A su soliciftud acompanara constancia de la
delegacion de la Secretaria de la Reforma Agraria de que el
predio de que se frata no pertenece al régimen ejidal o
comunal y certificado del Registro Publico de la Propiedad
que demuestre que dichos bienes no estdn inscritos, la
peticion se tramitard conforme a lo previsto en este Cdodigo
para el Procedimiento no contencioso y ademds, de acuerdo
con las siguientes reglas:

|. Se recibird la informacion con citacidén del Ministerio
PuUblico, del registrador de la propiedad de los colindantes.

Il. Los testigos deben ser, por lo menos, tres y de notorio
arraigo en el lugar de la ubicacion de los bienes a que la
Informacion se refiere.

lll. No se recibird la Informacidn sin que previomente se
haya dado una amplia publicidad a la solicitud del
promovente, por medio de edictos publicados en el Boletin
Judicial, en un periddico de mayor circulacion, y avisos fijados
en los lugares publicos.

IV.- Comprobada debidamente la posesion, el Juez
declarard que el promovente se ha convertido en propietario
en virtud de la prescripcion y tal declaracion se tendrd como
titulo de propiedad y serd inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad,

V.- Cualquiera que se crea con derecho a los bienes
cuya inscripcion se solicita podrd oponerse ante la autoridad
judicial correspondiente, y en este caso, cesard el
procedimiento no contfencioso y se procederd el juicio
contradictorio que se ventilara en la Via Ordinaria.”

Asimismo, el articulo 1009 del ordenamiento legal antes

citado establece:

“Articulo  1009. Asuntos en que sin que haya
controversia se pide la intervencion del juez. El procedimiento
no contencioso comprende todos los actos en que por
disposicion de laley o a solicitud de los interesados, se requiere
la intervencidn del Juez, sin que este promovida ni se
promueve  cuestion  litigiosa  alguna  entre  partes
determinadas”.

Mientras que el articulo 1010 siguiente, dispone:
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“Articulo 1010.- Intervencion Judicial en el
Procedimiento No Contencioso. La intervencion judicial
en el procedimiento no contencioso tendrd lugar
cuando se frate de:

I.- Demostrar la existencia de hechos o actos que
han producido o estén destinados a producir efectos
juridicos y de los cuales no se derive perjuicio a persona
conocida;

Il.- Regular con certeza situaciones juridicas en
aquellos casos en que exista incertidumbre;

ll.- Justificar un hecho o acreditar un derecho;

IV.- Justificar la posesion como medio para
acreditar el dominio pleno de un inmueble;

V.- Comprobar la posesion de un derecho real;

VI.- Protocolizar instrumentos publicos
procedentes del extranjero; y,

VIl.- En todos los demds casos que lo determinen
las Leyes.”

V.- ESTUDIO DE LA ACCION. En el presente caso, ***sssrrss
solicita que se le declare propietaria por prescripcion positiva,
del predio ubicado en ***xxd¥¥*con una superficie de
EkRRREEE*Metros cuadrados, cuyas medidas y colindancias son:

“AL NORTE: **********metros en linea quebrada con

ksksksk sk skskkk sk kskosksk sk kskosk sk k
con y :

kkok ok kokok sk ok ok

AL ORIENTE: **eeeesmetfros y colinda con *eessess

**********y kkokok koo sk k ok

AL PONIENTE, *******matros el linea quebrada con

sHokkokok koK ok ok sokskokskskokokokk kkskokkskokkokok  skokskkskskokakskoky , kskokskskokskskokok 19
meros con , , Y ..

Argumentando de forma medular lo siguiente:
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- Que el doce de abril de mil novecientos noventa y
cinco, celebr6é Contrato Privado de Compraventa con
iislickxl, respecto de ung ek D con una superficie de

RxxRRRERRK N atros cuadrados.

- Que el veintinueve de septiembre de mil novecientos
noventa y ocho, celebrd con ***#x#x% Contrato Privado de
Compraventa, respecto de ung ******** ‘con una superficie

de **xxxxxr*metros cuadrados.

- Que el veintiuno de agosto del dos mil, celebrd
Contrato Privado de Compraventa con **#*&xx - respecto
de ung *eeex s con una superficie de Rt metros

cuadrados.

- Que el seis de enero de dos mil cuatro, celebrd con
Frkxkrkek Contrato de Cesion de Derechos respecto del
inmueble ubicado en *xxx con una superficie de

ki metros cuadrados.

Ahora bien, de actuaciones se advierte que en términos
de lo dispuesto por el numeral 662 del Codigo Procesal Civil en

vigor en el Estado de Morelos, se cumplié con lo siguiente:

La actora exhibio el oficio nUmero ST.IP.F200242626,20 de
fecha veinte de noviembre de dos mil veinte, suscrito por el
Encargado del Despacho del Registro Agrario Nacional en
Morelos, ¥***¥*x¥¥% an | que hace constar que una vez realizada
la revision y andlisis de los documentos y coordenadas
proporcionados por la promovente y de lo que obra en el
acervo documental de esa Institucion, se desprende que la
coordenada con la cual senala la localizaciéon del citado predio,
no se encuentra dentro de la poligonal que algin nicleo agrario
de conformidad con el articulo 90 del Reglamento Interior del

Registro Agrario Nacional.



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

13

Expediente Nimero: 161/2021-1
Juicio Ordinario Civil
SENTENCIA DEFINITIVA

Documental ala que se le concede pleno valory eficacia
probatoria en virtud de fratarse de un documento publico
expedido por un funcionario publico en egjercicio de sus
funciones y con las formalidades de ley; lo anterior en términos
de los articulos 437 fraccion Il, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

De igual forma, se exhibi¢ la Constancia de Inexistencia de
Registro expedida por ********** de fecha veintisiete de mayo de
dos mil veintiuno, en la que se hace constar que hecha una
busqueda en el sistema integral de gestion registral de esa
instiftucién, no se encontré inscripcion alguna del inmueble
identificado como; *#**dkukdx

Documental ala cual se le concede pleno valory eficacia
probatoria en virtud de tratarse de un documento publico,
expedido por un funcionario publico en ejercicio de sus
funciones y con las formalidades de ley; lo anterior en términos
de los articulos 437 fraccion Il, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

lgualmente, obra agregado en autos, el escrito de
veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno, expedido por el
Licenciado ******#x¥*  Director de la Direccion de Predial vy
Catastra del H. Ayuntamiento Constitucional de Jojutla, Morelos,
en el cual certifica las medidas y colindancias del predio con

cuenta catastrg| Fkdddddsrsrs

Documental ala que se le concede pleno valor y eficacia
probatoria en virtud de fratarse de un documento publico
expedido por un funcionario puUblico en egjercicio de sus

funciones y con las formalidades de ley; lo anterior en términos
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de los articulos 437 fraccion Il, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

Asimismo, a la presente solicitud, se anexd el Plano
Catastral del inmueble motivo del presente procedimiento,
expedido por el Departamento de Catastro del Municipio de
Jojutla, Morelos, de fecha veintisiete de octubre de dos mil
veinte, del que se adviertes las medidas y colindancias del predio

gue Nos ocupa.

Documental a la que se le concede pleno valor y eficacia
probatoria en virtud de tratarse de un documento publico
expedido por un funcionario puUblico en ejercicio de sus
funciones y con las formalidades de ley; lo anterior en términos
de los articulos 437 fraccion I, 490y 491 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

No obstante lo anterior, de las presentes actuaciones, se
advierte que la actora no cumplid con el requisito previsto en la
fraccion | del articulo 662 del Codigo Procesal Civil en vigor en
el Estado de Morelos, que establece: “Se recibird la informacion
con citacion del Ministerio Publico, del Registro de la Propiedad
y de los colindantes”.

Lo anterior se concluye asi, toda vez a fin de dar
cumplimiento al requisito anterior, se debid notificar a los antes
mencionados, tanto el auto de radicacion de las presentes
diligencias de veintinueve de junio de dos mil veintiuno, como
el auto de diez de febrero de dos mil veintidés, en cual se senald
fechay hora para el desahogo de la Informacion Testimonial que

nos ocupa, lo que no sucedid asi, por lo siguiente:
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Del escrito inicial de demanda se advierte que los
colindantes del predio materia del presente procedimiento, son
los siguientes:

Colindantes del lado NORTE: *#*dkukkny, sdoksderssd
Colindante del lado  ORIENTE:  #*ddwkddi dikbrrdsrty

ks dk ok ok ok ok ok ok ok

Colindante del |lodo PONIENTE:  *ixdadadak = sekikiiats,

Sin embargo, en el escrito de cuenta 4786, |la parte actora

Unicamente refirid a cuatro colindantes, es decir:

Frxdrxdrxdr colindante del lado NORTE.

*ekRxrkdkd*  olindante del lado SUR.

#rxsdrrtdr colindante del lado PONIENTE.

srwirrirrk o olindante ORIENTE.

Lo que es contrario a lo que manifestd en su escrito inicial
de demanda, y a lo informado por el Director de la Direccidn de
Predial y Catastro del Ayuntamiento Constitucional de Jojutla,
Morelos, en el escrito de veinticuatro de mayo de dos mil
veintiuno, en el cual certifica las medidas y colindancias del

predio que se pretende prescribir (foja 16).

De lo anterior, se advierte que existe una imprecision por lo
qgue hace a los colindantes, puesto que el inmueble de que se
trata, presenta lineas quebradas, y por ello, es 16gico que no
existan Unicamente cuatro colindantes, como posteriormente lo

menciono el actor; es decir conforme a lo expuesto en el escrito
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inicial de demanda y a la Certificacion del Director de la
Direcciéon de Predial y Catastro del Ayuntamiento Constitucional
de Jojutla, Morelos, existen ocho colindantes, mdas la que se
reflere a la ***x por ello es que existe incertidumbre
respecto a la existencia de los colindantes y como
consecuencia, no existe seguridad de que se haya citado a la
totalidad de los colindantes a fin de dar cumplimiento al requisito

previsto en la fraccién | del numeral antes citado.

A este respecto, cabe senalar que de la correcta
interpretacion del numeral antes citado, se desprende que al
demandarse la prescripcion adquisitiva mediante Informacion
Testimonial de Dominio, para el legal frédmite del correspondiente
juicio y correcta integracion de la relacion juridico-procesal,
surge la obligacion del Tribunal aun de oficio, de llamar,
mediante el emplazamiento respectivo, a los colindantes del
predio de que se trata, quienes siempre tendrdn la calidad de
partes, con la finalidad de que se les respete la garantia de
audiencia, toda vez que el citado precepto dispone que se
recibird la informacién con citacién del Ministerio PUblico, del
Registrador de la Propiedad y de los colindantes, |o que no se

cumplid en el presente caso.

Aunado a lo anterior, al colindar el predio que nos ocupaq,
con |g #*#Exdxxdx - depid citarse al Ayuntamiento Municipal de

Jojutla, Morelos, lo que tampoco se cumplié en el presente juicio.

También se advierte que no se encuentra acreditada la
identidad del inmueble que nos ocupaq, es decir, no se tiene la
certeza juridica, de que los inmuebles a que se refieren los
diversos Confratos que exhibe la actora para acreditar su
accion, se hayan fusionado en el inmueble que se pretende

prescribir, existiendo discrepancia entre las medidas vy
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colindancias, que se mencionan en el escrito inicial de
demanda, con las que aparecen en el Plano Catastral que

exhibid la actora.

A este respecto, es importante mencionar que si bien los
articulos 661y 662 del Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado
de Morelos, no exigen como requisito de la usucapion demostrar
la identidad del bien objeto del juicio, lo cierto es que quien
pretende prescribirlo a efecto de no provocar una falsa creencia
respecto del inmueble que deba de transferirsele el dominio,
para probar su accidn, debe acreditar su identidad, lo anterior
encuentra justificacion porque debe existir certidumiore respecto
del bien que se pretende usucapir, atento a que la autoridad
judicial debe contar con elementos de conviccion idoneos, no
solamente para fijar la calidad de la posesion (en concepto de
propietario, pacifica, continua y publica), sino que también,
aungue la ley no lo exija, se requiere cumplir con otros requisitos
necesarios para la procedencia de dicha accidén como lo
establecio la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, en la tesis de jurisprudencia 1a./J. 82/2014 (10a.). Es por
ello que se considera que quien pretende prescribir un bien, a
efecto de no provocar una falsa creencia respecto del inmueble
que deba de transferirsele el dominio, para probar su accion
deba igualmente acreditar su identidad, lo que no acontecio en
el presente juicio.

En razéon de lo anterior y al no haberse acreditado la
identidad del inmueble que se pretende usucapir, resulta
innecesario valorar la Testimonial ofrecida por la parte actorag;
puesto que dicha probanza no es la idonea para acreditar la
identidad de un inmueble, ya que para eso se requiere
establecer la superficie, medidas y colindancias del predio que
se pretende prescribir, y para ello se requieren conocimientos

técnicos.
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Sirve de apoyo alo anterior, la tesis con nUmero de Registro
digital 190377, emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito,
Novena Epoca, publicada en el semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, fomo Xlll, enero de 2001, pagina 1606,

que dice:

“...PERICIAL EN AGRIMENSURA. ES LA PRUEBA IDONEA PARA
ACREDITAR LA IDENTIDAD DE INMUEBLES.

Aun cuando la pericial en agrimensura no esla unica prueba con
la que se pueda acreditar la identidad de bienes inmuebles, sin
embargo si es la idénea para ello, pues con los datos que
verifique el perito se podrd determinar si el bien que se reclama
es o0 no el mismo que detenta el demandado.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO.".

Insistiendo en que en el caso que Nos OCUPA, €5 hecesario
acreditar la identidad del bien que se pretende prescribir, en
virtud de que la actora argumenta que los bienes inmuebles que
amparan los diversos Contratos que exhibié para justificar su
acciéon, se fusionaron en uno solo, bajo la cuenta catastral
numero *¥***xdxdx.  oin embargo, existe discrepancia en las
medidas y colindancias que senala la actora y las que aparecen

en el Plano Catastral de veintisiete de octubre de dos mil veinte.

En mérito de todo lo anterior; se declara que *****¥x¥x¥ no
acredité las diligencias sobre Informacion Testimonial de Dominio

respecto del predio ubicado en *###sssssx

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 1223, 1224, 1237, 1238, 1243 del Codigo
Civil vigente y 18, 34 fraccion lll, 96, 101, 104, 105, 104, 662 y 1021

del Codigo Procesal Civil vigente, es de resolverse y asi se:
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RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia
del Cuarto Distrito Judicial en el Estado, es competente para
conocer y resolver el presente asunto, conforme a lo dispuesto

en el considerando | de la presente resolucion.

SEGUNDO.- Se declaran improcedentes las presentes
diligencias relativas al PROCEDIMIENTO NO CONTENCIOSO sobre
INFORMACION TESTIMONIAL DE DOMINIO, promovido por
hdxxxdkd®x  para acreditar el dominio pleno del predio urbano
ubicado en **k*xExEx*de acuerdo a lo establecido en el

Considerando V de la presente resolucion.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvid y firma la Maestra en Derecho GEORGINA
IVONNE MORALES TORRES, Juez Tercero Civil de Primera Instancia
del Cuarto Distrito Judicial del Estado, por ante la Primera
Secretaria de Acuerdos, Licenciada ERICKA MEJIA DOMINGUEZ,

con quien actua y da fe.
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