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Lacatepec de Hidalgo, Morelos; a dieciocho de abril

de dos mil veintidos.

VIS TO S para resolver en DEFINITIVA en los autos
del expediente nUmero 64/2021-2, relativo al Juicio
ORDINARIO CIVIL sobre PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DrOMOVIAO pOr *kkskbink Coptroy sxkbkirink khrkakbriry | A
*hxkExdx**radicado en la Primera Secretaria de esta H.

Juzgado, v;

RESULTANDOS:

1.- PRESENTACION DE LA DEMANDA. Mediante escrito
presentado el veintiséis de febrero de dos mil veintiuno,
ante la Oficialia de Partes Comun del Cuarto Distrito
Judicial del H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Morelos, que por turno correspondid conocer a este
Juzgado, comparecio *¥*¥*xEx¥x - sromoviendo en la via
ORDINARIA CIVIL la PRESCRIPCION ADQUISITIVA confra
RwmkRRRRRE  RRekRRRRRy | A RRRRRsRRe ) gnifestando . como
hechos los que se aprecian en su escrito de demanda, los
cuales se tienen en este apartado por infegramente
reproducidos como si literalmente se insertasen a la letra
en obvio de repeticiones innecesarias. Ademds, invoco los
preceptos legales que considerd aplicables al presente
asunto y exhibid los documentos que considerd base de

suU accion.

2.- RADICACION DEL JUICIO. Por acuerdo de once
de marzo de dos mil veintiuno, y una vez subsanada la
prevencion ordenada en auto de dos de marzo de dos mil
veintiuno, se admitid a tramite la demanda en la via y

forma propuesta, ordenando correr traslado y emplazar a



los demandados, para que dentro del plazo legal de diez
dias dieran contestacion a la demanda entablada en su
conftra, requiriéndoles que senalaran domicilio dentro de
esta jurisdiccion para oir y recibir noftificaciones,
apercibiéndoles que en caso de no hacerlo las
subsecuentes noftificaciones aun las de cardcter personal
se les harian y surtiian a través del Boletin Judicial que
edita este H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de

Morelos.

3.- EMPLAZAMIENTO DE LOS DEMANDADOS. - Los

llamamientos a juicio se hicieron de la siguiente manera:

q) *xekxEkxxd - Mediante cédula de notificacion de

veinticuatro de marzo de dos mil veintiuno.

b) #**#xdkxd*. Mediante cédula de noftificacion de

veintinueve de abril de dos mil veintiuno.

c) *kExkdxrdx. Mediante cédula de notificacion de

veinte de octubre del dos mil veintiuno.

4.- POSTURA DE LOS DEMANDADOS.- La actitud
procesal asumida por los codemandados, una vez

emplazados a juicio fue la siguiente:

q) *exxdExxdE Mediante auto de dieciocho de mayo
de dos mil veintiuno, se le tuvo por acusada la rebeldia en
que incurri®¢ al no haber contestado la demanda

entablada en su contra.

b) ***##xxkd*. Mediante auto de dieciocho de mayo

de dos mil veintiuno, se tuvo por presentada a la
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Apoderada Legal de dicho Instituto, contestando la
demanda entablada contra su representada.

c) *wxxddxxk. Mediante auto de ocho de diciembre
de dos mil veintiuno, se le tuvo por acusada la rebeldia en
que incurrid al no haber contestado la demanda

enfablada en su contra.

5.- FIJACION DEL DEBATE.- Toda vez que se
encontraba fijada la litis, en auto de dieciocho de mayo
de dos mil veintiuno, se senalé fecha y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de Conciliacion vy
Depuracion, prevista en el articulo 371 del Coddigo

Procesal Civil Vigente en el Estado.

6.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION.- El
veintinueve de junio de dos mil veintiuno, se desahogo la
audiencia de Conciliacion y Depuracion, a la cual
comparecio Unicamente el Abogado Patrono de la parte
actora, motivo por el cual no fue posible la conciliacion,
procediendo a depurar el presente procedimiento y en
virtud de que no existian excepciones de previo y especial
pronunciamiento que resolver, se mando abrir el juicio a
prueba por el término de ocho dias comunes para las

partes.

7.- OFRECIMIENTO, ADMISION Yy PREPARACION DE
LOS MEDIOS PROBATORIOS.- Por auto de dos de
septiembre de dos mil veintiuno, se senald dia y hora para
que tuviera verificativo la audiencia de Pruebas vy
Alegatos prevista por el articulo 400 del Codigo Procesal
Civil, ademds se proveyd sobre los medios probatorios

ofrecidos por la parte actora, consistentes en:



- La Confesional a cargo del demandado #*&*xdsxx (F|
actor se desistid de dicha probanza en la audiencia de Pruebas
y Alegatos celebrada el dos de septiembre de dos mil

veintiuno.)

- La Declaracién de Parte a cargo del demandado
*hxrdxdkrxk (Bl actor se desistio de dicha probanza en la
audiencia de Pruebas y Alegatos celebrada el dos de

septiembre de dos mil veintiuno.)

- La Testimonial a cargo de *k#xkwkkiky dkddrdaids,
(Desahogada en la audiencia de Pruebas y Alegatos

celebrada el dos de septiembre de dos mil veintiuno.)

- Las Documentales privadas y publicas marcadas con

los nUmeros 4 del escrito de cuenta 2884.

- La Inspeccion Judicial. (Desahogada el veinticinco de

agosto de dos mil veintiuno.)

- La Instrumental de Actuaciones

- La Presuncional Legal y Humana.

8.- DESAHOGO DE LOS MEDIOS PROBATORIOS.- El dos
de septiembre de dos mil veintiuno, tuvo verificativo la
audiencia de Pruebas y Alegatos, en la cual, se
desahogaron las pruebas ofrecidas por la parte actora y
al no existir prueba pendiente para desahogar, se
continuo con la etapa de alegatos, los que fueron
formulados por la parte actora, mientras que a los
demandados, se les tuvo por perdido su derecho para tal
efecto; asimismo, se citd a las partes para oir sentencia

definitiva.
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9.- REGULARIZACION DEL PROCEDIMIENTO.- Por auto
de veintinueve de septiembre de dos mil veintiuno, se
regularizd el procedimiento y se ordend llamar a juicio al
xkkxdxdt en su calidad de litisconsortes de la acciéon de
prescripcion hecha valer por el actor, ordenando correr
traslado y emplazarlos a juicio, para que dentro del plazo
legal de diez dias dieran contestacion a la demanda
entablada en su confra, requiriéndoles que senalaran
domicilio dentro de esta jurisdiccion para oir y recibir
notificaciones, apercibiéndoles que en caso de no
hacerlo las subsecuentes nofificaciones aun las de
cardacter personal se les harian y surtiian a través del
Boletin Judicial que edita este H. Tribunal Superior de

Justicia del Estado de Morelos.

10.- EMPLAZAMIENTO DE LOS LITISCONSORTES.- Los

llamamientos a juicio se hicieron de la siguiente manera:

q) *eExxdkxxE* - Mediante cedula de noftificacion de

veinte de octubre de dos mil veintiuno.

11.- POSTURA DE LOS LITISCONSORTES.- La actitud
procesal asumida por los litisconsortes una vez

emplazados a juicio fue la siguiente:

q) *xxdExdkExk, Mediante auto de ocho de diciembre
de dos mil veintiuno, se tuvo por acusada la rebeldia en
que incurrio la *x*xkxdx - gl no haber contestado la

demanda entablada conftra su representada.

12.- FIJACION DEL DEBATE.- Toda vez que se

encontraba fijada la litis, en auto de diecinueve de enero



de dos mil veintidés, se senald fecha y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de Conciliacion vy
Depuracion, prevista en el articulo 371 del Cddigo

Procesal Civil Vigente en el Estado.

13.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION.-
El diecinueve de enero de dos mil veintidos, se desahogd
la audiencia de Conciliacion y Depuracion, ala que asistio
Unicamente el Abogado Patrono de la parte actora,
motivo por el cual no fue posible la conciliacion,
procediendo a depurar el presente procedimiento y en
virfud de que no existian excepciones de previo y especial
pronunciamiento que resolver, se mandd abrir el juicio a
prueba por el término de ocho dias comunes para las

partes.

14.- OFRECIMIENTO, ADMISION y PREPARACION DE
LOS MEDIOS PROBATORIOS.- Por auto de diecinueve de
enero de dos mil veintidds, se sefald dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de Pruebas y Alegatos

prevista por el articulo 400 del Codigo Procesal Civil,

15.- SE TURNA PARA SENTENCIA.- El veinticinco de
marzo de dos mil veintidds, toda vez que las partes no
ofertaron pruebas, se continuo con la etapa de alegatos,
los que fueron formulados por la parte actora, mientras
que al litisconsorte, se le tuvo por perdido su derecho para
tal efecto y por permitirlo el estado procesal de los autos,
se citd a las partes para oir sentencia definitiva; la que

ahora se pronuncia al tenor siguiente:

CONSIDERANDOS:
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I. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Este Juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 87 y 105 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos; 18, 21, 23,
24, 29 y 34 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

En ese tenor y en lo que respecta a la competencia
por razéon del grado, este Juzgado es competente para
conocer el presente asunto ya que, se encuentra

eminentemente en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al fratarse de

pretensiones de naturaleza civil.

De igual manera y fratdndose de la competencia
por razén de territorio, se debe tomar en consideracion lo
preceptuado por el dispositivo 34 fraccion Il del Codigo

Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos que dispone:

..."Articulo 34.- Competenia por razén
de territorio. Es organo judicial
competente por razon de territorio: I. -
- - Il.- - - lll..- El de la ubicacidon de la
cosa, ftratdndose de pretensiones
reales sobre inmuebles o de
controversias derivadas del contrato
de arrendamiento de inmuebles. Si los
bienes estuvieren situados en o
abarcaren dos 0 mas circunscripciones
territoriales judiciales, serd competente
el que prevenga en el conocimiento
del negocio...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por

territorio  fratdndose de pretensiones reales sobre



inmuebles, estd determinada por el domicilio de la cosa,
siendo que el bien inmueble sujeto a litis es identificado
como: una fraccién de predio identificada como parcela
nimero *#*#*ixdxt  parfeneciente ql **xdxdrds lugar
donde ejerce jurisdiccion este Tribunal; por ende, resulta
innegable la competencia que le asiste a este Juzgado

para conocer y resolver el asunto que nos atiende.

Il. ANALISIS DE LA ViA.- En segundo plano, se
procede al andlisis de la via en la cual el accionante
intenta su accidon, andlisis que se realiza previamente al
estudio del fondo del presente asunto, debido a que el
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringido por
diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la

seguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cudl es la via en
que debe intentarse cada accion, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma establecida por
aqguéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido

para resolver sobre las acciones planteadas.

Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser
una cuestion de orden publico, debe analizarse de oficio
porgue la ley expresamente ordena el procedimiento en
que deben ftframitarse las diversas controversias, sin

permitirse a los particulares adoptar diversas formas de



juicio salvo las excepciones expresamente senaladas en

PODER JUDICIAL laley.

Robustece la anterior determinacion la siguiente
jurisprudencia derivada de la CONTRADICCION DE TESIS

135/2004-PS, de la Novena Epoca, con nUmero de

Registro Digital, 178665, emitida por la Primera Sala de la
Suprema Corte de justicia de la Nacion, Publicada en el
Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, Tomo
XXI, abril de 2005, Materia Comun, pdgina 576, que

expone:

PROCEDENCIA DE LA VIiA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino
que esta restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para
garantizar la seguridad juridica. Asi, las
leyes procesales determinan cudl es la
via en que debe intentarse cada
accion, por lo cual, la prosecucion de
un juicio en la forma establecida por
aquéllas tiene el cardcter de
presupuesto  procesal que debe
atenderse previamente a la decision
de fondo, porque el andlisis de las
acciones solo puede llevarse a efecto
si el juicio, en la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no serlo,
el Juez estaria impedido para resolver
sobre las acciones planteadas. Por ello,
el estudio de la procedencia del juicio,
al ser una cuestion de orden publico,
debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el
procedimiento en que  deben
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framitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar
diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas
en la ley. En consecuencia, aunque
exista un auto que admita la demanda
y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte
demandada Ila hubiere impugnado
mediante el recurso correspondiente o
a través de una excepcion, ello no
implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la
via establecida por el legislador no
deba tomarse en cuenta. Por tanto, el
juzgador estudiard de oficio dicho
presupuesto, porque de otra manera
se vulnerarian las garantias de
legalidad y  seguridad  juridica
establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las
cuales nadie puede ser privado de la
vida, de Ila libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos,
sino mediante juicio seguido ante los
fribunales previamente establecidos,
en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego
entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse
siempre de que la via elegida por el
solicitante  de  justicia sea la
procedente, en cualquier momento de
la contienda, incluso en el momento
de dictar la sentencia definitiva, por lo
que debe realizar de manera oficiosa
el estudio de la procedencia de la via,
aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.

Contradiccion de tesis 135/2004-PS.
Entre las sustentadas por los Tribunales
Colegiados Tercero y Sexto, ambos en
Materia Civil del Primer Circuito y la
anterior Tercera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion. 9 de
febrero de 2005. Cinco votos. Ponente:
José Ramodn Cossio Diaz. Secretario:
Fernando A. Casasola Mendoza.
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Tesis de jurisprudencia  25/2005.
PODER JUDICIAL Aprobada por la Primera Sala de este
Alto Tribunal, en sesion de fecha dos de
marzo de dos mil cinco.

Asi, fenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, debido a lo
estipulado en los preceptos 349y 661 del Codigo Procesal

Civil Vigente en el Estado, que refieren:

"Articulo 349.- Del juicio civil ordinario.
Los litigios judiciales se tramitaran en la
via ordinaria, con excepcion de los que
fengan senalado en este Codigo una
via distinta o tramitacion especial,
siendo aplicables las disposiciones de
este Titulo, en lo conducente, a los
demdas procedimientos establecidos
por este Ordenamiento.”

“Articulo 661.- Quién puede promover
la declaraciéon de propiedad. El que
hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y las condiciones exigidas por
el Codigo Civil para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio
contra el qQue aparezca como
propietario de ellos en el Registro
PUblico de la Propiedad, a fin de que
se declare que se ha consumado y que
ha adquirido la propiedad por virtud
de la prescripcion. Este juicio se seguird
en la via ordinaria...”

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

En tales condiciones, la via analizada es la idonea
para este procedimiento, ya que, el articulo 661 de la Ley

Adjetiva Civil, establece esta via para la tramitacion de los

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

juicios de prescripcion adquisitiva tal y como ocurre con el

presente juicio.
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Sin perjuicio del andlisis y estudio de la procedencia
de la accidn hecha valer por la parte actora, pues el
estudio de la via, no significa la procedencia de la accidn

misma.

lll.- LEGITIMACION.- Conforme a la sistemdtica
establecida por el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil
aplicable, se procede en primer término al estudio de la
legitimaciéon procesal de la parte actora para poner en
movimiento este Organo Jurisdiccional, por ser ésta una
cuestion de orden publico que puede ser analizada aun
en sentencia definitiva, la cual es independientemente de
la legitimacion ad causam o de la accidn, que serd objeto
del estudio en el apartado correspondiente, toda vez que
la misma fiene que ver con los requisitos o elementos

necesarios para la procedencia de la accidon misma.

Sirve de apoyo a lo anterior el criterio con nUmero de
Registro Digital 169857, de la Novena Epoca, emitida por
los Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo
XXVI, Abril de 2008, Materia Civil, Pagina 2066, que dice:

LEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA. ES
UNA CONDICION NECESARIA PARA LA
PROCEDENCIA DE LA ACCION Y SOLO
PUEDE ANALIZARSE DE OFICIO POR EL
JUZGADOR AL MOMENTO DE DICTAR
SENTENCIA.

La legitimacion activa en la causa no
es un presupuesto procesal sino una
condicion para obtener sentencia
favorable, esto es, se trata de una
condicion necesaria para la
procedencia de la accidn, y consiste
en la identidad del actor con la
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persona a cuyo favor estd la ley, por lo
que el actor estard legitimado en la
causa cuando ejercita un derecho que
realmente le corresponde, de ftal
manera que la legitimacion ad
causam atane al fondo de la cuestion
litigiosa y, por ende, es evidente que
sOlo puede analizarse de oficio por el
juzgador en el momento en que se
pronuncie la sentencia definitiva y no
antes.

DECIMO PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO
EN  MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.7

Al respecto, cabe precisar que el articulo 179 de la

Ley Procesal Civil senala.

“Articulo 179. Partes. Solo puede iniciar
un procedimiento judicial o intervenir
en él, quien tenga interés en que la
autoridad judicial declare o constituya
un derecho o imponga una condena y
quien tenga el interés contrario.”

Por su parte, el articulo 180 del Ordenamiento Legal,

establece:

“Articulo 180. Capacidad Procesal.
Tienen capacidad para comparecer
en juicio entre otras, las personas fisicas
que conforme a la Ley estén en pleno
gjercicio de sus derechos civiles.”

De igual forma, el articulo 191 de la misma norma,

establece que:

“Articulo 191. Legitimacidn y sustitucidon
procesal. Habrd legitimacion de parte
cuando la pretension se ejercita por la
persona a quien la Ley concede
facultad para ello y frente a la persona
confra quien deba ser ejercitada.”

En este orden de ideas, tomando en cuenta que de

acuerdo con los preceptos legales invocados, puede
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iniciar un procedimiento quien tenga interés en que la
autoridad judicial declare o constituya un derecho vy
tenga la capacidad juridica para comparecer al mismo,
0 sea esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles; se
deduce que *¥¥*xdxx¥*  tiene el interés y la capacidad
juridica para poner en movimiento a este Organo
Jurisdiccional, toda vez que su pretension la funda en la
existencia de un Contrato Privado de Compraventa
celebrado el once de septiembre de dos mil dos, con
rkddrrrkEk respecto de *xxdddxxk - jdentificada como
parcela nUmero ***#*#x#x% da| ejido de Panchimailco,
Morelos.

Documental privada a la cual se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 490
del Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos,
al no haber sido objetado por cuanto a su autenticidad;
conftrario a ello, la demandada *¥#**¥**¥** ‘N5 comparecio
a contestar la demanda entablada en su contra.

Asimismo, es importante mencionar que el inmueble
materia de la presente controversia, se encuentra inscrito
en e| ¥xxdxxExx - hHajo el Folio Electronico Inmobiliario
ekdsrxrktcomo consta en el Certificado de Libertad de
gravamen de veinticinco de noviembre de dos mil veinte,
expedido por e| ***xxx documental a la cual se le
concede valor probatorio en términos de lo dispuesto por
el arficulo 491 del Codigo Procesal Civil en vigor en el
Estado, al fratarse de un documento publico expedido por
un funcionario legalmente autorizado para tal efecto y en
el ejercicio de sus funciones.

Porlo anterior, es que se infiere la legitimacion activa
o facultad de la parte actora para hacer valer la accion
que pretende; toda vez, que el articulo 1226 del Codigo
Civil en vigor, establece que tiene capacidad para

Usucapir, quien tenga un ftitulo suficiente para darle el
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derecho a poseer el inmueble materia de la prescripcion;
acto juridico que le da facultad suficiente para hacer
valer las acciones que se deduzcan para ejercitar su
derecho de propiedad, deduciéndose ademds la
legitimacion procesal pasiva de la demandadaq F#xdssddss,
en términos de lo establecido por el numeral 1242 de la
Ley Sustantiva Civil en vigor, que senala que quien intente
adquirir un inmueble mediante prescripcion debe
enderezar su procedimiento confra quien aparezca como
dueno registral, en consecuencia, del Certificado de
Libertad o Gravamen citado en lineas anteriores, se infiere
que ¥FxxdEEEx - qparece en os archivos de| ke

acreditadndose con ello, su legitimacion pasiva.

Siendo aplicable lo sustentado por la siguiente tesis
jurisprudencial de la novena época, con nimero de
registro 192533 emitida por los Tribunales Colegiados de
Circuito con el nUmero de tesis 1.70.C.28 C, publicada en
el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo
Xl, Enero de 2000, Materias Civil, Pagina: 1033, que a la

letra dice:

“PRESCRIPCION POSITIVA, LEGITIMACION
PASIVA EN EL JUICIO DE. El contenido del articulo
1156 del Codigo Civil para el Distrito Federal, es
claro al senalarlos requisitos que se deben reunir
para ejercitar la accidn de prescripcion
adquisitiva, entre otros, que la accion se intente
en contra de quien aparece como propietario
del inmueble, en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. En tales
condiciones, solo a éste debe demandarse en
el juicio relativo, pues no se estd en la hipdtesis
de demandar también a quien o quienes
figuren como anteriores propietarios. Por ende,
no puede existir litisconsorcio pasivo con
respecto de aquellos que resultan ser causantes
del Ultimo propietario del inmueble a cuyo
nombre aparece inscrito en dicho Registro
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PUblico. SEPTIMO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.”

De igual forma, la Legitimacion pasiva de los
debidamente determinada; puesto que, como ya se dijo,
hay legitimacion de parte cuando la pretension se gjercita
por la persona a quien la Ley concede facultad para ello
y frente a la persona contra quien deba ser gjercitada; es
decir la Legitimacion pasiva subyace en el fondo cuando
existiendo la Legitimacion activa en el proceso de una
accion, se ejercita en contfra de la persona que deba
cumplirla, lo que acontece en el caso que nos ocupa
puUESTO quE g ¥**akddkrky, skddkxidd®, son los que en caso de
resultar procedente la accidn de prescripcion, deberdn
cumplir con las pretenciones reclamadas por el actor en
los nUmeros 1, 2 y 1 a foja dos del escrito inicial de
demanda, y en esas condiciones se convierten en las
personas frente a las cuales se debe de ejercitar también

la accidn de Prescripcion.

Sin  menoscabo del andlisis y estudio de la
procedencia de la accion hecha valer por el actor, pues
el estudio de la legitimacion, no significa la procedencia

de la accidn misma.

IV.- ANALISIS DE LAS EXCEPCIONES. Antes del estudio
de la accidén que ejerce la parte actora, es menester
analizar previomente las excepciones opuestas por el

demandado *¥¥¥**#FEx* - consistentes en:

“1.- LA FALTA DE ACCION Y DERECHO.
Atribuible a todasy cada una de las prestaciones del
libelo inicial de demandada, toda vez que la parte
actora no se encuentra en ninguno de los supuestos
para el reclamo de dichas prestaciones, ademads de
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que no menciona la causa generadora de su
posesion”.

La falta de accidn, no constituye propiamente una
excepcion, pues la excepcidon es una defensa que hace
valer el demandado, ya sea para retardar el curso de la
accion o para destruirla, y la alegacion de que la parte
actora carece de accidn, no entra en esa division. La falta
de accidén no es ofra cosa que la simple negacion del
derecho ejercido, cuyo efecto juridico, solamente
produce la negaciéon de la demanda, o seq, el de arrojar
la carga de la prueba al actor, y el de obligar al Juez a

examinar todos los elementos constitutivos de la accion.

“2.- LA FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA ASI
COMO EN EL PROCESO. Toda vez que del escrito inicial de
demanda se desprende que este ente registral no se
encuentra en ningun supuesto para ser demandado;
menos aun, se acredita haber desplegado alguna accion
de la cual emane responsabilidad alguna, pues como ha
sido reiteradamente senalado nuesfro objeto es dar
publicidad a actos juridicos formalizados o decretados por
entes externos a este Organismo.”

Esta excepcion resultaimprocedente atendiendo a
que la Legitimacion pasiva del Codemandado #xsdssdes
se encuentra acreditada, toda vez que el articulo 6461 del
Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos,
establece que “...no podrad gjercitarse ninguna pretension
contradictoria de dominio de inmuebles o de derechos
reales inscritos a nombre de persona o entidad
determinada, sin que previamente o a la vez se entable
nulidad o cancelacidon de inscripcion en que conste
dicho dominio o derecho....” ; por lo tanto, le surge

legitimacion pasiva para intervenir en el presente juicio.
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“3.- LA DE CONTESTACION: Derivada de la forma,
términos, contenido y argumentos de hecho y de
derecho citados en la presente contestacion de

demanda en beneficio y conforme a los intereses del
deskkdkkkkR 1

La misma no es considerada como excepcion; sin
embargo, los argumentos que hace valer en su
contestacion seradn fomados en cuenta al momento de

analizar la accidén que hace valer la actora.

“4.- LA DE NORMATIVIDAD ADMINISTRATIVA. Aplicard
al caso en que ese H. Organo Jurisdiccional resuelva a
favor del actor en el presente juicio, quien para la
inscripcion que llegaré a corresponder, deberd ajustarse y
satisfacer los requisitos y condiciones que la normatividad
aplicable a este Instituto establezca, para la anotacion
que conforme al sentido de la resolucion llegare a
corresponder y que para el caso en que se emita fallo en
favor de la parte actora, se deberan cumplir los siguientes
requisitos:

l.- Escritura original y copia certificada o
resolucion judicial con oficio instructor del Juez;

2.- Certificado de libertad o de gravamen.

3.- Declaracion y pago de ISABI

4.- Plan Catastral vigente, y

5.- Recibo de pago de derechos”

Dicha excepcidon es improcedente al tfratarse de
requisitos que se deberdn cumplir con posterioridad a la
sentencia y solo en el caso de que la sentencia sea
favorable a la actora; porlo tanto no tiene el cardcter de

defensa o excepcion.

V. MARCO JURIDICO APLICABLE.- Al respecto
tenemos que |la parte actorg ***x*&*xxk - ajercita contra la
demandadq FFxsskrss  sdkrrkddiry, krrkbirers | o accién de
prescripcion  positiva  respecto  del bien inmueble
identificado como: una fraccidon de predio identificada

como parcela nUmero #**#*#xixt  parfeneciente al
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Frkkxdkrdk, inscrifo en el ¥¥xxdkxxdxx hajo el Folio Electronico

INMobiliarig H&dsdks®

Para tal efecto, es necesario citar el contenido de
los siguientes articulos de la Ley Sustantiva de la Materia,

que disponen:

"Articulo 965.- NOCION DE POSESION.
Posesion de una cosa es un poderio de
hecho en virtud del cual una persona
la retiene y readliza en ella actos
materiales de aprovechamiento o de
custodia. La posesion surge como
consecuencia de la constitucion de un
derecho o sin derecho alguno; en el
primer caso se es poseedor de
derecho, en el segundo, de hecho.”

“Articulo 966.- POSESION ORIGINARIA
DERIVADA. Cuando en virtud de un
acto juridico el propietario entrega a
ofro una cosa, concediéndole el
derecho de retenerla temporalmente
en su poder en calidad de
usufructuario, arrendatario, acreedor
pignoraticio, depositario u otro fitulo
andlogo, los dos son poseedores de la
cosa. El que la posee a titulo de
propietario  tiene  una  posesion
originaria; el ofro, una posesion
derivada. El propietario al igual que el
poseedor conserva el derecho de
pretension posesoria contra actos de
terceros. Los poseedores a que se
refiere el parrafo anterior, se regirdn por
las disposiciones que nhorman los actos
juridicos, en virtud de los cuales son
poseedores, en todo lo relativo a frutos,
pagos de gastos y responsabilidad por
pérdida o menoscabo de la cosa
poseida. Los poseedores originarios
podrdan adquirir los bienes o derechos
por prescripcion positiva.”.

“Articulo  972.- PRESUNCION DE
PROPIEDAD POR POSESION
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ORIGINARIA. La posesion originaria
establece la presuncion de propiedad
a favor de quien la tiene para fodos los
efectos legales. No se establece la
misma presuncion en favor de quien
posee en virtud de un derecho
personal, o de un derecho real distinto
del dominio; pero si es poseedor de
buena fe, se tiene la presuncion de
haber obtenido la posesion del dueno
de la cosa o derecho poseido. Toda
posesion se presume originaria, salvo
prueba en contrario que rinda el
opositor.”.

“Articulo 980.- POSESION DE BUENA
MALA FE. Es poseedor de buena fe el
que entra en la posesion en virtud de
un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. También es el que ignora los
vicios de su titulo que le impiden poseer
con derecho. Es poseedor de mala fe
el que entfra a la posesion sin titulo
alguno para poseer; lo mismo que el
que conoce los vicios de su titulo que le
impiden poseer con derecho. Se
entiende  por titulo la  causa
generadora de la posesion.”.

“Articulo 981.- PRESUNCION DE LA
BUENA FE. La buena fe se presume
siempre; al que afirme la mala fe del
poseedor le corresponde la carga de
la prueba. La posesion adquirida de
buena fe no pierde ese cardcter sino
en el caso y desde el momento en que
existan actos que acrediten que el
poseedor no ignora que posee la cosa
indebidamente. “.

“Articulo 982.- DERECHOS DEL
POSEEDOR ORIGINARIO DE BUENA FE. E
poseedor de buena fe que haya
adquirido la posesion por titulo
fraslativo  de dominio, tiene los
derechos siguientes:

.- El de hacer suyos los frutos
percibidos, mientfras su buena fe no es
interrumpida;
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Il.- El que se le abonen todos los gastos
necesarios, 1o mismo que los Utiles,
feniendo derecho a retener la cosa
poseida hasta que se haga el pago;
lll.- El de refirar las mejoras voluntarias si
no se causa dano en la cosa mejorada
o reparando el que se cause al
retirarlas; y

IV.- El de que se le abonen los gastos
hechos por él para la produccion de
los frutos naturales e industriales que no
hace suyos por estar pendientes al
tiempo de interrumpirse la posesion,
feniendo derecho al interés legal o
convencional sobre el importe de esos
gastos desde el dia en que los haya
hecho. El poseedor de buena fe no
responde del deterioro o pérdida de la
cosa poseida, aunque haya ocurrido
por hecho propio, pero si responde de
la utilidad que el mismo haya obtenido
de la pérdida o deterioro.”.

“Articulo 991.- MEJORAS NATURALES O
TEMPORALES EN LA POSESION. Las
mejoras provenientes de la naturaleza
o del tiempo ceden siempre en
beneficio del que haya vencido en la
posesion. “.

“Articulo 992.- NOCION DE POSESION
PACIFICA. Posesion pacifica es la que
se adquiere sin  violencia. i
posteriormente a la adquisicion el
poseedor recurre a la violencia para
mantenerse en el uso o goce de la
Ccosa, no se considerard viciada dicha
posesion.”.

“Articulo 993.- CONCEPTO DE POSESION
CONTINUA. Posesion continua es la que
no ha sido interrumpida por alguno de
los medios enumerados en los articulos
1251 a 1254 de este Codigo. No
obstante la continuidad material en el
hecho de Ila posesion, ésta se
considerard interrumpida si se han
empleado cualquiera de los medios
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citados, y se reputard continua, a pesar
de la discontinuidad material de los
hechos posesorios, si no se han
empleado los medios de interrupcion
que establece la Ley.

“Articulo 994.- NOCION DE POSESION
PUBLICA. Posesion publica es la que se
disfruta de manera que pueda ser
conocida por ftodos aquellos que
tengan interés en interrumpirla.
También lo es la que estd inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.”.

“Articulo 995.- CONCEPTO DE POSESION
CIERTA EQUIVOCA. Posesion cierta es la
que se tiene por un titulo que no da
lugar a dudas respecto al concepto
originario o derivado de la misma
posesion. Posesion equivoca es la que
se tiene por un ftitulo hecho o acto
juridico que dé lugar a duda, respecto
del concepto originario o derivado de
la misma posesion. “.

“Articulo 996.- POSESION QUE PRODUCE
LA PRESCRIPCION. Sélo la posesion que
se adquiere y disfruta en concepto de
dueno de la cosa poseida puede
producir la prescripcion. *.

“Articulo 997.- PERMANENCIA DE LA
POSESION ADQUIRIDA. Se presume que
la posesion se sigue disfrutando en el
mismo concepto en que se adquirio a
menos que se pruebe que ha
cambiado la causa de la posesion.”.

“Articulo 1223.- NOCION DE LA
PRESCRIPCION. Prescripcion es un
medio de adquirir bienes o derechos, o
de perder estos Ultimos, asi como de
liberarse de obligaciones, mediante el
franscurso de cierto tiempo y bagjo las
condiciones establecidas porla ley.”.

“Articulo 1224.- CLASES DE
PRESCRIPCION. Se llama prescripcion
positiva o usucapion la forma de
adquirir bienes o derechos mediante la
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posesion en concepto de dueno o de
titular de un derecho real, ejercida en
forma pacifica, continua, publica y
cierta, por el tiempo que fija la Ley.
Tratdndose de derechos reales de
garantia, no se podran adquirir por
prescripcion. Se llama prescripcion
negativa la forma de liberarse de
obligaciones, por no exigirse Ssu
cumplimiento, o de perder derechos
reales por no ejercitarse, dentro del
plazo que la Ley fije en cada caso o por
disposiciones generales. “.

“Articulo 1225.- OBJETO DE LA
PRESCRIPCION. Solo pueden ser objeto
de prescripcion los bienes, derechos y
obligaciones que estan en el comercio,
salvo las excepciones establecidas por
la Ley. “.

“Articulo 1226.- CAPACIDAD PARA
USUCAPIR. Pueden usucapir todos los
que son capaces de adaquirir por
cualquier ofro titulo, los menores y
demds incapacitados pueden hacerlo
por medio de sus legitimos
representantes.”.

“Articulo 1237.- REQUISITOS PARA LA
PRESCRIPCION POSITIVA. La posesion
necesaria para adquirir bienes o
derechos reales, debe ser:

|.- En concepto de dueno, si se trata de
adquirir bienes, o en concepto de
titular de un derecho real, si se trata de
adquirir este derecho;

Il.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- Pdblica; y

V.- Cierta. “.

“Articulo 1238.- PRESCRIPCION
ADQUISITIVA SOBRE BIENES INMUEBLES
DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES.
Los bienes inmuebles y los derechos
reales sobre inmuebles, susceptibles de
prescripcion positiva, se adquieren con
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los requisitos mencionados y los que a
continuacion se establecen:

l.- En cinco anos, cuando se poseen en
concepto de dueno o de ftitular del
derecho real, con buena fe, y de
manera pacifica, continua, cierta y
publica;

Il.- En cinco anos, cuando los inmuebles
o derechos reales hayan sido objeto de
una inscripcion;

lll. En diez anos, cuando se posean de
mala fe, si la posesion es en concepto
de propietario o de titular del derecho
y se ejerce en forma pacifica,
continua, publica y de manera cierta;
y

IV.- Se aumentard en una tercera parte
el tiempo senalado en las fracciones |y
I, si se demuestra, por quien tenga
interés juridico en ello, que el poseedor
de finca rustica no la ha cultivado
durante mas de tres anos, o que por no
haber hecho el poseedor de finca
urbana las reparaciones necesarias,
eésta ha permanecido deshabitada la
mayor parte del tiempo que ha estado
en su poder...”

De los preceptos legales mencionados se desprende
que la posesion es un poderio de hecho que se ejerce
sobre una cosa por el cual se retiene y realiza en ella actos
materiales de aprovechamiento o de custodia; esa
posesion puede ser originaria o derivada; el que posee la
cosa a titulo de propietario tiene una posesion originaria;
y el que posee a titulo de usufructuario, arrendatario,
acreedor pignoraticio, el depositario, entre otros, es

poseedor derivado.

Ahora bien, de conformidad con el numeral 1224 de
la Ley Sustantiva Civil de la Materia, solo los poseedores
originarios podrdn adquirir los bienes o derechos por
prescripcion positiva; en este senfido tenemos que el

ordinal 975 del citado cuerpo legislativo manifiesta que la
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posesion originaria se presume, salvo prueba en contrario
que rinda el opositor, el poseedor actual que pruebe
haber poseido en tiempo anterior, tiene a su favor la

presuncidon de haber poseido en el intermedio.

V.- ESTUDIO DE LA ACCION EJERCITADA.- Con base
en lo anterior, se desprende que para la procedencia de
la accién de PRESCRIPCION POSITIVA o USUCAPION, que
consiste en la adquisicion de bienes o derechos mediante
la posesion, se requiere que dicha posesion reuna los

siguientes requisitos:

a) En concepto de dueno o de titular de un
derecho real.

b) Ejercida en forma:
1. Pacifica;

Publica;

Cierta;

Continua;

De Buena Fe;

o 0 AW

Por el tiempo que fije la ley.

Por lo cual, se procede en primer término, al estudio
del requisito consistente en que la posesion del bien a
usucapir sea en concepto de dueno o titular de un
derecho real; al respecto, es de precisarse que este
requisito se refiere al titulo por virtud del cual el
promovente entrd en posesion de la cosa o bien a
usucapir, titulo que debe ser suficiente para darle derecho
de poseer, entendiéndose por éste la causa generadora
de la posesion, es decir, la causa por la cual se entrd en

posesion del bien.



26

Asi en el caso en estudio, la parte actorq F#xdsxddsk,
refiere haber adquirido el once de septiembre de dos mil
dos, el inmueble identificado como: una fraccién de
predio identificada como parcela nimero **#xkxdrix
perteneciente ql *****¥*xx& inscrito en el ¥***F*x*&* Hajo el
Folio Electronico Inmobiliario  **#**xkkE® = o anterior,
mediante Contrato Privado de Compraventa celebrado
con la entonces legitima propietaria del precitado bien
inmueble **********.

Documental privada a la cual se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo 490
del Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos,
al no haber sido objetado por falsedad; por lo tanto, se

considera auténtico.

Asimismo, el Contrato Privado de Compraventa que
nos ocupaq, se corrobora con la Testimonial a cargo de
TkddRkkRRr y Frxddxxddx desahogada el dos de septiembre

de dos mil veintiuno, de la que se advierte lo siguiente:

De la declaracion de la testigo **#xkdxxdx = oo
desprende que la misma declard, en la parte que aqui
interesq, “...que conoce q *Hxiskxisixy, g sl que los
conoce porque acompanaba a su papd a hacer tramites
y ahi conocio a la senorg ********** quye conoce el bien
inmueble  identificado como parcela numero
ekeetxperteneciente al Ejido  de  *MeReRRfque  la
propietaria es *******¥x* que su presentante adquirid una
fraccion del terreno antes mencionado, que éste le

1A

compro esa fraccion la seAorq **xxkskssk

Asimismo, la testigo **#*¥*x¥x¥ an |qg parte que aqui

]

interesa, declardé lo siguiente: “...que conoce a su

presentante Fxikriek oy, g eeleeleekx - qQue los conoce
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porque son del mismo pueblo, que conoce el bien

PODER JUDICIAL inmueble  identificado como  parcela  ndmero
ek perteneciente  al  Ejido  de MRS que  la

propietaria es *********x  que su presentante adquirid una

fraccion del terreno antes mencionado, que éste le
compro esa fraccion la senorg *******x* que antes se la
habian ofrecido a él pero no lo pudo comprar y pedro

compro esa parte...”

Testimonios anteriores a los que se les concede
eficacia probatoria plena, en términos de lo dispuesto por
el articulo 490 del Codigo Procesal Civil vigente, toda vez
qgue el medio convictivo en andlisis se desahogd con
todas las formalidades que la Ley en cita establece para
tal efecto, aunado al hecho de que los atestes declararon
uniformemente y su testimonio fue claro y preciso,
coincidiendo sus declaraciones con lo narrado por el
Qctor *¥**#&&xxxk conocedores directamente de los hechos
en virtud de que la primera de los atestes, acompanaba
a suU papd que es el senor *¥*xxxdEx o hacer fradmites y ahi
conocio a la senorqg *¥*x#x&xxk v hor cuanto al segundo de
los testigos, porque son del mismo pueblo, por lo que son
avecindados; por ende, crean la firme conviccidon en

quien resuelve de ser verdad los hechos sobre los cuales

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

declararon, siendo posible arribar a la certeza de que el
accionante tiene la posesion del bien inmueble
identificado como identificado como: una fraccién de
predio identificada como parcela nimero #*#xksdris
perteneciente al ******¥¥¥* an virtud de haber celebrado

un Conftrato Privado de Compraventa con la demandada
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Por lo que valoradas las pruebas antes citadas de
acuerdo a la légica, la experiencia y la sana critica, en
términos de lo dispuesto en el arficulo 490 del Cddigo
Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos, resultan
suficientes para probar la causa generadora por la cual la
parte actora *¥*x#*x¥dx o encuentra en posesion del
inmueble identificado como: una fraccion de predio
identificada como parcela nUmero  ‘¥dwkukik
perteneciente ql ***¥¥*xk&* inscrito en e ***kE*xEE Hajo el
Folio Electronico Inmobiliario ¥**¥#**¥¥* "con yna superficie
de 1,395.95 metros cuadrados y las siguientes medidas y
colindancias:

"AL NORTE MIDE #****¥¥*x¥*y COLINDA
CON **********.

AL SUR MIDE ***x¥xixxky  COLINDA
CON **********.

AL ESTE MIDE ****x¥%xixy COLINDA

AL OESTE MIDE @ ¥¥¥¥¥*¥dxksy
COLINDA CON #**##xskwssk

Es decir, con dicho Acto Juridico la parte actora
demuestra la causa generadora de la posesion que
detenta sobre el citado inmueble, o el concepto bagjo el
cual ostenta su posesion, pues se aprecia debidamente el
origen de la posesion o el justo titulo en virtud del cual le
fue trasmitida la misma.

A este respecto, la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, al resolver la contradiccion
de tesis 48/2007-PS, que aparece publicada en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

29

Epoca, Tomo XXIX, enero de 2009, pdgina 110, determind
gue por justo titulo no se entiende un escrito, sino un acto
juridico que por su naturaleza es traslativo de la propiedad
(o del derecho real que se frata de prescribir) y al que sélo
le ha faltado para haber transmitido al adquirente la
propiedad (o el derecho real), el proceder del verdadero
propietario; por lo que, el Contrato Privado de
Compraventa es suficiente para establecer la existencia
de un justo ftitulo, en virtud de que dicho acto, aunque
imperfecto puede considerarse vdlido para justificar la
transmision del dominio, lo que significa que quien hace
valer la usucapidn, Unicamente estd obligado a

demostrar el justo titulo con el que entrd a poseer.

Por su parte los demandados ***##sadas saksssax,
Y xkwkmsdxdx no ofrecieron probanza alguna que

desvirfuara la accion ejercitada por la parte actora.

Ahora bien, no basta con que la parte actora
demuestre tener un titulo traslativo de dominio que le
permita ostentarse como propietario o poseedor del bien
que pretende usucapir, sino ademads debe demostrar la
detentacion fisica del inmueble, con los demds requisitos
establecidos por la ley; es decir, la detentacion del
inmueble de manera pacifica, continua, publica, cierta,

de buena fe y por mds de cinco anos.

En este orden de ideas, la parte actorq *k#xsddessk,
aduce que tomd posesidon del una fraccion de predio
identificada  como  parcela nUmero  **xx&¥xxs
perteneciente ql **¥*¥¥**xk% o oartir de la compra a la

vendedorg *##kkxxxx* o frgvés del Contrato Privado de



30

Compraventa que celebraron el once de septiembre de
dos mil dos, y desde entonces a la fecha ha tenido la
posesidon en forma ininterrumpida, publica, pacifica,

continla y de buena fe.

A este respecto, es preciso mencionar que la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, ha establecido
diversos criterios en el sentido de que para que opere la
Prescripcion Adquisitiva, se requieren de diversos medios
de prueba para que la parte actora demuesire los
atributos de la posesion, Afima lo anterior, ya que la
prescripcion  adquisitiva, también conocida como
prescripcion positiva o usucapidn, es una forma de

adquirir el derecho real de propiedad.

Asi, en el caso de nuestra Entidad Federativa, para
poder adquirir un bien inmueble a través de este medio,
se debe atender a lo previsto en el arficulo 661del Codigo
Procesal Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos,
el cual senala que la persona que hubiese poseido un bien
inmueble por el tiempo y con las condiciones exigidas por
el Codigo Civil, (las cuales ya quedaron precisadas con
antelacion), puede promover juicio contra el propietario
del bien o quien aparezca como tal en el Registro PUblico,
para que se declare que la prescripcion se ha consumado

y que ha adquirido la propiedad.

Por lo anterior, para la constatacion por parte del
juzgador de que los atributos que prevén los numerales del
Codigo Civil que ya fueron transcritos en el Considerando
que antecede, fueron colmados por la parte actora, no
basta que el actor haya acreditado la existencia del
Contfrato Privado de Compraventa celebrado con

ExdExdE* pues con ello, solo se acredita, en su caso, la
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causa generadora de la posesion a titulo de dueno por

PODER JUDICIAL parte de la actora, pero no asi para acreditar los atributos
que prevé el Codigo de referencia, ya que para lograr la

constatacion requerida y que el juzgador cuente con los

medios suficientes para corroborar tal acreditamiento, es
necesario que la parte actora aporte las pruebas que
resulten idoneas para ese propodsito; lo que en el caso asi
sucedio; toda vez que la parte actora ofrecid la
Testimonial a cargo de **#¥xkdExk y kxxdkxxdd® quienes al
dar contestacion a las preguntas formuladas, en la parte
que aqui interesa, refirieron, en el caso del primer ateste,
lo siguiente: “...que *¥¥*¥&¥x¥% - fione |g posesion de una
fraccion de predio identificada como Parcela numero
dxridxxk  perteneciente al **¥***¥¥¥¥  que |a posesion la
tiene desde el once de septiembre del dos mil dos, que su
posesion ha sido de forma publica, pacifica, continua,
cierta, de buena fe, en cardcter de dueno, que los actos
de dominio que ha readlizado ***¥&#*xxk aon el bien
inmueble materia de este juicio consisten en que tiene un
negocio ahi, construyo mamposteo, construyo dos

oficinas y un lavado.”.

Por cuanto al segundo de los atestes ¥#*¥*xdx¥* rafirid

sustancialmente lo siguiente: “...que ¥**¥¥xx¥Ex  fiane |a

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

posesion de una fraccion de predio identificada como
Parcela nimero ***#*#**4* narteneciente gl **#*#*#*4+ o0
la posesion la tiene desde el dos mi dos cuando lo compro,
enseguida lo ocupo, que su posesion ha sido de forma
publica, pacifica, continua, cierta, de buena fe, en

cardcter de dueno, que los actos de dominio que ha
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reqglizado **¥#xx&kxx  consisten en que lo delimito, tiene su

negocio, unas oficinas y paga luz y agua ...".
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Testimonios anteriores a los que se les concede
eficacia probatoria plena, en términos de lo dispuesto por
el articulo 490 del Codigo Procesal Civil vigente, toda vez
qgue el medio convictivo en andlisis se desahogd con
todas las formalidades que la Ley en cita establece para
tal efecto, aunado al hecho de que los atestes declararon
uniformemente y su testimonio fue claro y preciso,
coincidiendo sus declaraciones con lo narrado por el
actor *¥#*x*xd&xxk conocedores directamente de los hechos
en virtud de haberlos percibido con sus sentidos, y no por
referencia de ofras personas, por ende, crean la firme
conviccidon en quien resuelve de ser verdad los hechos
sobre los cuales declararon, siendo posible arribar a la
certeza de que el accionante tiene la posesion del bien
inmueble identificado como: una fraccion de predio
identificada como parcela niUmero  ‘¥dwkikik
perteneciente al **#*****¥* = desde el once de septiembre
del dos mil dos, que lo adquirid mediante el Contrato
Privado de Compraventa que celebrd con *x¥ddxxddx g
once de septiembre de dos mil dos, que su posesion ha
sido de forma pacifica, publica, continua, cierta, de
buena fe y a titulo de dueno, sefialando las circunstancias
por las que les constan los hechos, sobre los cuales
depusieron, y sus testimonios se encuentran robustecidos

con las pruebas valoradas en lineas anteriores.

Teniendo sustento a lo anterior, los criterios
jurisprudenciales emitidos en la Novena Epoca, con
registros 199538, 195927 y 164440, e instancia de los
Tribunales Colegiados de Circuito, los cuales indican:

“PRUEBA TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA

ACREDITAR LA CALIDAD DE LA POSESION. La
prueba testimonial es idonea para acreditar no
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solo el origen de la posesion sino también la
calidad apta para prescribir.”

PODER JUDICIAL

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL REQUISITO DE
PUBLICIDAD EN LA POSESION QUE REQUIEREN
LAS FRACCIONES 1 Y Ill DEL ARTICULO 1152 DEL
CODIGO CIVIL PARA LA, SE PRUEBA CON LA
TESTIMONIAL Y NO EN BASE A PRESUNCIONES. El
requisito de publicidad en la posesion que para
la prescripcion adquisitiva establece el articulo
1152, fracciones | y lll, del Codigo Civil, no se
demuestra a base de presunciones, dado que
solo mediante los sentidos puede percibirse la
forma en que se ha poseido un bien, porlo que
la prueba adecuada es la testimonial, porque
son los testigos quienes pueden declarar como
han percibido el desarrollo de esa situacion
concreta a lo largo del tiempo.”

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda
al prudente arbitrio del juzgador, ello no debe
violar las reglas fundamentales sobre la prueba,
pues no puede admitirse que por el hecho de
que los testigos fueron uniformes en sus
declaraciones sobre determinado hecho,
tfenga que otorgarsele valor probatorio pleno a
sus dichos, pues la prueba debe ser valorada
en su infegridad, como lo es que los testigos
coincidan tanto en lo esencial como en lo
incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por
induccidn ni referencia de otras personas; que
expresen por qué medios se dieron cuenta de
los hechos sobre los que depusieron qQun
cuando hubieren sido tachados por Ia
contraparte; que justifiquen la verosimilitud de
su presencia en el lugar de los hechos; que den
razén fundada de su dicho y que coincida su
ofrecimiento con la narracion de los hechos
materia de la litis.”

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Por otra parte, obra la Inspeccion Judicial

practicada en el inmueble identificado como: una
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fraccion de predio identificada como parcela nimero

weekikerk  perfeneciente al *****sxxx  of yeinticinco de
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agosto de dos mil veintiuno, en la cual, la Actuaria que la
practicd, hizo constar que se constituyd en el citado
inmueble, observando que dicho predio, se encuentra
delimitado por el lado de la carretera Jojutla-Galeana,
con malla ciclénica, y portdn de acceso amarillo con
malla, del lado poniente con malla ciclénica sin pintar; al
norte con barda de block sin pintar y colinda con lote, al
orienfe  con malla ciclonica y colinda con
estacionamiento propiedad particular, que es un predio
dedicado a la consigna de vehiculos, el cual en su interior
hay diversidad de carros y modelos, cuenta con un cuarto
pequeno de dos pisos, color amarillo y ofra construccion
de una planta también color amairillo con techado y un
techado en la parte del fondo, que la parcela consta de
un local comercial de venta de comida limitando con la
carreta libramiento a casa blanca vy finaliza hasta un local
de estacionamiento y diversos locales comerciales.

A dicha probanza se le concede valor probatorio en
término de lo dispuesto por el articulo 490 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos, al haberse
practicado con las formalidades de ley, y por una
funcionaria que cuenta con fe puUblica, misma que hizo
constar lo que observd por medio de sus sentidos; por ello
es eficaz para acreditar que el actor ha realizado actos
de dominio en el inmueble materia de la presente

controversia.

Asi pues, de las pruebas valoradas con antelacion,
se colige que el actor *¥¥**#x¥*xk o encuentra en posesion
del inmueble objeto de la presente controversia desde el
dia once de septiembre de dos mil dos, por Io que han
transcurrido mds de cinco anos de la posesion y por lo
tanto se cumple con el requisito consistente en la posesion

de forma pacifica, publica, continua, cierta, de buena fe
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y a titulo de dueho por mds de cinco anos, lo que es
indispensable para poder adquirir la propiedad por

usucapidn de un bien inmueble.

De igual forma, el actor ofrecid las siguientes

Documentales:

Boleta de inscripcion expedida por el entonces
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos, al mismo se le niega valor probatorio
en términos de lo dispuesto por el articulo 490 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos, toda vez
que dicha documental fue exhibida en copia simple vy
resulta ilegible; por lo tanto, no se tiene la certeza de su
contenido.

Documental consistente en el Titulo de Propiedad
celebrado por el Organismo Publico Descentralizado del
Gobierno Federal y ****&#¥xx* de cuatro de febrero de dos
mil dos y Boleta de inscripcion expedida por el entonces
Registro PuUblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos, de fecha nueve de abril de dos mil dos,
a los mismos se les niega valor probatorio en términos de
los dispuesto por el articulo 490 del Codigo Procesal Civil
en vigor en el Estado de Morelos, toda vez que ademdads
de haberse exhibido en copia simple, dichas
documentales no son las iddéneas para acreditar los
elementos que se requieren para la procedencia de la
accién de PRESCRIPCION POSITIVA o USUCAPION que
hace valer el actor, ni tampoco se requiere acreditar el
antecedente de propiedad respecto al vendedor, en este
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Por lo tanto y una vez concatenados los medios de
prueba descritos con anterioridad, los cuales fueron
valorados tanto en lo individual como en su conjunto por
este Organo Jurisdiccional, atendiendo a las reglas de la
I6gica y de la experiencia, en términos de lo dispuesto por
el arficulo 490 del Codigo Procesal Civil en vigor en el
Estado, es que se llega ala conviccion de que ha operado
la pretension de prescripcion positiva a favor de F*xdsxddssk,
respecto delinmueble identificado como: una fracciéon de
predio identificada como parcela niUmero **#xkwkuk
perteneciente ql ***#*x¥&%x jnscrito en e| ***¥**x*dEx Hajo el

Folio Electronico Inmobiliario ****¥¥#kkk o nombre de

Sk skok ks kk

En consecuenciq, se declara que **¥##*xdk e ha
convertido en propietario por Prescripcion Positiva del
predio identificado como: una fracciéon de predio
identificada como parcela niUmero  ‘¥dwkikik
perteneciente ql *¥*#***&¥x*x inscrito en e| ¥*#***Exxk Hajo el
Folio Electronico Inmobiliario *¥#*¥*x¥¥* 'con una superficie
de **#xxid**metros cuadrados y las siguientes medidas y

colindancias:

"AL NORTE MIDE *****x¥x**y COLINDA

AL SUR MIDE ***x¥xixxky  COLINDA

AL ESTE MIDE ***x*¥xi¥xy COLINDA

AL OESTE MIDE - #¥¥¥*¥ddky
COLINDA CON ##*ssktsssksk



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

37

VI.- En ese tenor, ante la procedencia de la accion,
previo los trdmites administrativos que el actor ¥#xddxddss
realice por cuanto ala subdivisidon del predio, se ordena la
cancelacion en e| #®xkxdkxdx - do |g inscripcion que
aparece en esa dependencia a nombre de ¥*xskddsrs
Unica y exclusivamente sobre la fraccién del predio antes
detallado e inscribirlo a nombre del qQctor *##®xkdesk
sirviendole de titulo de propiedad la presente Sentencia,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1243 del

Caodigo Civil en vigor en el Estado de Morelos.

VIl.- De igual forma, se ordena q |q Hk#sesddss
*edExEIEX* 0 inscripcion en dicha Dependencia, de la
presente  sentencia, en |la Cuenta Catastral
correspondiente, a fin que el actor ***&#**xkk  qparezca
como nuevo ftitular del derecho de propiedad del bien
inmueble detallado en el Considerando V del presente

fallo.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademds en lo dispuesto por los arficulos 104, 105, 106, 504,
505, 506, 661 y demds aplicables del Codigo Procesal Civil

en vigor, es de resolverse y se;

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y resolver el presente juicio

y la via elegida es procedente, atenta a las
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consideraciones vertidas en los Considerandos | y Il de

este fallo.

SEGUNDO.- El actor **¥#*x¥*x%¥ 5robd la accion de
prescripcion positiva que hizo valer, y los demandados
Tkdkddrrkdkdk y |g HEEEREE no contestaron la demanda
entablada en su confra, siguiéndose el juicio en su
rebeldia; mientras que el ¥*¥&x¥&x%k no qcreditd sus

defensas y excepciones.

TERCERO.- Se declara que *****#&#¥* 50 ha convertido
en propietario por Prescripcion Positiva del inmueble
identificado como: una fraccién de predio identificada
como parcela nimero **#*#xdxdx  nperteneciente al
*hExkRREEX INscrito en e *¥FxEFExEEX Hgjo el Folio Electronico
Inmobiliario *****xkEx* o nombre de ***x*&*xkk con la
superficie, medidas y colindancias, que ya quedaron

descritos el Considerando V de esta Resolucion.

CUARTO.- Ante la procedencia de la accion, previo
los trdmites administrativos que el actor ¥#*x¥*xxk raqglice
por cuanto a la subdivision del predio, se ordena la
cancelacion en e| **dxdxdkx - do |q inscripcion que
aparece en esa dependencia a nombre de **kddsrik
Unica y exclusivamente sobre la fraccién del predio
detallado en el Considerando V e inscribirlo a nombre del
actor ¥*x#Ekxddxk - girviéndole de fitulo de propiedad la
presente Sentencia, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 1243 del Codigo Civil en vigor en el Estado de

Morelos.

inscripcion en dicha Dependencia, de la presente
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sentencia, en la Cuenta Catastral correspondiente, a fin
que el actor ****dE®xx - gparezca como nuevo titular del
derecho de propiedad del bien inmueble detallado en el

Considerando V del presente fallo.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, 1o resolvido y firma en definitiva la M. en D.
GEORGINA IVONNE MORALES TORRES, Juez Tercero Civil de
Primera Instancia del Cuarto Distrito Judicial del Estado,
ante la Primera Secretaria de Acuerdos, Licenciada
ERICKA MEJIA DOMINGUEZ. Con quien actua y da fe.

Las firmas que calzan la presente hoja corresponden a la
resolucion definitiva pronunciada en el expediente
numero 64/2021-1, relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL
sobre  PRESCRIPCION ADQUISITIVA promovido por

EE T T X3 X T XX X 23 EZ T T XX XX X 23 T XXX 23
, confra , Y LA .-

CONSTE.-



