Exp. No. 250/2019-3

SENTENCIA

Cuernavaca, Morelos, quince de agosto de dos mil
veintidos.

VISTOS para resolver los autos del expediente niumero
250/2019, relativos al Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por ¥*¥*¥Xx%x% en sy caracter de apoderado
legal de BANCO MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, contra **¥¥¥k**xx* an gy
caracter de acreditado; relativo al REMATE EN PRIMERA
ALMONEDA, radicado en la Tercera Secretaria de este

Juzgado, v:

RESULTANDO:

1.- Mediante auto seis de junio de dos mil veintidods,
se sefald fecha para que tuviera verificativo la Audiencia de
Remate en Primera Almoneda, respecto del bien inmueble
identificado como *******xxx an |3 ciudad de Cuernavaca,
Morelos, con ubicacidon actual en *¥¥¥¥*x*xx = con |as
construcciones e instalaciones en el existentes, catastralmente
identificado con la clave nlmero *¥¥¥xdtiokxrokaokrokxkk).,
con una superficie de cuatrocientos veinte metros
cuadrados; con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE, en catorce metros con ¥k

AL SUR, en catorce metros con el lote *****diiik

AL ORIENTE, en treinta metros con lote *¥¥¥¥ddddx

AL PONIENTE, en treinta metros con el *¥¥¥**xxxx
inmueble que se encuentra inscrito ante el Instituto de
Servicios registrales y catastrales del estado de Morelos, con

folio electronico niimero *x¥¥kkxxkck



Convocandose postores mediante edictos que se
publicaron por dos veces de siete en siete dias en el Boletin
judicial y en uno de los periddicos de mayor circulacion en el
Estado, sirviendo como postura legal las dos terceras partes de
la cantidad de  $8,800,000.00 (OCHO  MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), valor fijado
pericialmente, por el perito designado por este Juzgado
ingeniero Sergio Angel Garcia Rubi.

2.- En auto nueve de agosto de dos mil veintidos,
tuvo por presentado al actor por conducto de su apoderado
legal *****x**x** exhibiendo dos ejemplares del periddico
la “Unidn de Morelos” y Boletin Judicial del seis y quince de
julio del afo en curso, medios que sirvieron de base para la
primera y segunda publicacion de los edictos ordenados en
autos.

3.- El once de agosto de dos mil veintidds, tuvo
verificativo el desahogo de la Audiencia de Remate en
Primera Almoneda, a la cual comparecié la parte actora
*kkxkxkxk* en su caracter de apoderado legal de BANCO
MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD AN()NIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, no asi el demandado
*kkxkkxkxk* en su caracter de acreditado, a pesar de
encontrarse debidamente notificado y citado para el
desahogo de la presente audiencia, tal como se advierte de la
notificacion mediante Boletin Judicial niUmero 7974 realizada
el ocho de junio de dos mil veintidds, y al encontrarse
reunidos los requisitos establecidos por la Ley de la materia
para llevar a cabo el remate en primera almoneda del bien
inmueble hipotecado en el presente asunto, se procedio al
desahogo, haciéndose constar que transcurrida media hora
de iniciada dicha audiencia, se hizo constar que no acudid
postor alguno; al respecto y en términos de lo dispuesto el
articulo 748 fraccion II del Cddigo Procesal Civil en vigor, en

uso de la palabra el actor ******¥x** manifesto:



"Que encontréndose legalmente preparada la presente
audiencia y toda vez que no comparece postor alguno a esta
audiencia de remate en primera almoneda, por asi convenir a
los intereses de mi representada y de conformidad por lo
dispuesto por los articulos 748 fraccion VI y 750 del Codigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos, y tomando en
consideracion que nos encontramos con un antecedente a
este remate de una ejecucion de convenio €l cual tiene como
base y fundamento una certificacion contable de fecha
veintinueve de junio de dos mil veintiuno, emitido por el
contador ******¥¥¥¥ - del cual se desprende un adeudo
contabilizado al treinta y uno de mayo de dos mil veintiuno
por la cantidad de $9,498232.00 (nueve millones
cuatrocientos noventa y ocho mil doscientos treinta y dos
pesos m.n.), asi y derivado de lo anterior asi como del
acuerdo que ha quedado firme emitido por este Juzgado el
dia nueve de marzo de dos mil veintidos solicito que se tenga
como deuda liquida determinada 'y derivada del
incumplimiento del convenio aludido debidamente aprobado
mediante sentencia firme de fecha veinticinco de septiembre
de dos mil veinte, en ese sentido, y tomando en
consideracion que el avalio que se toma en cuenta para fijar
la postura legal arroja la cantidad de $8,800,000.00 (OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) y de
acuerdo a las reglas del remate solicito que se adjudique el
inmueble materia de la garantia en favor de mi representada
libre de todo gravamen por el equivalente a las dos terceras
partes del avalio de referencia que salvo error aritmético nos
arroja la cantidad de $5,866,666.66 (cinco millones
ochocientos sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis
pesos 66/100 m.n.), reservandome desde ahora el derecho
para ejecutar el remanente en favor de la actora que salvo
error aritmeético arroja un total de $3,631,565.34 (tres
miflones seiscientos treinta y un mil pesos quinientos sesenta
y cinco 34/100 m.n.) y en ese sentido y al encontrarse
debidamente preparada la presente almoneda y que todo
vicio u omision que pudiese existir en las actuaciones que nos
ocupan han sido subsanadas, admitidas y reguladas con la
presentacion y aprobacion del acuerdo de voluntades que ha
motivado el presente remate, por lo que una vez aprobado
solicito se remitan los autos a la Notaria numero Dos de esta
ciudad de Cuernavaca, Morelos a cargo del Licenciado Hugo
Salgado Castaneda a fin de que se protocolice la escritura
correspondiente, siendo todo lo que tengo que manifestar.”

Por lo que se le tuvo por hechas sus manifestaciones
para ser tomadas en cuenta en su momento procesal
oportuno; asimismo se ordend turnar los autos para dictar la
resolucion correspondiente a la aprobacion del Remate en

Primera Almoneda; lo que se hace al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO:



I.- Este Juzgado Sexto Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado, es competente para conocer
y fallar el presente juicio y la via elegida es la correcta de
conformidad con los articulos 34 fraccion II, 737 del Codigo
Procesal Civil Vigente en el Estado de Morelos; que establecen:

"ARTICULO 34.- Competencia por razon de territorio.
Es drgano judicial competente por razon de territorio:

II.- El del lugar que el demandado haya senalado para
ser requerido judicialmente de pago o el convenido para el
cumplimiento de la obligacion. En ambas hijpotesis surte e/
fuero para la ejecucion y cumplimiento del convenio, asi
como para la rescision, nulidad o cualesquiera otras
pretensiones conexas.”

"YARTICULO 737.- Procedencia de las ventas y
remates judiciales. La venta o adjudicacion judicial de bienes
SOlo puede pedirse en los casos de ejecucion de sentencia, o
cuando la Ley o alguna resolucion judicial lo determinen.

Todas las ventas o remates judiciales que deban
hacerse en subasta o almoneda, y en cuanto a los plazos y
condiciones en que hayan de verificarse, se regirén por las
disposiciones de este capitulo, salvo los casos en que la Ley
disponga otra cosa”.

II.- Antes de analizar la cuestion planteada, es

necesario realizar las siguientes precisiones juridicas:

Establece el ordinal 737 del Codigo Procesal Civil vigente

en el Estado de Morelos:

"..la venta o adjudicacion judicial de bienes, solo puede
pedirse, en caso de ejecucion de sentencia, o cuando la ley o
alguna resolucion judicial asi lo determine...”.

Por su parte, el articulo 739 del Cdédigo en cita,

senala:

"Practica del avalio de los bienes inmuebles para
remate judicial. Salvo los casos a que se refiere el articulo
anterior, no podra autorizarse ninguna venta o adjudicacion
Jjudicial sin gue previamente se practique avalto de los bienes
de que se trata y en concordancia con lo preceptuado por
este Ordenamiento”.

El articulo 746 refiere:

"..Preparacion del remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles debera prepararse en la forma
siguiente: I.- Antes de ordenarse la venta, debera exhibirse
un certificado del Registro Publico de la Propiedad, en el que



consten Jlos gravamenes que reporte el inmueble. El
certificado deberda comprender un periodo de diez anos
previos a la fecha en que se expida; II.- Se citara a los
acreedores que aparezcan del certificado de gravamenes para
qgue intervengan en la subasta, si les conviniere; III.- Los
acreedores citados conforme a la fraccion anterior tendran
derecho: a) A pedir al Juez nombre un perito comun que
intervenga en el avalio cuando se requiera de expertos; b)
Para intervenir en el acto del remate y hacer al Juez las
observaciones que estimen oportunas, y, c) Para recurrir €/
auto de aprobacion de remate. 1V.- Hecho el avaluo, se
sacaran los bienes a publica subasta, convocandose postores
por medio de la publicacion de edictos por dos veces de siete
en siete dias, en el Boletin Judicial y en uno de los periddicos
de mayor circulacion. A peticion de cualquiera de las partes, y
a su costa, el Juez puede usar, ademas, algun otro medio de
publicidad para convocar postores. Si el valor del inmueble no
excede de trescientas veces el salario minimo diario general
vigente en la region para anunciar el remate bastara que se
fijen avisos en la puerta del juzgado y en el sitio que al efecto
tengan las autoridades fiscales de la localidad, V.- Si los
bienes ralces estuvieren ubicados en diversos Ilugares,
ademas de las publicaciones ordenadas en la fraccion
anterior, se librard exhorto para el efecto de que se fijen los
edictos en la puerta del juzgado de la localidad respectiva y
en la de las oficinas fiscales. En este caso, se ampliarad el
plazo para la publicacion de los edictos concediéndose un
periodo que el Juez fijara prudencialmente. Si éste lo estima
oportuno, puede ordenar que se hagan también
publicaciones en algun periddico del lugar en que se
encuentren ubicados los bienes; y, VI.- Desde que se anuncie
el remate y durante éste, se pondran de manifiesto los planos
que hubieren y la demds documentacion de que se disponga
respecto de los inmuebles materia de la subasta que
quedaran a la vista de los interesados...”.

Asimismo, el arabigo 747 de la Ley de la materia,

dispone:

"Normativa para el remate judicial de inmuebles. EI
remate judicial de inmuebles sera publico y deberd celebrarse
en el juzgado competente para la ejecucion, que estara
determinada por esta preceptiva: I.- Serd postura legal la que
cubra las dos terceras partes del avalio o del precio fijado a
la finca hipotecada o a los bienes que se rematen, II.- E/
postor que adquiera el inmueble, cubrird de inmediato, en el
acto de la diligencia el valor por el cual se rematd; III.- El
postor no podra rematar para un tercero sino con poder y
clausula especial. Igualmente queda prohibido hacer postura,
reservandose la facultad de declarar después el nombre de la
persona para quien se hizo; IV.- Para tomar parte en la
subasta, deberdn los postores previamente depositar o
consignar en la Tesoreria General del Estado, o en su defecto
en la oficina fiscal del Estado del lugar, a disposicion del
Juzgado, el veinte por ciento del valor que sirva de base al
remate de los bienes y presentaran al efecto al Juez aludido
el certificado respectivo, sin cuyo requisito no seran



admitidos; deberd presentarse la postura correspondiente,
qgue debera ser sobre la base que se haya fijado a la legal,
por escrito en sobre cerrado que se abrird al momento en
qgue deba procederse al remate. Estas certificaciones se
devolveran acto continuo del remate, excepto el que
corresponda al mejor postor, en quien se haya fincado el
remate, el cual se conservara en deposito del propio juzgado
como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su
caso, como parte del precio de la venta, y, V.- El ejecutante
podra tomar parte en la subasta, y mejorar las posturas que
se hicieren, sin necesidad de consignar el depdsito prevenido
en la fraccion anterior. El mismo derecho tendrén los
acreedores hijpotecarios y embargantes anteriores...”.

El numeral 748 del mismo ordenamiento legal dice:

"..Facultades judiciales para la celebracion del remate.
El Juez cuidara que la diligencia de remate se lleve a cabo
respetando estas disposiciones: I.- Se cerciorard el Juez de
qgue el remate fue anunciado en forma legal, y de que se
cumplieron los requisitos previos a que se refieren los
articulos anteriores; II.- El dia del remate, a la hora sefalada,
pasara el Juez o secretario lista de los postores que se
hubieren presentado, y concedera media hora para admitir a
los demds que ocurran, quienes seran tomados en cuenta
siempre que el veinte por ciento de que habla la fraccion 1V
del articulo anterior sea exhibido en efectivo, el cual
entregaran de inmediato y en deposito al Juez; estos nuevos
postores expresaran al tiempo de constituir la garantia, cual
es su postura, de lo que se tomard nota; III.- Pasada la
media hora, el Juez declararé que habré de procederse al
remate, y no admitira nuevos postores. En seguida revisara
las ofertas presentadas, desechando desde luego las que no
tengan postura legal, y las que no estuvieren acompafiadas
de la garantia a que se refiere el articulo precedente,; cuando
se requiera ésta conforme a esta codificacion, 1V.- Calificadas
de legales las posturas, el Juez las leerd en alta voz por si
mismo, 0 mandara darles lectura por la secretaria, para que
los postores presentes puedan mejorarias. Cuando hubiere
varias posturas legales, el Juzgador decidira cuadl es la
preferente; V.- Hecha la declaracion de la postura
considerada preferente, el Juez preguntara si alguno de los
licitadores la mejora. En caso afirmativo, dentro de los cinco
minutos que sigan, interrogard de nuevo si algun postor puja
la mejora, y asi sucesivamente respecto a las pujas que se
hagan. Pasados cinco minutos de hecha la pregunta
correspondiente, si no se mejora la ultima postura o puja,
declararad el funcionario judicial fincado el remate en favor del
postor que hubiere hecho la mejor; VI.- Al declarar fincado e/
remate, el Juez, dentro de los tres dias siguientes deberd
dictar auto en el que resuelva si procede o no aprobarlo. Si
se aprobare el remate, en el mismo auto se mandara otorgar
la correspondiente escritura de adjudicacion en favor del
comprador y la entrega de los bienes rematados. Una vez
aprobado el remate, el comprador deberé consignar el saldo
de la parte de contado de su postura, y si omitiere hacerlo,
perdera el depdsito a que se refiere la fraccion 1V del articulo
anterior, aplicéndose el cincuenta por ciento a cada una de



las partes por igual; y, VII.- No habiendo postor, quedara al
arbitrio del ejecutante pedir que se le adjudiquen los bienes
por las dos terceras partes del precio que sirvio de base para
el remate, o que se saquen de nuevo a publica subasta, con
rebaja del veinte por ciento...”.

II1.- Bajo las premisas sefaladas, la parte actora solicitd
el remate de la finca hipotecada, circunstancia que resulta
procedente en atencion de que el veinticinco de septiembre
de dos mil veinte se dictd sentencia definitiva en la cual se
aprobo el convenio celebrado entre las partes, el cual se funda
en la certificacion contable exhibida por la parte actora,
expedida por el contador publico ****¥*x*x*x* an |3 que se
advierte el adeudo total al treinta y uno de mayo de dos mil
veintiuno la cantidad de $9,498,232.00 (NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOSCIENTOS TREINTA Y
DOS PESOS 00/100 M.N.), por concepto de suerte principal, asi
como al pago de intereses ordinarios, moratorios y seguros,
pactados en el documento base de la accidn, resolucion que

causo ejecutoria en términos del resolutivo Segundo.

En la misma tesitura, consta de autos que hasta la fecha
en que se promovid la ejecucidn forzosa de la sentencia con el
remate del bien inmueble motivo de la litis, ni durante el
tramite de dicha ejecucion, el demandado hizo pago alguno del
convenio pactado, mismo que se aprobd en la sentencia
definitiva dictada el veinticinco de septiembre de dos mil
veinte. Por lo que es aplicable al presente asunto el remate, lo
que tiene su sustento en el citado articulo 746 del Cddigo

Procesal Civil.

IV.- En esa guisa tenemos que el actor dio cumplimiento
a los requisitos del citado articulo 746 de la Ley Adjetiva Civil
en vigor en el Estado de Morelos, dado que se encuentra
glosado a los autos el certificado de libertad o gravamen
expedido por el Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos, el tres de mayo de dos mil

veintidds, del que se advierte que realizada la busqueda en



los archivos y sistema de dicha institucion, sobre el inmueble
identificado como ********x*x* aen |a ciudad de
Cuernavaca, Morelos, con ubicacion actual en
*ERkkkkkk%*  con las construcciones e instalaciones
en el existentes, catastralmente identificado con la
clave nimero **¥¥¥xkxkxk(xkxkkxkx*x) ge encontrd
que reporta hipoteca por la cantidad de $7,400,000.00
(SIETE  MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.); apareciendo como acreditante BANCO MERCANTIL
DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, Y
como acreditado ****¥*kx*x*  derivandose de dicho
certificado que no hay mas acreedores sobre el bien motivo
del remate, por lo que no ha lugar a cumplir lo previsto en las
fracciones II y III del articulo 746 de la Ley Adjetiva Civil en

vigor.

De igual forma se dio cumplimiento a la fraccion IV del
citado articulo 746, ya que consta en autos el dictamen pericial
exhibido el cinco de abril de dos mil veintidds, emitido por el
Perito designado por este Juzgado Arquitecto SERGIO ANGEL
GARCIA RUBI, en el que le atribuyé al inmueble, la cantidad
de $8,800,000.00 (OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.); cumpliéndose con lo previsto en el
articulo 740 en relacidén con los articulos 459 y 461 todos del
Cddigo Procesal Civil en vigor, y consecuentemente se le da
eficacia probatoria conforme al articulo 490 de la ley procesal
enunciada.

Asi también obran en autos, dos ejemplares del Boletin
judicial que edita el Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Morelos, asi como del periddico la Unién de Morelos, que se
edita en el Estado, mediante los cuales se realizaron las
publicaciones por las cuales se convocd a remate en Primer
Almoneda el bien inmueble motivo del presente juicio,

precisando su ubicacién, y la celebracién de la audiencia de



Remate programada para el once de agosto de dos mil

veintidds, a las ocho horas con treinta minutos.

V.- Luego entonces tenemos que en la Audiencia de
Remate en Primera Almoneda celebrada el once de agosto
de dos mil veintidds, a la cual comparecid el actor
*¥kxkxkxk*k*en sy caracter de apoderado legal de la parte
actora  BANCO MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, no asi el demandado
FaokkkxAxk*k* ni persona alguna que lo representara, a pesar
de encontrarse debidamente notificado y citado para el
desahogo de la presente audiencia, por lo que al encontrarse
debidamente preparada la misma por encontrarse reunidos los
requisitos establecidos por la Ley de la materia para llevar a
cabo el remate en primera almoneda del bien inmueble
hipotecado en el presente asunto, se procedidé a su desahogo,
haciéndose constar que transcurrida media hora de iniciada
dicha audiencia no se presentd ningun postor a intentar
deducir derecho como lo dispone el articulo 748 fraccion II del
Codigo Procesal Civil en vigor, por lo que en uso de la palabra
la parte actora por conducto de su representante legal

manifesto:

"Que encontrandose legalmente preparada la presente
audiencia y toda vez que no comparece postor alguno a esta
audiencia de remate en primera almoneda, por asi convenir a
los intereses de mi representada y de conformidad por lo
dispuesto por los articulos 748 fraccion VI y 750 del Codigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos, y tomando en
consideracion que nos encontramos con un antecedente a
este remate de una ejecucion de convenio €l cual tiene como
base y fundamento una certificacion contable de fecha
veintinueve de junio de dos mil veintiuno, emitido por el
contador ****xx¥x¥¥¥ - del cual se desprende un adeudo
contabilizado al treinta y uno de mayo de dos mil veintiuno
por la cantidad de $9,498232.00 (nueve millones
cuatrocientos noventa y ocho mil doscientos treinta y dos
pesos m.n.), asi y derivado de lo anterior asi como del
acuerdo que ha quedado firme emitido por este Juzgado el
dia nueve de marzo de dos mil veintidos solicito que se tenga
como deuda liquida determinada 'y derivada del
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incumplimiento del convenio aludido debidamente aprobado
mediante sentencia firme de fecha veinticinco de septiembre
de dos mil veinte, en ese sentido, y tomando en
consideracion que el avalio que se toma en cuenta para fijar
la postura legal arroja la cantidad de $8,800,000.00 (OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) y de
acuerdo a las reglas del remate solicito gue se adjudigue el
inmueble materia de la garantia en favor de mi representada
libre de todo gravamen por el equivalente a las dos terceras
partes del avalto de referencia que salvo error aritmético nos
arroja la cantidad de $5,866,666.66 (cinco millones
ochocientos sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis
pesos 66/100 m.n.), reservandome desde ahora el derecho
para ejecutar el remanente en favor de la actora que salvo
error aritmético arroja un total de $3,631,565.34 (tres
millones seiscientos treinta y un mil pesos quinientos sesenta
y cnco 34/100 m.n.) y en ese sentido y al encontrarse
debidamente preparada la presente almoneda y que todo
vicio u omision que pudiese existir en las actuaciones que nos
ocupan han sido subsanadas, admitidas y reguladas con la
presentacion y aprobacion del acuerdo de voluntades que ha
motivado el presente remate, por lo que una vez aprobado
solicito se remitan los autos a la Notaria numero Dos de esta
ciudad de Cuernavaca, Morelos a cargo del Licenciado Hugo
Salgado Castaneda a fin de que se protocolice la escritura
correspondiente, siendo todo lo que tengo que manifestar.”

Por lo tanto haciendo una operacidn aritmética vy
considerando LAS DOS TERCERAS PARTES del valor pericial
fijado por el Perito designado por este Juzgado Arquitecto
SERGIO ANGEL GARCIA RUBI con $8,800,000.00 (OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.),
nos da la cantidad de $5,866,666.00 (CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS 66/100 M.N.), cantidad por la que
la que el actor **¥*¥*x*x***xgolicitd la adjudicacion del bien
inmueble en su favor, reservandose su derecho para ejecutar
el remante en su favor.

En ese sentido, y toda vez que se encuentran reunidos los
extremos previstos por el articulo 746 del Cddigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, de conformidad con lo
dispuesto por el numeral 748 fraccion VII del ordenamiento
legal antes citado, resulta procedente aprobar el remate y
adjudicar libre de todo gravamen el inmueble que de

acuerdo a las constancias que obran en autos se identifica
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como: ¥¥**kkkkk**x en |a ciudad de Cuernavaca,
Morelos, con ubicacidon actual en ****¥*x*** con las
construcciones e instalaciones en el existentes,
catastralmente identificado con la clave namero
**********(**********), con una superficie de
cuatrocientos veinte metros cuadrados; con las siguientes
medidas y colindancias:

AL NORTE, en catorce metros con ***xxxxxxx

AL SUR, en catorce metros con el lote ****xiciokok,

AL ORIENTE, en treinta metros con lote ¥kkkdxsck

AL PONIENTE, en treinta metros con e| ¥kkkdsssck
inmueble que se encuentra inscrito ante el Instituto de
Servicios registrales y catastrales del estado de Morelos, con
folio electronico nimero *¥*x*xfxk

A favor del postor ****¥X¥x%*% en gy caracter de
apoderado legal de BANCO MERCANTIL DEL NORTE
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
Ml'JLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, por Ia
cantidad de $5,866,666.00 (CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS 66/100 M.N.).

Bajo esa tesitura, si bien el postor **X***x*x**xx 7| dar
cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion I del articulo 747
del Codigo Procesal Civil en vigor!, se adjudicoé el inmueble
que cubrid las dos terceras partes del avallo, siendo la
postura legal por la cantidad de: $5,866,666.00 (CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 66/100 M.N.),
también lo es que la cantidad por la que se adjudicd el
inmueble fue por el monto de $8,800,000.00 (OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.),
monto que tiene su origen en el dictamen pericial emitido por

el perito designado por este Juzgado, Arquitecto SERGIO

!ARTICULO 747.- Normativa para el remate judicial de inmuebles. El remate judicial de inmuebles
serd publico y deberd celebrarse en el juzgado competente para la ejecucién, que estard
determinada por esta preceptiva: ... I. Sera postura legal la que cubra las dos terceras partes del
avaltio o del precio fijado a la finca hipotecada o a los bienes que se rematen
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ANGEL GARCIA RUBI, siendo el adeudo liquido, el que
se encuentra establecido en la certificacién contable, exhibida
por el actor, de fecha veintinueve de junio de dos mil
veintiuno, emitido por el contador ***x¥***x* “de| cual se
desprende un adeudo contabilizado al treinta y uno de mayo
de dos mil veintiuno por la cantidad de $9,498,232.00
(NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS
M.N.), por lo que de una operacion aritmética, podemos
advertir que existe un remanente en favor de la parte actora
por el monto de $3,631,565.34 (TRES MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS 34/100 M.N.), razon por la
cual se le deja al salvo su derecho para que lo haga valer en
la via y forma que corresponda.

En términos de lo previsto por el dispositivo 752 Ultimo
Parrafo del Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos,? una vez que cause ejecutoria la presente
resolucion, requiérase al demandado **¥*¥*kxkxkx 3
efecto de que en el plazo de CINCO DIAS contados a partir
de que cause ejecutoria la presente resolucion, comparezca a
la Notaria nimero Dos a cargo del Licenciado Hugo
Salgado Castaineda, a otorgar la firma correspondiente
para la protocolizacidon de las actuaciones judiciales mediante
la escritura respectiva, apercibiéndoles que de no hacerlo, la

Titular de este Juzgado lo hara en su rebeldia.

VI.- De igual forma y en términos del numeral 1812 del

Codigo Civil del Estado de Morelos que a la letra instruye;

"...CONDICIONES DE LA VENTA JUDICIAL. Salvo convenio
Judicial las ventas judiciales se harén de contado, y cuando la cosa
fuere inmueble, pasard al adquirente libre de todo gravamen, a
cuyo efecto el Juez mandard a hacer la cancelacion o

2 ARTICULO 752.- Resolucion acerca del remate. Efectuado el remate, si dentro del precio no
hubieren quedado reconocidos algunos gravamenes, se cancelaran las inscripciones de las
hipotecas o cargas a que estuviera afecta la finca vendida, expidiéndose para ello el mandato
respectivo, de tal manera que el bien inmueble pase libre al comprador.
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cancelaciones respectivas a menos que exista estipulacion expresa
en contrario”

Dispositivo que se relaciona con el articulo 752 del Cddigo

Procesal Civil, que sefala:

"...Efectuado el remate, si dentro del precio no hubieren
quedado reconocidos algunos gravamenes, se cancelaran las
inscripciones de las hipotecas o cargas a que estuviera afecta la
finca vendida, expidiéndose para ello el mandato respectivo de tal
manera que el bien inmueble pase libre al comprador.”

Se ordena, girar atento oficio al Director del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
para que ordene a quien corresponda realizar la cancelacion
de las inscripciones de hipotecas o cargas a que estuviere
afecta la finca vendida. Sirve de apoyo la siguiente tesis
jurisprudencial contenida en el Semanario Judicial de Ia
Federacion y su Gaceta XXIII, Mayo de 2006 Tesis: VIII.30.14
C Pagina: 1859, que dice:

"..REMATE. LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA,
CONSTITUYE UNA FORMALIDAD QUE EL JUEZ DEBE
OBSERVAR AUN CUANDO LO PACTEN LAS PARTES
(LEGISLACION DEL ESTADO DE COAHUILA). En la
exposicion de motivos del Codigo Procesal Civil de Coahuila,
al hacer referencia al procedimiento de enajenacion de bienes
embargados, el legislador plasmo su intencion de separar y
precisar las etapas del remate, haciendo la distincion entre /a
resolucion que lo declara fincado y aquella que lo apruebe.
En esas condiciones, es que a través del articulo 983 de dicha
codificacion, se constrifio al juzgador para que, dentro de los
tres dias que sigan a la fecha de la subasta, dicte auto
resolviendo si es de aprobarse o no el remate. Esto ultimo
constituye una formalidad cuya observancia no se puede
eludir, pues de acuerdo con el articulo 14 del referido cddigo
procesal civil, la observancia de las normas procesales es de
orden publico y, en el caso, lo preceptuado por el citado
articulo 983 constituye una etapa del procedimiento de
enajenacion de bienes embargados que, por ende, no puede
soslayarse, aun cuando lo pacten las partes, ni alterar o
modificar, por lo que para la tramitacion y conclusion de
dicho procedimiento debe estarse a lo establecido en el
citado numeral...”.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en los
articulos 96, 748, 752, 757 del Cddigo Procesal Civil en vigor

en el Estado de Morelos, se:
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RESUELVE:

PRIMERO.- Se aprueba el remate en Primera
Almoneda, en favor del postor **¥*¥***¥%** en gy caracter
de apoderado legal de BANCO MERCANTIL DEL NORTE
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE del bien
inmueble identificado como ********** an |a ciudad de
Cuernavaca, Morelos, con ubicacion actual en
*EREkkkkEkEk%* con las construcciones e instalaciones en
el existentes, catastralmente identificado con la clave
numero ¥X¥*¥¥¥xxckkx (kkkxxkkx**x). con una superficie
de cuatrocientos veinte metros cuadrados; con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE, en catorce metros con ¥k

AL SUR, en catorce metros con el lote ***dddiiork

AL ORIENTE, en treinta metros con lote *¥¥¥dddddk

AL PONIENTE, en treinta metros con e| *¥¥¥dkdddx
inmueble que se encuentra inscrito ante el Instituto de
Servicios registrales y catastrales del estado de Morelos, con
folio electronico nimero *¥*x*kxk

SEGUNDO.- Se adjudica en favor del postor
*kkxkkxkxk* en sy caracter de apoderado legal de BANCO
MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, por la cantidad de $5,866,666.00
(CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 66/100 M.N.),
respecto del bien inmueble identificado como *******kxx
en la ciudad de Cuernavaca, Morelos-, con ubicacion
actual en **¥**k*x*x*x*x* con las construcciones e
instalaciones en el existentes, catastralmente
identificado con la clave namero
**********(**********)I con una SUperﬁCie de
cuatrocientos veinte metros cuadrados de seiscientos

veintiocho metros cuadrados.
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TERCERO.- En virtud de que existe un remanente a
favor de la parte actora, por la cantidad de $3,631,565.34
(TRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 34/100 M.N.),
se le dejan a salvo sus derechos para que lo hagan valer en
la via y forma que corresponda.

CUARTO.- Requiérase al demandado **¥*****x*x g
efecto de que en el plazo de CINCO DIAS contados a partir
de que cause ejecutoria la presente resolucién, comparezca a
la Notaria nimero Dos a cargo del Licenciado Hugo
Salgado Castaineda, a otorgar la firma correspondiente
para la protocolizacion de las actuaciones judiciales mediante
la escritura respectiva, apercibiéndole que de no hacerlo, la
Titular de este Juzgado lo hara en su rebeldia.

QUINTO.- Se ordena, girar atento oficio al Director del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, para que ordene a quien corresponda realizar la
cancelacion de las inscripciones de hipotecas o cargas a que
estuviere afecta la finca vendida.

NOTIFfQUESE PERSONALMENTE.- Asi, lo resolvid y
firma la Licenciada MARIA ESTHER PICHARDO OLAIZ,
Juez Sexto Familiar de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial en el Estado, ante la Tercera Secretaria de Acuerdos
Licenciada YUNUEN PAOLA SAN VICENTE IRLAS, con

quien actla y da fe. mepro/agj



