“2022, Afho de Ricardo Flores Magén”

En la Heroica e Historica Ciudad de Cuautla, Morelos, veintidos
PODER JUDICIAL

de agosto de dos mil veintidos.

VISTO S para resolver los autos del expediente niUmero
337/2021 relativo al PROCEDIMIENTO NO CONTENCIOSO SOBRE
INFORMACION TESTIMONIAL DE DOMINIO, promovido por *##* por sy

propio derecho, radicado en la Segunda Secretaria de este Juzgado,

W2

ANTECEDENTES:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes de éste
Juzgado Civil de Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial del Estado,
el once de agosto de dos mil veintiuno, comparecid ***¥*
promoviendo PROCEDIMIENTO NO CONTENCIOSO sobre
INFORMACION TESTIMONIAL DE DOMINIO, para el efecto de que
mediante sentencia firme se le declare legitima propietaria por
prescripcion positiva del predio ****** ybicado en ***** amparado
con una superficie de ****** metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias: al NORTE en ***** metros y colinda con ##**¥,
al SUR en ***** meftros y colinda con **#** g| ORIENTE en ***** metros y
colinda con **#* v gl PONIENTE en ***** vy colinda con *¥***,
manifestando como hechos los que aparecen en el citado escrito
inicial, mismos que aqui se tienen por reproducidos como si a la letra
se insertasen en obvio de innecesarias repeticiones, argumentando el
derecho que considerd aplicable al presente caso y exhibid los

documentos base de su accidn descritos en el sello fechador.

2.- Por auto dictado el trece de septiembre del mismo ano, una
vez subsanada la prevencion impuesta a su escrito inicial, se admitié a
tramite su solicitud en la via de PROCEDIMIENTO NO CONTENCIOSO,
sobre DILIGENCIAS DE INFORMACION TESTIMONIAL DE DOMINIO; se

ordend dar la intervenciéon a la Agente del Ministerio PUblico adscrita,
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la publicaciéon de los edictos y se senald dia y hora para el desahogo
de la informaciéon testimonial, con citacion de los colindantes, de la
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Representante Social adscrita y del Director del Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales, asi como la publicacion de edictos en el
periddico de mayor circulaciéon y en el Boletin Judicial que edita este
H. Tribunal, asi como la fijaciéon de avisos en el local del juzgado y

oficinas fiscales de Cuautla, Morelos.

3.- El uno de diciembre de del ano préoximo pasado, fueron
debidamente notificados del presente procedimiento los colindantes

oriente y syr *¥*¥k y sk

4.- El dos de diciembre de ese ano, fue debidamente nofificado

del presente procedimiento el colindante norte ***¥#¥,

5.- El diecisiete de diciembre del mismo ano, se tuvo a la
Abogada Patrono de la promovente exhibiendo las publicaciones de
los edictos ordenados en el Boletin Judicial y el Periédico de mayor

circulacion en el Estado.

é.- El diez de febrero del ano en curso, se nofificd al Director del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos de
las presentes diligencias, asi con del dia y hora en que tendria

verificativo la misma.

7.- El once de marzo del ano en curso, tuvo verificativo la
informacion testimonial de dominio prevista en el articulo 662 del
Codigo Procesal Civil en vigor, en términos del acta respectiva vy
atendiendo al estado que guardaban los presentes autos, se tfurnaron

a resolver los mismos.

8.- Por auto de veintisiete de abril del presente ano, reordend
regularizar el presente asunto, por no haber estado debidamente
preparada la diligencia indicada en el pdrrafo anterior, senaldndose
nuevo dia y hora para que tuviera verificativo la informacion
testimonial en comento, quedando a cargo de la promovente la
presentacion de los atestes propuestos; ordenando  citar
oportunamente a los colindantes, a la Agente del Ministerio publico

de la adscripcion vy al Director del Instituto de Servicios Registrales y
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Catastrales del Estado de Morelos; aunado a ello, se ordend a la
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Actuaria de la adscripcion, fijar los avisos en términos del auto de
trece de septiembre de dos mi veintiuno y en la oficinas fiscales de

este municipio.

9.- El seis, once y dieciséis del mes de mayo de dos mil
veintidés, se fijaron los avisos indicados en el pdrrafo anterior en los
estrados de este juzgado y en las oficinas fiscales de este municipio,

en los términos ahi indicados.

10.- El veinte de mayo del ano actual, tuvo verificativo el
desahogo de la informacion testimonial de dominio de mérito, en
términos del acta respectiva, en la que se hizo contar la
comparecencia de la Representante Social adscrita, los testigos
ofrecidos por la accionante **##x #xkkx  &kkxxk |a promovente, mas no
asi los colindantes supra citados, ni el DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO, o pesar de
encontrarse debidamente notificados tal y como se corrobora en
autos; por permitirlo el estado procesal, se ordend turnar los auto a

resolver, lo que hora se hace al tenor siguiente:

CONSIDERANDOS:

l.- COMPETENCIA.

Este Juzgado es competente para conocer y resolver el
presente juicio sometido a su consideraciéon y la via elegida es la
correcta en términos de lo dispuesto por los articulos 18, 34, 662, 1009 v
1010 del Codigo Procesal Civil en vigor, en relaciéon con el articulo 68

de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Morelos.
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Il.- MARCO JURIDICO APLICABLE.

Resultan aplicables al caso concreto las siguientes disposiciones

legales:

Por cuanto al fondo tenemos que el arficulo 1018 del Cddigo
Civil vigente en el estado de Morelos establece en su fraccion lll la
prescripcion positiva como medio de adquirir la propiedad; por su
parte el diverso numeral 1223 del Cdédigo Civil vigente, determina que
la prescripcion es un medio para adquirir bienes o derechos o de
perder estos Ultimos, asi como de liberarse de obligaciones mediante
el franscurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por
la ley y el arficulo 1224 diferencia la prescripcion positiva de la
negativa aclarando que la prescripcion positiva o usucapion es la
forma de adquirir  bienes o derechos mediante la posesidon en
concepto de dueno o de titular de un derecho real , ejercida en
forma pacifica, continua, publica y cierta por el tiempo que fija la ley,
siendo el articulo 1238 el que establece que cuando se posee con

éstas caracteristicas el tiempo para prescribir serd de cinco anos.

Por cuanto al aspecto adjetivo, tenemos que el articulo 662 del
Codigo Procesal Civil vigente en el estado de Morelos establece que
el que haya poseido bienes inmuebles no inscritos en el Registro
PuUblico de la Propiedad a favor de persona alguna, por el tiempo vy
con las condiciones exigidas para prescribirlos y no tenga titulo de
propiedad, o teniéndolo no sea inscribible por defectuoso, puede
demostrar ante el Juez competente que ha tenido esa posesion
rindiendo la informacion respectiva, la cual se recibird de acuerdo a

las reglas del procedimiento no contencioso.

A su solicitud deberd acompanar constancia de la Secretaria
de la Reforma Agraria de que el predio de que se trata no pertenece
al régimen ejidal o comunal y certificado del Registro PUblico de la
Propiedad que demuestre que los bienes no estdn inscritos, ademds se
recibird testimonial con citacion del Ministerio PUblico, del registrador
de la propiedad y de los colindantes y a cargo de por lo menos fres

personas de notorio arraigo en el lugar de ubicacién de los bienes y
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deberdn publicarse previamente edictos en un periddico de mayor
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circulacion, en el boletin judicial y avisos fijados en lugares puUblicos vy si
el Juez estima probada debidamente la posesion, lo declarard asi por
resolucion judicial que se inscribird en el Registro Publico de la

Propiedad.

Por su parte el articulo 1009 del mismo Ordenamiento senala
que el procedimiento no contencioso comprende todos los actos en
que, por disposicion de la ley o por solicitud de los interesados se
requiere la intervencion de un Juez, sin que esté promovida ni se
promueva cuestion litigiosa alguna entre partes determinadas y el
arficulo 1010 siguiente establece, entre ofras hipdtesis, que la
infervencion judicial en el procedimiento no contencioso tendrd lugar
cuando se trate de demostrar la existencia de hechos o actos que
han producido o estén destinados a producir efectos juridicos de los
cuales no se derive perjuicio a persona conocida, justificar un hecho o
acreditar un derecho, para justificar la posesiobn como medio para
acreditar el dominio pleno de un inmueble asi como para comprobar

la accidn de un derecho real.

Il. -ESTUDIO DE LA ACCION.

Ahora bien, en el presente caso la promovente ***** fynda su

accidon en los siguientes hechos:

- Que el veintisiete de junio de dos mil quince,
adquirid el predio urbano ubicado en ***** amparado con
una superficie de ***** metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias: al NORTE en ****** metros y colinda
con *#** gl SUR en ***** mefros y colinda con ***  g]
ORIENTE en ******* metros y colinda con ***** y al PONIENTE
en *Eky colinda con #*#*. predio que adquirieron por

parte de *x#&*,

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACIOI
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR



- Dicho predio carece de antecedentes registrables
ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, acreditando dicha con el certificado de
inexistencia expedido por dicho instituto, asi como con la
constancia del Registro Agrario Nacional, expedida por la
Delegacion Agraria, mediante la cual informa que dicho
predio no se encuentra en alguna poligonal de nucleo

agrario.

- Que dicho predio, se encuentra en alta catastral a
nombre de la promovente, es decir la cual culminard una
vez que exhiba la resolucion correspondiente donde se le
declare LEGITIMA PROPIETARIA de dicho predio URBANO,
razdn por la cual anexa plano simple con las medidas y

colindancias.

- Que desde la fecha en que entré en posesion de
ese terreno ha ejercido actos de dominio del inmueble y
detentado la posesion, pacifica, cierta, quieta, continuag,

publica, de buena fe y a titulo de propietaria.

- Que el procedimiento de INFORMACION
TESTIMONIAL DE DOMINIO que promueve tiene como objeto

entre otros, purgar vicios del contrato privado de

compraventa, asi_ como regularizar la situacidon Catastral

Fiscal y Traslacion de Dominio, vy en su momento la

Receptoria de Rentas o Notario PUblica que corresponda,

observen y apliguen el beneficio que senala el articulo 127
del Reglamento del Impuesto Sobre la Renta en vigor que se
refiere al capitulo V, de los ingresos por Adquisicion de Bienes
que a la letra dice: "Adquisicion por Prescripcion”, “En los
Casos en que se acuda a la Prescripcion Positiva para purgar
vicios de los actos por medio de los cuales fueron adquiridos
bienes no quedard grabado el ingreso asi percibido”
respecto del predio materia de este juicio, para que en su

oportunidad mediante Resolucién Definitiva que dicte su

Senoria, la misma sirva de Titulo de Propiedad vy en
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consecuencia se ordene su Inscripcion ante la Direccidon de

Servicios Catastrales y Registrales del Estado de Morelos .

- Que el presente procedimiento, tiene como objeto
incorporarse y alcanzar los beneficios de “ESTIMULOS
FISCALES”, PARA TODOS LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS
COMPRENDIDOS DENTRO DEL ESTADO DE MORELOS, del
programa de regularizacién de la Tenencia de la Tierrq,
Decretado por el Titular del Poder Ejecutivo Estatal,
publicado en el periddico oficial “TIERRA Y LIBERTAD" el dia

veintinueve de mayo del ano de 1999.

- Para acreditar lo anteriormente manifestado
respecto a la posesion del bien inmueble ya descrito, ofrece
desde ahora el testimonio de tres testigos de notorio arraigo

del lugar.

- Acude a esta autoridad para que mediante de
sentencia firme que en el momento procesal oportuno se
dicte se le declare LEGITIMA PROPIETARIA por Prescripcion
Positiva, respecto del predio Urbano senalado y que es

motivo del presente juicio.

En primer lugar es de resaltar que en el presente asunto se han
cumplido con las exigencias previstas en el articulo 662 del Cdodigo
Procesal Civil vigente, puesto que la promovente adjuntd a su escrito
inicial el certificado de inexistencia de registro expedido por el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos de fecha
*x+kx en la que se hace constar que hecha una busqueda en el
sistema registral de esa institucidon no se encontrd inscripcion alguna
del bien inmueble identificado como predio urbano ubicado en la
*Exk amparado con una superficie de ******metros cuadrados, con
las siguientes medidas y colindancias: al NORTE en ****** metros vy
colinda con ***#* g SUR en ***** metros y colinda con *#**¥  ¢]
ORIENTE en ***** mefros y colinda con ***** y al PONIENTE en ***** vy

colinda con ******- qsi como el oficio **** de fecha *****, syscrito por
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Encargado del Despacho del Registro Agrario Nacional, en el que
hace constar que una vez readlizada la revision y andlisis de los
documentos proporcionados por la promovente y de lo que obra en
el acervo documental de esa Institucion, se desprende que el predio
ubicado en ***¥#*.  Nno se encuentra comprendido dentro de la

poligonal de algun nucleo agrario.

Asimismo se advierte de autos la debida publicidad prevista en
el citado precepto legal, puesto que obran los edictos publicados en
el periddico “Diario de Morelos” de fecha veintinueve de octubre,
diecisiete de noviembre y uno de diciembre de dos mil veintiuno, y
las realizadas en el Boletin Judicial de fechas asi como de tres vy
dieciocho de noviembre y dos de diciembre de dos mil veintiuno,
respectivamente; asi como los razonamientos actuariales de fecha
cuatro, nueve y doce de mayo del ano en curso en los que se hace
constar que se fijaron los avisos en los estrados de este Juzgado y en
las instalaciones de la Receptoria de Rentas de esta ciudad de
Cuautla, Morelos; de fechas seis, once y dieciséis de mayo del aiho
en curso; asi fambién obran las debidas citaciones realizadas tanto a
la Ministerio PUblico adscrita como al Director del Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales en el Estado y a los colindantes del predio
materia del procedimiento, esto es, ***** (colindante norte), *****

(colindante sur)y ***** (colindante oriente).

Ahora bien, a fin de acreditar la posesion sobre el bien inmueble
ubicado en **#*** amparado con una superficie de ***** m2 quinientos
metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: al NORTE
en ***** meftros y colinda con **#* ql| SUR en ***** metros y colinda con
*dxxk®,al ORIENTE en ***** meftros y colinda con ***** y al PONIENTE en
ekt y colinda con **##** con |os requisitos establecidos en los
articulos 1237 y 1238 del Codigo Civil en vigor, que son haber poseido
por lo menos durante cinco anos el inmueble en concepto de dueno
y de manera pacifica, continua, publica y cierta, la promovente
ofrecieron la documental consistente en contrato privado de compra
venta de fecha ***** syscrito por ***** en sy cardcter de vendedora
y por la promovente *¥**#* en sy cardcter de compradora en el que se

senala como objeto del confrato el predio ***** ubicado en *****
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amparado con una superficie de ***** metros cuadrados, con las
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siguientes medidas y colindancias: al NORTE en ***** metros y colinda
con **#*¥* q| SUR en **** metros y colinda con **#** gl ORIENTE en *****
metros y colinda con **** y al PONIENTE en **** y colinda con *#*¥#*
fungiendo como testigos de ese acto *#**& y *kxxd* "documental que si
bien tiene el cardcter de privada, tiene el valor de indicio respecto de
la causa generadora de la posesion de la promovente en relacion al

predio materia del presente procedimiento.

Asi también, tenemos que la accionante ofrecid como medio
de conviccion la testimonial a cargo de *¥#x¥ Fxkdxk y xxdx%  quienes al
contestar el interrogatorio que se les formuld fueron contestes y
uniformes al senalar de manera substancial los tres testigos que
conocen a su presentante, por ser vecinos del lugar en donde ella
vive, que conocen el predio urbano ubicado en *#**¥; que reconocen
como dueno del citado predio a ***#* que saben que la superficie
aproximada del terreno es de quinientos metros cuadrados
aproximadamente; y que lo fiene en posesion desde hace seis anos
aproximadamente, y que dicha posesion ha sido de buena fe, que no
ejercio violencia su presentante para entrar en posesion del terreno en

cuestion, de manera pacifica, publica, en concepto de propietarios,

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

cierta; que saben que los colindantes del predio referido son, al Norte

*rkEx al Sur con *¥ERxEk gl Oriente con ***** v gl poniente con #***&#,

que saben que su presentante ha realizado actos de dominio en el

SOCIAL

citado predio tales como construir una barda y una casa; lo anterior
lo saben por ser vecinos del lugar en donde habita la promovente; por
tanto a dicha probanza se le otorga valor probatorio de acuerdo al
sistema de la sana critica, las leyes de la légica y las méximas de la
experiencia, como lo establece el articulo 490 del Cddigo Procesal
Civil vigente, pues crean conviccion en este juzgado para determinar
su veracidad, ya que adminiculada con la documental privada
exhibida por la promovente consistente en el confrato de

compraventa, se justifica la causa generadora de la posesidon, mismo
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que redlizaron ante la presencia de dichos atestes, es decir, ***** Y
*xkEk ol dia ¥E*EEx vy gdemds se acredita que la promovente se
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encuenfran en posesion del predio a titulo de dueno, derivdndose
ademds de la testimonial que dicha posesion es continua, publica,
cierta y de buena fe desde hace seis anos, sin que obste a lo anterior,
que no se infiera de las testimoniales que la accionante habita en el
citado predio, pues si se colige que realizan actos de dominio
respecto del citado predio, lo cual es suficiente para acreditar que se

ostente como duena del citado inmueble.

Tienen aplicacion al presente caso los criterios jurisprudenciales
sustentados por la Suprema Corte de Justicia de la Nacidon que a la
letra dicen: PRESCRIPCION ADQUISITIVA. NECESIDAD DE REVELAR LA
CAUSA DE LA POSESION; No. Registro: 209,856. Jurisprudencia.
Materia(s): Civil. Octava Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. 83,
Noviembre de 1994. Tesis: 1.60.C. J/18. Pdgina: 43. POSESION. LA
PRUEBA TESTIMONIAL ES IDONEA PARA ACREDITARLA. Octava Epoca,
Registro: 227194, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tesis
Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion IV, Segunda
Parte-1, Julio a Diciembre de 1989 Materia(s): Civil Tesis: Pagina: 372
POSESION APTA PARA PRESCRIBIR. ACTOS DE DOMINIO POR QUIEN
PUEDEN EJERCERSE.

En virtud, de lo anterior, al enconfrarse debidamente
acreditado que la promovente *#***. o5 poseedora del predio
ubicado en **#** agmparado con una superficie de ***¥** metros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: al NORTE en ****
metros y colinda con *****¥ qg| SUR en ***** meftros y colinda con *#¥**
al ORIENTE en ***** meftros y colinda con ***** y al PONIENTE en ***** vy
colinda con **#** desde hace mds de cinco anos, en concepto de
duenos y de manera pacifica continda, cierta y publica, y que
ademds dicho predio no se encuentra registrado a nombre de
persona alguna ni se encentfra contenido en nucleo ejidal, se declara

que ***** se ha convertido en propietaria del bien antes detallado en

vitud de la prescripcidon; por lo que se ordena expedir copia

certificada de esta resolucion a la promovente para que le sirva de

titulo de propiedad vy se realice su debida inscripcidn en el Instituto de
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Servicios Registrales Catastrales en el Estado de Morelos, conforme a lo
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dispuesto por el articulo 662 del Codigo Procesal Civil vigente.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 1223, 1224, 1237, 1238,
1243 del Codigo Civil vigente y articulos 18, 34 fraccion lll, 96, 101, 104,
105, 106 y 662, del Codigo Procesal Civil vigente, es de resolverse, y

se;

RESUELVE:
PRIMERO.- Han procedido las presentes diligencias sobre
informacion testimonial de dominio promovidas por ****¥*.  quien

promueve por su propio derecho, en consecuencia;

SEGUNDO.- Se declara que *****; ha acreditado la posesion y se
ha convertido en propietaria del predio ubicado en ***** amparado
con una superficie de ***** metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias: al NORTE en **** metros y colinda con #**#*
al SUR en ****** meftros y colinda con ****¥ q| ORIENTE en ***** metros y

colinda con ***** y al PONIENTE en ***** y colinda con #**#*

TERCERO.- Expidase copia cerlificada de esta resolucién a la
promovente, previo pago de los derechos correspondientes y toma
de razdn que por su recibo obre en autos, para que le sirva de fitulo
de propiedad y readlice su registro ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, conforme a lo
dispuesto por el articulo 662 del Cddigo Procesal Civil vigente,

debiéndose anexar el oficio de estilo respectivo.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, en definitiva lo resolvio y firma el Juez Tercero Civil de
Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial del Estado, Licenciado
GABRIEL CESAR MIRANDA FLORES, ante el Segundo Secretario de
Acuerdos, Licenciado ALEXIS GUSTAVO LINARES VAZQUEZ, con quien
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actiay da fe.
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