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SENTENCIA DEFINITIVA

Cuernavaca, Morelos, diez de enero de dos mil

veintidos.

VISTOS, para resolver en SENTENCIA DEFINITIVA los
autos del expediente 180/2021, relativo al Juicio ESPECIAL

HIPOTECARIO, promovido por la persona moral intitulada

su apoderada legal, contfra :

deudora solidaria, radicado en la Tercera

Secretaria del Juzgado Segundo Civil de Primera Instancia del

Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, v;

RESULTANDO:

1.- Presentacion demanda. Mediante opUsculo

presentado ante la Oficialia de Partes Comun, el dos de junio

de dos mil veintiuno, la persona moral infitulada :

por conducto de su

apoderada legal, demandd en la via Especial Hipotecaria

contra deudor y garante



hipotecario, y

solidaria, las siguientes prestaciones:

“... A) El vencimiento anticipado del plazo del contrato
de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria,
de fecha 1 de junio de 1999 celebrc:do por

demondodo

del acto juridico de la
clausula décima, del acto juridico B) el otorgamiento de
crédito con constitucion de garantia hipotecaria, del
c 'dfo otorgado al trabajador
, mismo que se exhibe como documento bose
de la accion identificado como anexo 2, y de
conformidad con lo establecido por el articulo 49 de la
Ley del Infonavit.

B) El pago por concepto de suerte principal de
$769,050.11  (SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
CINCUENTA PESOS 11/100 M.N), cantidad que resultan
de multiplicar 178.5300, veces el “minimo mensual”,
respectivamente, de conformidad con lo pactado en la
clausula primera del acto juridico B), el otorgamiento de
credito con Constitucion de Garantia Hipotecaria,
donde a la demandada se les concedio un crédito por
el monto de 149.1583 veces el salario minimo, pues
reconocieron el monto del crédito concedido seria en
veces salario minimo, por lo que, el saldo insoluto en
monetario se incrementaria de conformidad en la
misma proporcion en que aumente el Salario minimo
diario general vigente en la Ciudad de Meéxico y
aunado al certificado de adeudos emitido por el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, esto en términos de lo dispuesto por los
articulos 23 fraccion 1 de la Ley del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, y los
numerales 1, 3 fraccion IV y 18 del reglamento interior de
la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores ambas en vigor y aplicables en la
libertad contractual de hoy demandados y mi
representada en la clausula primera del acto juridico B),
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El otorgamiento de crédito Constitucion de garantia
hipotecaria Qué obra en la clausula publica ndmero
106,1573 pasada ante la fe del licenciado Hugo Salgado
Castaneda, Titular de la Notaria Publica numero Dos de
la Primera Demarcacion en el Estado de Morelos,
documento anexo al que el presente escrito, por 30.4
correspondiente al nuUmero de dias promedio, de cada
mes, multiplicando el resultado por el salario minimo
diario 141.7 vigente a la fecha en el Distrito Federal hoy
Ciudad de México, cantfidad que incrementard en la
misma proporcion en qué aumente el salario minimo
diario vigente en el Distrito Federal, hoy ciudad México.
De acuerdo a lo pactado en la clausula primera del
acto juridico B) el otorgamiento de crédito con
Constitucion de garantia hipotecaria del contrato base
de la accion.

C) El pago por concepto de INTERESES ORDINARIOS, no
cubiertos por el crédito otorgado, mds los que se sigan
generando hasta la liquidacion total del adeudo,
canfidad que se determinard en ejecucion de
Sentencia, teniendo como salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, en el que el momento del
pago haya determinado la Comision Nacional de
salarios minimos, tal y como quedod pactado en la
clausula primera pdrrafo segundo del acto juridico b) el
oforgamiento de crédito con Constitucion de garantia
hipotecaria del contrato base de la accion donde
dond pacto inculo la demandada al trabajador
¥ 5 . apagar respectivamente
una tasa anual de interés ordinario.

D) El pago por concepto de intereses moratorios no
cubiertos por el crédito otorgado mas los que se sigan
generando hasta la liquidacion total del adeudo,
cantidad que incrementard en ejecucion de Sentencia
teniendo como salario minimo general vigente en el
Distrito Federal en el que en el momento del pago haya
determinado la Comision Nacional de salarios minimos
tal y como quedd pactado en la cldusula tercera
amortizacion estipulacion 3 del acto juridico b) el
oforgamiento del crédito con constitucion de garantia
hipotecaria del contrato base de la accion, donde se



pacté y vinculé a la demandada, al trabajador
., a pagar una tasa anual

de interés moratorio.

E) Los danos y perjuicios que se ocasionen al bien
inmueble dado en garantia, mientras la parte
demandada continie con Ila posesion del bien
hipotecado, mismos que deberdn ser cuantificados a
juicio de peritos en ejecucion de Sentencia.

F) Declarar judicialmente que Ilas canfidades que
hubiera cubierto la hora demandada a favor de mi
representada, sean aplicadas al uso y disfrute de la
vivienda materia del presente contrato, de conformidad
con lo establecido por el articulo 49 de la Ley del
Infonavit.

G) Con el objeto de que la actora logré el pago de las
prestaciones que en su momento sea condenada la
demandada, y si estad omitiera hacer pago a las mismas
en términos de ley, ordenar la efectividad, ejecucion y
en su momento la venta del bien inmueble que fue
dado en garantia a favor de mi representada en el
contfrato de crédito con garantia hipotecaria, exhibido
como base de la accion, para que con su producto se
haga pago a mi poderdanfe de las prestaciones
reclamadas.

H) El pago de los gastos y costas que se causen por la
framitacion del presente juicio hasta su total
terminacion. ...".

2.- Admisién demanda. Por auto dictado el ;

., se admitié a tramite la

demanda en la via y forma correspondiente, ordendndose

emplazar a los demandados &

deudor y garante hipotecario, vy ::

, deudora solidaria, para que, denfro del plazo de

CINCO DIAS, dieran contestacién a la demanda entablada

en su contra.
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3.- Preclusion plazo y citacion para sentencia. Una vez
que fueron emplazados los demandados, y toda vez, que
éstos no dieron contestacion a la demanda en tiempo y
forma, a peticidon de la accionante, se tuvo por precluido el
derecho de los demandados para hacerlo; ergo, por asi
permitirlo el estado procesal, se ordend turnar los presentes
autos, para dictar la resolucion correspondiente, lo que ahora

se hace al tenor del ulterior;

CONSIDERANDO:

|.- Competencia y via. En primer término, se procede al
estudio de la competencia de este Juzgado para conocer y

zanjar el presente asunto, sometido a su consideracion.

Al respecto, la doctrina ha establecido por

competencia lo siguiente:

“la competencia es un conjunto de atribuciones,
siendo el haz de facultades heteronomamente fijadas
por la ley para el ejercicio de una funcion publica”.!

El articulo 18 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos; establece:

“...Toda demanda debe formularse por escrito ante
organo jurisdiccional competente. Se entiende por

! GONZALO M. ARMIENTA CALDERON, Teoria General del Proceso, Porrua,
México 2006. p. 60.



competencia del Juzgado o Tribunal, el limite de
juzgamiento que a cada uno de los drganos judiciales le
corresponde de acuerdo con los mandatos de la Ley...".
Por su parte, el articulo 25 del mismo Ordenamiento

Legal, senala:

11

Hay sumision expresa cuando los interesados
renuncian clara y terminantemente al fuero que la ley
les concede y se sujetan a la competencia del érgano
jurisdiccional del mismo género correspondiente.”

En consecuencia, desprendiéndose de la cldusula primera
del apartado denominado “estipulaciones comunes”, que las
partes se sujetaron a esta jurisdiccion expresamente, al
establecer que renunciaban expresamente a cualquier otro
fuero que les pudiera corresponder; resulta inconcuso que
esta autoridad judicial es competente para conocer y zanjar

el presente asunto.

Asi también, la via elegida es la correcta, toda vez, que
tratdndose de juicios sobre el pago del crédito que la
hipoteca garantice, éstos se ventilardn en la via especial
hipotecaria, tal y como lo preceptia el precepto legal
contenido en el arficulo 623 del Codigo Procesal Civil vigente
en el Estado de Morelos, en concordancia con el articulo 68

de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Morelos.

Il.- Legitimacion de las partes. A continuacién, se
procede a examinar la legitimacion ad procesum (o

legitimacion en el proceso), y ad causam (o legitimacion en la

causa) de la parte actora la persona moral intitulada
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2), por conducto de
su apoderada legal, por ser ésta una obligacion de la Juez,
gue debe ser estudiada de oficio en sentencia definitiva, ain

sin que la contfraparte la haya objetado por via de excepcion.

Al efecto, el ardbigo 191 de la Ley Adjetiva Civil vigente
en el Estado de Morelos, establece que: “...Habrd legitimacion
de parte cuando la pretension se ejercita por la persona a
quien la Ley concede facultad para ello y frente a la persona

confra quien deba ser ejercitada...”.

Por su parte, nuestro mdximo tribunal de la nacidén ha
establecido que por legitimacion procesal activa se entiende:
la potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional con la
peticion de que se inicie la tramitacion del juicio o de una
instancia. A esta legitimacion se le conoce con el nombre de
ad procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso por quien
tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacion ad causam que implica tener la titularidad de

ese derecho cuestionado en el juicio.

La legitimacion en el proceso se produce cuando la
accioén es ejercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud
para hacer valer el derecho que se cuestionard, bien porque
se ostente como ftitular de ese derecho o bien porque cuente
con la representacion legal de dicho titular para hacerlo

valer. Asi, la legitimacion ad procesum es requisito sine qua



non para la procedencia del juicio, mientras que la ad

causam, lo es para que se pronuncie sentencia favorable.

En ese orden de apreciaciones, por cuestion de
metodologia juridica, la resolutora analizard en primer término
la legitimacion ad procesum de la impetrante, persona moral

intitulada

conducto de su apoderada legal.

Al respecto, la doctrina ha establecido que la
legitimacion ad procesum es la aptitud o idoneidad para
actuar en un proceso determinado, bien sea directamente,
esto es, a nombre propio, o bien mediante la representacion
legal o voluntaria. Asi también constituye un presupuesto
procesal, sin el cual el juicio no tiene existencia juridica ni

validez formal.

La legitimacion procesal presupone que la relacion
juridica sustantiva no pertenece a cualquiera, sino que se
tfrata de un poder atribuido o de un deber impuesto a
determinadas personas, de tal manera que éstas podrdn
realizar el acto en ejercicio de ese poder o de su deber, bien
sea como actores, demandados o terceros interesados; es, en
concreto, la apftitud para realizar actos procesales en un

proceso en particular.

En ese tenor, debe decirse que la legitimacion ad

procesum de la parte actora persona moral intitulada
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1), por conducto de
su apoderada legal; quedd debidamente acreditada con la
documental publica relativa a la copia certificada de la
escritfura publica 132,842, ciento treinta y dos mil ochocientos
cuarenta y dos, pasada ante la fe del Titular de la Notaria
Doscientos Diecisiete, de la Ciudad de Meéxico, la cual

contiene el Poder Limitado, que otorga la persona moral

intitulada

:), por

conducto de su apoderada legal.

Documental la de mencion, (visible a fojas 11-29 del
expediente genesis), que se considera verosimil para acreditar
la legitimacion ad procesum (en el proceso), de la
accionante, dado que de ella se desprende la personeria
juridica con que cuenta el apoderado legal mencionado,
para representar y defender en juicio las prerrogativas
juridicas de la moral actora, ello, en virtud del poder general
que les fue oforgado a su favor, acreditndose

irebatiblemente que

representante legal de la moral demandante; siendo dable
concederle valor probatorio en términos de lo previsto por los
ordinales 437 Fraccion ll, 490 y 491 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos, por fratarse de documento
expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones

y con las formalidades prescritas por la ley.

Ahora bien, por cuanto a la legitimacion ad causam (o

en la causa) activa y pasiva de la partes contrincantes en el



presente asunto, se arguye que ésta se encuentra
debidamente acreditada; siendo menester referir que la
legitimacién en la causa, no es un presupuesto procesal, sino
una condicidn para obtener sentencia favorable; éstaq,
consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo favor
estd la ley; en consecuencia, el accionante estard legitimado
en la causa cuando ejercite un derecho que realmente le
corresponde; la legitimacion ad causam atane al fondo de la
cuestion  litigiosa vy, por tanto, logicamente, sdélo puede
analizarse en el momento en que se pronuncie la sentencia

definitiva, lo que en el presente caso nos atiende.

En ese sentido, se alude que la legitimacion ad causam,
activa y pasiva de las partes que contienden en la presente
controversia judicial, se encuentra debidamente acreditada,

esto es, con la documental pUblica consistente en la escritura

publica L
| , pasada ante la fe del Notario PUblico
Dos, y Notario del Patrimonio Inmueble Federal, actuando en

la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de

debidamente inscrita en el Instituto de Servicios Registrales y

Catastrales del Estado de Morelos, el

bajo el folio

, la cual contiene entre ofros
actos juridicos, el CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO
CON CONSTITUCION DE

GARANTIA HIPOTECARIA, que celebraron por una parte, la

electronico inmobiliario ::

persona moral infitulada
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, por conducto de su apoderada legal, y de

¢ )

una segunda parte

deudor y

garante hipotecario, y

deudora solidaria.

Documental publica la de mencion, que se encuentra
debidamente inscrita en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, ergo, dicha documental
publica se considera apta e idonea para acreditar la
legitimacion ad causam (en la causa), de la parte
accionante y demandada respectivamente, dado que de
ella se colige el derecho e interés juridico de la accionante
para poner en movimiento a este organo jurisdiccional,
desprendiéndose que la parte actora otorgd un crédito con
garantfia hipotecaria precisamente a los demandados,
quienes resultan ser los obligados frente a la demandante
para responder del pago a favor de ésta; en consecuencia,
es indudable que la parte actora cuenta con las prerrogativas
juridicas para ejercitar un derecho que realmente le

corresponde.

Documental publica la de comento, a la cual se le
otorga valor probatorio en términos de lo previsto por los
articulos 437 Fraccion I, 490 y 491 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos, por fratarse de documentos
expedidos por funcionarios publicos en ejercicio de sus
funciones y con las formalidades prescritas por la ley, sin que

esto signifique la procedencia de la accion.

11



lll.- Marco teédrico juridico. Previo a dilucidar el criterio
que debe regir respecto de la cuestion planteada, es
menester hacer las siguientes precisiones que establecen el

marco tedrico juridico:

Establece el arficulo 623 del Codédigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, que:

“...Se tramitard en la via especial hipotecaria todo juicio
que tenga por objeto la constitucion, ampliacion o
division 'y registro de una hipoteca, asi como su
cancelacion o bien el pago o prelacion del crédito que
la hipoteca garantice. Para que el juicio que tenga por
objeto el pago o la prelacion de un crédito hipotecario
se siga segun las reglas del presente Capitulo, es
requisito indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anficiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386
y 2368 del Codigo Civil...".2

Por su parte, el arficulo 624 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, dice:

“... Requisitos del juicio hipotecario. Para que proceda el
juicio hipotecario, deberan reunirse estos requisitos: |I.-
Que el crédito conste en escritura publica o privada,
segun su cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido, o que
deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca o a
la Ley; y, lll.- Que la escritura publica en que conste sea

2 ARTICULO 623.- Hipdtesis de la via especial hipotecaria. Se tramitard en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucion,
ampliacién o divisién y registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o
bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca garantice. Para que el
juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de un crédito hipotecario se
siga segun las reglas del presente Capitulo, es requisito indispensable que el
crédito conste en escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo
prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Codigo Civil.
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primer testimonio y esté debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad. Cuando se entable
pleito entre los que contrataron la hipoteca procederd
el juicio hipotecario sin necesidad del requisito del
registro, para exigir el pago o la prelacion de un crédito
garantizado con hipoteca; siendo siempre condicion
indispensable para inscribir la cédula, que esté
registrado el bien a nombre del demandado y que no
haya inscripcion de embargo o gravamen en favor de
tercero...”.3

De igual manera, el numeral 632 del Cddigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos; establece:

“...No resistencia del demandado. Si el deudor no se
opone a la demanda, al no hacer valer defensas dentro
del periodo del emplazamiento, ni realiza dentro del
plazo el pago de la cantidad reclamada, a pedimento
del actor, se citard a las partes para oir sentencia
definitiva, la que se pronunciard dentro de los cinco dias
siguientes. No son aplicables al juicio hipotecario las
normas sobre declaracion de rebeldia, excepto cuando
el emplazamiento se haya hecho por edictos; en este
caso debe seguirse el procedimiento confradictorio
ordenado en el articulo anterior...”

3 ARTICULO 624.- Requisitos del juicio hipotecario. Para que proceda el juicio
hipotecario, deberdn reunirse estos requisitos: I.- Que el crédito conste en
escritura publica o privada, segin su cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido, o
que deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca o a la Ley; y, .- Que
la escritura publica en que conste sea primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. Cuando se entable pleito entre
los que contrataron la hipoteca procederd el juicio hipotecario sin necesidad
del requisito del registro, para exigir el pago o la prelacién de un crédito
garantizado con hipoteca; siendo siempre condicidn indispensable para inscribir
la cédula, que esté registrado el bien a nombre del demandado y que no haya
inscripcién de embargo o gravamen en favor de tercero.

4 ARTICULO 632.- No resistencia del demandado. Si el deudor no se opone a la
demanda, al no hacer valer defensas denfro del periodo del emplazamiento, ni
realiza dentro del plazo el pago de la cantidad reclamada, a pedimento del
actor, se citard a las partes para oir sentencia definitiva, la que se pronunciard
dentro de los cinco dias siguientes. No son aplicables al juicio hipotecario las
normas sobre declaracion de rebeldia, excepto cuando el emplazamiento se
haya hecho por edictos; en este caso debe seguirse el procedimiento
conftradictorio ordenado en el articulo anterior.

13



El ardbigo 633 del Codigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos, indica:

“...Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando
en la sentencia se declara procedente Ila via
hipotecaria, se mandard proceder al remate de los
bienes hipotecados. La sentencia serd apelable solo en
el efecto devolutivo, y en este caso, para procederse al
remate, deberd oforgarse previamente caucion. No es
vadlida la estipulacion contractual contraria que releve
de la obligacion de otorgar, cuando se interponga
apelacion. El remate se llevard al cabo de acuerdo con
las reglas de la ejecucion forzosa... Si en la sentencia se
resolviera que no ha procedido la via hipotecaria, se
reservardn al actor sus derechos para que los ejercite en
la via y forma que corresponda...”.s

Asimismo, para efectos de realizar una resolucion bien
argumentada, se apunta lo que la Doctrina establece al

respecto:

El Doctrinario Eduardo Pallares establece respecto del

Juicio Hipotecario lo siguiente:

“...El juicio hipotecario en general, es aquel en que se
gjercita alguna de las siete acciones hipotecarias que
reconoce la ley, y que son: accion constitutiva de la
hipoteca, accion de aplicacion de la hipoteca, de

5 ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando en la
sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se mandard proceder al
remate de los bienes hipotecados. La sentencia serd apelable sélo en el efecto
devolutivo, y en este caso, para procederse al remate, deberd otorgarse
previamente caucién. No es vdlida la estipulacién contractual contraria que
releve de la obligacién de otorgar, cuando se interponga apelacién. El remate
se llevard al cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucion forzosa. Si en la
sentencia se resolviera que no ha procedido la via hipotecaria, se reservardn al
actor sus derechos para que los ejercite en la via y forma que corresponda.
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division de la hipoteca, de inscripcion o cancelacion del
gravamen hipotecario, de pago de dicho crédito, y de
prelacion y pago. Pero el juicio hipotecario propiamente
dicho, solo concierne a estas Ultimas acciones. Las cinco
restantes se ejercitan en la via sumaria general.
Caracteristicas del juicio hipotecario. Es un juicio sumario
ejecutivo, que se inicia con la expedicion de la cédula
hipotecaria, y concluye con el remate del bien
hipotecado para hacer pago al actor del crédito que
reclama. Es materia del juicio, no tanto el pago del
crédito cuando Ila procedencia de Ila cédula
hipotecaria, y por ende de la via hipotecaria. Como
fodo juicio ejecutivo, tiene dos secciones y comienza
con el embargo de los bienes dados en hipoteca.
Procede del interdicto cuasi-servia-no del derecho
romano, mediante el cual el acreedor hipotecario
entraba en posesion del predio gravado para pagar
con sus productos. “Dos son las acciones reales de
prensa, dice Vinnio en sus Comentarios a Heinecio, la
llamada serviana, de su autor, y por la misma analogia
que da nombre a la publiciana, y la causi servia-ana;
por lo que, también se llama Serviana util (1., m. pr., y 8-2
de pig. 1. I. C. de pre.). Esta Ultima, segun aqui se dice,
se llama también hipotecaria, de una cosa y nombre
comun, cuyo nombre también corresponde a la
Serviana, pero teniendo ya ésta su nombre propio,
acomodase a aquella el que sea comun”.¢

IV.- Preludio. Asi también, la demandante persona

moral infitulada persona moral intitulada

apoderada legal, arguyd como hechos los que se

desprenden del opusculo génesis de su demanda,
mismos que aqui se dan por infegramente reproducidos
como si a la letra se insertasen en obvio de innecesarias

repeticiones; toda vez, que la Juzgadora considera

¢ Eduardo Pallares, DICCIONARIO DE DERECHO PROCESAL CIVIL,
PORRUA, México 2005. P 496.

15



innecesario transcribir los hechos que expuso el
accionante en el juicio inicial, pues el deber formal y
material de exponer los argumentos legales que sustente
esta resolucion, asi como de examinar las cuestiones
efectivamente planteadas, no depende de la insercion
gramatical de los hechos que se hayan expuesto, sino

de su adecuado andlisis.

Ademds, de que la implementacion de Ia
oralidad en algunas materias del derecho, que se estd
presentfando en nuestro sistema juridico mexicano,
tiende rotundamente a la eliminacidn de las
transcripciones repetitivas e innecesarias, que provocan
sOlo la existencia de expedientes voluminosos. Siendo
qgue lo mads importante al dictar una sentencia, es
realizar un andlisis exhaustivo del caso en particular, una
adecuada valoracion de las pruebas, y una verdadera

fundamentacion y motivacion.

V .- Estudio cuestidon planteada. Ahora bien, previo
andlisis exhaustivo de las constancias que obran en
autos del sumario, se alude que le asiste razén a la

demandante persona moral infitulada

)

apoderada legal, al hacer las narradas manifestaciones

, por conducto de su

de su libelo génesis de demanda, ello al determinarse
gue en la especie se rednen todos y cada uno de los

requisitos legales que contempla el precepto legal
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contenido en el articulo 6247 del Cédigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

Esto es asi, dado que en efecto obra en autos la

documental publica consistente en la escritura publica

:), pasada ante la fe del Notario PUblico Dos, y Notario
del Patfrimonio Inmueble Federal, actuando en la Primera

Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de

debidamente inscrita en el Instituto de Servicios Registrales y

Catastrales del Estado de Morelos, el

, bajo el folio

electréonico inmobiliario 2
actos juridicos, el CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO
CON CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que

., la cual confiene entre oftros

celebraron por una parte, la persona moral intitulada

su apoderada legal, y de una segunda parte

7 ARTICULO 624.- Requisitos del juicio hipotecario. Para que proceda el
juicio hipotecario, deberdn reunirse estos requisitos: .- Que el crédito
conste en escritura publica o privada, segun su cuantia; ll.- Que sea de
plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca o a la Ley; y, lll.- Que la escritura publica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad. Cuando se entable pleito entre los que conftrataron la
hipoteca procederd el juicio hipotecario sin necesidad del requisito del
registro, para exigir el pago o la prelacién de un crédito garantizado
con hipoteca; siendo siempre condicién indispensable para inscribir la
cédula, que esté registrado el bien a nombre del demandado y que no
haya inscripcion de embargo o gravamen en favor de tercero.

17



-, deudor y garante hipotecario, y

-, deudora solidaria.

Documental publica la de comento, de la cual se colige
de manera irrebatible, concretamente de la cldusula primera
del CONTRATO DE OTORGAMIENTO DE CREDITO CON
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que la acreedora

hipotecaria, oforgd un crédito a favor de

., deudor y garante hipotecario, y
, deudora solidaria, por la
cantidad de $156,210.50 (CIENTO CINCUENTA Y SEIS
DOSCIENTOS DIEZ PESOS 50/100 M.N), por concepto de saldo

capital.

Crédito otorgado a los demandados

Eod , deudora solidaria, que
destinaron para el pago de la compra de un bien inmueble,
garantizando el deudor del pago del crédito otorgado, con la
hipoteca a favor de la acreedora ahora parte actorqg;
consistente en el bien inmueble identificado como: Casa y

lote de terreno numero i
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Documental publica la aludida, a la cual se le otorga
valor probatorio en términos de lo previsto por los articulos 437
Fraccion Il, 490 y 491 de la Ley Adjetiva Civil vigente en el
Estado de Morelos, por tratarse de documentos expedidos por
funcionarios publicos en ejercicio de sus funciones y con las
formalidades prescritas por la ley; amén de que no fue
impugnada, ni objetada en su contenido, en razén de que la

parte demandada

deudor y

garante hipotecario, y & 5

deudora solidaria, omitieron dar contestacion a la demanda
entablada en su contra; no obstante encontrarse
debidamente emplazadas a juicio; ergo, es factible
concederle valor probatorio; teniéndose por acreditado el
primer elemento que contempla en numeral 624 fraccion | de

la Ley Adjetiva Civil en el Estado de Morelos.

De esa guisa, toda vez que la parte actora demandd
como prestacion la contenida en el inciso B), del capitulo de
pretensiones lo siguiente: el pago por concepto de suerte
principal de $769,050.11 (SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
CINCUENTA PESOS 11/100 M.N), cantidad que resultan de
multiplicar 178.5300, veces el “minimo mensual”. Lo anterior
derivado del VENCIMIENTO ANTICIPADO PLAZIO PARA EL
PAGO DEL CREDITO, conforme a la cldausula primera del
contrato base de la accion, en virtud de que los ahora

demandados han incurrido en el incumplimiento a lo

19



establecido, consistente en la falta de pago puntual de

diversas amortizaciones, del contrato base de la accidn.

En atencidon a lo anterior, debe decirse que la
apoderada legal de la parte actora, para justificar el saldo

correspondiente al concepto de referencia, exhibid el

certificado de adeudos, signado por la Licenciada

Gerente Juridica, de la persona moral

intitulada

contiene los conceptos y los montos que recloma, como:

capital vencido, e intereses; documento que si bien no fue
objetado ni impugnado por la parte contraria, fambién lo es,
que este es insuficiente para acreditar los saldos que corren a
cargo de los deudores hipotecarios, esto es por el monto total
a pagar por la cantidad de $§769,050.11 (SETECIENTOS SESENTA
Y NUEVE MIL CINCUENTA PESOS 11/100 M.N), calculado hasta

Lo anterior dado que no se reflejan las aplicaciones de Ias
operaciones aritméticas establecidas en el contrato basal de
la accidn, ni considerd la aplicacion de los pagos en la forma
establecida en el contrato materia de juicio; en
consecuencia, toda vez que en el caso concreto el
cerfificado de adeudo que anexd la parte actora, con
fundamento en el arficulo 68 de la Ley de Instituciones de
Crédito seria apto y suficiente para determinar la liquidez del
concepto que refiere, en tanto sea agjustado a lo pactado en

el documento basal, hipdtesis que como se motivd en lineas
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anteriores, no sucede en el caso concreto; pero tomando en
cuenta que el documento fundatorio de la accidn real
hipotecaria es el contrato de apertura de crédito simple con
garantia hipotecaria, no asi el certificado de adeudo en
cuestion, el cual es obligacion de la suscrita examinar
conforme a las reglas de la ldgica, la experiencia y la sana
critica que refiere el arficulo 490 del Codigo Adjetivo Civil; en
esas condiciones, y al haberse acreditado el segundo y tercer
requisito contenido en el artficulo 624 fracciones Il y Il del
Codigo Procesal Civil vigente en Morelos, toda vez que el
contrato base de la accion puede anticiparse en su
vencimiento acorde a lo pactado por las partes en el mismo,
especificamente en la clausula décima en donde las partes
pactaron en la parte que interesa las causales de rescision del
contrato, siendo una de estas, si el trabajador dejare de cubrir
por causas imputables a él, dos pagos consecutivos o tres no
consecutivos en el curso de un ano; lo que en la especie

acontecio.

Asimismo, el bien objeto de la hipoteca, se encuentra

inscrito en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del

Estado de Morelos, bajo el folio i

consecuencia, resulta procedente la accidn hipotecaria

ejercitada por la persona moral intitulada &

, por conducto de su

apoderada legal, contra

deudor y garante hipotecario, y i

21



-, deudora solidaria, lo anterior, en términos de la

cldusula décima del contrato base de la presente accion.

Ergo, se declara el vencimiento anticipado del crédito
hipotecario otorgado a la parte demandada, el cual consta
en el Contrato de Otorgamiento de Crédito con Constitucion
de Garantia Hipotecaria, exhibido como documento base de
la accidn, esto en virtud del incumplimiento de pago de las
mensualidades a que estaban obligadas los demandados

-, deudor y garante hipotecario,

-, deudora solidaria, tal
como se advierte del certificado de adeudos expedido por la

Licenciada ., Gerente Juridica, de

la persona moral intitulada

documental que si bien es cierto, no es exigible
su presentacion para la procedencia del juicio hipotecario,
también lo es que no se justificd con medio de prueba
fehaciente el saldo adeudado por los demandados en el
presente asunto, ya que el reclamado no se ajusta a lo
dispuesto por las cldusulas establecidas del contrato basal de
la accidon, que difiere del contenido en el certificado de

adeudos referido.

En consecuencia, resulta procedente condenar a

deudor y garante hipotecario,

, deudora solidaria, al
pago de la cantidad que resulte por concepto de saldo de

capital (suerte principal), previa determinaciéon que de su
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conforme a lo pactado en el contrato basal de la accion, asi
como lo dispuesto por los articulos 689 a 693, 697 del Cdodigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; hecho lo
anterior, deberd requerirse a la demandada por el plazo de
cinco dias para que realice el pago voluntario de dicho
importe, apercibida que en caso de no hacerlo, se procederd
al remate del bien inmueble hipotecado y con su producto se
hard pago a la parte actora por conducto de quien

legalmente la represente.

Sustentan el criterio anterior las tesis siguientes:

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR CONTADOR.
NO ES EXIGIBLE SU PRESENTACION EN JUICIO
HIPOTECARIO PARA LA PROCEDENCIA DE ESTE. Si
bien la Ley de Instituciones de Crédito otorga el
caracter de titulo ejecutivo al certificado contable
cuando se exhiba junto con el contrato de credito
en que conste la obligacion, y también el de
prueba plena para acreditar en los juicios
respectivos los saldos resultantes a cargo de los
acreditados; de ahi no se sigue que la certificacion
contable sea exigible en toda clase de juicios, y
especialmente en los hipotecarios, toda vez que
aun cuando éstos participan, de la naturaleza
privilegiada del ejecutivo, y también exigen la
exhibicion de un titulo ejecutivo para su
procedencia, no cualquier titulo ejecutivo puede
servirles de base, sino soélo el documento que la ley
respectiva senale, como lo es la escritura publica
que contenga el crédito hipotecario, debidamente
registrada, ello sin perjuicio del derecho del
acreedor para exhibir dicho estado de cuenta
certificado, cuando quiera demostrar el saldo



resultante. Por ende, la presentacion del certificado
contable, junto con el contrato, solo es
indispensable en los demds juicios ejecutivos, dado
que los mismos se fundan necesariamente en
documentos que tengan aparejada ejecucion.
Confradiccion de tesis 23/94. Entre las sustentadas
por el Primer y Segundo Tribunales Colegiados del
Decimo Noveno Circuito. 10 de marzo de 1995.
Cinco votos. Ponente: Olga Maria del Carmen
Sdnchez Cordero de Garcia Villegas. Secretario:
Marco Antonio Rodriguez Baragjas. Tesis de
Jurisprudencia 1/95. Aprobada por la Primera Sala
de este alto Tribunal, en sesion publica de diez de
marzo de mil novecientos noventa y cinco, por
cinco votos de los senores Ministros: Presidente
Juventino V. Castro y Castro, Humberto Roman
Palacios, José de Jesus Gudino Pelayo, Juan N. Silva
Meza y Olga Maria del Carmen Sanchez Cordero
de Garcia Villegas. Nota: Esta tesis No. 1/95 se editd
en el Semanario Judicial de Ila Federacion
correspondiente al mes de abiril, Tomo I, pagina 5, a
peticion de la Sala, se vuelve a publicar con las
correcciones que envia ésta. Epoca: Novena
Epoca. Registro: 200482. Instancia: Primera Sala. Tipo
de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta. Tomo I, Mayo de
1995. Materia(s): Civil. Tesis: 1a./J. 1/95.

CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA, CONTRATO
DE, CONSTITUYE EL DOCUMENTO BASE DE LA ACCION
EN UN JUICIO HIPOTECARIO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA). De conformidad con los
articulos 444 y 446 del ordenamiento citado, el juicio
hipotecario tiene como finalidad obtener el pago o
la prelacion de un crédito hipotecario y una vez
presentado el escrito de demanda, acompanado
del contrato de crédito respectivo que redna los
requisitos legales, el Juez deberd admitirla, ordenar
la expedicion y registro de la cédula hipotecaria y
que se corra ftfraslado al demandado para que
dentro de cinco dias ocurra a contestarla y a
oponer las excepciones que tuviere. De lo anterior
se concluye que un juicio hipotecario el documento
base de la accion lo constituye el confrato de
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crédito con garantia hipotecaria y no los titulos de
crédito que en razén del crédito otorgado se
suscribieron, por lo que basta con que se presente
dicho contrato para que se considere procedente
la via ejercida en términos del numeral 446 citado.-
No. Registro: 239,925, Tesis aislada, Materia Civil,
Séptima Epoca, Instancia: Tercera Sala, Fuente:
Semanario Judicial de Ila Federacion, 205-216
Cuarta Parte, Pdagina: 59.- Genealogia: Informe
1986, Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 89, pagina
67. Nota: En el Informe de 1986, la tesis aparece
bajo el rubro "JUICIO HIPOTECARIO. EL DOCUMENTO
BASE DE LA ACCION ES EL CONTRATO EN QUE SE
OTORGO EL CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA
CUYO PAGO SE RECLAMA Y NO LOS TITULOS DE
CREDITO QUE POR TAL RAZON SE SUSCRIBIERON
(CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA)."

VIA  SUMARIA  HIPOTECARIA. ES  REQUISITO
INDISPENSABLE QUE EL CREDITO CON GARANTIA
HIPOTECARIA CONSTE EN ESCRITURAS DEBIDAMENTE
REGISTRADAS. Siendo la ley especial aplicable el
Cddigo de Procedimientos Civiles de cada Estado
para la interposicion del juicio hipotecario y no la
Ley de Instituciones de Crédito que solo establece
la forma de constituirse, es requisito indispensable
cuando se trata de pago o prelacion, que la forma
en que se deben de presentar los contratos de
crédito refaccionario, de habilitacion o avio para la
procedencia de la via, deba ser en escrituras
debidamente registradas, conforme lo determina el
codigo adjetivo civil y la obligacion de que consten
en escrituras publicas, dependerd de Ila ley
sustantiva civil de cada Estado cuando asi lo
determine, salvo cuando se entable pleito entre las
que contrataron la hipoteca. Contradiccion de tesis
9/97. Entre las sustentadas por el Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
Primer y Segundo Tribunales Colegiados, ambos del
Déecimo Quinto Circuito y Primer Tribunal Colegiado
del Vigésimo Circuito. 13 de octubre de 1999. Cinco
votos. Ponente: Humberto Roman Palacios.



Secretario: Jesus Enrique Flores Gonzdlez. Tesis de
jurisprudencia 80/99. Aprobada por la Primera Sala
de este Alto Tribunal en sesion de trece de octubre
de mil novecientos noventa y nueve, por
unanimidad de cinco votos de los senores Ministros:
presidente Humberto Romdn Palacios, Juventino V.
Castro y Castro, José de Jesus Gudino Pelayo, Juan
N. Silva Meza y Olga Sanchez Cordero de Gorc:o
Vilegas. Novena Epoca, Registro: i
Instancia: Primera Sala
Jurisprudencias, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo X, Diciembre de
1999, Materia: Civil, Tesis: la./J. 80/99
Pdagina: 140.

JUICIO HIPOTECARIO. PARA SU PROCEDENCIA NO ES
NECESARIO QUE LA ESCRITURA BASE DE LA ACCION
CONSTE EN PRIMER TESTIMONIO (LEGISLACION
PROCESAL CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL, ANTERIOR A
LA REFORMA DE 24 DE MAYQO DE 1996). Los articulos
468 y 469 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, anteriores a la reforma publicada
en el Diario Oficial de la Federacion de 24 de mayo
de 1996, establecen que se ftratard en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga por
objeto la constitucion, ampliacion o division y
registro de una hipoteca, asi como su cancelacion,
o bien el pago o prelacion del crédito que la
hipoteca garantice. Asimismo, los mencionados
dispositivos legales disponen que el juicio procede
cuando se cumplen los siguientes requisitos: a) Para
que el juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario se siga segun
las reglas del procedimiento hipotecario, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente registrada y que sea de plazo
cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo
prevenido en los articulos 1959 y 2907 del Cdodigo
Civil; y, b) Cuando se entable pleito enfre los que
confrataron  hipoteca, procederd el juicio
hipotecario sin necesidad del requisito del registro.
En esos términos, es incorrecto considerar que para
la procedencia del juicio especial hipotecario es
necesario que el documento base de la accidn
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consista en la primera copia o testimonio de la
escritura publica correspondiente en términos de lo
dispuesto por la fraccion | del articulo 443 del
codigo adjetivo en consulta; pues los articulos que
regulan la framitacion de tal procedimiento no
exigen tal requisito. Es verdad que cuando se trata
del cobro de un crédito con garantia hipotecaria,
de conformidad con lo que establece el articulo
462 del propio ordenamiento legal, éste se puede
hacer efectivo por virtud de los juicios hipotecario,
ejecutivo o mercantil; sin embargo, las reglas
previstas para los procedimientos hipotecario y
ejecutivo no pueden coexistir por el hecho de que
esta Suprema Corte de Justicia de la Nacidon ha
determinado que el juicio hipotecario participa de
la naturaleza privilegiada del ejecutivo, pues cada
procedimiento tiene su tramitacion especial al que
debe atenderse. Por tanto, si en este supuesto se
opta por el procedimiento hipotecario, no le son
aplicables los requisitos de procedencia de la via
ejecutiva especificamente la regla prevista en la
fraccion | del articulo 443 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, sino
debe atenderse exclusivamente a las reglas
especiales que establecen los articulos 468 al 488
del ordenamiento legal en consulta. Contradiccion
de tesis 88/2000-PS. Entre las sustentadas por el
Quinto y Décimo Primer Tribunales Colegiados en
Materia Civil del Primer Circuito. 9 de mayo de 2001.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Juventino V.
Castro y Castro. Ponente: Juan N. Silva Meza.
Secretario: Luis Fernando Angulo Jacobo. Tesis de
jurisprudencia 80/2001. Aprobada por la Primera
Sala de este Alto Tribunal, en sesion de quince de
agosto de dos mil uno, por unanimidad de cuatro
votos de los senores Ministros: presidente en
funciones Juventino V. Castro y Castro, Humberto
Roman Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga Sdnchez
Cordero de Garcia Villegas. Novena Epoca,
Registro:
Instancia: Primera Salag, Jurisprudencias
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su




Gaceta, Tomo XV, Diciembre de 2001, Materia:
Civil, Tesis: 1a./J. 80/2001 Pagina: 24.

V. Por otra parte, en virtud que las partes pactaron
el pago intereses ordinarios y moratorios, tal como se
advierte de la cldusula primera y tercera del contrato
principal bdsico de la accidon, las cuales se tienen aqui
por integramente reproducidas, es procedente

condenar a las demandados

, deudor y garante hipotecario, y
, deudora solidaria, al pago de los
intereses ordinarios 'y moratorios generados y no
pagados, en términos de las cldusulas anteriormente
mencionadas, los cuales se cuantificardn previa
liguidacion que al efecto formule la parte actora por
conducto de su representante legal en ejecucion de

sentencia.

VI. Con relacion al pago de gastos y costas
reclamados por la parte actora, en términos del articulo
158 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, es procedente condenar a la parte

demandada

, deudor y

garante hipotecario, y

, deudora solidaria, al pago de gastos y costas
generados en el presente juicio, ello por tratarse de
sentencia condenatoria, previa liguidacion que al
efecto formule la parte actora en la ejecucion de

sentencia.
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Es aplicable al caso concreto que nos ocupa la Tesis
Jurisprudencial tomada del Semanario Judicial de la
Federacion, Epoca 8 A Tomo lll, Segunda Parte visible,
pdagina 363, bajo el rubro:

GASTOS Y COSTAS DEL PRESENTE JUICIO,
CONDENACION A, ES DIFERENTE A LA PROHIBICION
PREVISTA EN EL ARTICULO 17 CONSTITUCIONAL.
literalmente dice: La condenacion a cubrir gastos y
cosfas es una sancion originada < como
consecuencia de que la parte que perdio en el
juicio ocasiono danos econdmicos a la contraria
supuesto que ésta debid estar asesorada por un
perito de derecho y pudo haber erogado gastos al
ofrecer las pruebas que estimo pertinentes en el
juicio, en tal virtud, esftos deben ser pagados
conforme al arancel previstos en la propia Ley
adjetiva y no se ubican dentro de la prohibicion
constitucional contenida en el articulo 17 de nuestra
Constitucion, pues esta se refiere a que no se
pagard canfidad alguna por servicio de
administracion de justicia que corresponda al
estado.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 101, 104,
105, 106, 386, 444, 491, 504 y 506, del Cddigo Procesal
Civil en vigor en el Estado de Morelos; es de resolverse y
se:

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente juicio, asi como la via

elegida es la procedente.

SEGUNDO. La parte actora persona moral

intitulada
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, por conducto de su apoderada legal,

)

deudor y garante

deudora solidaria, no comparecieron a juicio pese a

que fueron debidamente emplazados.

TERCERO. Se declara procedente el vencimiento

anticipado del plazo para el pago del crédito otorgado

por la persona moral infitulada

1), por conducto de su

apoderada legal, concedido a favor de los

demandados

deudor vy

., deudora solidaria, derivado del Contrato de

Otorgamiento de Crédito con Constitucion de Garantia

Hipotecaria, celebrado el
: exhibido como

documento base de esta accion.

CUARTO. Se condena a los demandados :

., deudora solidaria, al
pago de la cantidad que resulte por concepto de saldo
de capital (suerte principal), previa determinacion que
de su importe realice |la parte actora por conducto de
su representante legal en ejecucion forzosa de

sentencia; conforme a lo pactado en el contrato basal
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de la accion, asi como lo dispuesto por los articulos 689
a 693, 697 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos; hecho lo anterior, deberd requerirse a la
demandada por el plazo de cinco dias para que realice
el pago voluntario de dicho importe, apercibida que en
caso de no hacerlo, se procederd al remate del bien
inmueble hipotecado y con su producto se hard pago a
la parte actora por conducto de quien legalmente la

represente.

QUINTO. Se condena a los demandados

, deudor y garante

hipotecario, y .
deudora solidaria, al pago de los intereses ordinarios y
moratorios generados y no pagados, en términos de las
cldusulas contenidas en el contrato basal de la accion,
los cuales se cuantificardn previa liquidacion que al
efecto formule la parte actora por conducto de su

representante legal en ejecucion de sentencia.

SEXTO. Se condena a los demandados &

-, al pago de gastos y
costas generadas en el presente juicio, en razdn de que
el presente fallo le fue adverso a sus intereses, previa
liguidacion que al efecto se formule en ejecucion

forzosa de sentencia.

SEPTIMO: NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.
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Asi, lo resolvid y firma la Maestra en Derecho
CATALINA SALAZAR GONZALEZ, Jueza del Juzgado
Segundo Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial en el Estado de Morelos, ante su Tercera
Secretaria de Acuerdos, Licenciaoda KARINA AVILA
MORALES, con quien actua y da fe.

MTEGD



