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Yautepec de Zaragoza, Morelos; diecisiete de diciembre

de dos mil veintiuno.

VISTOS los autos para resolver sobre la aprobacion del
convenio celebrado por las partes para dar cumplimiento a la
sentencia definitiva dictada en el juicio Especial Hipotecario,
promovido por FFFRRRAAAK contra ¥k radicado en
la Segunda Secretaria de este Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de Morelos,

identificado con el nimero de expediente 221/2021, y;

RESULTANDO:

.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes
Comun de este Distrito Judicial y que por turno correspondio
conocer a este Juzgado, el once de junio de dos mil veintiuno,
RO e sy caracter de  Apoderado Legal de
RO nromovio  juicio  especial hipotecario contra
RO e su- caracter de deudor, de quien reclamo las
pretensiones respectivas, mismas que en este acto se dan por
integramente reproducidas como si a la letra se insertasen en
obvio de repeticiones innecesarias; expuso los hechos que
sustentaron sus pretensiones, invoco el derecho que estimo

aplicable al caso y exhibid los documentos base de su accion.

2.~ El quince de junio de dos mil veintiuno, se admiti6 a
tramite la demanda en la via y forma intentada; se ordend
expedir las cédulas hipotecarias; asi como emplazar a la
demandada para que en el término de cinco dias contestara la
demanda, requiriéndole para que indicara si aceptaba la
obligacion de depositaria judicial y, desighara perito valuador

de su parte.



3.~ El diecinueve de agosto de dos mil veintiuno, el

actuario adscrito a este Juzgado, emplazo a la parte demandada.

4.~ El veintisiete de agosto de dos mil veintiuno, se
declard la rebeldia en que incurrié la demandada al no haber
contestado la demanda incoada en su contra, por lo que se
ordend que las subsecuentes notificaciones, aun las personales,

se les realizaran por medio del Boletin Judicial.

5.- Posterior a la notificacion a las partes del cambio de
titular del Juzgado, el cinco de octubre de la misma anualidad,

se ordeno turnar a resolver lo que en derecho proceda.

6.- El diecinueve de octubre de la presente anualidad, se

dictd sentencia definitiva al tenor de los siguientes resolutivos:

“..CUARTO.- Se condena a ¥k 53 pagar a
YoAoppottorok, 3 cantidad de $1792430.03 (UN MILLON
SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
TREINTA PESOS 03/100 M.N), por concepto de saldo
insoluto, calculado al dia tres de mayo de dos mil veintiuno,
acorde a lo establecido en cliusula SEXTA de las Cliusulas
Financieras del contrato de apertura de crédito simple con
Interés y garantia hipotecaria celebrado entre las partes, y que
constituye el documento base de la presente accion, lo
anterior, con base a la Certificacion de Adeudos que emite e/
Contador del drea juridica de ¥¥HFFFAFAHA

QUINTO. Se condena a ¥¥¥F¥¥F¥K 5] pago de la cantidad
de $67,53.57 [(SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
TREINTA Y UN PESOS 57/100 M.N), por concepto de
Intereses ordinarios, calculados al dia tres de mayo de dos mil
veintiuno, lo anterior en base a la Certificacion de Adeudos
que emite el Contador facultado de ¥¥¥HRIFIFAFK v acorde a
o establecido en cliusula SEPTIMA de las Cliusulas
Financieras del contrato de apertura de crédito simple con
Interés y garantia hipotecaria celebrado entre las partes, y que
constituye el documento base de la presente accion, mds los
que se sigan generando hasta lograr que se realice el pago
total del adeudo y previa liquidacion que se formule en
gjecucion de sentencia.

SEXTO. Se condena a ¥*¥333434% 5] pago de la cantidad de
$,000.00 (UN MIL PESOS 00/100 M.N.}, por concepto de
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comision por autorizacion del crédito diferidi, comprendidos
PODER JUDICIAL desde el dia O3 de diciembre de 2020 hasta el dia O3 de mayo
de 202], lo anterior en base a la Certificacion de Adeudos gue
emite el Contador facultado de ¥k 3 cual en
términos de lo establecido por el articulo 68 de la ley de
Instituciones de Crédito, se le otorga pleno valor y eficacia
probatoria, y acorde a lo establecido en diusula DECIMA
PRIMERA, de las Cldusulas Financieras del contrato de
apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria
celebrado entre las partes, y que constituye el documento
base de la presente accion.

SEPTIMO., Se condena a ¥##xiitcitts, af pago de la cantidad
de $2,924.70 (DOS MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS 70/100 M.N.}, por concepto de primas de seguro, /o
anterior en base a la Certificacion de Adeudos que emite el
Contador facultado de ¥¥¥3¥3xx33% |3 cual en términos de lo
establecido por el articulo 68 de la ley de Instituciones de
Crédito, se le otorga pleno valor y eficacia probatoria, y
acorde a lo establecido en cliusula DECIMA SEXTA, de lis
Cldusulas Financieras del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria celebrado entre las
partes, y que constituye el documento base de la presente
accion.

OCTAVO. Se condena a #3333k 5 pago de la cantidad
de $5,097.91 (UN MIL NOVENTA Y SIETE PESOS 2/100
M.N.), por concepto de intereses moratorios, a partir del dia
siguiente de la fecha de vencimiento del tercer pago mensual,
contados a partir del 04 de febrero del 202/ y hasta el O3 de
mayo de 202], lo anterior con base a la Certificacion de
Adeudos que emite el Contador facultado de ¥ #*¥¥¥F*3%k |5
cual en términos de lo establecido por el articulo 68 de la ley
de Instituciones de Crédito, se le otorga pleno valor y eficacia
probatoria, y acorde a lo establecido en cliusula OCTAVA de
las Cldusulas Financieras del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria celebrado entre las
partes, y que constituye el documento base de la presente
accion, mds los que se sigan generando hasta lograr que se
realice el pago total del adeudo y previa liquidacion que se
formule en ejecucion de sentencia.
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NOVENQ. Se condena a ¥#*¥¥¥*3*33%% al pago de la cantidad
de $680.80 [SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 80/100 M.N.),
por concepto de comision por cobranza, lo anterior en base a
la Certificacion de Adeudos que emite el Contador facultado
de ¥R |2 cual en términos de lo establecido por el
articulo 68 de la ley de Instituciones de Crédito, se le otorga
pleno valor y eficacia probatoria, y acorde a lo establecido en
déusula DECIMA PRIMERA de las Cliusulas Financieras del
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia

A SU REALIZACION
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hipotecaria celebrado entre las partes, y que constituye el
documento base de la presente accion....”

6.- En acuerdo dictado el diez de noviembre de dos mil
veintiuno, se declaré que la sentencia definitiva habia causado

gjecutoria.

7.~ El tres de diciembre de dos mil veintiuno, las partes
exhibieron un convenio para dar cumplimiento a la resolucién
emitida en la presente controversia, mismo que fue
debidamente ratificado ante la presencia judicial el mismo dia en
referencia; por lo que en el mismo acto, se ordenod turnar los
autos para resolver sobre la aprobacion del convenio referido,

lo que ahora se hace al tenor siguiente, y;

CONSIDERANDO:
- COMPETENCIA.

Este Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del
Quinto Distrito Judicial en el Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver el presente asunto, en
virtud de que conocid del juicio en términos de lo dispuesto
en los numerales 18, 25, 29, 3l y 34 fraccion I, del Cddigo
Procesal Civil vigente, en relacion con el articulo 68 de la Ley
Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos; aunado a
que tratandose de la fase de ejecucion, es competente el juez

que dictd la sentencia de primera instancia.

[1.- LEGITIMACION.

Las partes que celebran el convenio XIAAAAAK o
conducto de su apoderado legal y ik, e encuentran
legitimados para ello, al asistirles el caracter de acreedor y
deudor respecto del documento base de la accion, consistente

en la escritura publica numero 84,244, volumen 3504, pagina
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165, pasada ante la fe del Notario Publico numero Cinco,
actuando en la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con sede en
Cuernavaca, Morelos, de fecha veintitrés de noviembre de dos
mil quince; asi como derivado de la sentencia definitiva dictada
el diecinueve de octubre de dos mil veintiuno en el presente
juicio, en la que se condeno a la demandada a pagar a favor del
actor la cantidad de $1'792,430.03 (un millon setecientos
noventa Y dos mil cuatrocientos treinta pesos 03/100 m.n.),
por concepto de saldo insoluto, mas diversas cantidades de
dinero por concepto de intereses ordinarios, comision por
autorizacion de crédito, primas de seguro, intereses moratorios

y comision por cobranza.

Por su parte el Licenciado ¥ en su caracter
de apoderado legal de wwwwwwwxx  acredita dicho caracter
con la copia certificada de la escritura publica numero treinta y
nueve mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha ocho de abril
de dos mil trece, pasada ante la fe del Notario Publico nimero
Cuarenta y Cuatro del Estado de Meéxico, con residencia en
Huixquilucan Estado de Meéxico, que contiene poder general
para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y

especiales, entre otras las de transigir.

La documental publica antes detallada, tiene pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos 437 y
491 de la ley adjetiva civil, al haber sido expedidas por
depositarios de la fe publica y cumplir con las exigencias
previstas por la ley; y con esta queda debidamente acreditada la

personalidad con la que comparece el apoderado legal de la



persona moral actora, y ademas se advierte que los
comparecientes cuentan con facultades para transigir en el

presente juicio.

[[l.- CONVENIO.

Ahora bien, establece el articulo 2427 del Codigo Civil

vigente, que:

o

La transaccion es un contrato por el cual las partes,
haciéndose reciprocas concesiones, terminan una controversia
presente, o previenen una futura.

El siguiente dispositivo legal 2428, dispone que:

“... La transaccion que previene controversias debe constar
por escrito, si el interés pasa de cien dias de salario minimo
general vigente en la region. Cuando la transaccion dé termino
a una controversia judicial, deberd constar por escrito y
ratificarse en la presencia del Juez o Magistrados que integren
el Tribunal, quienes deberdn cerciorarse de la identidad y
aapacidad de las partes. Si dicha transaccion se refiere a bienes
inmuebles o derechos reales susceptibles de registro, deberd
ordenarse su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad, para que surta efectos en perjuicio de terceros.
Cuando modifique o afecte la propiedad o posesion de bienes
inmuebles o de derechos reales susceptibles de inscribirse en e/
Registro Publico de la Propiedad y constare en escritura
publica, se procederd a la inscripcion si el valor del inmueble
rebasa el valor contemplado en el articulo 1805 de este
Codigo’.

El siguiente 2436, establece que:

“ ... La transaccion que termina una controversia judicial tiene,
respecto de las partes, la misma eficacia y autoridad de la cosa
Juzgada, pero podra pedirse la nulidad o la rescision de aquélla
en los casos autorizados por la Ley.”

Por su parte, dispone el articulo 510 fraccion Il del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, lo

siguiente:
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“FORMAS DE SOLUCION A LAS CONTROVERSIAS
DISTINTAS DEL PROCESO. El litigio judicial puede arreglarse
anticipadamente, por intervencion y decision de las partes y
posterior homologacion que haga el Juez, en los siguientes
Casos:

Il Si las partes transigieren el negocio incoado, el Juez
examinara el contrato pactado, y si no fuere en contra del
Derecho o la moral, lo elevara a sentencia ejecutoriada, dando
por finiquitada la contienda, con fuerza de cosa juzgada...”;

Bajo este tenor, el tres de diciembre de dos mil veintiuno,
el acreedor i 3 través de su apoderado legal, y la
deudora ¥R, parte actora Yy demandada
respectivamente, exhibieron un convenio a efecto de dar
cumplimiento a lo que fue condenada la demandada en la
resolucion definitiva emitida en el presente juicio; convenio
que se encuentra agregado a las presentes actuaciones (fojas

161-172), y cuyas clausulas son del tenor literal siguiente:
CLAUSULAS

PRIMERA -  RECONOCIMIENTO DE ADEUDO.- La
PARTE DEMANDADA reconoce adeudar en este acto a la
PARTE ACTORA la cantidad de $,816,22174 (UN
MILLON OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL
NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS 76/100 MONEDA
NACIONAL), como adeudo liquido y exigible para todos
los efectos legales a que haya lugar [en lo sucesivo el
"ADEUDO RECONOCIDO"), el cual estd integrado de la
apitalizacion de [Intereses ordinarios vencidos y no
pagados a que se refiere la Declaracion V de este Convenio
Judicial, de conformidad con el articulo 363 del Codijgo de
Comercio, asi como de la suma de los conceptos de capital,
Intereses moratorios correspondientes primas de Seguros,
gastos, ya aplicado el PAGO PARCIAL y la QUITA
sefialados en las Declaraciones VI, VI, VIl y IX del
presente acuerdo, €l cual se obliga a pagar en lo sucesivo y
durante la vigencia del presente Convenio Judicial, en la
forma y términos establecidos en este Convenio Judicial,
acordados de plena conformidad sin reserva ni limitacion
aleuna por las PARTES.

SEGUNDA- PLAZO.- La PARTE DEMANDADA se obliga
a pagar el importe del ADEUDO RECONOCIDO en un
plazo de 240 [doscientos cuarenta) meses, contados a




partir del 3] de diciembre del 202I, para concluir el dia 30
de noviembre del afio 2041,

TERCERA.- REEMBOLSO DEL ADEUDO
RECONOCIDO.~ En  reembolso  del ADEUDO
RECONOCIDO  serd  efectuado por la  PARTE
DEMANDADA en los términos de la Clausula DECIMA de
este convenio, mediante 240 [doscientos cuarenta)
amortizaciones menstiales que se efectuardn los dias tltimos
de cada mes, conforme o calendario de amortizaciones que
firmado por las PARTES, se agrega al presente Convenio
Judicial, como ANEXO "A".

En caso de que aleuna de las fechas de pago establecidas en
el calendario de amortizaciones referido en el pdrrafo
anterior sea inhabil, el pago que corresponda se hard el dia
habil bancario inmediato anterior.

CUARTA.- TASA DE INTERES ORDINARIO-- La PARTE
DEMANDADA se obliga a pagar a la PARTE ACTORA
Intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales del
ADEUDO RECONOCIDO, a la tasa anual que resulte de
sumar NUEVE PUNTO SETENTA puntos porcentuales a
la Tasa de interés interbancaria de Equilibrio [TIIE) a plazo
de Z8-veintiocho dias, o el plazo que sustituya a éste, que
el Banco de México da a conocer todos los dias habiles
bancarios mediante publicaciones en el Diario Oficial de Ia
Federacion de acuerdo a su circular 2019/95 y sus
modificaciones del veintinueve de febrero de mi
novecientos noventa y seis y/o de cualquier otra fecha
posterior, correspondiente a el promedio de las Ultimas
cuatro semanas anteriores a la fecha en que deba efectuarse
el pago de dichos intereses.

Los intereses se calcularian sobre la base de 360-trescientos
sesenta dias por afio y se causardan sobre saldos insolutos.
Los intereses serdn pagaderos por mensualidades vencidas,
en los términos de la Cliusula DECIMA de este Convenio
Judlicial, conjuntamente con las amortizaciones del capital.

Si por cualquier circunstancia en algun mes, la PARTE
ACTORA no llegare a aplicar la tasa de interés ordinario
como se establece en esta cliusuli, dado que se estaria
aplicando una tasa de interés equivocada, se conviene entre
las PARTES expresamente que la PARTE ACTORA estd
facultada para realizar [las modificaciones o ajustes
necesarios, con efectos retroactivos a aquel o aquellos
meses en los que no se hubiere llevado a cabo Ia
modlficacion correspondiente.

QUINTA.- TASA DE INTERES MORATORIO- La
PARTE DEMANDADA se obliga a pagar a la PARTE
ACTORA, en los términos de la Cliusula DECIMA de este
Convenio Judicial, intereses moratorios sobre cualquier
porcion vencida y no pagada de capital y/o priman de

seguros del ADEUDO RECONOCIDO, desde el dia de su
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vencimiento hasta el de su pago total, a la tasa de interés
PODER JUDICIAL anual que resulte de multiplicar por DOS la 1asa de Interés
Ordinaria que se establece en la Clausula CUARTA que
antecede.

SEXTA.- INDETERMINACION DE LA TIIE.- Las PARTES
convienen que para el caso de que se suspenda o suprima
el servicio que el Banco de México proporciona respecto
de dar a conocer la determinacion de la Tasa de interés
Interbancaria de Equilibrio (TIIE) referida en la Clausula
CUARTA de este convenio, la tasa anual de interés que
deberd aplicarse en lo sucesivo serd, de entre las siguientes
dos que a continuacion se sefialan y en el orden que se
establece:

. La Tasa que resulte de sumar NUEVE PUNTO
SETENTA puntos porcentuales a la estimacion del
Costo de Captacion a Plazo de pasivos denominados en
Moneda Nacional (CCP), que el Banco de México estima
representativo del conjunto de las Instituciones de Banca
Multiple y que da a conocer mensualmente mediante
publicaciones en el Diario Oficial de la Federacion de
acuerdo a su Circular 2019/95 y sus modificaciones del
dia dieciséis de Febrero de 1996-mil novecientos noventa
y seis y/o de cualquier otra fecha posterior,
correspondiente al mes en que deba efectuarse el pago
de intereses.

Para el caso de que se dejara de dar a conocer la
estimacion del CCP, la tasa de interés que se aplicara en
lo sucesivo sera la siguiente:

2. La tasa que resulte de sumar NUEVE PUNTO
SETENTA puntos porcentuales al promedio aritmético
del rendimiento de Certificados de la Tesorerfa de la
Federacion (CETES), a plazo de 28 dias o el plazo que
sustituya a éste, colocados en emisiéon primaria, que se
publica regularmente en los diarios de mayor circulacion
en el pafs, de las tltimas cuatro semanas a la fecha en
que deba efectuarse el pago de dichos intereses.
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Si en alguna o algunas de las semanas a que se hace
referencia en el parrafo que antecede, no se llegaren a
emitir CETES a veintiocho dias de plazo, se considerara
el rendimiento de CETES de la semana inmediata
anterior o posterior a la semana en que se hayan dejado
de emitir dichos CETES, el que reste superior a eleccion
de la PARTE ACTORA.

A SU REALIZACION

La estipulacion convenida en esta clausula se aplicara
también a la tasa de interés moratorio pactada en la
Clausula QUINTA que antecede, en la inteligencia de
que en este evento dicha tasa moratoria sera la que
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resulte de sumar NUEVE PUNTO SETENTA puntos
porcentuales a la tasa sustituta que se obtenga en lo
fecha en que se realice el pago, multiplicada ademas Ila
tasa resultante por DOS.

LA PARTE DEUDORA manifiesta que LA PARTE
ACREEDORA hizo de su conocimiento antes de la firma
del presente contrato: el contenido del mismo y de todos
los documentos a suscribir, los cargos, gastos que en su
caso se generaran por su celebracién y, en su caso, los
descuentos o bonificaciones a que tiene derecho, asi como
el Costo Anual Total (CAT) correspondiente (10.3 %) para
fines informativos exclusivamente.

SEPTIMA.- BENEFICIOS "PROGRAMA DE
REESTRUCTURA”.~ Sin perjuicio de lo pactado en las
Clausulas TERCERA, CUARTA, QUINTA Y SEXTA que
anteceden, con el objeto de beneficiar a la PARTE
DEMANDADA vy para los efectos de que tenga la
posibilidad de realizar el pago total del ADEUDO
RECONOCIDO, la PARTE ACTORA ofrece a la PARTE
DEMANDADA un esquema especial de pagos, el cual
queda condicionado al cumplimiento exacto y oportuno,
por parte de esta ultima, de todas y cada una de las
obligaciones pactadas en este Convenio Judicial vy
particularmente la correspondiente al pago oportuno de su
adeudo, por lo que convienen expresamente que:

1. Division del ADEUDO RECONOCIDO.- El importe del
ADEUDO RECONOCIDO se divido en las siguientes
porciones:

I.I. La primera porcion por la cantidad de $1.630.204.71
(UN MILLON SESCIENTOS TREINTA MIL
NOVECIENTOS CUATRO PESOS 71/100 MONEDA
NACIONAL) (en lo sucesivo, el "ADEUDO NO
CONDICIONADO"), la cual se obliga a pagar la
PARTE DEMANDADA a la PARTE ACTORA en los
términos del numeral 3 de esta clausula; y,

1.2. La segunda porciéon por la cantidad de $186.017.05
(CIENTO OCHENTA Y SES MIL DIECISIETE PESOS
05/100 MONEDA NACIONAL) (en lo sucesivo, el
"DESCUENTO CONDICIONADO”), la cual, para
efectos de su pago, estard sujeta a lo pactado en el
numeral 4 de esta clausula.

2- Tasa preferencial de interés ordinario~ La PARTE
DEMANDADA se obliga a pagar a la PARTE
ACTORA intereses ordinarios sobre saldos insolutos
mensuales del ADEUDO NO CONDICIONADO, a
razén del 9.70% (nueve punto setenta por ciento)
anual, en lugar de la tasa sefialada en la clausula
CUARTA, pagaderos por mensualidades vencidas, en
las mismas fechas de pago de capital, beneficio este que
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subsistird siempre y cuando la PARTE DEMANDADA
PODER JUDICIAL cumpla puntual e ininterrumpidamente con todas y
cada una de la obligaciones pactadas en este convenio,
en especial su obligacion de pago establecida en el
numeral 3 de la presente clausula y en caso contrario
el ACTOR se reserva el derecho de optar
indistintamente por lo pactado en la clausula
NOVENA o DECIMA SEPTIMA del presente
instrumento.

Los intereses se calculardan sobre la base de 360-
trescientos sesenta dias por aflo y se causaran sobre
saldos insolutos por los dias efectivamente
transcurridos.

3.- Reembolso del ADEUDO NO CONDICIONADO: La
PARTE DEMANDADA se obliga a liquidar el importe
del ADEUDO NO CONDICIONADO mediante 240
amortizaciones mensuales contado a partir del 3l de
diciembre del 2021 para concluir el 30 de noviembre
del afio 2041 los cuales se efectuaran los dias ultimos
de cada mes en las fechas y por las cantidades
establecidas en el calendario de amortizaciones que
firmado por las partes se agrega al presente Convenio
Judicial y pasa a formar parte integrante de él, como
anexo "B".

En caso de que alguna de las fechas de pago establecidas en
el calendario de amortizaciones referido en el parrafo
anterior sea inhabil, el pago que corresponda se hara el dia
habil bancario inmediato anterior

4.- Procedencia del DESCUENTO CONDICIONADO.- Las
PARTES manifiestan que en caso de que la PARTE
DEMANDADA Cumpla puntual e
ininterrumpidamente con todas y cada una de las
obligaciones que contrae por virtud de la celebracion
del presente Convenio Judicial, en especial su
obligacion de pago del ADEUDO NO
CONDICIONADO establecido en el numeral 3 de esta
clausula, sera condicién suficiente para que la PARTE
ACTORA absorba el importe del DESCUENTO
CONDICIONADO al final del plazo establecido en la
Clausula SEGUNDA de este Convenio Judicial, o bien,
en la fecha que la PARTE DEMANDADA pague
anticipadamente la totalidad del ADEUDO NO
CONDICIONADO.
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5. Pérdida del DESCUENTO CONDICIONADO.- la
PARTE DEMANDADA perderd el derecho al
DESCUENTO CONDICIONADO si incumple con uno
o mas de los pagos del ADEUDO NO
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CONDICIONADO a que se refiere el numeral de esta
cldusula o con cualesquiera de las obligaciones que
contrae en este Convenio Judicial, en cuyo evento se
estarda a lo establecido en la Clausula NOVENA de
este convenio.

OCTAVA.~ PAGOS ANTICIPADOS.- La PARTE
DEMANDADA podra pagar anticipadamente, total o
parcialmente, el importe del ADEUDO NO
CONDICIONADO, con sus respectivos intereses, en su
caso, sin que exista comision o penalidad alguna. El pago
parcial anticipado se aplicara a la disminucién del plazo de
este Convenio Judicial, es decir, se aplicard a la tltima o
ultimas amortizaciones que vayan a vencer. En tal virtud, el
importe del pago parcial deberd ser por lo menos
equivalente al importe de un pago de capital e intereses.

NOVENA.- INCUMPLIMIENTO.- En caso de que la
PARTE DEMANDADA incumpla con cualesquiera de las
obligaciones que contrae en este Convenio Judicial, en
especial su obligacion de pago del ADEUDO NO
CONDICIONADO vy su tasa preferencial de interés
ordinario establecida en el numeral 2 de la Clausula
SEPTIMA del mismo, la PARTE ACTORA, podra (i) dejar
sin efectos e DESCUENTO CONDICIONADO
obligdndose la PARTE DEMANDADA a liquidar en forma
inmediata el saldo total del ADEUDO RECONOCIDO
incluyendo todos sus accesorios legales y convencionales
aplicindose la tasa de interés moratoria pactada en la
clausula QUINTA anterior, y (ii) llevar a cabo la ejecucion
del presente Convenio Judicial a través del Juez de la causa,
par los efectos de que se le liquide por la PARTE
DEMANDADA en forma inmediata el total de Ias
obligaciones de pago contraidas a través del mismo, con la
consecuencias legales respecto de la ejecucion y remate de
los bienes objeto de la garantia hipotecario dentro del
Juicio.

Conviniendo las PARTES que los pagos parciales que en
todo caso se hayan recibido o se reciban posteriormente
con autorizacion de la PARTE ACTORA, se aplicaran al
ADEUDO RECONOCIDO vy sus accesorios legales y
convencionales en términos de Ley hasta donde alcance, es
decir, en el siguiente orden: gastos, honorarios o costas,
primas de seguros, intereses moratorios, intereses
ordinarios y por ultimo al capital insoluto, quedando
subsistente los saldos insolutos correspondientes, sin que
se entienda la aplicacion anteriormente sefialada, como
remision o condonacion de deuda.

La PARTE DEMANDADA se obliga a liquidar a la PARTE
ACTORA todas y cada una de sus obligaciones de pago a
que se refiere esta clausula, en los términos de la Clausula
DECIMA siguiente. En la inteligencia de que el presente
Convenio Judicial se tendra por concluido cuando Ia
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PARTE DEMANDADA cumpla con todas y cada una de
PODER JUDICIAL las obligaciones a su cargo y la PARTE ACTORA se de
por satisfecha en el cumplimiento de las mismas. Por
consiguiente, una vez satisfechas plenamente las
obligaciones de pago a cargo de la PARTE DEMANDADA
y a favor de la PARTE ACTORA, se procedera de comun
acuerdo por las PARTES al desistimiento respectivo, asi
como a la liberacion o cancelacion de los gravamenes
correspondientes

DECIMA- LUGAR Y FORMA DE PAGO.- Queda
asimismo convenido que el capital, sus intereses y demas
consecuencias derivadas de este Convenio Judicial, deberan
ser pagadas por la PARTE DEMANDADA en dias y horas
habiles, sin necesidad de requerimiento o cobro previo, en
cualquiera de las sucursales "BANORTE" de] ook,
mediante el depdsito de la cantidad que corresponda en la
cuenta de cobranza numero 1171014980 o bien, en el
domicilio de la PARTE ACTORA sefialado en la Clausula
VIGESIMA SEGUNDA del presente acuerdo de
voluntades.

DECIMA  PRIMERA.- IRRENUNCIABILIDAD DE
DERECHOS Y ACCIONES.- Las PARTES manifiestan en
forma expresa e inequivoca que lo pactado en el numeral 5
de la Clausula SEPTIMA vy Clausula NOVENA de este
Convenio Judicial, de ninguna manera representa una
renuncia de la PARTE ACTORA a su derecho de ejecutar
el mismo al presentarse cualesquier causa de
incumplimiento de la PARTE DEMANDADA,
independientemente de que la PARTE ACTORA e
autorice a la PARTE DEMANDA, una vez presentada
alguna causal de incumplimiento, la recepcion de pagos
parciales a su ADEUDO RECONOCIDO.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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DECIMA  SEGUNDA.- IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO.- En caso de que, conforme a la Ley del
impuesto al Valor Agregado, la PARTE DEMANDADA
deba pagar tal impuesto sobre los intereses ordinarios y
moratorios pactados en las clausulas que anteceden, ésta se
obliga pagar a la PARTE ACTORA el impuesto citado
juntamente con los referidos conceptos.

DECIMA  TERCERA.- SUBSISTENCIA DE LA
GARANTIA.- En garantia del pago del ADEUDO
RECONOCIDO, intereses ordinarios y moratorios y demas
obligaciones a cargo de la PARTE DEMANDADA,
derivadas de este Convenio Judicial de la Ley o de
resoluciones judiciales dictadas en favor de la PARTE
ACTORA, con motivo del mismo, la PARTE
DEMANDADA esta de acuerdo vy ratifica que la garantia
constituida en legal forma en los contratos o convenios

A SU REALIZACION
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establecidos como documentos base de la accion del
Procedimiento, (anterior y en lo sucesivo la "garantia")
subsistira en todo su forma y términos, sin sufrir
modificacion alguna en cuanto a su alcance y eficacia
juridica, haciéndose extensiva la misma para garantizar
plenamente todas y cada una de las prestaciones reclamadas
en Juicio y reconocidas en este acto, asi como las demas
consecuencia legales (accesorios convencionales y legales)
que se generen o se llegasen a ocasionar en adelante y
hasta el cumplimiento total o finiquito del presente
Convenio Judicial.

DECIMA CUARTA.- REGLAS PARA LA SUBSISTENCIA
DE LA GARANTIA Y SU EJECUCION.- Las PARTES
acuerdan de plena conformidad, que la garantia constituida,
ratificada y subsistente en este Convenio Judicial por la
PARTE DEMANDADA se sujetara a las siguientes reglas:

a) La PARTE DEMANDADA no podra enajenar, gravar
ni de cualquier otra forma disponer total o
parcialmente de la garantia y/o bienes embargados,
salvo con la autorizaciéon previa de la PARTE
ACTORA dada por escrito.

b) La PARTE DEMANDADA dara aviso inmediatamente a
la PARTE ACTORA de cualquier dafio o menoscabo
que pudiera dar lugar a la disminucién de la garantia,
quedando obligado la PARTE DEMANDADA a
reponerla en igual proporcién, dentro de los cinco dias
siguientes a aquél en que haya ocurrido el evento.

c) Una vez iniciado el tramite de ejecucion del Convenio
Judicial, en virtud de cualesquier incumplimiento al
mismo por la PARTE DEMANDADA, el bien que
constituye la garantia hipotecaria dentro del Juicio, (i)
deberan de ser puestos a disposicion del Depositario
que designe la PARTE ACTORA, dentro del término
cinco dias habiles contados a parte de la simple
notificacion que la autoridad ejecutora le haga a la
PARTE DEMANDADA, o bien. (ii) debera de llevarse a
cabo la entrega voluntaria de lo bienes rematados a
favor del adjudicatario que resulte de la subasta o
audiencia de remate correspondiente, en el plazo y
términos de notificacion antes sefialados.

d) Para el caso de proceder con la ejecucién del presente
Convenio judicial, las PARTES estin de acuerdo que
sea Unica y exclusivamente el Perito designado por la
PARTE ACTORA el indicado para levar a cabo el
avaluo y dictamen pericial correspondiente en cuanto a
los bienes objeto de la garantia, en el Juicio, para el
efecto de cuantificar su valor comercial y asi poder
celebrar en publica subasta y remate judicial los
mismos, para el caso de ser necesario, renunciando
expresamente a lo establecido sobre lo particular en el
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Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado,
PODER JUDICIAL por cuanto se refiere a la designacion de Perito
valuador.

DECIMA QUINTA.- SEGUROS.- La PARTE
DEMANDADA ratifica en este acto su obligacion de
mantener vigente el Contrato de Seguro de vida e
invalidez, asi como el Seguro contra incendio o rayo,
explosion, temblor o erupcion volcanica, granizo, ciclon,
huracan o vientos tempestuosos, cada uno de ellos por el
valor destructible del (os) bien(es) inmueble(s) que
comprende(n) la Garantia Hipotecaria hecha extensiva y
subsistente en este Convenio Judicial, por una suma minima
que cubra el saldo insoluto del ADEUDO RECONOCIDO.

Los seguros aludidos deberan estar en vigor por todo el
tiempo en que permanezca insoluto el ADEUDO
RECONOCIDO vy podran, sin que constituya una
obligacion de la PARTE ACTORA, ser contratados por
esta Ultima, en detecto u omision de la PARTE
DEMANDADA  siempre 'y cuando la PARTE
DEMANDADA se encuentre al corriente en el
cumplimiento y pago de las obligaciones establecidas en el
presente Convenio Judicial.

En caso de que la PARTE ACTORA contratare los seguros
a nombre de la PARTE DEMANDADA, pagara por cuenta
de esta las primas correspondientes y la PARTE
DEMANDADA queda obligada a reembolsarle su importe
junto con las amortizaciones del mencionado ADEUDO
NO CONDICIONADO y/o ADEUDO RECONOCIDO,
seglin corresponda. El importe de las primas se considerara
como parte integrante de dicho adeudos para todos los
efectos de este Convenio Judicial, si la PARTE
DEMANDADA no cubriere el importe de las primas de los
seguros aludidos, y éstas son liquidadas por la PARTE
ACTORA, aquélla se obliga a pagar a esta ultima intereses
a la tasa moratoria pactada en la Clausula QUINTA de este
Convenio Judicial, que se obtenga en la techa en que la
PARTE DEMANDADA reembolse a la PARTE ACTORA
los pagos de referencia computados dichos intereses desde
la fecha en que la PARTE ACTORA erogue tales pagos
hasta la fecha de reembolso de estos, independientemente
de que podrd ser considerado por parte de esta ultima,
como causal de incumplimiento y por ende, potestad de
ejecucion del presente Convenio Judicial.
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La PARTE DEMANDADA nombrarda como beneficiario
unico e irrevocable de los seguros mencionados en el
primer parrafo de esta clausula a la PARTE ACTORA:
RO En caso  de  siniestro, la indemnizacion
derivada del mencionado seguro, se aplicara al pago total o

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



parcial del ADEUDO NO CONDICIONADO y/o DEL
ADEUDO RECONOCIDO insoluto, segun corresponda.
En el supuesto caso de que la PARTE DEMANDADA sea
el que mantenga directamente la vigencia de los seguros de
dafios y vida a que se hace referencia en esta clausula,
quedan obligados a comprobar ante la PARTE ACTORA
con los recibos correspondientes, el pago de las primas
relativas, dentro de los tres dias habiles siguientes al
mencionado pago, o bien, cuando esta ultima se los
requiera.

Queda entendido que la indemnizacion que se obtenga en
caso de accidente o siniestro, segiin sea el caso, estara
afecta como garantia al cumplimiento de las obligaciones
contraidas por la PARTE DEMANDADA derivadas de este
Convenio Judicial. La PARTE DEMANDADA se obliga a
entregar a la PARTE ACTORA la pdliza o podlizas que
amparen los seguros a que se refiere esta clausula, dentro
de los tres dias habiles siguientes a la fecha de
contratacion, o bien, cuando la PARTE ACTORA se los
requiera, quien las mantendrd en su poder por todo el
tiempo  que  estuviera insoluto el  ADEUDO
RECONOCIDO en el caso de que la PARTE
DEMANDADA no hubiese incurrido en incumplimiento.
La PARTE ACTORA no se responsabiliza por la falta de
pago oportuna de las primas del seguro contratado.

DECIMA SEXTA- CASO FORTUITO.- La PARTE
DEMANDADA se obliga a cumplir integramente las
obligaciones que contrae en este Convenio. alin en caso
fortuito o de fuerza mayor o insuperable y acepta su
responsabilidad, de acuerdo con el articulo 2lll-dos mil
ciento Once del Cédigo Civil para el Distrito Federal en
materia comun y para todos los Estados de la Republica en
materia federal.

DECIMA SEPTIMA.- CAUSAS DE INCUMPLIMIENTO.-
Sin perjuicio de lo pactado en el numeral 5 de la Clausula
SEPTIMA y Clausula NOVENA de este Convenio Judicial,
la PARTE ACTORA se reserva la facultad de solicitar la
ejecucion del presente acto juridico, exigiendo el pago total
del ADEUDO RECONOCIDO, sus accesorios legales y
convencionales, asi como llevar a cabo el trance y remate
de los bienes objeto de la garantia hipotecaria en Juicio, sin
necesidad de requisito o tramite previo alguno, si se
presentare cualesquiera de los siguientes supuestos:

a) Si la PARTE DEMANDADA no hiciere pago oportuno
de una o mas de cualesquiera de las amortizaciones de
capital e de intereses estipulados en este Convenio
Judicial.

b) Si la PARTE DEMANDADA no mantuviere vigente los
seguros pactados en la Cldusula DECIMA QUINTA, o
bien, no reembolsara a la PARTE ACTORA uno o mas
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de los pagos que por concepto de primas de seguros
PODER JUDICIAL esta ultima hubiera financiado por cuenta y orden de la
primera.

c) En caso de venta total o parcial del bien o bienes que
integra la garantia o cuando el(os] mismo(s) se
gravare(n) sin consentimiento previo y por escrito de la
PARTE ACTORA.

d) Si por actos u obligaciones de la PARTE DEMANDADA
para con terceros, éstos ejercitaren o traten de ejercitar
derechos sobre el bien que se afecta en la garantia este
convenio.

e) Si la PARTE DEMANDADA introdujere modificaciones
a la garantia hipotecaria sin autorizacién previa y por
escrito de la PARTE ACTORA o si por cualquier causa
resultare total o parcialmente destruido dicha garantia.

f) Si la PARTE DEMANDADA dejaren de pagar dos
bimestres consecutivos del Impuesto Predial, o cuotas
por servicios de agua del inmueble otorgado en
garantfa, o cualquier responsabilidad civil dentro de los
10-diez dias siguientes a la notificacion que les fuere
hecha por las autoridades respectivas.

g) Si la garantia o bienes embargados reconocidos en este
Convenio Judicial se redujere en un 20%-veinte por
ciento o mas de su valor.

h) Si la PARTE DEMANDADA interpone alguno recurso o
medio de defensa legal que tenga como intenciéon
desconocer, invalidar, o dejar sin efectos el presente
Convenio Judicial.
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i) Si la PARTE DEMANDADA interpone cualquier tipo
accion, juicio, queja en contra de la PARTE ACTORA,
sus apoderados, accionistas, representantes o asesores,
relacionada o no con este Convenio Judicial.

j] Si la PARTE DEMANDADA incumple con cualesquiera
de las obligaciones establecidas en este Convenio
Judicial, o de cualquier disposicion legal que pudiera
afectar los derechos derivados del mismo registrados a
favor de la PARTE ACTORA.

A SU REALIZACION

DECIMA OCTAVA. CESION.- La PARTE DEMANDADA
autoriza expresamente, sin reserva ni limitacion alguna a la
PARTE ACTORA, para ceder, negociar, subrogar,
descontar, enajenar y de cualesquier forma disponer o
transmitir, total o parcialmente, los derechos que se
deriven del presente Convenio Judicial, con todos sus
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accesorios legales y convencionales correspondientes,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, su
Procedimiento en si, los contratos o convenios que
integran los documentos base de la accién con sus
derechos inherentes, sus garantias y/o embargos
decretados en el mismo, los derechos de ejecucion de cosa
juzgada, y cualesquier otro derecho no referido en este
acto.

DECIMA NOVENA: RATIFICACION DE
DESISTIMIENTOS.- La PARTE DEMANDADA en este acto
ratifica sus desistimientos, en su perjuicio para todo efecto
legal, de la contestacion de la demanda planteada en el
presente Juicio y de cualquier traba incidente o recurso
legal o juicio de amparo interpuestas dentro del mismo,
manifestando para los efectos ha que haya lugar el tener
interés legal en continuar con las excepciones y defensas
interpuestas, incidentes o recursos, incluyendo en su caso
el juicio de amparo. Por lo que reconoce, acepta y se allana
en todas y cada una de sus partes a la demanda instaurada
en su contra derivadas del presente Juicio, el Procedimiento
en si, asi como de las condiciones y términos pactados en
el presente Convenio Judicial.

VIGESIMA.- SUBTITULOS Y RATIFICACION DE
DECLARACIONES.- Las PARTES manifiestan expresamente
que los subtitulos establecidos al inicio de cada clausula son
meramente para efectos de identificacion, por lo que de
ninguna manera podran ser considerados como elemento
de restriccion o limitacion respecto del contenido o de los
efectos o alcances legales de las mismas.

Asi mismo, acuerdan de conformidad las PARTES que las
declaraciones vertidas en el presente Convenio Judicial,
incluyendo en todo caso las establecidas en sus anexos, se
tengan por reproducidas en esta misma clausula, como si a
la letra se insertasen, a fin de que surtan todos los efectos
legales a que haya lugar.

VIGESIMA PRIMERA.- GASTOS Y HONORARIOS.--
Todos los gastos, honorarios e impuestos que origine este
Convenio Judicial, por su posible inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en caso de ser
necesario, por su ejecucion en caso de incumplimiento, asi
como su cancelacion en el momento o supuesto
correspondiente, incluyendo su garantia y/o embargos
derivados del mismo, seran por cuenta y orden de LA
PARTE DEMANDADA.

VIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIOS.- Para los efectos
relativos del presente Convenio Judicial, la PARTE
ACTORA vy la PARTE DEMANDADA y los GARANTES
HPOTECARIOS (en su caso), seflalan respectivamente
como su domicilio el siguiente:

a] La PARTE ACTORA, sito en: *Hoioiooiciok,
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b] La PARTE DEMANDADA. sito en; 3o,
PODER JUDICIAL

VIGESIMA TERCERA: AUSENCIA DE VICIOS.- Las
PARTES expresan de plena conformidad sin reserva ni
limitacion alguna, que en la celebracion del presente acto
juridico, no media o existe ningtin vicio de voluntad o del
consentimiento como error, dolo mala fe, ignorancia,
inexperiencia, violencia, ilicitud, enriquecimiento ilegitimo,
o de cualquier otra naturaleza que pudiera afectar su
validez existencia o eficacia juridica.

VIGESIMA CUARTA: COSA JUZGADA.- La PARTES de
plena conformidad solicitan respetuosamente al Juez de la
causa, que el presente Convenio Judicial sea debidamente
sancionado y elevado a categoria de Sentencia Ejecutoriada,
y tenga respecto de las PARTES la misma eficacia y
autoridad que la de Cosa Juzgada, por no ser contrario a
derecho, no violentar disposicion alguna de interés publico
y estar ajustado a los términos y condiciones que las
PARTES libremente quisieron obligarse, y asi lo hicieron,
de comun acuerdo.

VIGESIMA QUINTA: COMPETENCIA.- Convienen las
PARTES que en virtud de que el presente acto juridico
tiene la misma eficacia que si fuera Cosa Juzgada, para el
caso de su ejecucion por incumplimiento de lo pactado en
el presente Convenio judicial, o bien de presentarse
cualquier controversia con respecto a la interpretacion y
cumplimiento del se someten expresamente a la jurisdiccion
y competencia del Juez de la causa.”

El convenio descrito, fue ratificado por las partes ante la
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presencia judicial el mismo dia tres de diciembre de dos mil
veintiuno, tal como se advierte de la constancia que obra en

autos.

En tal virtud, toda vez que del convenio celebrado entre
las partes se desprende la voluntad expresa de las mismas asi

como la libertad con la que condujeron, ademds que de su
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contenido no se advierten cldusulas contrarias a derecho, a la
moral o las buenas costumbres, como lo solicitan y con apoyo
en lo dispuesto en los preceptos legales antes citados, se

aprueba en todas y cada una de sus partes el convenio
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celebrado el dos de diciembre de dos mil veinte, por
AR 3 traves de su apoderado legal FHHIIIK en sy
caracter de parte actora y la demandada ook, convenio
que forma parte integrante de ésta resolucion al haberse
transcrito en parrafos precedentes; homologando esta
declaracion a la categoria de sentencia, mandando a las partes a
estar y pasar en todo tiempo y lugar como si se tratara de cosa

juzgada, dando con ello por totalmente concluido el juicio.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los numerales 926 fraccion IV, 101,102, 104,
105, 106, 107 y 504 del Codigo Procesal Civil vigente en el

Estado, es de resolverse y asi se:

RESUELVE

PRIMERO.- Este Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial en el Estado de Morelos,
es competente para conocer y fallar en el presente asunto y la

via elegida es la correcta.

SEGUNDO.~ Se aprueba en todas y cada una de sus
partes, el convenio judicial de fecha dos de diciembre de dos
mil veintiuno, presentado y ratificado el dia tres del mismo mes
y afo, celebrado entre ik 3 través de su apoderado
legal FRHAINNAAX  en  su caracter de parte actora y la
demandada ook convenio que forma parte integrante
de esta resolucion al haberse transcrito en parrafos
precedentes; homologando esta declaracion a la categoria de
sentencia, mandando a las partes a estar y pasar en todo
tiempo y lugar como si se tratara de cosa juzgada, dando con

ello por totalmente concluido el juicio.



PODER JUDICIAL
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NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, lo resuelve y
firma la Licenciada ERIKA MENA FLORES, Juez Primero Civil
de Primera Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de

Morelos, ante la Segunda Secretaria de Acuerdos, Licenciada
EVA VARGAS GUERRERO, con quien actta y da fe.

En el Bolefin Judicial num. Correspondiente al
dia de de 2022.

Se hizo la publicaciéon de Ley. Conste.

En de de 2022 a las doce
horas del dia, surtid sus efectos la notificacion del dia anterior.




