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Cuernavaca, Morelos, a trece de enero de dos mil
veintiuno.

VIS TOS, para resolver interlocutoriamente sobre la
aprobacion del REMATE EN PRIMERA ALMONEDA,
promovido por ******xkx - an sy caracter de cesionaria de
whkikkbokk renresentada POr *rHHkkkrE  Kkkkkkkrk e contra
de *xrkkkkk y kkeekkkkx - dentro de los autos del expediente
namero 286/2019, relativo al Juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, radicado en la Primera Secretaria de este
Juzgado, v;

RESULTANDOS:

1.- Sentencia definitiva.- El diez de septiembre de
dos mil trece, se pronuncié sentencia definitiva en los
autos del expediente que hoy nos ocupa, cuyos puntos

resolutivos a la letra dicen:

“...SEGUNDO.- La parte actora RECUPERADORA
DE DEUDA HIPOTECARIA SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, por conducto de apoderado legal, probo la
procedencia de su accion, contra los Ciudadanos
Frrkkkkkk Y eekkeekkekk - en su calidad de deudor principal y
deudor solidario, y éstos ultimos no comparecieron a
juicio, siguiéndose el mismo en su rebeldia, en
consecuencia,

TERCERO: Se condena a los demandados
Ciudadanos **x*&xxkxx Yy *xkkxkkxdk  an su calidad de
deudor principal y deudor solidario, 151.7540 VSMM
(VECES DE SALARIO MINIMO MENSUAL) o su
equivalente a la cantidad de $275,968.90
(DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS 90/100
M.N.), por concepto de suerte principal o capital vencido
correspondiente al capital vencido del Contrato de
Otorgamiento de Crédito y Constitucion de Garantia
Hipotecaria, de fecha cuatro de mayo de mil
novecientos noventa y nueve.

CUARTO.- Se condena a los demandados
Ciudadanos ****xxkkix Yy seeekkkekx - en su calidad de
deudor principal y deudor solidario, al pago 15.8040
VSSM (VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL) o su
equivalente a la cantidad de $28,740.02 (VEINTIOCHO
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MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS 20/100 M.N.);
mismos que fueron calculados del uno de noviembre del
dos mil cinco al dia treinta y uno de marzo del dos mil
once, a razon del 4% (cuatro por ciento) anual y los que
se sigan venciendo, hasta el pago total del adeudo, en
los términos pactados en el contrato basico de la
accion, los cuales deberan hacer valer en ejecuciéon de
sentencia, previa liquidacion que al efecto se formule.

QUINTO.- Se condena a los demandados ********x* Yy
*reekxkkxkx en su calidad de deudor principal y deudor
solidario, al pago de 75.0057 VSMM (VECES DE
SALARIO MINIMO MENSUAL) o su equivalente a la
cantidad de $136,399.97 (CIENTO TREINTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS
97/100 M.N.) generados hasta el dia treinta y uno de
marzo del dos mil once, por concepto de intereses
moratorios vencidos y los que se sigan generando hasta
gue se cubra la suerte principal, a razén del nueve por
ciento anual, en términos de lo pactado en dicho
contrato, cuya liquidacion se realizard en ejecucion de
sentencia, previa liquidacion que al efecto se formule.
SEXTO.- Se concede a la parte demandada un plazo de
CINCO DIAS a partir de que cause ejecutoria la
presente resolucion, para que den cumplimiento
voluntario a lo anterior, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 691 del Coddigo Adjetivo Civil en
aplicacion, y en caso de no hacerlo asi, procédase al
remate del bien inmueble otorgado en garantia
hipotecaria y con su producto paguese al acreedor y a
guien sus derechos legalmente represente.

SEPTIMO.- Se determina que en caso de que
existiera algun pago anterior a la desocupacion de la
vivienda, éstos se aplicaran a favor de *****xkxx nor |o
expuesto en el cuerpo considerativo de esta resolucion.

OCTAVO.- Se condena a los demandados *****x*xx* y
Feekxkkxkx en su calidad de deudor principal y deudor
solidario, al pago de gastos y costas, de la presente
instancia, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 158 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado, previa liquidacion que al efecto se formule...”

Fallo que por auto de fecha veintiséis de septiembre
de dos mil trece, se decretdé que causaba ejecutoria para
los efectos legales a que hubiera lugar.

2.- Ejecucidn.- Mediante escrito de ocho de octubre
de dos mil trece, registrado bajo la cuenta 8963, la parte
actora, por conducto de su abogado patrono, Licenciada

*reekkekkek - promovid la ejecucién forzosa de la sentencia



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

definitiva de diez de septiembre de dos mil trece, por lo
gue previa certificacion de que el demandado no dio
cumplimiento a la resolucion de meérito, se admitié a tramite
dicha ejecucion, designandose como perito de este
Juzgado al Arquitecto ********** y dado que la parte actora
y demandada no habian dado cumplimiento con el
requerimiento ordenado en auto de ocho de junio de dos
mil once, por cuanto hace a la designacion de perito de su
parte, se les hizo efectivo el apercibimiento decretado en
dicho auto, teniéndole por conforme con el peritaje rendido
por el perito designado por este Juzgado; por otra parte,
en auto de diecinueve de mayo de dos mil catorce, se tuvo
por exhibido el Certificado de Libertad o de Gravamen de
data veintiuno de abril de dos mil catorce.

3.- Cesion de derechos. En auto de nueve de
diciembre de dos mil veinte, comparecig *******x*x an gy
caracter de cesionaria de ********x nersonalidad que se
tuvo por acreditada en términos del testimonio notarial
namerg *****&xxkx - de fecha **********  gtorgada ante la fe
del Notario Publico nUmerg ******x*xx | jcenciadQ ****+* x|
gue contiene la formalizacion de la Cesidn Onerosa de
Créditos, Derechos Crediticios, Litigiosos, Adjudicatorios y
Derechos derivados de los mismos, celebrados por una
parte **********’ representada por **********’ **********, en su
caracter de cedente, y por la otra parte *********x an gy
caracter de cesionaria.

4.- Dictamen pericial. En auto de diecinueve de mayo
de dos mil veintiuno, se tuvo al perito designado por este
Juzgado, Arquitecto ***x*xxxkx - exhibiendo el avallio
encomendado respecto del bien inmueble identificado
como *rexxekkk documental que ratificd ante la presencia
judicial el dia uno de junio del afo indicado, y dado que
tanto a la parte actora como a la demandada, se les tuvo
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por conformes con el avallo que rindiera el perito
designado por este Juzgado, no fue necesario dar vista
con el dictamen exhibido.

5.- Auto de remate. En autos de ocho de septiembre
y quince de octubre ambos de dos mil veintiuno, se tuvo
por recibido Certificado de Libertad o de Gravamen
expedido por el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos y atento al estado
procesal de los autos, se sefald dia y hora para la
celebracion de la audiencia de REMATE EN PRIMERA
ALMONEDA respecto del bien inmueble hipotecado,

identificado como; ***x**xxx  constituido  sobre  siete

fracciones rusticas denominadas ********** con un area

privativa de cincuenta y seis metros noventa y nueve

centimentros, superficie de area de estacionamiento de

nueve metros veinticuatro centimetros cuadrados vy

superficie de area comun de cuarenta y cuatro metros dos

centimetros cuadrados que hacen un total de ciento diez

metros treinta centimetros cuadrados y las siquientes

medidas y colindancias: AL NORTE: En nueve metros

cuarenta vy dos centimetros con ****xxx*xx- Al SUR: En

nueve metros cuarenta y dos centimetros con *****xxkkk: Al

ESTE: En seis metros cinco centimetros con zona comun
del condominig *********xx - Al QESTE: En seis metros

cinco_centimetros con *******k+%. gjryiendo como postura

legal las dos terceras partes de la cantidad de $313,000.00
(TRESCIENTOS TRECE MIL PESOS 00/100 M.N.), valor
pericial mas alto emitido por el perito designado por este
Juzgado; por lo tanto, se ordend convocar postores por
medio de la publicacion de edictos por dos veces de siete
en siete dias en el Boletin Judicial, asi como en el
periodico de mayor circulacion en el Estado, asimismo, se

ordend citar a las partes por conducto del fedatario de la
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adscripcion para efecto de que comparecieran al remate
mencionado.

6.- Audiencia. En cumplimiento a lo anterior, el dia
diez de enero de dos mil veintidés, se tuvo a la abogada
patrono de la parte actora, exhibiendo las publicaciones de
los edictos realizados para el desahogo de la diligencia de
remate en primera almoneda del inmueble materia del
presente asunto, en el Boletin Judicial que edita el H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos, bajo
los nUmeros 7867 y 7874, asimismo, obran agregadas en
autos los edictos realizados en el periddico “La Unidén de
Morelos”, correspondientes a las ediciones de los dias
treinta de noviembre y nueve de diciembre del afio dos mil
veintiuno, respectivamente; atento a lo anterior, se
procedi6 al desahogo de la audiencia de remate en
primera almoneda, con la comparecencia Unicamente de
la parte actora ********** gsistido de su abogada patrono,
por otra lado, se hizo constar la incomparecencia
injustificada de los demandados ******¥xikk Y Hkkkkkkkik
persona alguna que legalmente los representara, no
obstante de haber sido legalmente notificados para el
desahogo de dicha diligencia, sin que hubieran justificado
su incomparecencia. Por consiguiente, atento al estado
procesal de los autos, se ordend pasar los autos a la vista
para resolver respecto de la aprobacién del remate que

Nnos ocupa, lo que ahora se hace al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

|.-Competencia.- Este Juzgado Tercero Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver el

presente asunto sometido a su consideracion conforme a
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lo dispuesto por los articulos 18 y 34 fraccion 1l del Cadigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

Il.- Legitimacion.- Es menester sefialar que obra en
autos copia certificada de la escritura publica numero
Fekkekkkk - de fecha ***x*** otorgada ante la fe del
Notario PuUblico nUmerg ****xxxkkx | jcenciadQ *rx*rrskk
gue contiene la formalizacion de la Cesion Onerosa de
Créditos, Derechos Crediticios, Litigiosos, Adjudicatorios y
Derechos derivados de los mismos, celebrados por una
parte entre Fekkkkdkkhk representada por Fkkkdkkkk | kkkkkkkdk
en su caracter de cedente, y por la otra parte *******x* an
su caracter de cesionaria, instrumento publico en la que
consta la cesidon que realiza la primera institucién a favor
de la segunda, de los Derechos de Crédito que se
describen en el apéndice de dicho instrumento con el
numero “uno”, identificado como anexo “A” del contrato
celebrado entre dichas entidades; documental la de
mencidén que resulta viable para acreditar la legitimacion
activa y pasiva, respectivamente, dado que de ellas se
desprende el derecho e interés juridico de la impetrante
para poner en movimiento a este Organo Jurisdiccional,
siendo dable concederles valor probatorio en términos de
lo previsto por los articulos 437 Fraccion 1l y 490 de la Ley
Adjetiva Civil vigente en el Estado, por tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio
de sus funciones y con las formalidades prescritas por la
ley; por consiguiente, la legitimacion procesal de las partes
se encuentra debidamente acreditada, tal y como se
precisa en el fallo definitivo de fecha diez de septiembre de
dos mil trece.

lll.- Marco Juridico.- Al respecto el articulo 737 del
Caodigo Procesal Civil vigente establece:

“...La venta o adjudicacién judicial de bienes, sdlo
puede pedirse, en caso de ejecucion de sentencia, 0



cuando la ley o alguna resolucion judicial asi lo
determine...”.
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sefala:

“..PRACTICA DEL AVALUO DE LOS BIENES
INMUEBLES PARA REMATE JUDICIAL. Salvo los
casos a que se refiere el articulo anterior, no podra
autorizarse ninguna venta o adjudicacion judicial sin que
previamente se practique avalio de los bienes de que
se trata y en concordancia con lo preceptuado por este
Ordenamiento...”.

De igual modo, el articulo 746 de la ley invocada
sefala:

“..PREPARACION DEL REMATE JUDICIAL DE
INMUEBLES. EI remate judicial de inmuebles debera
prepararse en la forma siguiente:

l.- Antes de ordenarse la venta, debera exhibirse un
certificado del Registro Publico de la Propiedad, en el
que consten los gravamenes que reporte el inmueble. El
certificado deberd comprender un periodo de diez afios
previos a la fecha en que se expida;

Il.- Se citara a los acreedores que aparezcan del
certificado de gravamenes para que intervengan en la
subasta, si les conviniere;

lll.- Los acreedores citados conforme a la fraccion
anterior tendran derecho: a) A pedir al Juez nombre un
perito comdn que intervenga en el avallo cuando se
requiera de expertos; b) Para intervenir en el acto del
remate y hacer al Juez las observaciones que estimen
oportunas; y, ¢) Para recurrir el auto de aprobacion de
remate.

IV.- Hecho el avaluo, se sacaran los bienes a publica
subasta, convocandose postores por medio de la
publicacion de edictos por dos veces de siete en siete
dias, en el Boletin Judicial y en uno de los periédicos de
mayor circulacion. A peticion de cualquiera de las
partes, y a su costa, el Juez puede usar, ademas, algun
otro medio de publicidad para convocar postores. Si el
valor del inmueble no excede de trescientas veces el
salario minimo diario general vigente en la region para
anunciar el remate bastara que se fijen avisos en la
puerta del juzgado y en el sitio que al efecto tengan las
autoridades fiscales de la localidad;

V.- Si los bienes raices estuvieren ubicados en
diversos lugares, ademas de las publicaciones
ordenadas en la fraccidbn anterior, se librara exhorto
para el efecto de que se fijen los edictos en la puerta del
juzgado de la localidad respectiva y en la de las oficinas
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fiscales. En este caso, se ampliara el plazo para la
publicacion de los edictos concediéndose un periodo
que el Juez fijara prudencialmente. Si éste lo estima
oportuno, puede ordenar que se hagan también
publicaciones en algun periédico del lugar en que se
encuentren ubicados los bienes; vy,

VI.- Desde que se anuncie el remate y durante éste,
se pondran de manifiesto los planos que hubieren y la
demas documentacion de que se disponga respecto de
los inmuebles materia de la subasta que quedaran a la
vista de los interesados...”.

Por su parte, el articulo 747 del Cbédigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, dispone:

“...NORMATIVA PARA EL REMATE JUDICIAL DE
INMUEBLES. EI remate judicial de inmuebles sera
publico y debera celebrarse en el juzgado competente
para la ejecucién, que estara determinada por esta
preceptiva:

|.- Sera postura legal la que cubra las dos terceras
partes del avalio o del precio fijado a la finca
hipotecada o a los bienes que se rematen;

Il.- El postor que adquiera el inmueble, cubrira de
inmediato, en el acto de la diligencia el valor por el cual
se remato;

lll.- El postor no podra rematar para un tercero sino
con poder y clausula especial. Igualmente queda
prohibido hacer postura, reservandose la facultad de
declarar después el nombre de la persona para quien se
hizo;

IV.- Para tomar parte en la subasta, deberan los
postores previamente depositar o0 consignar en la
Tesoreria General del Estado, o en su defecto en la
oficina fiscal del Estado del lugar, a disposicion del
juzgado, el veinte por ciento del valor que sirva de base
al remate de los bienes y presentaran al efecto al Juez
aludido el certificado respectivo, sin cuyo requisito no
seran admitidos; debera presentarse la postura
correspondiente, que debera ser sobre la base que se
haya fijado a la legal, por escrito en sobre cerrado que
se abrirhA al momento en que deba procederse al
remate. Estas certificaciones se devolveran acto
continuo del remate, excepto el que corresponda al
mejor postor, en quien se haya fincado el remate, el
cual se conservara en depasito del propio juzgado como
garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su
caso, como parte del precio de la venta; vy,

V.- El ejecutante podra tomar parte en la subasta, y
mejorar las posturas que se hicieren, sin necesidad de
consignar el depdsito prevenido en la fraccion anterior.



El mismo derecho tendran los acreedores hipotecarios y
embargantes anteriores...”.

PODER JUDICIAL Asimismo, el articulo 748 del mismo ordenamiento

legal precisa:

“...FACULTADES JUDICIALES PARA LA
CELEBRACION DEL REMATE. El Juez cuidara que la
diligencia de remate se lleve a cabo respetando estas
disposiciones:

l.- Se cerciorard el Juez de que el remate fue
anunciado en forma legal, y de que se cumplieron los
requisitos previos a que se refieren los articulos
anteriores;

Il.- El dia del remate, a la hora sefalada, pasara el
Juez o secretario lista de los postores que se hubieren
presentado, y concedera media hora para admitir a los
demas que ocurran, quienes seran tomados en cuenta
siempre que el veinte por ciento de que habla la fraccion
IV del articulo anterior sea exhibido en efectivo, el cual
entregaran de inmediato y en depédsito al Juez; estos
nuevos postores expresaran al tiempo de constituir la
garantia, cual es su postura, de lo que se tomara nota;

lll.- Pasada la media hora, el Juez declarara que
habrd de procederse al remate, y no admitira nuevos
postores. En seguida revisard las ofertas presentadas,
desechando desde luego las que no tengan postura
legal, y las que no estuvieren acompanadas de la
garantia a que se refiere el articulo precedente; cuando
se requiera ésta conforme a esta codificacion;

IV.- Calificadas de legales las posturas, el Juez las
leera en alta voz por si mismo, o mandara darles lectura
por la secretaria, para que los postores presentes
puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias posturas
legales, el Juzgador decidira cual es la preferente;

V.- Hecha la declaracion de la postura considerada
preferente, el Juez preguntara si alguno de los
licitadores la mejora. En caso afirmativo, dentro de los
cinco minutos que sigan, interrogara de nuevo si algun
postor puja la mejora, y asi sucesivamente respecto a
las pujas que se hagan. Pasados cinco minutos de
hecha la pregunta correspondiente, si no se mejora la
tltima postura o puja, declarara el funcionario judicial
fincado el remate en favor del postor que hubiere hecho
la mejor;

VI.- Al declarar fincado el remate, el Juez, dentro
de los tres dias siguientes debera dictar auto en el que
resuelva si procede o no aprobarlo. Si se aprobare el
remate, en el mismo auto se mandara otorgar la
correspondiente escritura de adjudicacion en favor del
comprador y la entrega de los bienes rematados. Una
vez aprobado el remate, el comprador debera consignar
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el saldo de la parte de contado de su postura, y si
omitiere hacerlo, perdera el depdsito a que se refiere la
fraccion IV del articulo anterior, aplicandose el cincuenta
por ciento a cada una de las partes por igual; vy,

VIl.- No habiendo postor, quedara al arbitrio del
ejecutante pedir que se le adjudiquen los bienes por las
dos terceras partes del precio que sirvio de base para el
remate, o que se saquen de nuevo a publica subasta,
con rebaja del veinte por ciento...”.

A efecto de resolver sobre la aprobacion del remate
en primera almoneda, resulta preciso establecer que obra
en autos el avaluo pericial suscrito por el perito designado
por este Juzgado, Arquitecto *********  gresentado ante
este Juzgado el catorce de mayo de dos mil veintiuno,
mismo que fue tomado en consideracion para fijar la
postura legal del remate que nos ocupa, el cual no fue
impugnado por ninguna de las partes, teniéndoseles por
conformes con el contenido de dicho avallo, en el que se
determind un valor comercial de $313,000.00
(TRESCIENTOS TRECE MIL PESOS 00/100 M.N.), el cual
se estima verosimil para fijar la postura legal del remate
gue nos ocupa, dado que fue emitido por profesionista que
cuenta con la experiencia y practica en el ejercicio de su
servicio con la dudnica finalidad de prestar auxilio al
resolutor, ademas de que el referido dictamen se
encuentra signado por su emisor y debidamente ratificado
ante la presencia judicial el uno de junio de dos mil
veintiuno, el cual contiene el lugar y el dia en que fue
elaborado, por consiguiente, es dable otorgarle valor
probatorio, en términos de los preceptos legales
contenidos en los articulos 458, 465 y 490 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

Asi también, obran en el sumario las publicaciones
respectivas de los edictos ordenados en primera
almoneda, tanto en el Boletin Judicial que edita este

Tribunal Superior de Justicia, asi como en el peridédico “La
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Union de Morelos”, de fechas treinta de noviembre y nueve
de diciembre del afio dos mil veintiuno, el certificado de
libertad o de gravamen por diez afios anteriores, expedido
por el Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado, de fecha dieciocho de agosto de dos
mil veintiuno, respecto del bien inmueble subastado y
registrado bajo el ndamero de folio real ****xrrkkx
identificado como: ******xxxx - de|l Condominio ********** - de
la Unidad Habitacional ********** = constituido sobre siete
fracciones rusticas denominadas ********** con un area
privativa de cincuenta y seis metros noventa y nueve
centimetros, superficie de area de estacionamiento de
nueve metros veinticuatro centimetros cuadrados vy
superficie de area comun de cuarenta y cuatro metros dos
centimetros cuadrados que hacen una superficie total de
110.30m2 (ciento diez metros treinta centimetros
cuadrados) y las siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE: En nueve metros cuarenta y dos centimetros con
*eekkekkek AL SUR: En nueve metros cuarenta y dos
centimetros con ****x*xxkx. Al ESTE: En seis metros cinco
centimetros con zona comun del condominig *****xxkkx
AL OESTE: En seis metros cinco centimetros con
**********-

Por lo que en la diligencia de remate en primera
almoneda celebrada el dia diez de enero de dos mil
veintidés, no comparecieron ni los demandados, ni postor
alguno, y la parte actora por conducto de su abogada

patrono manifesto textualmente lo siguiente:

“...que en este acto, y toda vez que no se presentd
postor alguno a la presente diligencia, asi como también
en virtud de que el monto de la condena sefialada en la
sentencia definitiva de fecha diez de septiembre del dos
mil trece, es superior a las dos terceras partes del
avaluo del bien inmueble objeto de la hipoteca, solicito a
su Sefioria sea adjudicado el bien inmueble objeto de la

11
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hipoteca, solicito a su Sefioria sea adjudicado el bien
inmueble ubicado en ******x**x da| CondominiQ *****r+krx
de la Unidad Habitacional denominada ********** g favor
de la hoy cesionaria ******x**x  gglicitando que los
presentes autos se turnen a la vista de su sefioria a
efecto de que se dicte la sentencia de aprobacion de
remate correspondiente, pidiendo atentamente que al
momento de resolver se adjudique el bien inmueble libre
de todo gravamen...”

Ahora bien, atendiendo a que en el caso en concreto
se han cumplido con los requisitos necesarios exigidos por
el articulo 746 del Codigo Procesal Civil en vigor, toda vez
que existe en autos el Certificado de Libertad o de
Gravamen de dieciocho de agosto de dos mil veintiuno,
emitido por el Instituto del Registro Publico de la Propiedad
y Comercio del Estado, que comprende un periodo de diez
afios anteriores a la fecha de su emisién, en el que consta
el gravamen que reporta el inmueble materia de la
presente litis, de igual modo obra en autos, el avalto
pericial que sirvié de base para fijar la postura legal, mismo
gue no fue impugnado por las partes, por lo que se les
tuvo por conforme con la conclusién del mismo y las
publicaciones correspondientes, hechas tanto en el Boletin
Judicial, asi como en el periddico de “La Union de
Morelos”, convocandose postores y anunciandose la
celebracion del remate en primera almoneda.

Cabe precisar que consta en autos que la parte actora
tiene a su favor reconocida en la sentencia definitiva de
diez de septiembre de dos mil trece, la cantidad liquida de
$441,108.89 (CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
CIENTO OCHO PESOS 89/100 M.N.), que corresponde a
la suma de las cantidades a los que fue condenado por
concepto de suerte principal o capital vencido, intereses
ordinarios e intereses moratorios, que deviene del Contrato
de Apertura de Crédito con Interés y Garantia Hipotecaria,

a que fueron condenados los demandados *******xkx Yy
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ek monto que evidentemente es mayor a las dos
terceras partes que se fija como postura legal del presente
remate, por tanto, resulta procedente aprobar el remate en
primera almoneda y adjudicar a favor de la parte actora
ek el bien inmueble subastado identificado como:
Feekeeaeek - del  Condominio ¥Rk de |a Unidad
Habitacional **********" constituido sobre siete fracciones
rusticas denominadas ********** con un area privativa de
cincuenta y seis metros noventa y nueve centimetros,
superficie de area de estacionamiento de nueve metros
veinticuatro centimetros cuadrados y superficie de éarea
comun de cuarenta y cuatro metros dos centimetros
cuadrados que hacen una superficie total de 110.30m?
(ciento diez metros treinta centimetros cuadrados) y las
siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: En nueve
metros cuarenta y dos centimetros con *****x*xxx. A SUR:
En nueve metros cuarenta y dos centimetros con ***¥xtkiek,
AL ESTE: En seis metros cinco centimetros con zona
comun del condominig *******x*x y- Al OESTE: En seis
metros cinco centimetros con ****kxk- nor las dos
terceras partes de la cantidad de $313,000.00
(TRECIENTOS TRECE MIL PESOS 00/100 M.N.), que es
la postura legal fijada, arrojando tal operacién el monto de
$208,666.67 (DOSCIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS 67/100 M.N.), resultante de las
dos terceras partes del importe fijado como postura legal;
en consecuencia, una vez que quede firme el presente
fallo, requiérase a la parte demandada ******rxx Yy
weekoekkkk - nara que en el plazo de CINCO DIAS,
comparezca ante la Notaria que designe la parte actora,
para gue otorgue la escritura de adjudicacion del bien
inmueble detallado en lineas que anteceden, a favor de la

parte actora *******x* - gpercibidos que en caso de no
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hacerlo, esta autoridad la otorgard en su rebeldia, en

términos de lo dispuesto por el articulo 752 tercer parrafo

del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

Por otra parte, teniendo que el monto de lo adeudado

por la parte demandada es mayor a la cantidad fijada

como postura legal del presente remate.

Sirve de apoyo la siguiente tesis jurisprudencial

contenida en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta XXIll, Mayo de 2006 Tesis: VIIl.30.14 C Pagina:
1859, que dice:

“REMATE. LA RESOLUCION QUE LO APRUEBA,
CONSTITUYE UNA FORMALIDAD QUE EL JUEZ
DEBE OBSERVAR AUN CUANDO LO PACTEN LAS
PARTES (LEGISLACION DEL ESTADO DE
COAHUILA). En la exposicion de motivos del Cdédigo
Procesal Civil de Coahuila, al hacer referencia al
procedimiento de enajenacion de bienes embargados,
el legislador plasmé su intencién de separar y precisar
las etapas del remate, haciendo la distincién entre la
resolucion que lo declara fincado y aquella que lo
apruebe. En esas condiciones, es que a través del
articulo 983 de dicha codificacién, se constrifio al
juzgador para que, dentro de los tres dias que sigan a la
fecha de la subasta, dicte auto resolviendo si es de
aprobarse o no el remate. Esto Ultimo constituye una
formalidad cuya observancia no se puede eludir, pues
de acuerdo con el articulo 14 del referido cdédigo
procesal civil, la observancia de las normas procesales
es de orden publico y, en el caso, lo preceptuado por el
citado articulo 983 constituye una etapa del
procedimiento de enajenacion de bienes embargados
que, por ende, no puede soslayarse, aun cuando lo
pacten las partes, ni alterar o modificar, por lo que para
la tramitacion y conclusion de dicho procedimiento debe
estarse a lo establecido en el citado numeral’.

Asi también lo apoya la tesis jurisprudencial contenida

en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

VI, Agosto de 2003 Tesis: VI.20.C.356 C Pagina: 1821,

gue sefala:
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“REMATE. SU ADJUDICACION POR EL
EJECUTANTE DEBE PEDIRLA EN EL DESAHOGO
DE LA DILIGENCIA QUE SE PRACTICA
INMEDIATAMENTE DESPUES DE CONCLUIDO EL
TERMINO PARA FORMULAR POSTURAS
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). En los
procedimientos de remate cuando el actor pretenda
adjudicarse el bien objeto de la venta judicial, su
solicitud debe realizarla precisamente en la diligencia o
audiencia de remate, la cual tiene lugar inmediatamente
después de que concluye el término de diez dias que el
articulo 601 del Codigo de Procedimientos Civiles
seflala para que los interesados en él planteen las
posturas y realicen las pujas que consideren
pertinentes. Lo anterior es asi, pues en esa audiencia el
Juez debe, de inicio, determinar si existen o no posturas
gue analizar, si las hubiere debe calificar cuales resultan
legales; de existir una 0 mas que rednan este requisito
determinarda a favor de quién se finca el remate; sin
embargo, en ausencia de postores, en ese momento
corresponderd al actor decidir si solicita la adjudicacion
del bien, o si, en su caso, se abre una nueva almoneda
para continuar con el procedimiento de remate, de
conformidad con los articulos 621 y 620, fracciones | y
Il, de la citada legislacion”.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 737, 739,
746, 747, 748 y 752 del Codigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos, es de resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer Yy resolver sobre la
aprobacion del presente remate en Primera Almoneda.

SEGUNDO.- Se aprueba el REMATE EN PRIMERA
ALMONEDA respecto del bien inmueble materia de la
presente controversia, por la cantidad de $208,666.67
(DOSCIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
SEIS PESOS 67/100 M.N.), resultante de las dos terceras
partes de la cantidad de $313,000.00 (TRESCIENTOS
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TRECE MIL PESOS 00/100 M.N.), fijada como postura
legal.

TERCERO.- Se adjudica a favor de la parte actora
*reekkekkek el bien inmueble subastado identificado como
Feedeeaeek . del Condominio ¥Rk de |a Unidad
Habitacional *********x = constituido sobre siete fracciones
rusticas denominadas ********** con un area privativa de
cincuenta y seis metros noventa y nueve centimetros,
superficie de area de estacionamiento de nueve metros
veinticuatro centimetros cuadrados y superficie de éarea
comun de cuarenta y cuatro metros dos centimetros
cuadrados que hacen una superficie total de 110.30m?
(ciento diez metros treinta centimetros cuadrados) y las
siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: En nueve
metros cuarenta y dos centimetros con ***¥*x&xxkk. A] SUR:
En nueve metros cuarenta y dos centimetros con ***¥xtkrek,
AL ESTE: En seis metros cinco centimetros con zona
comun del condominig ****x**xxx vy Al OESTE: En seis
metros cinco centimetros con ********x* —an términos del
cuerpo del presente fallo.

CUARTO.- En consecuencia, una vez que quede
firme el presente fallo, requiérase a los demandados
Frkkkkkkkk Y kekekkekek para que dentro del plazo de CINCO
DIAS, comparezca ante la Notaria Publica que designe la
parte actora **xEkek g otorgar la  escritura de
adjudicacion del inmueble citado en lineas que anteceden,
apercibido que en caso de no hacerlo, la suscrita
Juzgadora la otorgard en su rebeldia, en términos de lo
dispuesto por el articulo 752 tercer parrafo del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

QUINTO.- En términos de la parte in fine del
considerando tercero del presente fallo, girese atento oficio
al Director del Instituto de Servicios Registrales vy
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Catastrales del Estado de Morelos, para que ordene a
quien corresponda proceda a realizar la cancelacion de las
inscripciones de hipotecas o cargas a que estuviere afecta
la finca vendida.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE.
Asi lo resolvio y firma la Licenciada LAURA GALVAN
SALGADO, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante la
Primer Secretaria de Acuerdos, Licenciada AFRICA
MIROSLAVA RODRIGUEZ RAMIREZ, con quien actiia y

da fe.
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