Jiutepec, Morelos a doce de enero de dos mil veintidos.

VISTOS, para resolver en definitiva los autos del
expediente numero 544/2019, relativo al juicio ESPECIAL DE
DESAHUCIO, promovido por **** en sy cardcter de
arrendadora, contfra **** en sy cardcter de arrendatario;

radicado en la Primera Secretaria de esta Juzgado; y:

RESULTANDOS

1.- PRESENTACION DEL ESCRITO INICIAL DE DEMANDA.
Mediante escrito presentado el trece de mayo del dos mil
diecinueve, ante la Oficialia de Partes de los Juzgados de
Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos, comparecid ****,  demandando en la ViA
ESPECIAL DE DESAHUCIO de **** en su cardcter de
arrendatario, las pretensiones senaladas en el escrito inicial
de demanda, las cuales se tienen por infegramente
reproducidas en obvio de repeticiones. Manifestd como
hechos los que se desprenden de Ila misma, los que aqui se
dan por integramente reproducidos y exhibid como
documentos base de su accidn, los descritos en el sello

fechador.

2.- INFORMACION TESTIMONIAL.- En diligencia de
fecha veinticinco de junio de dos mil diecinueve, se llevé a
cabo el desahogo de la diligencia de INFORMACION
TESTIMONIAL para acreditar el acuerdo de voluntades

celebrado enfre actora y demandado.

3.- INFORME DE AUTORIDAD.- Para estar en
condiciones de resolver sobre |la procedencia de la via y
juicio que pretende iniciar la actora, se solicitd INFORME DE
AUTORIDAD al Juez Primero Civil de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial, informe sobre el estado procesal
del expediente 539/2018, correspondiente al JUICIO
ORDINARIO CIVIL, sobre ACCION REIVINDICATORIA,



promovido por ****contra **** Mismo informe que se fuvo
por rendido en auto de fecha nueve de agosto del ano dos

mil diecinueve, por la autoridad requerida.

4.- RADICACION .- Por auto de fecha veintiuno de
agosto del ano dos mil diecinueve, se tuvo a
##++demandando en la VIA ESPECIAL DE DESAHUCIO Ia
desocupacion y entrega de dos locales comerciales
ubicados en *** y demds pretensiones que reclama en
contra de ****  Ordendndose requerir al demandado para
que justifique con los recibos correspondientes o escritos
de consignacion, el pago de rentas a que hace referencia
la actora, o en su caso para que en el plazo legal de
sesenta dias proceda a desocuparlos. Una vez lo anterior,
corrase traslado y empldcese a la parte demandada para

gue dentro del plazo de cinco dias conteste ala demanda.

5.- DILIGENCIA DE REQUERIMIENTO Y
EMPLAZAMIENTO.- Con fecha trece de septiembre del ano
dos mil diecinueve, tuvo verificativo la diligencia actuarial
de requerimiento al demandado de estar al corriente de
pago de las rentas adeudadas y reclamadas por la actora.
De igual manera, en la misma fecha, SE EMPLAZO

legalmente al demandado **##,

6.- FIJACION DE LA LITIS. Mediante auto de
veinticuatro de septiembre de dos mil diecinueve, se fuvo
por presentado al demandado ****, dando contestacion a
la demanda incoada en su contra, por hechas sus
manifestaciones y por opuestas la defensas y excepciones
que hizo valer, ordendndose dar vista a la parte actora por
el plazo de tres dias para que manifestard lo que a su

derecho correspondiera.

7.- CONTESTACION DE VISTA. En auto de tres de
octubre de dos mil diecinueve, se tuvo a la actora, dando

contestacion a la vista ordenada en auto de veinticuatro



de septiembre del citado ano.

8.- DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE.- El dia seis
de diciembre de dos mil diecinueve, se llevé a cabo la
diligencia de enfrega de inmueble ordenada por auto de
fecha quince de noviembre de dos mil diecinueve,
haciéndose constar que el inmueble se encuentra

desocupado.

9.- AUTO QUE LLAMA TERCERO A JUICIO Y
CONTESTACION DE VISTA.- Por auto de fecha trece de
diciembre de dos mil diecinueve, se ordena llamar como
tercero a juicio a la persona de nombre **#*
concediéndosele un término legal de fres dias para que
manifieste lo que a su derecho corresponda. Por auto de
fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, se tuvo al
tercero llamado a juicio ***#¥, por presentado al presente
juicio. Sin que la parte actora y demandada hicieran

manifestaciones al respecto.

10.- AUTO QUE ADMITE PRUEBAS.- Por auto de fecha

veinticuatro de junio del afo dos mil veintiuno, se senaldé

fecha para la audiencia de pruebas y alegatos, ademas
de haberse admitido las pruebas a las partes actora Y

demandada.

11.- DILIGENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS Y TURNO
PARA RESOLVER.- En fecha cuatro de noviembre de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo el desahogo de la audiencia de
pruebas y alegatos, en la que se desahogaron las pruebas
que estuvieron debidamente preparadas de las partes
actora y demandada. Por lo tanto se llevaron a cabo las
pruebas de CONFESIONAL Y DECLARACION DE PARTES,
ofrecidas por el actor y a cargo de la demandada. Asi
mismo se llevd a cabo la TESTIMONIAL ofrecida por la parte
actora, a cargo de los testigos *** Y *&*x&¥* | 9 prueba de
INSPECCION JUDICIAL en el expediente 258/2018 del indice



del Juzgado Menor Mixto de la Cuarta Demarcacion
Judicial del Estado, se llevd a cabo en fecha veintinueve

de noviembre de dos mil veintiuno.

En fecha tres de diciembre de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo LA CONTINUACION DE LA AUDIENCIA DE
PRUEBAS Y ALEGATOS, en la que se hizo constar que no

comparecen el demandado **** nj el tercero llomado a
juicio ****; de igual manera se hizo constar que si
comparecio la parte actora. En dicha diligencia se tuvo
por desierta la prueba de inspeccidén ocular al expediente
numero 539/2018, radicado en la Primera secretaria del
Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial. Una vez no existiendo pruebas pendientes por
desahogar, se procede a pasar a la etapa de ALEGATOS,
se tiene Unicamente a la parte actora por ejercido su
derecho para alegar, al demandado y tercero llamado a

juicio, por perdido su derecho para alegar.

Por asi permitirlo el estado procesal de los presentes
autos, se citd alas partes a oir sentencia definitiva, la que

hora se pronuncia al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:

I. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Este Juzgado, es
competente para conocer y fallar el presente asunto de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 18, 30, 31 y
34 fraccion Il del Codigo Procesal Civil en vigor, toda vez
que como se desprende actuaciones, el bien inmueble
motivo del presente asunto se encuentra ubicado en *##*k,
lugar en el que éste organo jurisdiccional ejerce
competencia. Aunado a que por su parte el demandado,
cuando contestd la demanda no hizo ninguna
manifestaciéon sobre esta figura que nos ocupdad, ni mucho
expreso alguna excepcion tendiente a combatir la

competencia por territorio, cuantia, materia o grado, por



tal motivo, este Tribunal se declara legalmente

competente para conocer del presente asunto.

Il. ANALISIS DE LA ViA. La via elegida por la parte
actora, es la correcta, de conformidad con el articulo é644-
A del mismo Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado,

que establece:

“ARTICULO 644-A.- De la procedencia del juicio. El
juicio de desahucio procede cuando se exige la
desocupacién de un bien inmueble, por falta de pago
de tres 0 mds mensualidades. La demanda deberd ir
acompanada con el confrato de arrendamiento
respectivo en el caso de haberse celebrado por
escrito, en caso contrario, de haberse cumplido por
ambos contratantes sin otorgamiento de documento,
se justificard el acuerdo de voluntades por medio de
informacién testimonial, prueba documental o
cualquier otras bastante como medio preparatorio de
juicio. Al escrito de demanda, se deberdn acompanar
las pruebas para acreditar las pretensiones, dichas
pruebas deberdn ser ofrecidas en los términos
dispuestos por el articulo 391 de este Cddigo.
Simultdneamente con el desahucio podrd reclamarse
el pago de las rentas vencidas y de las que se sigan
venciendo hasta ejecutarse el lanzamiento”.

Precepto legal del cual se deduce que el juicio de
desahucio procede cuando se exige la desocupacion de
un bien inmueble por falta de pago de tres o mads

mensualidades, lo que acontece en el presente asunto.

ll. LEGITIMACION. Acorde con la sistemdtica
establecida por los articulos 105 y 106 del Codigo Procesal
Civil en vigor, se procede al estudio de la legitimacion
procesal de las partes en el presente asunto, para poner en

movimiento este Organo jurisdiccional.

En ese tenor, los articulos 179 y 191 del Cdédigo

Procesal civil en Vigor, establecen:

“ARTICULO 179.- Partes. Sélo puede iniciar un
procedimiento judicial o intervenir en él, quien tenga
interés en que la autoridad judicial declare o constituya
un derecho o imponga una condena y quien tenga el
interés contrario”.

“ARTICULO 191.- Legitimacién y substitucién procesal.



Habrd legitimacion de parte cuando la pretension se
gjercita por la persona a quien la Ley concede
facultad para ello y frente a la persona contra quien
deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio
en nombre propio, un derecho ajeno excepto en los
casos previstos por la Ley. Una pretension podrd
gjercitarse por persona diversa de su fitular en los
siguientes casos: ...".

Es menester establecer que por legitimacion
procesal activa se entiende la potestad legal para acudir
ante el érgano jurisdiccional o instancia administrativa con
la peticion de que se inicie la framitacion de un juicio o del

procedimiento respectivo.

A esta legitimacion se le conoce con el nombre de
"ad procesum" y se produce cuando el derecho que se
cuestionara en el juicio es ejercitado en el proceso por
quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacion "ad causam" que implica tener la titularidad
de ese derecho cuestionado en el juicio; es decir, la
legitimacion en el proceso se produce cuando la accidon
es ejercitada en el juicio por aquél que tiene aptitud para
hacer valer el derecho que se cuestionard, bien porque se
ostente como fitular de ese derecho o bien porque cuente
con larepresentacion legal de dicho fitular. La legitimacion
"ad procesum" es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la "ad causam" lo es para que se pronuncie

sentencia favorable.

Primeramente, la personalidad de la parte actora
*#xk como propietaria y como tal arrendataria del bien
inmueble que nos ocupa, quedd debidamente acreditada

al tenor de la documental publica consistente en:

e Copia cerlificada de la escritura pUblica
numero **, pasada ante la fe del notario
publico niUmero 3, de la Primera demarcacién
notarial del Estado, de fecha **; en que se hizo
constar la compraventa celebrada entre #***
en cardcter de vendedor vy ***como
compradora, con la firma del Juez Tercero Civil
de Primera Instancia del Noveno Distrito
Judicial, en REBELDIA DEL VENDEDOR; con



respecto del bien inmueble identificado como
skskokokok sk

e La festimonial para acreditar la existencia de
contrato verbal de arrendamiento, celebrado
enfre **#*Y #*** de fecha veintficinco de junio
de dos mil diecinueve, a cargo de los testigos
de nombre ***¥#* y *kEkxx  quienes refirieron que
con fecha primero de abril de dos mil diecisiete
celebraron confrato verbal de arrendamiento
de dos locales comerciales, entre ambos.

e Las documentales privadas consistentes en
veinte recibos de arrendamiento del bien
inmueble ubicado en ****, correspondientes a
los meses de octubre de dos mil diecisiete a
abril de dos mil diecinueve. En que aparecen el
nombre de ****en calidad de dueno y ****en
calidad de deudor.

Documentales y testimoniales a las cuales se les
concede pleno valor y eficacia probatoria en términos de
lo dispuesto por los articulos 436, 437 fraccion |, 442, 471 y
490 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado, en virtud
de ser el primero, un documento expedido por persona
dotada de fe publica, en ejercicio de sus funciones y en el
dmbito de su competencia, y con la cual, se acredita que
efectivamente **** es propietaria del bien inmueble del
que le fueron dados en arrendamiento dos locales al
demandado **** tal como se demostrd con las pruebas
testimonial a cargo de **** Y #**¥* \ con |os propios recibos
de arrendamiento no pagados, ofrecidos por la actora. Por
lo tanto, se encuentra acreditada la legitimacién procesal
activa y pasiva de las partes, al haber celebrado el
contfrato materia del presente juicio, con las que se tiene
por sustentada en consecuencia la legitimacion para
comparecer en el presente juicio. Sin que esto signifique la

procedencia de la accién misma.

IV. MARCO JURIDICO APLICABLE. Resultan aplicables
al asunto que se resuelve, los Articulos 644-A, 644-B y 644-),

del Codigo Procesal Civil, que literalmente dicen:

“ARTICULO *644-A.- De la procedencia del juicio. El



Juicio Especial de Desahucio debe fundarse en la falta
de pago de tres o mds mensualidades. La demanda
deberd ir acompanada con el contrato de
arrendamiento respectivo en el caso de haberse
celebrado por escrito, en caso contrario, de haberse
cumplido por ambos contratantes sin otorgamiento de
documento se justificard el acuerdo de voluntades por
medio de informacion testimonial, prueba documental
o cualquier otra bastante como medio preparatorio de
juicio”.

“ARTICULO 644-B.- Admisién, emplazamiento y
contestacion de la demanda. Presentada la demanda
con el documento o las justificacion correspondiente,
dictargd el auto el juez mandando requerir al
arrendatario para que en el acto de la diligencia
justifique con el recibo correspondiente estar al
corriente en el pago de las rentas y de no hacerlo, se
le prevenga que dentro del término de treinta dias si se
trata de casa habitacion, de sesenta dias si sirve para
giro mercantil o industrial y de noventa dias si fuera
rustica proceda a desocuparla apercibido del
lanzamiento a su costa si no lo efectua. Si lo pidiere el
actor, en el mismo auto, mandard que se embarguen
y depositen bienes bastantes para cubrir las pensiones
reclamadas. Mandard, para que en el mismo acto se
emplace al demandado para que dentro del plazo de
cinco dias ocurra a contestar la demanda, oponer las
excepciones que tuviere, ofreciendo en el mismo
escrito, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
391 de este Cddigo, las pruebas para acreditarlas,
corriéndosele traslado de la demanda, con entrega de
las copias de ley. Transcurrido el plazo de cinco dias, a
partir de la fecha del requerimiento y emplazamiento,
sin que el arrendatario conteste la demanda, oponga
excepciones o siendo inadmisibles las que haga valer,
a peticion del actor, se dictard sentencia de desahucio
en los términos del articulo 644-H, condenando
simultdneamente al pago de las rentas vencidas y a las
que devenguen hasta la fecha del lanzamiento”.

“ARTICULO *644-J.- De la diligencia de lanzamiento. La
diligencia que ejecute la providencia de lanzamiento
se entenderd con el ejecutado o en su defecto
cualquier persona de la familia, doméstico, portera o
portero, agente de la policia o vecinos y en caso
necesario se procederd al rompimiento de cerraduras.
Los muebles u objetos que en la casa se encuentren si
no hubiere persona de la familia del arrendatario que
los recoja u ofra persona autforizada para ello, se
remitirdn por inventario al local que designe Ila
autoridad administrativa, dejdndose constancia de
esta diligencia en autos”.

Asimismo, se tornan citables los arficulos 1875, 1877,
1889, 1901, 1902, 1903 y 1904 del Codigo Civil en vigor, que

disponen:

ARTICULO 1875.- DEFINICION LEGAL DE
ARRENDAMIENTO. Hay arrendamiento cuando las dos



partes contratantes se obligan reciprocamente, una, a
conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la
ofra, a pagar por ese Uso 0 goce un precio cierto.

El contrato de arrendamiento sdélo otorga al
arrendatario un derecho personal, en relacién con el
Uso o goce de la cosa, estando en consecuencia
facultado para exigir la prestacion respectiva al
arrendador, sin poder ejercer un poder juridico directo
o inmediato sobre la cosa”.

“ARTICULO 1877.- RENTA EN EL ARRENDAMIENTO. La
renta o precio del arrendamiento puede consistir en
una suma de dinero o en cualquiera ofra cosa
equivalente, con tal que sea cierta y determinada’”.

“ARTICULO 1889.- TIEMPO DE ENTREGA DEL BIEN. La
entrega de la cosa se hard en el tiempo convenido, y
si no hubiere convenio, luego que el arrendador fuere
requerido por el arrendatario”.

“ARTICULO 1901.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.
El arrendatario estd obligado: I.- A satisfacer la renta en
la forma y tiempo convenidos; Il.- A responder de los
perjuicios que la cosa arrendada sufra por su culpa, la
de sus familiares, sirvientes, subarrendatarios, o de las
personas que lo visiten; lll.- A servirse de la cosa
solamente para el uso convenido o el que sea
conforme a la naturaleza y destino de ella; y, IV.- A
restituir la cosa al terminar el contrato”.

“ARTICULO 1902.- MOMENTO DE PAGO DE LA RENTA. EI
arrendatario estd obligado a pagar la renta desde el
dia en que reciba la cosa arrendada, salvo pacto en
contrario. La renta debe pagarse en los plazos
convenidos y a falta de convenio por meses vencidos.
El arrendatario estd obligado a pagar la renta que se
venza hasta el dia que entregue la cosa arrendada”.

“ARTICULO 1903.- LUGAR DE PAGO DE LA RENTA. La
renta serd pagada en el lugar convenido, y a falta de
convenio, en la casa habitacién o despacho del
arrendatario”.

“ARTICULO 1904.- OBLIGACION DEL ARRENDATARIO DE
PAGAR LA RENTA. El arrendatario estd obligado a pagar
la renta que se venza hasta el dia que entregue la cosa
arrendada’.

V. ANALISIS DE LAS DEFENSAS Y EXCEPCIONES. Por
cuestion de orden, se procede en primer lugar al estudio
de las defensas y excepciones opuestas por el
demandado **** en su cardcter de arrendatario, por ser

de estudio preferente.

En este orden de ideas, tenemos que Ila
“excepcion” es la posibilidad juridica Unica del

demandado de provocar la actividad del érgano judicial,



para defenderse, una vez que se ha incoado en contra
sUya una accion judicial y para solicitar que se administre
justicia de acuerdo con lo ordenado por el arficulo 17 de

la Constitucion General de la Republica.

Por lo que al entrar al estudio de las excepciones
opuestas, tenemos, las senaladas como: 1.- LA DE FALTA DE
ACCION Y DE DERECHO. 2.- SINE ACTIONE AGIS. 3.- SINE
ACTIONE APIS. 4.- DE NO MODIFICACION DE LA PRESTACION
NI LA DEMANDA. 5.- DE IMPROCEDENCIA DE LA ACCION Y
LA EVIDENTE FALTA DE FUNDAMENTACION DE LA DEMANDA.
6.- LA DE DEMANDA OSCURA E IRREGULAR.

Por lo que respecta a las excepciones marcadas
con los numerales 1 al 5 Estas deben considerarse
infundadas y por lo tanto improcedentes por las razones
que alegaq; ya que en su totalidad, debe decirse que las
mismas, mdas que excepciones, consisten en una
defensa, cuyo efecto juridico es arrojar la carga de la
prueba a la parte actora, para demostrar los
elementos constitutivos de su pretension, obligando a
la suscrita a examinar todos los elementos constitutivos
de la accion principal y las pruebas que se ofrezcan
para tener por acreditas dichas excepciones, por lo
gue deberd estarse a lo que se resuelva en el presente

fallo.

Maxime, si debido a la relacion personal que surge
al  suscribir, aun verbalmente, el confrato de
arrendamiento, el derecho para ejercitar cualquier accion
que se derive del incumplimiento de la obligacion relativa
al pago de larentqa, recae en el arrendador; por tanto, no
se puede considerar que la actora carezca de accidén o
derecho para iniciar y poner en movimiento el érgano
jurisdiccional; es decir para demandar en el juicio de

desahucio, si como ya se dijo, se acredité la existencia del



contrato de arrendamiento celebrado verbalmente entre
las partes con fecha uno de abril de dos mil diecisiete,
como lo seialan los testigos ***** Y #*#*¥* qsi como con los
recibos de arrendamiento adeudados, desde el mes de
octubre de dos mil diecisiete a abril de dos mil diecinueve.
Aunado a que como se aprecia de actuaciones el tercero
llomado a juicio de nombre **** no apoyod el dicho del
demandado, senalando que no le habia oforgado
contrato de arrendamiento y tampoco le habia recibido el
pago de pensiones rentisticas; incluso manifestd que entre
la actora **** Y *% o existid contrato verbal de

arrendamiento de los locales a que se refiere la actora.

Dichas excepciones, no pueden prosperar ni aun
bajo el argumento de que la arrendadora no es la
propietario del inmueble arrendado, como lo refirid el
demandado, porque si bien la legislacion sustantiva civil
establece que el contrato de arrendamiento se puede
celebrar por el propietario del bien, o quien tenga derecho
o esté facultado para hacerlo, ya sea por autorizacion del
dueno o por disposicion de la ley; lo cierto es que
atendiendo a la buena fe que debe imperar en la
celebracion de los confratos, si el arrendador cumple con
la obligacion de entregar al arrendatario el bien inmueble
arrendado, y debido a ello, se presume humanamente que
el arrendador es el propietario del bien o si estaba
facultado para celebrar el mencionado contrato, el
arrendatario que se beneficid de esa presuncion al recibir
el inmueble dado en arrendamiento, no puede
desconocerla, argumentando que el arrendador carece
de accion y de derecho, pues mientras dicho contfrato no
se declare nulo o invdlido, surte todos sus efectos entre los

contratantes.

Atendiendo a lo anterior, es evidente que las

excepciones en cuestion son infundadas.



Sirve de apoyo a lo anterior los siguientes criterios

jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Sexta Epoca
Registro: 392225

Instancia: Tercera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Apéndice de 1995
Tomo IV, Parte SCJIN
Materia(s): Civil

Tesis: 98

Pdgina: 66

ARRENDAMIENTO. LEGITIMACION DEL ARRENDADOR.

La calidad de arrendador dimana del contrato de
arrendamiento, por lo que, quien se ostenta como tal
en_un_juicio, no necesita _acompanar documento
probatorio de la propiedad ni de que el dueno le ha
conferido la facultad para arrendar; le basta con el
contrato _de arrendamiento, porque la accién o
defensa que del mismo se desprenden son de cardcter
personal y no real.

Sexta Epoca:

Amparo directo 2519/55. Eduardo Ventura. 22 de
marzo de 1956. Cinco votos.

Amparo directo 5729/58. Ana Maria Molina de Beck. 12
de marzo de 1959. Unanimidad de cuatro votos.

Amparo directo 6027/58. Joaquin Villa Palacios. 15 de
junio de 1959. Cinco votos.

Amparo directo 100/61. Antonio Ortegdn F. 10 de
agosto de 1962. Cinco votos.

Amparo directo 4056/61. Agustin Andrade. 27 de

agosto de 1962. Unanimidad de cuatfro votos.

Por cuanto ala excepcion marcada con el niUmero
6 consistente en la OBSCURIDAD DE LA DEMANDA de igual
forma deviene improcedente, en virtud de que Ia
oscuridad o defecto legal, en la que se encuentra
redactada la demanda, es infundada ello en virtud que la
demanda se encuentra formulada conforme a derecho,
haciendo la debida separacion de cada uno de los

capitulos de la misma, consistentes en la persona que



demanda, pretensiones, hechos, derecho y puntos
petitorios, ademds establecid las circunstancias en que se
originaron los hechos y sus consecuencias y el demandado
al momento de contestar la misma, hizo referencia a todos
ellos, sin excepcion alguna, e incluso opuso sus defensas y
excepciones, de lo que se deduce que no se dejo en

ningun momento al demandado en estado de indefension.

Siendo aplicable en la especie, el siguiente criterio
federal emitido por la Octava Epoca, a Instancia del
Segundo Tribunal Colegiado del Décimo Segundo Circuito,
cuya Fuente lo es el Semanario Judicial de la Federacion,
Tomo XIV, de agosto de 1994, Tesis nUmero Xll. 2°. 44 C,

visible a pagina 602, cuyo rubro y texto es el siguiente:

“DEMANDA OBSCURA E IMPRECISA. (LEGISLACION DEL
ESTADO DE SINALOA). Si en la demanda inicial no se
satisface lo establecido por el articulo 258, fraccién V
del Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado de
Sinaloa que dispone que en la misma se expresardn los
hechos en que el actor funde su peticidn,
numerdndolos y narrdndolos sucintamente, con
claridad y precision, de tal manera que el demandado
pueda preparar su contestacion y defensa, hechos
que evidentemente deben de ser los constitutivos de la
accion ejercitada, o sea la causa de pedi, y que
deben de senalarse de manera clara y precisa para
que la demandada pueda preparar su contestacion y
ofrecer las pruebas que versan precisamente sobre
tales hechos, y para que el juzgador esté en aptitud de
apreciar si efectivamente se reunen los requisitos
senalados por la ley. Por tanto de no reunirse esos
requisitos en el escrito inicial con el que empieza toda
contienda judicial, evidentemente se debe concluir
que el mismo adolece de obscuridad e imprecision.”
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO
SEGUNDO CIRCUITO.

No pasa por desapercibido para la suscrita que el
demandado exhibi® como medio de prueba para
acreditar sus excepciones copias cerlificadas de dos
coniratos de arrendamiento de los locales comerciales
motivo del presente juicio, de fechas quince de septiembre
de mil novecientos noventa y siete y uno de agosto de dos

mil doce, respectivamente, celebrados entre #**# Y *#xkg|



primero en calidad de arrendador y el segundo de
arrendatario; asi como los diversos comprobantes de
recibo de pago de rentas que en copia fotostatica exhibe,
correspondientes del mes de febrero de dos mil quince al
mes de agosto de dos mil dieciocho; senalando que los
originales serian presentados posteriormente, sin que
fueran exhibidos no obstante haber solicitado un término
legal para tal efecto, senalando que se encontraban en
original en el expediente nUmero 539/2018 radicado en la
primera secretaria del Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial, sin que quedara
acreditada tal circunstancia, puesto que si bien ofrecid la
inspeccién judicial de los autos, esta le fue declarada
desierta en diligencia de fecha tres de diciembre de dos

mil veintiuno.

Documentales que en términos de lo dispuesto por el
articulo 405 del codigo procesal civil vigente en el Estado,
se les otorga valor de indicio Unicamente, puesto que al ser
documentales privadas no fueron adminiculadas con
ningun otro medio de prueba, mdxime que como ya se dijo
fueron ofrecidas en copia fotostatica Unicamente; por lo
tanto, no son idéneos para acreditar el dicho del
demandado. Mdxime si el propio tercero llamado a juicio
***x se le tuvo senalando que no le habia otorgado
contrato de arrendamiento y tampoco le habia recibido el
pago de pensiones rentisticas; manifestando que entre la
actorq **#+Y #*+* sj existio contrato verbal de arrendamiento
de los locales a que se refiere la actora. Por lo tanto dichas
documentales resultan insuficientes para determinar
procedentes sus excepciones. Aun y cuando obra en
actuaciones las pruebas de  CONFESIONAL Y
DECLARACION DE PARTES, ofrecidas por el demandado y a
cargo de la actora ****, sin embargo, de la misma no se

desprende la existencia de los contratos de arrendamiento



a que hace referencia el demandado; por o que no le son

favorables a sus intereses.

VI. ESTUDIO DE LA ACCION INTENTADA POR LA
ACTORA.- No existiendo cuestion previa qué resolver, se
procede al estudio de la accidon principal planteada por la
parte actora **** quien demandd, en su cardcter de

arrendataria, las pretensiones siguientes:

1.- La desocupacion y entrega de dos locales comerciales que se encuentran
ubicados en **** ahora con la siguiente numeracion siendo calle ******,

2.- El pago de la cantidad de $132,000.00 (ciento treinta y dos mil pesos
00/100 m.n.) por concepto de pago de las rentas vencidas y no pagadas
correspondientes a los meses de octubre, noviembre y diciembre de 2017;
enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afio 2018 y enero, febrero, marzo, abril y mayo del
2019; por el arrendamiento del bien inmueble descrito en el punto que
antecede

4.- El pago de la cantidad de $1,194.16 (mil ciento noventa y cuatro 16/100
m.n.) por concepto de pago de agua potable no pagadas correspondientes a
los meses de enero, febrero, marzo, abril y mayo del 2019, cantidad que es
tomada en base al pago anual del cual se anexa comprobante de pago anual
del Sistema de Conservacion, Agua Potable y Saneamiento de Jiutepec, mas
los pagos que se sigan generando hasta la total desocupacién de dicho
inmueble.

3.- El pago de todas y cada una de las rentes que se sigan generando basta
la total desocupacion de dicho inmueble.

4.- El pago de los gastos y costas que en el presente juicio se originen.

En el caso que nos ocupa debe decirse que el juicio

especial de desahucio tiene por objeto exigir el pago de

las pensiones rentisticas adeudadas, funddndose la

desocupacién _en la falta de pago de dos o mds

mensualidades y su finalidad no comprende extinguir la

relacion _de arrendamiento celebrado entre las partes

mediante la declaracidon de rescision o terminacion del

contrato de arrendamiento, sino que el demandado

justifiqgue el pago o cubra las rentas reclamadas y las

debidas, pues en caso contrario debe ser lanzado de la

localidad arrendada; y de acuerdo con la Autoridad

Federal, lo Unico que debe constatar el Juez para admitir
la demanda y continuar el frdmite, es el contrato de

arrendamiento o la justificaciéon del pacto contractual,



virtud que con ello se demuestra tanto el derecho del
arrendador sobre el bien, como la estipulacion del pago
de rentas y su periodicidad, asi como que en la demanda
se impute la falta de pago por tres o mdas mensualidades,
para estar en apftitud de verificar los supuestos para

tramitar el juicio de desahucio.

En relatadas consideraciones en términos del articulo
386 del Cobdigo Procesal Civil, las partes tienen la
obligacién de asumir la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones, siendo imposible librarles

de las cargas procesales que tengan que asumir.

Lo anterior tiene base en la carga probatoria que
deben asumirlas partes en el juicio, entendida a esta como
“una situacion juridica, instituida en la ley, consistente en el
requerimiento de una conducta de realizacion facultativa
normalmente establecida en el interés del propio sujeto,
cuya omision trae aparejada una consecuencia gravosa

para él”.

A través de la carga de la prueba se determina cudl
de las partes se dirige el requerimiento de proponer,
preparar y aportar las pruebas en el proceso, en otros
términos, la carga de la prueba precisa a quien le

corresponde demostrar.

Como se ha expuesto la carga probatoria que debe
asumir las partes en juicio debe estar contemplada en la
ley, siendo el caso que en el numeral 215 del Cdédigo
Procesal Civil Vigente en el Estado, se desprende la
obligacion de las partes de asumir las cargas que le
correspondan, por su parte esta autoridad se encuentra
impedida de privar o librar de la carga procesal que deben

asumir las partes en juicio.

En el caso, tenemos que la actora ***demanda de

*##* o| desahucio del inmueble materia del presente juicio



consistente en dos locales comerciales, basado en la falta
de pago de las rentas acordadas en la forma y términos en
que fue convenida por las partes en el contrato basal

verbal.

En este sentido, para que prospere la accion
ejercitada por **** solo se debe acreditar la relacion
confractual con el demandado vy afimar que el
arrendatario no ha cumplido con su obligacion de pago,
relaciéon contractual que en el presente asunto quedd
acreditada con la INFORMACION TESTIMONIAL a cargo de

* Y *#*. al declarar el primero de los senalados testigos que:

Que si conoce a la C. ****, que la conozco desde que naci
porgue es mi mama, toda la vida he vivido con ella que si conoce al
C. *** de cinco a seis anos, es la persona que le rentaba a mi mama,
que si conoce el bien inmueble ubicado en **#**** ghora con la
siguiente numeracion siendo ***** que el propietario del bien inmueble
es mi mama porque tiene sus escrituras. Que ****Y **#**§] CELEBRARON
UN CONTRATO VERBAL PARA LA RENTA DE LOS LOCALES, que fue con
fecha primero de abril de dos mil diecisiete y si estuve presente en el
acto, que respecto del bien inmueble que celebraron el contrato de
arrendamiento verbal, fue de dos locales, uno que tiene como
negocio y otro que ocupa como bodega. Que el monto que pactaron
de renta fue por la cantidad de seis mil seiscientos pesos, que seria en
efectivo y que se pagaria los primeros cinco dias de cada mes, que no
establecieron plazo de vencimiento del contrato verbal de
arrendamiento; que a falta de atraso de una renta establecieron que
el contrato se rescindiria, que establecieron que la sefiora ****se haria
cargo del pago de los servicios puUblicos de los locales comerciales; que
Iy B pactaron que en caso del incumplimiento de las cuotas de
arrendamiento, se haria la desocupacién de los dos locales, Ia
declarante si estuvo presente cuando la C. ****y el C. ***celebraron el
contrato verbal de arrendamiento; que este Ultimo dejo de cumplircon
el pago de las rentas en octubre de dos mil diecisiete, que en el
confrato verbal de arrendamiento estuvo presente la senora ****, el

Por su parte el segundo de los testigos de nombre

xEE manifestd que:

Que si conoce a la C. ***Y *** que |la primera la conozco
desde que naci porgue es mi mama, a él lo conozco porgue mi mama
le rentaba dos locales comerciales que tenia una tienda; que si
conoce al C. *** de hace siete anos, es la persona que le rentaba a
mi mama, que si conoce el bien inmueble ubicado en ***#* aghora con
la siguiente numeracién siendo ****, que el propietario del bien
inmueble es **** y que con ****§] CELEBRARON UN CONTRATO VERBAL
PARA LA RENTA DE LOS LOCALES, que fue en el mes de abril de dos mil
diecisiete y no recuerdo el dia, que respecto del bien inmueble que
celebraron el contrato de arrendamiento verbal, fue de dos locales
comerciales. Que el monto que pactaron de renta fue por la cantidad
de seis mil seiscientos pesos mensuales por cada local, que tenia que



pagar cada mes el sefor ***, que seria en efectivo y que se pagaria
del primero al cinco de cada mes, que establecieron plazo de seis
meses el vencimiento del contrato verbal de arrendamiento; que n
cuanto el senor *** dejara de pagar la renta establecieron que el
contrato se rescindiria, que establecieron que la sefora ***se haria
cargo del pago de los servicios publicos de los locales comerciales; que
*Rry ¥E*pactaron que en caso del incumplimiento de las cuotas de
arrendamiento, se le pedirian los locales al sefor, por no cumplir. Que
en el confrato verbal de arrendamiento estuvo presente el senor ***, la

Lo que ademds se encuentra correlacionado con las

documentales consistentes en:

e Copia cerlificada de la escritura pUblica
numero **, pasada ante la fe del notario
pUblico niUmero 3, de la Primera demarcacion
notarial del Estado, de fecha ***; en que se hizo
constar la compraventa celebrada entre ##**
en cardcter de vendedor y **** como
compradora, con la firma del Juez Tercero Civil
de Primera Instancia del Noveno Distrito
Judicial, en REBELDIA DEL VENDEDOR; con
respecto del bien inmueble identificado como

skokskkok sk ok

e Las documentales privadas consistentes en
veinte recibos de arrendamiento del bien
inmueble ubicado en *** correspondientes a los
meses de octubre de dos mil diecisiete a abril
de dos mil diecinueve. En que aparecen el
nombre de ****en calidad de dueno y ****en
calidad de deudor.

e Asi como un recibo de pago de agua potable,
expedido por el Sistema de Conservacion,
Agua Potable y Saneamiento del Municipio de
Jiutepec, Morelos, expedido a favor de ****,

Y con las manifestaciones realizadas por el tercero
lomado a juicio **** en su escrito recibido con fecha

dieciséis de enero de dos mil veinte, quien senald que:

El hoy demandado ha sido omiso en pagar las rentas de los dos
locales comerciales a la parte actora, sabiendo el demandado que es
ella quien cuenta con ftitulo legitimo de propiedad del inmueble. Ya
gue con fecha uno de junio de dos mil quince realice una operacioén
de compraventa con **** respecto del inmueble ubicado en *****, |o
cual se hizo del conocimiento al hoy demandado ****, Es falso que me
siga ostentando como dueno de los dos locales que ocupa ****, ya que
reitero es a partir del uno de junio de dos mil quince que yo vendi el
inmueble descrito, es falso lo aducido por el demandado ****, porque
nunca he firmado confrato de arrendamiento alguno, ni firmado
recibos por ningun concepto, ni mucho menos que me haya obligado
a darle un derecho preferencial a la hora de que quisiera vender la



propiedad. No he celebrado ningiun tipo de contrato de
arrendamiento con ****, ni he dado ni firmado los supuestos recibos de
pago o documento alguno por la renta de los locales comerciales
propiedad de la actora.

Por lo que valoradas que son dichas testimoniales y
documentales puUblicas y privadas, se le concede valor y
eficacia probatoria en términos de los dispuesto por los
articulos 436, 437 fraccion |, 442, 471 y 490 del Cdédigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, al haberse
ofrecido con las formalidades prescritas en la Ley; por lo
cual quedd acreditada la propiedad del inmueble motivo
del presente juicio a favor de **** vy por otra parte, la
existencia de un confrato verbal de arrendamiento
celebrado entre ****Y ***¥ q partir del mes de albril del ano
dos mil diecisiete, con respecto de dos locales comerciales
ubicados en ***¥* qhora con la siguiente numeracion
siendo ¥**¥** que el monto que pactaron de renta mensual
fue por la cantidad de SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS EN
EFECTIVO, y que se pagaria del primero al cinco de cada
mes, que en cuanto se dejara de pagar la renta
establecieron que el confrato se rescindiria, que
establecieron que la senora ***¥*se haria cargo del pago de
los servicios puUblicos de los locales comerciales; que ****y
*¥F*oactaron que en caso delincumplimiento de las cuotas
de arrendamiento se desocuparian los locales
comerciales. M&s la cantidad de $1,194.16 (UN MIL CIENTO
NOVENTA Y CUATRO PESOS 16/100 M.N.), por concepto del
pago del servicio de agua potable no pagada
correspondiente a los meses de enero, febrero, marzo, abril
y mayo del dos mil diecinueve. Aunado al hecho de que el
propio tercero llamado a juicio de nombre **** contradice
las afirmaciones del demandado en el senfido de que
habia firmado un contrato de arrendamiento con el
senalado tercero llamado a juicio, y que era a éste al que
le pagaba las rentas de los locales, sehalando que nunca

firmo el contrato de arrendamiento, ni firmo recibos de



dinero por concepto de las rentas a que hace referencia el
demandado. Medios de prueba con los cuadles,
atendiendo a las leyes de la logica y la experiencia, la
actora acredita haber celebrado con el demandado el
acto juridico antes descrito y que éste ha dejado de pagar
las rentas por el término a que se refiere en los recibos de

pago correspondientes.

Por cuanto a la instrumental de actuaciones y
presuncional legal y humana ofrecidas por la actora, se les
concede pleno valor probatorio en términos del articulo
490 del Codigo Civil del Estado de Morelos, probanzas que
se intfegran por medio de las consecuencias que
l6gicamente se deduzcan de los hechos, derivadas del
enlace armoénico de los indicios que se encuentran ligados
intimamente con el hecho que se pretende probar y que
proporcionen, no una probabilidad, sino una conclusion
categdrica, ya que, de las constancias que integran el
presente asunto, se advierten probanzas que benefician a
la parte actora, para acreditar la existencia del contrato de
arrendamiento base de la accion y la omisién de la parte

demandada en el pago de las rentas reclamadas.

Asi, las pruebas antes analizadas y valoradas
conforme a las reglas de la logica y la experiencia, surten
eficacia probatoria a favor de la pretension de la actora,
en virtud de que de las mismas se desprende que el
arrendatario no cumplid¢ con el pago de las rentas
correspondiente al inmueble materia del presente juicio,
cuya relacion contractual quedd asentada en el contfrato
verbal de arrendamiento de uno de abril del ano dos mil
diecisiete; por lo tanto, es de concluir que el demandado
no ha dado cumplimiento a una de sus obligaciones
previstas en el articulo 1901 del Cdodigo Civil en vigor, asi
como lo previsto por los articulos 1918 y 1478 de la misma

legislacion, preceptos que establecen de manera



correspondiente lo siguiente:

“[...] satisfacer la renta en la forma y tiempo
convenidos”

“La renta debe pagarse en los plazos convenidos y a
falta de convenio, por meses vencidos’’;

“El pago debe ser exacto en cuanto al tiempo, lugar,
modo y substancia.”

Bajo esa tesitura con los anteriores medios de
prueba, queda acreditada la relacion contractual que
existe entre ****en su cardcter de arrendadoray **** en sy
caracter de arrendatario, en términos del confrato de
arrendamiento de fecha uno de abril del ano dos mil
diecisiete, respecto del inmueble consistente en dos
locales comerciales ubicados en *****  ghora con la
siguiente numeracion siendo ***** qsi como la cantidad
pactada por pago de renta consistente, por $6,600.00 (SEIS
MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuales, mds la
cantidad de $1,194.16 (UN MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO
PESOS 16/100 M.N.), por concepto del pago del servicio de
agua potable no pagada correspondiente a los meses de

enero, febrero, marzo, abril y mayo del dos mil diecinueve.

Consecuentemente, y toda vez que la parte
demandada no justificd con medio probatorio alguno,
haber realizado el pago de las rentas que le fueron
reclamadas en la forma y términos en que fueron
solicitadas por la parte actora y al ser esta contienda de
cardcter civil, que es de estricto derecho; dadas las
consideraciones apuntadas, debe declararse probada la
accion ejercitada por la parte actora ****en contra de ****¥,

en su cardcter de arrendatario.

Tiene aplicacidon al caso en concreto, lo dispuesto por
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la siguiente

tesis:

Epoca: Novena Epoca
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ARRENDAMIENTO. PAGO DE RENTAS. CORRESPONDE
AL ARRENDATARIO DEMOSTRAR SU CUMPLIMIENTO.

Cuando el arrendador demanda la rescision del
contrato de arrendamiento basada en la falta de
pago de las rentas convenidas o cuando se
demanda el pago de rentas, para que prospere su
accion sélo debe acreditar la relaciéon contractual
con el demandado y afirmar que el deudor no ha
cumplido con sus obligaciones, puesto que al ser un
hecho negativo la ausencia del pago, no se le puede
obligar a probarlo, toda vez que ello iria en contra de
la Iégica y del derecho; por tanto, corresponde al
deudor probar un hecho positivo, esto es, que pagd
las rentas que se le reclaman o, en su defecto, probar
los hechos que justifiquen el impago.

DECIMO PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 288/2002. Guadalupe Gatica Zdrate.
30 de mayo de 2002. Unanimidad de votos. Ponente:
Maria del Carmen Sdnchez Hidalgo. Secretario:
Francisco Javier Rebolledo Pena.

Amparo directo 145/2005. Rogelio Agis Ubaldo. 10 de
marzo de 2005. Unanimidad de votos. Ponente:
Francisco Javier Sandoval Lépez. Secretario:
Francisco Juri Madrigal Paniagua.

Amparo directo 701/2008. Francisco Zamora Montero.
13 de noviembre de 2008. Unanimidad de vofos.
Ponente: Eduardo Jacobo Nieto Garcia, secretario
de tribunal autorizado para desempenar las
funciones de Magistrado, en términos del articulo 81,
fraccion XXIl, de la Ley Orgdnica del Poder Judicial de
la Federacidn, en relacidn con el articulo 52, fraccidén
V, del Acuerdo General del Pleno del Consejo de la
Judicatura Federal, que reglamenta la organizacion
y funcionamiento del propio consejo. Secretario:
Edgar Oswaldo Martinez Rangel.

Amparo directo 777/2008. Rafael Estrada Rosas. 22 de
enero de 2009. Unanimidad de vofos. Ponente:
Eduardo Jacobo Nieto Garcia, secretario de tribunal
autorizado para desempenar las funciones de
Magistrado, en términos del articulo 81, fraccidon XXIl,
de la Ley Orgdnica del Poder Judicial de la
Federacidn, en relacién con el articulo 52, fraccidn V,
del Acuerdo General del Pleno del Consejo de la
Judicatura Federal, que reglamenta la organizacion
y funcionamiento del propio consejo. Secretario:
Edgar Oswaldo Martinez Rangel.



Amparo directo 341/2009. 25 de junio de 2009.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Aurelio Serret
Alvarez. Secretario: Edgar Oswaldo Martinez Rangel.

VII. DETERMINACION DE LA PRESTACION CONSISTENTE
EN EL PAGO DE RENTAS. Por otra parte, la actora reclama el
pago de las rentas motivo del contrato de arrendamiento
que nos ocupaq, a partir del mes de octubre de dos mil
diecisiete hasta el mes de mayo de dos mil diecinueve, y
las que se sigan venciendo hasta la desocupacion del
inmueble; argumentando que la parte demandada lleva
veinte meses sin pagar la renta, a razén de $6,600.00 (SEIS
MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), correspondiendo a
un total de $132,000.00 (CIENTO TREINTA Y DOS MIL PESOS
00/100 M.N.). Asi mismo conforme a dicho confrato verbal
de arrendamiento, reclama la cantidad de $1,194.16 (UN
MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO PESOS 16/100 M.N.), por
concepto del pago del servicio de agua potable no
pagada correspondiente a los meses de enero, febrero,
marzo, abril y mayo del dos mil diecinueve. Todo ello,
respecto de los locales comerciales ubicados en **** ghora

con la siguiente numeracion siendo ***&xx¥,

Al efecto cabe precisar que en diligencia de trece
de septiembre de dos mil diecinueve, se requirié al
demandado **** en su cardcter de arrendatario, a efecto
de que acreditara estar al corriente de las rentas
reclamadas, empero, ni en la diligencia ni en la secuela
procesal acreditd el pago de rentas reclamadas,
advirtiéndose que se trabo embargo sobre un bien mueble
consistente en un vehiculo de Ila marca **** propiedad del
demandado, sin que fisicamente se hubiera puesto a
disposicion del depositario judicial designado por la actorag;
en ese tenor, de conformidad con lo dispuesto en el
arficulo 644-K del Codigo Procesal Civil en vigor, se

condena al demandado **** en su cardcter de



arrendatario, al pago de la cantfidad de $133,194.16
(CIENTO TREINTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO
PESOS 16/100 M.N.), por concepto de rentas vencidas y no
pagadas, esto es a partir del mes de octubre de dos mil
diecisiete hasta el mes de mayo de dos mil diecinueve,
que es ala fecha a que corresponden [os veinte meses que
refiere la actora, asi como el pago por concepto del pago
del servicio de agua potable no pagada correspondiente
a los meses de enero, febrero, marzo, abril y mayo del dos
mil diecinueve por lo que, por conducto del fedatario
correspondiente, en el acto de la diligencia requiérase a
*#*¥oara que haga pago a la actora o a quien sus
derechos represente de la cantidad de $133,194.16
(CIENTO TREINTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO
PESOS 16/100 M.N.), por concepto de rentas vencidas y no
pagadas, esto es a partir del mes octubre de dos mil
diecisiete hasta el mes de mayo de dos mil diecinueve, y
por concepto del pago del servicio de agua potable no
pagada correspondiente a los meses de enero, febrero,
marzo, abril y mayo del dos mil diecinueve; apercibido que
en caso de no hacerlo, se procederd a REMATAR EL BIEN
EMBARGADO DE SU PROPIEDAD o en su caso los bienes de
su propiedad que resulten suficientes para garantizar dicha
cantfidad y ponerse en posesion de depositario judicial
nombrado por la actor, para ser rematados y con su

producto se realice el pago a la parte actora.

De igual manera y de conformidad con lo dispuesto
en el Ultimo pdrrafo del articulo 644-A de la Ley Adjetiva
Civil vigente en el Estado de Morelos, el cual dice:
“...simultdneamente con el desahucio podra reclamarse el
pago de las rentas vencidas y de las que se sigan
venciendo hasta ejecutarse el lanzamiento...”; se condena
al demandado ****, en su cardcter de arrendatario, al
pago de las pensiones rentisticas que se vencieron hasta la

desocupacion y entrega material del inmueble arrendado



en fecha trece de septiembre de dos mil diecinueve,
previa liquidacion que al efecto se realice en ejecucion de

sentencia.

VIil. DETERMINACION DE LA PRESTACION CONSISTENTE
EN LA DESOCUPACION Y ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE
ARRENDADO. Por cuanto a la prestacion reclamada
consistente en la desocupacion y entrega fisica del bien
inmueble arrendado identificado como ***** ghora con la
siguiente numeracion siendo ****, como se desprende de
actuaciones, el bien inmueble antes senalado, ya fue
motivo de desocupacion y enfregado en posesion real,
material y juridica de la parte actora **** segun se
desprende de diligencia de fecha trece de septiembre de
dos mil diecinueve; por lo que no se hace especial

senalamiento al respecto.

IX. GASTOS Y COSTAS. Por cuanto al pago de los
gastos y costas solicitados en este juicio por la parte actora,
con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 158 y 644-D
del Coédigo Procesal Civil en vigor, se condena dal
demandado **** en su cardcter de arrendatario, al pago

de gastos y costas de la presente instancia.

Por lo antes expuesto y fundado, de conformidad
con lo establecido en los articulos 96 fraccion IV, 101, 105,
106, y demdas relativos y aplicables del Procesal Civil vigente

en el Estado, es de resolverse y se;
RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado es competente para conocer
y fallar el presente asunto y la via elegida es la correcta.

SEGUNDO. La parte actora ****qacreditd la accion
que ejercitd contra **** en su cardcter de arrendatario; en

consecuencia:

TERCERO.- Se condena al demandado ****, en su



cardcter de arrendatario, al pago de la cantidad de
$133,194.16 (CIENTO TREINTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CUATRO PESOS 16/100 M.N.), por concepto de rentas
vencidas y no pagadas, esto es a partir del mes octubre de
dos mil diecisiete hasta el mes de mayo de dos mil
diecinueve, y por concepto del pago del servicio de agua
potable no pagada correspondiente a los meses de enero,
febrero, marzo, abril y mayo del dos mil diecinueve; por lo
que, por conducto del fedatario correspondiente, en el
acto de la diligencia requiérase a ****para que haga pago
a la actora o a quien sus derechos represente de la
cantidad de $$133,194.16 (CIENTO TREINTA Y TRES MIL
CIENTO NOVENTA Y CUATRO PESOS 16/100 M.N.),
apercibido que en caso de no hacerlo, se procederd a
REMATAR EL BIEN EMBARGADO DE SU PROPIEDAD o en su
caso los bienes de su propiedad que resulten suficientes
para garantizar dicha cantfidad y ponerse en posesion de
depositario judicial nombrado por la actor, para ser
rematados y con su producto se realice el pago a la parte

actora.

De igual manera y de conformidad con lo dispuesto
en el Ultimo pdrrafo del articulo 644-A de Ia Ley Adjetiva
Civil vigente en el Estado de Morelos, se condena al
demandado **** en su cardcter de arrendatario, al pago
de las pensiones rentisticas que se sigan venciendo hasta
la desocupacion y enfrega material del inmueble
arrendado; previa liquidacion que al efecto se realice en

ejecucion de sentencia.

CUARTO.- Con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 158 y 644-D del Codigo Procesal Civil en vigor, se
condena al demandado **** en su cardcter de
arrendatario, al pago de gastos y costas de la presente

instancia.



NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, en definitiva lo
resolvid y firma la Juez Segundo Familiar de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial en el Estado,
Licenciaoda ARIADNA ARTEAGA DIRZO, ante el Primer
Secretario de Acuerdos Licenciado HECTOR CARLOS LOPEZ

DIAZ, con quien legalmente actua y da fe. Lamc



