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Xochitepec, Morelos, a catorce de febrero de dos

mil veintidés.

PODER JUDICIAL

I VISTOS para resolver los autos que del expediente
z_‘:) 1577/2020-2 antes 700/2018-2, relativo al JUICIO
3 ORDINARIO CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA promovido
(Z) por CkkRkRkkkkk - contrg CRRkRkkRkxk representada por el C.

ALBERTO MENCHACA VALENZUELA, y el DIRECTOR DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS; radicado en la Segunda Secretaria

de este Juzgado, y:

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de
partes del entonces Juzgado Civil de Primera Instancia del
Octavo Distrito Judicial en el Estado de Morelos, el seis de julio
de dos mil dieciocho, comparecié **¥kr¥fxxk demandando en la
Via ordinaria Civil de *¥¥kxkkxkk representada por el C. ALBERTO
MENCHACA VALENZUELA, y el DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, las pretensiones que en este apartado se tienen por
reproducidas como si a la letra se insertasen en aras de evitar
repeticiones inutiles, basando las mismas en los hechos que
narrd en su escrito de demanda, anuncié los medios probatorios
a fin de acreditar la procedencia de su accién e invocé las
disposiciones legales de derecho que considerd aplicables al
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presente caso.

2.- Por auto de fecha catorce de agosto de dos mil
dieciocho, se admitié la demanda en la via y forma propuesta,
ordenandose correr traslado y emplazar a los demandados, para
gue dentro del término de diez dias contestaran la demanda

UNA ADMINISTRACI

entablada en su contra, sefialaran domicilio para oir y recibir
notificaciones dentro de esta Ciudad, con el apercibimiento que
en caso de no hacerlo asi, las posteriores notificaciones aun las



de caréacter personal, les surtirian por medio del boletin judicial;
asimismo, y tomando en consideracidn que la parte actora
manifestd desconocer cudl es el domicilio donde se pueda
localizar a la demandada *¥¥¥¥*k¥*x*x representada por el C.
ALBERTO MENCHACA VALENZUELA, se ordené girar sendos
oficios a las dependencias citadas en el auto referido, a efecto
de solicitar informen a este dérgano jurisdiccional, si en sus
archivos con que cuentan se encuentra registrado el domicilio de
la persona antes mencionada y en caso de ser asi, se sirvan

proporcionarlo.

3.- Mediante auto de fecha veintidés de octubre de
dos mil dieciocho, y atendiendo a que mediante diverso auto se
ordend reservar el escrito de cuenta 14857, hasta en tanto fuera
devuelto el exhorto mediante el cual se emplazé al demandado
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, lo que en su
momento acontecid, es que se procedié a dar nueva cuenta con
el escrito de mérito, signado por el Licenciado JUAN JOSE
HERMELINDO DIAZ GOMEZ, en su caracter de Apoderado
Legal del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, dando contestaciéon a la demanda instaurada
en su contra, por opuestas sus defensas y excepciones; en
consecuencia se ordend dar vista a la parte actora por el plazo
de tres dias, para que manifestara lo que a su derecho

conviniera.

4.- Por auto de fecha veinticinco de marzo de dos
mil diecinueve, tomando en consideracién que mediante oficio
2869 el representante legal de Teléfonos de México S.A.B. de
C.V., informé a esta autoridad que de su base de datos se
desprende el domicilio de la empresa moral ¥k¥xkxkkxk a| cyal
informd se encuentra en Fekkkok COLONIA Rrrekiilik
ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO, es que se orden6 emplazary
notificar a la parte demandada en cita en el domicilio antes
indicado, en términos del auto de fecha catorce de agosto de
dos mil dieciocho, y tomando en consideracion que dicho
domicilio se encuentra fuera de la jurisdiccion de este Juzgado,

con los insertos necesarios se ordend girar atento exhorto al
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JUEZ CIVIL COMPETENTE DE ACAPULCO GUERRERO, a fin de que
en auxilio de las labores de este Juzgado, se sirva dar
PODER JUDICIAL cumplimiento a lo ordenado por dicho auto.

5.- Por auto de fecha cinco de noviembre de dos mil
diecinueve, y toda vez que quedd acreditado el desconocimiento

del paradero de la parte demandada *¥¥kkxkrkkx  se ordend

z

ON SOCIAL;

emplazar por medio de edictos a dicha demandada, mismos que
deberian de publicarse por tres veces de tres en tres dias en el
Boletin Judicial y en el periédico de mayor circulacién del Estado
de Morelos, para que dentro del plazo de treinta dias de
contestacién a la demanda entablada en su contra, con el
apercibimiento de que en caso de no hacerlo asi, se tendré por
contestada en sentido negativo, plazo que debera trascurrir a
partir de la Ultima publicaciéon, debiendo sefalar domicilio para
oir y recibir notificaciones dentro de la jurisdiccion de éste
Juzgado, con el apercibimiento de que en caso de no hacerlo las
subsecuentes notificaciones, aln las de caracter personal se le
harian por medio de Boletin Judicial que edita el Poder Judicial
del Estado, haciéndole de su conocimiento que las copias de
traslado quedan a su disposicion en la Segunda Secretaria de
este Juzgado.

6.- Mediante auto de trece de agosto de dos mil
veinte, en atencién al Acuerdo General emitido en Sesién
Extraordinaria celebrada el 03 tres de marzo de 2020 dos mil
veinte, por la Junta de Administracién, Vigilancia y Disciplina del
Poder Judicial del Estado de Morelos “POR EL QUE SE CREA EL
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL OCTAVO
DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE MORELOS”, publicado en el
Boletin Judicial 003736 el dia siete de agosto de dos mil veinte;
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se radicd el expediente 700/2018 en el Juzgado de nueva
creacién, Segundo Civil de Primera Instancia del Octavo Distrito
Judicial, quedando registrado con el nimero 1577/2020-2.

UNA ADMINISTRACI

7.- Mediante auto de doce de julio de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentada a la abogada patrono de la
parte actora, exhibiendo en original las publicaciones de los



edictos en el periédico “Diario de Morelos” y del boletin judicial
nimero 7760, 7763 y 7766, de fechas veinticinco y treinta de
junio ambos de dos mil veintiuno y cinco de julio del dos mil

veintiuno.

8.- A través de auto de fecha veinticinco de agosto
de dos mil veintiuno, previa certificacién secretarial, se declaré
la rebeldia y por perdido su derecho a la demandada *¥xkrkkrkx
dado a que no dié contestacién a la demanda entablada en su
contra, haciéndole efectivo el apercibimiento decretado
mediante auto de fecha cinco de noviembre de dos mil
diecinueve; por ultimo, se sefialé dia y hora a efecto de llevar a
cabo la audiencia de conciliacién y depuracion.

9.- El veintinueve de septiembre de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de conciliacién vy
depuracién, a la que comparecié la abogada patrono de la parte
actora, no asi esta ultima, asi como tampoco los demandados ni
persona alguna que los represente, no obstante de estar
debidamente notificados como se desprende de autos, por lo
gue no fue posible realizar propuestas de arreglo para solucionar
el litigio; en consecuencia, se procedié a examinar la regularidad
de la demanda y al tenerse por acreditada la legitimacién de las
partes, se procedié a la depuracion del procedimiento, en el que
al no haber defensas ni excepciones de previo y especial
pronunciamiento, se declar6 cerrada la citada etapa,
ordendndose abrir el juicio a prueba por el término de ocho dias

comun para ambas partes.

10.- Por auto de doce de octubre de dos mil
veintiuno, se admitieron las pruebas de la actora, con citacién de
la parte contraria, sefialdndose fecha para el desahogo de la
audiencia de PRUEBAS Y ALEGATOS, admitiéndose Ia
confesional, declaracion de parte, testimonial, documentales

privadas marcadas con el nUmero tres.

11.- En diligencia de fecha quince de diciembre de
dos mil veintiuno, tuvo verificativo el desahogo de la audiencia

de pruebas y alegatos, en la que se desahogd la confesional a
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cargo de la demandada *¥kxkkxbkix 5 quien se le declard confesa

en virtud de su incomparecencia; asi también se tuvo a la parte

actora, desistiéndose a su mas entero perjuicio de la declaracién
PODER JUDICIAL . parte a cargo de la citada demandada, asimismo, se procedié
con el desahogo de la testimonial a cargo de los testigos
hlllllk y lckickklkk -y tomando en consideracién que no

existian pruebas pendientes por desahogar, se procedié a pasar

ON SOCIAL;

a la etapa de alegatos, teniéndosele a la abogada patrono de la

z

parte actora desahogando los alegatos que a su parte
correspondian y dada la incomparecencia de la parte
demandada, se les tuvo por perdido el derecho para formular los
mismos; asimismo visto el estado procesal de los autos se
ordené turnar para resolver, lo que conforme a derecho
procediera en el presente juicio, lo cual se hace al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto sometido a su consideracién, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 87 y 105 de la
Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos;
18, 21, 23, 24, 29 y 34 del Cédigo Procesal Civil del Estado

de Morelos.

En ese tenor, en lo que respecta a la
competencia por razon del grado, este Juzgado es
competente para conocer el presente asunto ya que, se

encuentra eminentemente en primera instancia.

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI
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P

Por cuanto a la competencia de materia este

Organo Jurisdiccional es competente, al ser las pretensiones

civiles.

De igual manera, tratdndose de la competencia

UNA ADMINISTRACI

por razon de territorio, se debe tomar en consideracién lo
preceptuado por el dispositivo 34 fraccion Il del Cddigo

Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos que dispone:



“... El de la ubicacion de la cosa,
tratandose de pretensiones reales sobre
inmuebles o de controversias derivadas del
contrato de arrendamiento de inmuebles. Si los
bienes estuvieren situados en o abarcaren dos o
mas circunscripciones territoriales judiciales,
serd competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por
territorio tratandose de pretensiones reales sobre inmuebles,
estad determinada por el domicilio de la cosa, siendo que el bien
inmueble sujeto a litis se encuentra ubicado en: Xochitepec,
Morelos, lugar donde ejerce ambito competencial este Tribunal,
por ende, resulta innegable la competencia que le asiste a este

Juzgado para conocer y resolver el asunto que nos atiende.

Il.- Se procede al andlisis de la via en la cual la
accionante intenta su accién, analisis que se realiza
previamente al estudio del fondo del presente asunto, debido a
que el derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd restringido por
diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica.

Sirve de apoyo a lo anterior la Jurisprudencia de
la Novena Epoca Registro: 178665 Instancia: Primera Sala Tipo
de Tesis: Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXIl, Abril de 2005 Materia(s):
Comun Tesis: 1a./]. 25/2005 Pagina: 576, que a la letra dice:

“..PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA. E|/ derecho a Ila tutela
jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que esta
restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad juridica.
Asi, las leyes procesales determinan cual es la
via en que debe intentarse cada accion, por lo
cual, la prosecucion de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene el caracter de
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presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decision de fondo, porque el
andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
PODER JUDICIAL efecto si el juicio, en la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las
acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestién de
orden publico, debe analizarse de oficio porque
la ley expresamente ordena el procedimiento
en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares
adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente sefialadas en la ley.
En consecuencia, aunque exista un auto que
admita la demanda y la via propuesta por la
parte solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcion,
ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse
en cuenta. Por tanto, el juzgador estudiara de
oficio dicho presupuesto, porque de otra
manera se vulnerarian las garantias de
legalidad y sequridad juridica establecidas en el
articulo 14 constitucional, de acuerdo con las
cuales nadie puede ser privado de la vida, de la
libertad o de sus propiedades, posesiones o
derechos, sino mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos, en el que
se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, el juzgador, en
aras de garantizar la seqguridad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siempre
de que la via elegida por el solicitante de
justicia sea la procedente, en cualquier
momento de la contienda, incluso en el
momento de dictar la sentencia definitiva, por
lo que debe realizar de manera oficiosa el
estudio de la procedencia de la via, aun cuando
las partes no la hubieran impugnado
previamente...”.

ON SOCIAL;
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Asi, tenemos que una vez analizadas las

constancias procesales gque integran los autos, esta autoridad
determina que la via elegida es la correcta, en términos de
los preceptos 349 y 661 del Cddigo Procesal Civil Vigente en
el Estado.

UNA ADMINISTRACI

En tales condiciones, la via analizada es la
idonea para este procedimiento, ya que, el articulo 661 de la
Ley Adjetiva Civil, establece ésta via para la tramitaciéon de los



juicios de prescripcién adquisitiva tal y como ocurre con el
presente juicio.

Sin perjuicio del analisis y estudio de la procedencia
de la accidon hecha valer por la actora, pues el estudio de la via,

no significa la procedencia de la accién misma.

Ill.- Se debe establecer la legitimacién de las
partes en proceso, al ser un presupuesto procesal necesario,
estudio que se encuentra contemplado en los articulos 179,
180 y 191 del Cédigo Procesal Civil, andlisis que es obligacién
de esta autoridad y una facultad que se otorga para estudiarla
de oficio, tal y como lo ordena la siguiente Jurisprudencia de la
Décima Epoca Registro: 2019949 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién Publicacién: viernes 31 de
mayo de 2019 10:36 h Materia(s): (Civil) Tesis: VI.20.C. J/206,
que a la letra dice:

“...LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE
LA. La legitimacién de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para que
se pueda pronunciar sentencia en favor del
actor, debe existir legitimacién ad causam
sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho controvertido, a
fin de que exista una verdadera relacion
procesal entre los interesados...”.

En este orden de ideas, *kkkblllik  tiene el
interés y la capacidad juridica para poner en movimiento a este
Organo Jurisdiccional, toda vez que su pretensién la funda en la
existencia de un contrato privado de compraventa celebrado el
veintiuno de enero de dos mil trece, con *rkkkkkkirk
representada por el C. ALBERTO MENCHACA VALENZUELA, respecto
del bien inmueble identificado como Fokokokkrork
Fraccionamiento *¥k¥xkxkxkx an Xochitepec, Morelos,
mismo que se encuentra inscrito bajo el folio inmobiliario
rRkrxpkrxk, en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, como consta en el Certificado de

Libertad o de gravamen de fecha doce de julio de dos mil
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dieciocho, expedido por el citado Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

PODER JUDICIAL Documentales de las cuales se infiere Ia
ih legitimacién activa y facultad de la parte actora para hacer valer
z_t) la accién que pretende, toda vez, de conformidad a lo
8 establecido por el articulo 1226 del Cédigo Civil en vigor,
(ZD establece que tiene capacidad para Usucapir, quien tenga un

titulo suficiente para darle el derecho a poseer el inmueble
materia de la prescripcién, por lo cual, de la primera de las
documentales se desprende que mediante contrato celebrado
entre krkRkikickk y okkkkkkkkkk representada por el C. ALBERTO
MENCHACA VALENZUELA, l|a actora adquirio la propiedad del
inmueble materia de juicio, acto juridico que le da facultad
suficiente para hacer valer las acciones que se deduzca para
ejercitar su derecho de propiedad, por lo que, a la referida
documental en términos del articulo 490 del Cédigo Procesal
Civil en vigor, se le otorga pleno valor probatorio, en virtud de no
haber sido desvirtuada en su contenido y forma, quedando con
ella acreditada la legitimaciéon activa de la parte actora,
deduciéndose ademas la legitimacion procesal pasiva de la
demandada *¥k¥k¥k¥kx  representada por el C. ALBERTO
MENCHACA VALENZUELA; en términos de lo establecido por el
numeral 1242 de la Ley Sustantiva Civil en vigor, que senala
que quien intente adquirir un inmueble mediante prescripcién
debe enderezar su procedimiento contra quien aparezca como
dueno registral, en consecuencia, de la segunda documental
descrita se infiere que ¥*¥kxkxkxk  gparece en los protocolos del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de

P
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Morelos, como propietario del inmueble materia de juicio,

acreditandose con ello, su legitimacién pasiva.

Sin menoscabo del analisis y estudio de la
procedencia de la accién hecha valer por la actora, pues el
estudio de la legitimaciéon, no significa la procedencia de la

UNA ADMINISTRACI

accidon misma.
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IV.- Resulta aplicable al juicio que nos ocupa, lo
dispuesto en los articulos 1223, 1224, 1237, 1238 y 1242
del Cédigo Civil en vigor, que prevén que la prescripciéon es un
medio de adquirir bienes, mediante el transcurso de cierto
tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley; la forma
de adquirir bienes o derechos mediante la posesién en
concepto de duefio o de titular de un derecho real, ejercida en
forma pacifica, continua, publica, y cierta, por el tiempo que
fija la ley, ademas tratandose de derechos reales de garantia,
no se podran adquirir por prescripcion. Se llama prescripcién
negativa la forma de liberarse de obligaciones, por no exigirse
su cumplimiento, o de perder derechos reales por no
ejercitarse, dentro del plazo que la Ley fije en cada caso o por
disposiciones generales. Los bienes inmuebles y los derechos
reales sobre inmuebles, susceptibles de prescripcién positiva,
se adquieren con los requisitos mencionados y los que a
continuacién se establecen: I.- En cinco anos, cuando se
poseen en concepto de dueno o de titular del derecho
real, con buena fe, y de manera pacifica, continua,
cierta y publica; Il.- En cinco afos, cuando los inmuebles o
derechos reales hayan sido objeto de una inscripcién; Ill.- En
diez afios, cuando se posean de mala fe, si la posesién es en
concepto de propietario o de titular del derecho y se ejerce en
forma pacifica, continua, publica, y de manera cierta; vy, IV.- Se
aumentara en una tercera parte el tiempo sefalado en las
fracciones | y Il, si se demuestra, por quien tenga interés
juridico en ello, que el poseedor de finca rdstica no la ha
cultivado durante mas de tres afos, o que por no haber hecho
el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, ésta
ha permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo que ha
estado en su poder; por ultimo el que hubiese poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas por
este Cddigo para adquirirlos por prescripciéon, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario
de esos bienes en el Registro Publico de la Propiedad, a
fin de que se declare que la prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.
En caso de que el poseedor tenga conocimiento de que
el propietario real del inmueble sea persona distinta a



11

Expediente 1577/2020
antes 700/2018
Ordinario Civil

Segunda secretaria
Sentencia Definitiva

la senalada en el Registro Publico de la Propiedad,

debera igualmente, promover juicio contra éste. En todo

PODER JUDICIAL R g
caso, para el ejercicio de esta pretensiéon, el promovente del

;_El' juicio deberd revelar la causa generadora de su posesion.

9]

o)

2 V.- Por cuanto, a las defensas y excepciones

0 planteadas por el INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES

Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, debe decirse
que la litis planteada se origina de la relacién entre la actora
Fhpklkkkkk vy [a demandada *¥k¥k¥k¥kx representada por el C.

ALBERTO MENCHACA VALENZUELA.

Siendo que lo reclamado al codemandado
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS, es una consecuencia de la
eventual procedencia de la accién de estudio, esto es, la
cancelacién del asiento registral y como consecuencia la
inscripcion de la presente determinacién, es decir, lo
reclamadopor la parte actora contra la institucion registral es un

efecto y consecuencia de la eventual sentencia que se emita.

Por ende, lo reclamado al INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS, devendrd por consecuencia de la eventual
procedencia de la accién, que no afecta la esfera juridica de

dicho instituto registral.

Consecuentemente se omite el estudio de las

P
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defensas, excepciones y pruebas planteadas por el INSTITUTO
DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS al no afectar el presente asunto su
esfera juridica.

Sirve de apoyo a lo anterior la Tesis aislada de la

UNA ADMINISTRACI

Novena Epoca Registro: 160357 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:
Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Libro IV, Enero
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de 2012, Tomo 5 Materia(s): Civil Tesis: 1.40.C.328 C (9a.)
Pagina: 4598, que a la letra dice:

“...REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO. LITISCONSORCIO PASIVO
NECESARIO. NO ES NECESARIO DEMANDAR A
SU DIRECTOR CUANDO SE RECLAMA DE UNA
SOCIEDAD COOPERATIVA LA NULIDAD DE LAS
ACTAS DE ASAMBLEA Y, COMO CONSECUENCIA
DE ELLO, LA ORDEN DE CANCELACION DE SU
INSCRIPCION ANTE DICHA DEPENDENCIA. La Ley
General de Sociedades Cooperativas, asi como las
normativas que se aplican de manera supletoria a
aquélla, como lo son, la Ley General de Sociedades
Mercantiles, el Cédigo de Comercio y Cédigo Civil
Federal, no contienen ninguna disposicion que
informen cuando le recae el caracter de litisconsorte
al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.
Ante esa situacidn, es necesario acudir, por analogia,
al contenido de los articulos 1156 y 1157 del Cddigo
Civil Federal, los cuales en esencia disponen que el
que hubiera poseido bienes por el tiempo y con las
condiciones exigidas por dicha legislacion para
adquirirlos por prescripcién, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de esos
bienes en el Registro Publico, a fin de que se declare
que la prescripcion se ha consumado y que ha
adquirido la propiedad, de tal suerte que la sentencia
que declare procedente la accion de prescripcion, se
inscribird en el Registro Publico y servira de titulo de
propiedad al poseedor. Los preceptos invocados,
establecen un caso similar al asunto de que se trata,
respecto a que no es necesario demandar al director
del Registro Publico, cuando se reclama la nulidad
absoluta de las actas de asamblea llevadas a cabo
por los miembros de una sociedad cooperativa, asi
como la orden de cancelacién de los folios en los que
se deja constancia de su inscripcion ante la citada
dependencia, pues aunque se refieren a una
hipétesis distinta a la de la materia de la litis,
finalmente parten de supuestos similares. De ahi que
no fuera necesario enderezar la demanda en contra
del director del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, para tener por integrado debidamente el
litisconsorcio pasivo necesario, al no reclamarsele
vicios propios, dado que finalmente la cancelacién de
ciertos folios, dependera del sentido del fallo
definitivo...”.

VIl.- Luego entonces, se entra al estudio de la
accién principal, por lo que se desprende que para la
procedencia de la accién de PRESCRIPCION POSITIVA o
USUCAPION, que consiste en la adquisicién de bienes o
derechos mediante la posesién, se requiere que dicha posesién

reuna los siguientes requisitos:
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a) En concepto de duefio o de titular de un

derecho real

PODER JUDICIAL b) Ejercida en forma:
M) 1. Pacifica;

<

o 5 .

N . Publica;

4

9 3. Cierta;

4. Continua;

5.- De Buena Fe;

6.- Por el tiempo que fije la ley.

Por lo cual, se procede en primer término, al
estudio del requisito consistente en que la posesion del bien
a usucapir sea en concepto de dueno o titular de un
derecho real; al respecto, es de precisarse que este requisito
se refiere al titulo por virtud del cual el promovente entré en
posesion de la cosa o bien a usucapir, titulo que debe ser
suficiente para darle derecho de poseer, entendiéndose por
éste la causa generadora de la posesion, es decir, la causa por
la cual se entré en posesién del bien.

Asi en el presente caso, se tiene que si bien, la
parte actora *¥k¥kxkxkx - refiere haber adquirido el veintiuno
de enero de dos mil trece, el bien inmueble identificado

como Fddkookokkkk Fraccionamiento Fkkokokokokokokok en

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

P

Xochitepec, Morelos, mismo que se encuentra inscrito bajo

el folio electrénico inmobiliario 569526 1, en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, con
las medidas y colindancias que en este apartado se tienen por
reproducidas como si a la letra se insertasen en aras de evitar
repeticiones inutiles, lo anterior, mediante contrato privado de

UNA ADMINISTRACI

compraventa celebrado con la entonces legitima propietaria
del bien inmueble aludido **¥*¥x*x¥x*x representada por el C.
ALBERTO MENCHACA VALENZUELA, ahora codemandada.
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Bajo este contexto, tenemos que la parte actora
FrRrkkkkkk, funda lo anterior, es decir, la causa generadora de
su posesion, en el titulo por virtud de la cual entré en posesién
del bien inmueble que refiere, en un contrato privado de
compraventa de veintiuno de enero de dos mil trece,
celebrado con *¥¥¥x¥xxx* representada por el C. ALBERTO
MENCHACA VALENZUELA, exhibiendo para tal efecto, el
referido contrato traslativo de dominio, mismo que como se ha
dicho, al ser una documental privada que no fue desvirtuada ni
objetada por la parte contraria, se tiene por admitida y surte
efectos como si hubiese sido reconocida expresamente por la
parte demandada, otorgandole pleno valor probatorio en
términos de lo dispuesto por los numerales 442, 444 y 490
del Cdédigo Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos, la
cual, resulta suficiente para probar la causa generadora por la
cual la parte actora *¥¥kkkxkik  ge encuentra en posesion del

inmueble materia de juicio.

Lo anterior, toda vez que esta autoridad no puede
realizar un examen oficioso de la veracidad de la documental
citada, al ser el presente juicio de estricto derecho en términos
del articulo 1 del Cddigo Procesal Civil del Estado, ademas que
esta potestad actla ante la buena fe con que se conducen las

partes en proceso.

Sirve de apoyo a lo anterior la Jurisprudencia de
la Décima Epoca Registro: 2005897 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Libro 4, Marzo
de 2014, Tomo Il Materia(s): Civil Tesis: 1.20.C. J/1 (10a.)

Pagina: 1431, que a la letra dice:

“...PRESCRIPCION ADQUISITIVA. SI LA LITIS EN
EL JUICIO SE ENTABLA ENTRE LOS
SUSCRIPTORES DEL CONTRATO RESPECTIVO,
LA FECHA CONTENIDA EN ESTE DEBE
ESTIMARSE COMO VERDADERA MIENTRAS NO
SE DEMUESTRE SU FALSEDAD. Si bien es cierto
que la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacion estableciéo en la jurisprudencia la./.
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9/2008, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVII,
abril de 2008, pagina 315, de rubro: "PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. EL  CONTRATO  PRIVADO DE
COMPRAVENTA QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR EL
PODER JUDICIAL JUSTO TITULO O LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION, DEBE SER DE FECHA CIERTA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON).", que
tratandose de la accion de prescripcion positiva, para
que un contrato traslativo de dominio pueda tener
valor probatorio frente a terceros debe ser de fecha
cierta;, también lo es que de su lectura se advierte
que ese requisito no se exige cuando el contrato fue
suscrito entre la actora y la demandada en el juicio
de prescripcion. Lo anterior es asi, toda vez que
dicho drgano colegiado determind en la referida
jurisprudencia en relacién con la idoneidad y eficacia
de los documentos privados provenientes de
terceros, que se ofrecen como base de la accién de
prescripcién, que no basta cualquier documento en
que conste una operacion traslativa de dominio, sino
que se requiere que aquél sea de fecha cierta, lo que
ocurre a partir de su inscripcion en el Registro
Publico, su presentacion ante fedatario publico o la
muerte de cualquiera de los firmantes, ello para
darle eficacia en relacién con terceros respecto de su
fecha, y de la certeza del acto material contenido en
él, pues para tener un conocimiento certero del
momento en que se cred, deben existir datos que
den seguridad de que el documento no se
confeccioné fraudulenta o dolosamente; como
ocurriria si se asentara una fecha falsa. Por ello,
cuando el contrato traslativo de dominio que se
exhibe en el juicio de prescripcion adquisitiva para
acreditar la causa generadora de la posesién no
proviene de un tercero extrarnio al juicio, sino de los
propios litigantes, es evidente que la fecha y demas
elementos del contrato privado deben estimarse
verdaderos, mientras no sean objetados y se
demuestre su falsedad...”.

z

ON SOCIAL;

Ahora bien, de lo anterior se advierte que el
requisito consistente en que la posesidon del bien a usucapir sea
en concepto de dueno o titular de un derecho real, se encuentra
debidamente justificado como lo ha sido precisado en lineas que

P

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

anteceden, ahora bien, a efecto de acreditar que la posesién que

detenta la parte actora respecto del bien inmueble materia de la
presente litis, ha sido ejercida de forma pacifica, publica, cierta,
continua, de buena fe y por el tiempo que fije la ley, se tiene que
la misma ofrecié como medio de pruebas lo siguientes:

UNA ADMINISTRACI

La confesional a cargo de la parte demandada
Frkpkkrkxk misma que fuera desahogada mediante audiencia de

fecha quince de diciembre de dos mil veintiuno, mediante la cual
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se advierte que fue declarada confesa, obteniendo una confesién
ficta, reconociendo por cuanto a lo que nos interesa lo siguiente:
que con fecha veintiuno de enero de dos mil trece,
rkkkkkkkx representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, firmaron un contrato de compraventa con la C.
rokrkkekxks que dicho contrato de compraventa fue por el
inmueble  kekRkkkikkx - Fraccionamiento  Fkekkkikkik  an
Xochitepec, Morelos; que la compraventa fue por la cantidad
de $rekrrilrikCrllixlikx 00/100 M.N.), misma cantidad que esta
al cien por ciento cubierta en su totalidad por la C. *¥kkkkikkk;
que ¥¥k¥kxki¥k representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, no dio cumplimiento a lo pactado en el contrato
de compraventa en su clausula cuarta; que krekkklok
representada por el C. ALBERTO MENCHACA VALENZUELA,
se comprometié a otorgar la escritura a la C. *krkkkxkix ng vez
realizado el pago total de la compraventa; que *¥Frkkkiiokx
representada por el C. ALBERTO MENCHACA VALENZUELA,
otorgd la posesidn del inmueble ubicado en krkkkkkkkk
Fraccionamiento *¥x¥x¥xix* an Xochitepec, Morelos, a la C.
rkrkkxkxk - derivado del contrato de compraventa celebrado;
que ¥¥k¥kxfxxk representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, el dia veintiuno de enero de dos mil trece, la
C. ‘krklrbkidk  obtuvo la posesidn del inmueble ubicado en
okrkkokkk Fraccionamiento *erkxkkxix  an  Xochitepec,

Morelos.

Prueba a la que se le confiere valor y eficacia
probatoria en términos de lo dispuesto por los articulos 426
fraccion 1, 427 y 490 de la Ley Adjetiva Civil del Estado de
Morelos, en virtud de que el absolvente admitié fictamente
hechos que le perjudican y benefician los intereses de la parte
actora, especificamente que la demandada vendid el bien
inmueble materia de este juicio a la parte actora el veintiuno
de enero de dos mil trece, y que desde esta fecha la misma
se ostenta como propietaria del inmueble materia de la
presente litis de forma publica, pacifica y continua; es decir con
dicha prueba se acreditan los hechos aducidos por la parte
actora respecto de la posesidn que ha venido ejerciendo
respecto del bien inmueble antes referido, sin embargo, dicha

prueba por si sola no es suficiente a efecto de tener por
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acreditada la accién intentada por la parte actora.

PODER JUDICIAL De igual forma sirve a lo anterior la Tesis

Jurisprudencial de la Décima Epoca Registro: 2000739 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Libro VIII, Mayo
de 2012, Tomo 2 Materia(s): Civil Tesis: 1.40.C.6 C (10a.) Pagina:
1818, que a la letra dice:

z

ON SOCIAL;

“...CONFESION FICTA, POR Si MISMA NO CREA
CONVICCION PLENA. PARA ALCANZAR ESE
VALOR DEBE ENCONTRARSE ADMINICULADA O
CORROBORADA CON OTRA PROBANZA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO). La
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, al resolver la contradiccion de tesis 76/2006-
PS, emitid la jurisprudencia de rubro: "CONFESION
FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU
VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS
DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).", en la cual sostuvo
el criterio de que: "... la confesion ficta produce
presuncion legal cuando no exista prueba en
contrario y en este caso se le debe otorgar pleno
valor probatorio ..."; sin embargo, tal criterio
interpreté al Cédigo de Procedimientos Civiles en el
Estado de México, vigente hasta el uno de julio de
dos mil dos, conforme al cual el valor de tales
probanzas (confesiéon ficta y presuncién legal) no
quedaba al libre arbitrio del juzgador, sino que se
encontraba establecido en forma tasada. La
legislacion procesal vigente en el Estado de México,
difiere en cuanto al sistema de valoracion de
pruebas, pues su articulo 1.359 dispone que el Juez
gozara de libertad para valorarlas tanto en lo
individual como en su conjunto, atendiendo a las
reglas de la Iégica y la experiencia, con excepcion de
los documentos publicos que siempre haran prueba
plena. En esa virtud, la confesion ficta no puede por
si misma ser prueba plena, a menos de que se
encuentre apoyada o adminiculada con otros medios
fidedignos de prueba, que analizados en su conjunto
y, de conformidad con las precitadas reglas,
produzcan en el juzgador la conviccién suficiente
para concluir que queda acreditada la verdad acerca
de las acciones o excepciones planteadas; ello es asi,
porque la relacién previsible entre el contenido de
unas posiciones no contestadas por incomparecencia
a absolverlas (sin causa justificada acreditada) y los
hechos ocurridos es demasiado débil para
equipararla a un elemento plenamente probatorio y,
por ende, es razonable que de dicho elemento o
comportamiento no puedan derivarse conclusiones
definitivas respecto de cuestiones de las que
depende el resultado del juicio, aun cuando dicha
confesién ficta no se encuentre desvirtuada o en
contradiccion con otras pruebas...”.

P

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNA ADMINISTRACI
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Asi también sirve de apoyo a lo anterior la Tesis
Jurisprudencial de la Décima Epoca Registro: 2007425 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Libro 10,
Septiembre de 2014, Tomo lll Materia(s): Civil Tesis: Il.10.6 C (10a.)
Pagina: 2385, que a la letra dice:

“...CONFESION TACITA O FICTA. SU VALOR
PROBATORIO EN JUICIO (CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
MEXICO, VIGENTE).

Conforme al cédigo abrogado, la confesién tacita o
ficta, surgida de que la parte legalmente citada a
absolver posiciones no compareciera sin justa causa,
insistiera en negarse a declarar o en no responder
afirmativa o negativamente y manifestar que
ignoraba los hechos, era reconocida como un medio
de prueba que producia el efecto de una presuncion,
respecto de la cual, cuando no hubiera elemento de
juicio que la contradijera, haria prueba plena; en
efecto, los articulos 390 y 414 del referido cuerpo
legal establecian que la confesion ficta produce el
efecto de una presuncidon, cuando no haya pruebas
que la contradigan y que las presunciones legales
hacen prueba plena, incluso, asi lo considerd la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacidn, al resolver la contradiccion de tesis 76/2006-
PS, cuando emitio la jurisprudencia 1a./|. 93/2006, de
rubro: "CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA.
REQUISITOS PARA SU VALORACION (LEGISLACION
CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y
JALISCO).", publicadas en el Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXV,
febrero de 2007, paginas 127 'y 126,
respectivamente, sin embargo, a partir del cddigo
vigente, la confesidn ficta, por si misma, no puede
adquirir el valor de prueba plena, sino sélo cuando se
encuentre apoyada o adminiculada con otros medios
fidedignos que, analizados en su conjunto y, de
conformidad con las reglas de valoracion de pruebas,
produzcan en el juzgador la conviccion suficiente
para concluir que queda acreditada la verdad acerca
de las acciones o0 excepciones planteadas,
independientemente de que no exista prueba en
contrario que la desvirtiue, como lo establecia el
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
México anterior; de ahi que es dable considerar que,
bajo aquel sistema de valoracién, dicha prueba era
tasada; actualmente, no lo es sino que, conforme al
articulo 1.359 vigente, el Juez goza de libertad para
valorarla tanto en lo individual como en su conjunto,
atendiendo a las reglas de la Idgica y la experiencia,
lo cual implica que su valoraciéon queda al libre
arbitrio del juzgador; no obstante, dicha libertad no
es absoluta, es decir, debe estar apoyada o
adminiculada con otros medios de prueba, que
analizados en su conjunto y de conformidad con las
citadas reglas, produzcan en el juzgador Ia
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conviccién suficiente para concluir en la veracidad de
las acciones o excepciones planteadas...”.

PODER JUDICIAL Ahora bien, de igual forma, obra en autos el
desahogo de la prueba testimonial ofrecida por la parte actora

**********' a cargo d @ ¥¥k¥dkkkdckck y **********, d esa h 0oga d a e|

quince de diciembre de dos mil veintiuno, quienes por cuanto al

ON SOCIAL;

primer ateste *¥¥¥k¥x¥*x* contesto el interrogatorio al tenor de lo

z

siguiente:

“.. 1.- ;Qué diga el testigo; conoce a la sefiora
FRRrlkkxkk? Respuesta: Silo conozco.

2.- ; Qué diga el testigo; cuando conocidé a la sefiora
1 Respuesta: Hace cinco anos
aproximadamente.

3.- ¢ Qué diga el testigo; en donde conocié a la sefiora
Brrkkkkkrk?  Respuesta: La conoci en el patio del
fraccionamiento en una reunion que hubo con los
vecinos para tratar el mantenimiento del
fraccionamiento *¥trrtioktk

4.- ; Qué diga el testigo; por qué razon, usted conoce a
la sefiora **xxx¥¥¥4%x2 Raspyesta: Porque es mi vecina del
fraccionamiento **¥x¥¥¥¥xx dasde hace cinco anos.

5.- ; Qué diga el testigo; sabe en ddnde vive la sefiora
rRplkxklkk y  si es posible precisar su domicilio?
Respuesta: Se que es el ¥¥¥¥xdbi*xdel Fraccionamiento
rRRlkkxkk Xochitepec, Morelos.

6.- ; Qué diga el testigo; sabe si actualmente, la sefiora
k- habita en el  domicilio Manzana 17,
rRpkkxkktkdel  Fraccionamiento  Rrxxekkxxk (gic)  en
Xochitepec? Respuesta: Si vive ahi actualmente.

A la razon de su dicho. refirid: Porque es mi vecina y en
las reuniones que hay algunas veces hemos platicado,
siendo todo lo que desea manifestar...”

Por cuanto a la segunda ateste ikkkokokiolk

contesto el interrogatorio al tenor de lo siguiente:

“.. 1.- ;Qué diga el testigo; conoce a la sefiora
rRkkkkkllk? Respuesta: Si.

2.- ; Qué diga el testigo; cuando conocié a la serora
Rkl ? - Respuesta: Desde hace como ocho arnos
como desde el dos mil trece mas o menos.

3.- ; Qué diga el testigo; en donde conocié a la seriora
Rk ? - Respuesta:  Ahi en el fraccionamiento
Rkl en Xochitepec, Morelos.

4.- ; Qué diga el testigo; por qué razon, usted conoce a
la sefora ¥FFERRx*X? Raspyesta: Porque somos vecinas.
5.- ; Qué diga el testigo; sabe en ddnde vive la sefiora
FRkrfkxxkk y  si es posible precisar su domicilio?
Respuesta: Si se es *¥x¥xxfk¥x en Xochitepec, Morelos,
sin recordar bien la casa.

6.- ; Qué diga el testigo; sabe si actualmente, la sefiora
rRblkxklkk habita en el domicilio Manzana 17,
rRkikkltkdel  Fraccionamiento  RrRxxekkxxk (gic)  en
Xochitepec? Respuesta: Si ahi vive.

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

P

UNA ADMINISTRACI
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A la razén de su dicho. refirio: Porque hacemos
reuniones para lo del mantenimiento del fraccionamiento
y ademds nos vemos diario, siendo todo lo que desea
manifestar...”

Prueba testimonial a la que resulta dable concederle valor
probatorio en términos de lo ordenado por el articulo 405 del
Codigo Procesal Civil vigente, toda vez que fue desahogada
con las formalidades que al efecto ordena la ley adjetiva civil;
por cuanto a su contenido resulta ineficaz para tener por
ciertos los hechos narrados por la parte actora en su escrito
inicial de demanda, asi como para tener por acreditadas sus
pretensiones hechas valer dentro del mismo escrito inicial de
demanda, lo anterior, tomando en consideracién que si bien,
de las declaraciones hechas por las testigos de mérito, se
desprende que la parte actora *¥¥¥kkxkxk  ge encuentra en
posesiéon del inmueble identificado como @ RrRRRkckkk
Fraccionamiento *¥x¥x¥x¥x* an Xochitepec, Morelos, dado
a que las testigo de mérito refirieron que la actora actualmente
vive en dicho domicilio, también lo es que de las mismas no se
actualizan ninguno de los requisitos exigibles para Ila
procedencia de la prescripcién positiva que se estudia, puesto
que del propio ordinal 1237 de la Ley Adjetiva Civil, refiere que
para lograr la prescripcién positiva la posesién necesaria para
adquirir bienes o derechos reales debe ser en concepto de
duefio, si se trata de adquirir bienes, o en concepto de titular
de un derecho real, si se trata de adquirir este derecho, de
forma pacifica, continua, publica y cierta, requisitos todos estos
que no fueron acreditados con el desahogo de la testimonial en
estudio, puesto que no se formularon interrogantes tendientes
a acreditar a calidad de la posesidon que detenta la parte
actora; prueba que resulta insuficiente para acreditar la
procedencia de todos Ilos requisitos exigibles para Ila
procedencia de la accién que aqui se analiza, en consecuencia,
se determina que dicha testimonial no tiene el caracter de
prueba plena con la cual se pueda acreditar la procedencia de
la accion intentada por la parte actora.

Es aplicable al caso en concreto los siguientes criterios
jurisprudenciales que a la letra dicen:
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Suprema Corte de Justicia de la

Nacion

Registro digital: 2018190

Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito

Materias(s): Civil

Tesis: VI.20.C. J/30 (10a.)
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacién. Libro 59, Octubre de 2018, Tomo llI,
pagina 2079

Tipo: Jurisprudencia

z

ON SOCIAL;

PRUEBA TESTIMONIAL EN EL PROCEDIMIENTO
CIVIL. PARA TENER LA FUERZA NECESARIA
PARA DEMOSTRAR EL HECHO QUE SE
PRETENDA, EN LA DEMANDA DEBE NARRARSE
DE MANERA CLARA Y PRECISA LA VERIFICACION
DE ESE ACONTECIMIENTO, ASi COMO EL
NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE LO
PRESENCIARON Y LAS RAZONES POR LAS
CUALES LES CONSTA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA). El articulo 105 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla, no
prevé la forma en que debe redactarse la demanda,
pues soélo establece que serd formal y legalmente
valida cuando se ajuste a los términos marcados por
la ley; sin embargo, las fracciones VI y VIl del diverso
numeral 194 de la codificacién citada disponen,
respectivamente, que la exposicion de los hechos en
qgue se funde la accién debera ser clara y sucinta, lo
que implica circunstanciar los eventos en que se base
el enjuiciante, y que en el apartado de "pruebas" se
ofreceran las que guarden estrecha relacién con los
hechos aducidos, mediante la expresién concreta en
cada caso de lo que se pretende probar. De lo
anterior se concluye que para que la prueba
testimonial tenga la fuerza necesaria para demostrar
el hecho que se pretenda, en la demanda no sdélo
debe narrarse de manera clara y precisa la
verificacién de un determinado acontecimiento, sino
que también es necesario que se especifiguen el
nombre de las personas que lo presenciaron y las
razones por las cuales les consta, ya que no basta la

simple afirmacién de que ciertos eventos tuvieron
lugar, para que ésta se corrobore con el dicho de
personas, cuya presencia en los hechos no quedd
relacionada desde que éstos fueron narrados en la
demanda.
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SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 171/2007. Operadora
Prissa, S.A. de C.V. 5 de julio de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Ma. Elisa Tejada Hernandez.
Secretaria: Maria del Rocio Chacén Murillo.

UNA ADMINISTRACI

Amparo directo 259/2007. Ma.
Guadalupe Jaramillo Arredondo y/o Guadalupe
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Jaramillo Arredondo. 30 de agosto de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Ma. Elisa Tejada
Hernandez. Secretaria: Maria del Rocio Chacén
Murillo.

Amparo directo 139/2010. Yulietza
Leticia Rodriguez Gonzalez y otro. 10 de junio de
2010. Unanimidad de votos. Ponente: Ma. Elisa
Tejada Hernandez. Secretaria: Maria del Rocio
Chacén Murillo.

Amparo directo 189/2012. Asencién
Salas Sénchez y otra. 8 de junio de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Ma. Elisa Tejada Hernandez.
Secretaria: Maria del Rocio Chacén Murillo.

Amparo directo 439/2017. 23 de
agosto de 2018. Unanimidad de votos. Ponente: Ma.
Elisa Tejada Herndndez. Secretaria: Maria del Rocio
Chacén Murillo.

Esta tesis se publicd el viernes 19 de
octubre de 2018 a las 10:29 horas en el Semanario
Judicial de la Federacién y, por ende, se considera de
aplicacién obligatoria a partir del lunes 22 de octubre
de 2018, para los efectos previstos en el punto
séptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.

De igual manera resulta aplicable la jurisprudencia
que se localiza en la Octava Epoca, Registro: 209856, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacién 83, Noviembre de 1994, Materia(s):
Civil, Tesis: I1.60.C. )/18, Pagina: 43, que refiere:

“..POSESION. LA PRUEBA TESTIMONIAL ES
IDONEA PARA ACREDITARLA. La testimonial
adminiculada con otros medios de prueba, es la
idénea para demostrar la posesion material de un
inmueble, porque son los testigos, quienes
mediante sus sentidos han percibido la realidad del
caso concreto de que se trate y pueden informar
acerca de los hechos que les consten y de ahi inferir
bajo qué condicién se detenta un inmueble...”

Asi como la jurisprudencia que se localiza en la
Novena Epoca, Registro: 199538, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de Ia
Federacion y su Gaceta V, Enero de 1997, Materia(s): Civil,
Tesis: XX. J/40, Pagina: 333, que versa:

“«..PRUEBA TESTIMONIAL. ES IDONEA
PARA ACREDITAR LA CALIDAD DE LA
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Expediente 1577/2020

antes 700/2018

Ordinario Civil

Segunda secretaria

. Sentencia Definitiva
POSESION. La prueba testimonial es idénea
para acreditar no sdlo el origen de la
posesion sino también la calidad apta para

prescribir...”.
PODER JUDICIAL
I Por ultimo, se tiene que la parte actora de igual
Z_‘:) forma, para acreditar sus pretensiones ofreci6 como medios de
8 prueba las documentales consistentes en:
(23 J Consistentes en dos recibos de pago de mantenimiento, de

fechas cuatro de abril del dos mil dieciocho, por la cantidad de
$10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.) el cual, cubre otros me-
ses atrasados y el segundo de fecha dieciséis de abril de dos mil
diecinueve, que cubre hasta abril de dos mil veintiuno, por la
cantidad de $13,000.00 (TRECE MIL PESOS 00/100 M.N.), sobre la
Fhrkkrrkxk, del Fraccionamiento *¥#x¥krtrx - de Xochitepec, More-

los.

Documentales a las cuales no es de concederles
valor probatorio alguno en términos de lo dispuesto por el
numeral 490 del Cdédigo Procesal Civil vigente, ya que las
mismas en nada favorecen a los intereses de la oferente de las
mismas, dado que dichas documentales resultan insuficientes
para tener por acreditado que la parte actora posee a titulo de
dueno el inmueble que pretende adquirir en virtud de la
prescripciéon positiva que pretende hacer valer, lo anterior es
asi ya que tratdndose de documentos respecto de
contrataciones de servicios resultan insuficientes para
acreditar la posesidn en concepto de propietario de un bien
inmueble, dado que es de explorado derecho y practica comun
que cualquier persona puede contratar la prestacion de esa

P

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

clase de servicios, por lo que dichas pruebas no son suficientes

para tener por acreditado que la parte actora posea en
concepto de propietario el bien inmueble que pretende
prescribir.

Sirve de apoyo a lo anterior, los siguientes criterios

UNA ADMINISTRACI

jurisprudenciales que se citan por identidad de razones juridicas:

Epoca: Octava Epoca Registro: 913544 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
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Jurisprudencia Fuente: Apéndice 2000 Tomo IV, Civil,
Jurisprudencia TCC Materia(s): Civil Tesis: 602 Pagina:
561

POSESION PARA PRESCRIBIR. RECIBOS DE
IMPUESTO PREDIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS. NO
CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS NI EFICIENTES
PARA DEMOSTRARLA.- Los recibos de impuesto
predial asi como de diversos servicios publicos, y la
cédula de empadronamiento en el Registro Federal de
Causantes de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, exhibidos por el demandado para probar su
acciéon reconvencional de prescripcion del inmueble
materia del juicio principal, no son idéneos ni eficientes
para demostrar que la posesion se tiene en concepto de
duerio y con las caracteristicas y requisitos que el Cédigo
Civil para el Distrito Federal exige para que opere en su
favor la prescripcion positiva, pues siendo la posesion un
hecho, existen otros medios de prueba para justificarla,
y los documentos a que se refiere, sélo prueban los
pagos de impuestos y de derechos que en ellos se
consignan y que se encuentra empadronado en el
Registro Federal de Causantes, pero no que posea dicho
bien raiz con los requisitos exigidos por el cédigo en cita
para que pueda prescribir.

Epoca: Séptima Epoca Registro: 255039 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion Volumen 55,
Sexta Parte Materia(s): Comun, Civil Tesis: Pagina: 64

Registro digital: 198991

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: XIV.20.37 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gace-
ta.

Tomo V, Abril de 1997, pagina 268

Tipo: Aislada

PRESCRIPCION POSITIVA. LOS CONTRATOS DE
SERVICIOS SON INSUFICIENTES PARA ACREDITAR
LA POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO (LE-
GISLACION DEL ESTADO DE YUCATAN). De acuerdo
con el articulo 956, fraccion I, del Cédigo Civil del Esta-
do de Yucatdn, la posesidn necesaria para prescribir
debe ser en concepto de propietario. Ahora bien, la ce-
lebraciéon de contratos de servicios entre concesionarios
y particulares, como seria el de agua potable y alcanta-
rillado, no implican la ejecucidon de un acto tipico de
propietario por parte del usuario y, por ende, no son ap-
tos para acreditar que el quejoso posee a titulo de due-
Ao el inmueble que pretende adquirir por virtud de
la prescripcién positiva, ya que es de explorado dere-
cho y practica comUn que cualquier persona puede con-
tratar la prestacion de esta clase de servicios.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 582/96. Teresita del P. Tzec (alias) Tere-
sa del P. Parra y otro. 23 de enero de 1997. Unanimidad
de votos. Ponente: Fernando Amorés Izaguirre. Secreta-
rio: Luis A. Cortés Escalante.
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Expediente 1577/2020

antes 700/2018

Ordinario Civil

Segunda secretaria

Sentencia Definitiva
Véase: Apéndice al Semanario Judicial de la Federacidon
1917-1995, Tomo |V, Materia Civil, tesis 577, pagina
419, de rubro: "POSESION PARA PRESCRIBIR. RECI-
BOS DE IMPUESTO PREDIAL Y DE SERVICIOS PU-
BLICOS. NO CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS NI

PODER JUDICIAL EFICIENTES PARA DEMOSTRARLA."

) ) .

< VIl.- En tal virtud, por Ilo anteriormente
O , .

8 expuesto, asi como valoradas y adminiculadas las probanzas
i antes descritas conforme a la sana critica, atendiendo a las
O

leyes de la légica y de la experiencia, conforme a las reglas
especiales de todas y cada una de ellas; se concluye que la
parte actora *kxkkrkkrk  ng acreditdé los hechos sobre los
cuales funda las pretensiones que aqui demanda, en
consecuencia de ello, se tiene que la posesion detentada por
Frkrkklkk no es apta para prescribir, lo anterior en virtud de
gue no cumple con las exigencias previstas por el articulo
1237 de la Ley Sustantiva Civil, es decir, que la posesidon gque
detenta sea de manera pacifica, continua, publica y de forma
Cierta.

Por lo considerado en el cuerpo del presente
fallo, se concluye que en efecto, la parte actora *¥k¥kk¥k¥kk  ng
acredité en juicio que la posesion detentada sobre el inmueble
materia del presente asunto sea de manera pacifica, continua,
publica y de forma cierta, toda vez, que de las pruebas
documentales ofrecidas, la confesional vy testimonial
desahogadas, no se desprende la calidad en que posee el bien
inmueble materia del presente juicio.

En el contexto relatado, resulta infundada la
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accién ejercitada por la parte actora *¥kkxkkxkix  ya que como

ha sido referido en parrafos precedentes, no se acredité que su
posesion cumple con las exigencias previstas por la ley para
prescribir, por ende, se declara que *¥¥¥¥xk¥xkx no acredito la
accion de prescripcion positiva aqui en estudio, respecto

del inmueble identificado como *¥¥xxxx¥¥*k  Fraccionamiento

UNA ADMINISTRACI

rhirkkkkk  an Xochitepec, Morelos, con folio electrénico

inmobiliario Frktterkixk


http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/392704
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/392704
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/392704
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La anterior determinacidén, encuentra sustento en
la siguiente jurisprudencia, que aun cuando se refiere a la
legislacion de una entidad federativa diversa, las disposiciones
legales a que hacen referencia son analogas en su contenido a
a las previstas por la Legislacién Civil de nuestro Estado:

Registro digital: 162032

Instancia: Primera Sala

Novena Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 1a./). 125/2010

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta.

Tomo XXXIIl, Mayo de 2011, pagina 101

Tipo: Jurisprudencia

PRESCRIPCION POSITIVA. REQUISITOS QUE DEBEN
ACREDITARSE PARA SuU PROCEDENCIA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA).
La prescripcidn positiva o adquisitiva es un medio de
adquirir el dominio mediante la posesion pacifica,
continua, publica, cierta y en concepto de duefio, por el
tiempo que establezca la normatividad aplicable, segln
se desprende de los articulos 998, 1307, parrafo
primero, y 1323 del Cédigo Civil para el Estado de
Sonora. El concepto de dueiio no proviene del fuero
interno del poseedor, sino que le es aplicable
precisamente a quien entré a poseer la cosa mediante
un acto o hecho que le permite ostentarse como tal,
siempre gque sea poseedor originario, dado que en el
ordenamiento de referencia, es el Unico que puede
usucapir. Es relevante sefialar que la posesién
originaria puede ser justa o de hecho. Por ello, ademas
de que el poseedor debera probar el tiempo por el que
ininterrumpidamente poseyd (cinco o diez aflos segun
el caso, atendiendo al citado articulo 1323 del Cédigo
Civil para el Estado de Sonora), siempre deberd probar
la causa generadora de la posesion.
Consecuentemente, si pretende que se declare su
adquisicidon por usucapién, por haber detentado la cosa
durante cinco anos en su calidad de poseedor
originario, juridico y de buena fe, debe exigirsele que
demuestre el justo titulo, en el que basa su pretension.
Asi mismo, si pretende que se declare su adquisicién,
por haber detentado la cosa durante cinco afos en su
calidad de poseedor originario, de hecho y de buena fe,
debe exigirsele que pruebe el hecho generador de la
posesidn, al igual que si pretende que se declare su
adquisicidon por haber detentado la cosa durante diez
anos en su calidad de poseedor originario, de hecho,
aungue de mala fe.

Contradiccién de tesis 175/2010. Entre las sustentadas
por los Tribunales Colegiados Primero y Segundo,
ambos en Materias Civil y de Trabajo del Quinto
Circuito. 17 de noviembre de 2010. Unanimidad de
cuatro votos. Ponente: Juan N. Silva Meza. Secretario:
Roberto Avila Ornelas.

Tesis de jurisprudencia 125/2010. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién de fecha
veinticuatro de noviembre de dos mil diez.
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Expediente 1577/2020
antes 700/2018
Ordinario Civil

Segunda secretaria
Sentencia Definitiva

Registro digital: 167214

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Novena Epoca

Materia(s): Civil

PODER JUDICIAL Tesis: V.10.C.T. J/68

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su
) Gaceta.
< Tomo XXIX, Mayo de 2009, pagina 996
8 Tipo: Jurisprudencia
2 PRESCRIPCIQN POSITIVA. PARA QUE OPERE
o) DICHA ACCION, SOLO SE REQUIERE ACREDITAR LA

CAUSA GENERADORA DE LA POSESION Y QUE
ESTA SE EJERCIO EN CONCEPTO DE PROPIETARIO,
CON INDEPENDENCIA DE QUE PROVENGA O NO DE
UN JUSTO TITULO PARA TRASLADAR EL DOMINIO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA). De
conformidad con los articulos 1322, fraccion | y
1323, fracciones Ill y 1V, del Cédigo Civil para el
Estado de Sonora, para que opere
la prescripcion positiva se requiere demostrar la
causa generadora de la posesion, y que ésta se
ejercio6 en concepto de propietario; empero
resulta inexacto que esa causa generadora
exigida por la citada legislacion, se refiera
exclusivamente a un titulo apto para trasladar el
dominio, tomando en cuenta que ese requisito, al
que se aludia como "justo titulo" en el Cédigo
Civil Federal de 1884 fue suprimido en Ila
legislacidon civil mexicana. Asi el Cédigo Civil para
el Estado de Sonora, en su invocado articulo
1322, fraccion |, sustituyd aquel requisito, por el
de "concepto de propietario”, que implica el
animo o intencién y ostensible comportamiento
del detentador del bien, como propietario de él,
aun cuando se carezca de justo titulo. No puede
entenderse de otra manera, lo dispuesto por el
mencionado articulo 1323, fracciones Ill y IV, que
contempla la posesion de mala fe, como apta
para prescribir, pues en ella puede no existir el
justo titulo, sino solamente la situacion de hecho
mediante la cual la persona entra en posesion del
inmueble con el animo de dueno, sin un titulo o
derecho, en forma publica, pacifica y por el
tiempo requerido por la ley para prescribir.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE
TRABAJO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo directo 576/2006. 2 de abril de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Martin Antonio Lugo
Romero, secretario de tribunal autorizado para
desempenar las funciones de Magistrado, en términos
del articulo 81, fraccién XXII, de la Ley Organica del
Poder Judicial de la Federacion, en relacién con el
articulo 52, fracciéon V, del Acuerdo General del Pleno
del Consejo de la Judicatura Federal, que reglamenta la
organizacién y funcionamiento del propio consejo.
Secretaria: Maria Guadalupe Romero Esquer.

Amparo directo 832/2007. Arturo Plath Lépez. 28 de
febrero de 2008. Unanimidad de votos. Ponente:
Armida Elena Rodriguez Celaya. Secretario: Martin
Antonio Lugo Romero.

Amparo directo 100/2008. Cosme Alfredo Ochoa Trujillo
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y otra. 15 de mayo de 2008. Unanimidad de votos.
Ponente: Armida Elena Rodriguez Celaya. Secretario:
José Fernando Ibarra Fernandez.

Amparo directo 317/2008. Maria Magdalena Olivarria. 4
de septiembre de 2008. Unanimidad de votos. Ponente:
Enrique Munguia Padilla. Secretaria: Maria Guadalupe
Romero Esquer.

Amparo directo 215/2008. Guadalupe Figueroa
Morfin o Maria Guadalupe Figueroa Morfin y
otras. 22 de enero de 2009. Unanimidad de votos.
Ponente: Laura Catalina Maldonado Arce,
secretaria de tribunal autorizada para
desempenar las funciones de Magistrada, en
términos del articulo 81, fraccion XXII, de la Ley
Organica del Poder Judicial de la Federacion, en
relacion con el articulo 52, fraccion V, del
Acuerdo General del Pleno del Consejo de la
Judicatura Federal, que reglamenta la
organizacion y funcionamiento del propio
consejo. Secretaria: Raquel Nieblas German.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa
a la contradiccidon de tesis 175/2010, de la que
derivoé la tesis jurisprudencial 1la./). 125/2010 de
rubro: "PRESCRIPCION POSITIVA. REQUISITOS
QUE DEBEN ACREDITARSE PARA SU PROCEDENCIA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA)."

Por cuanto a los demandados **¥¥k¥kxkx* representada
por el C. ALBERTO MENCHACA VALENZUELA, y el DIREC-
TOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CA-
TASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, se tiene que los

mismos no ofrecieron medios de prueba en el presente juicio.

En consecuencia, y una vez que las pruebas
ofrecidas por la parte actora han sido debidamente analizadas
y valoradas de manera individual y en su conjunto,
racionalmente, atendiendo a las leyes de la légica y las
maximas de la experiencia, confrontandolas unas con otras, a
efecto de que, por el enlace interior de las rendidas, las
presunciones y los indicios en términos del articulo 490 del
Cdédigo Procesal Civil vigente, permiten arribar a la firme
conclusién a la Suscrita Juzgadora, que la parte actora
Fhrkikkikk  no acreditd sus pretensiones que dedujo en contra
de ¥¥k¥k¥k¥**x representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, y el DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS, por tanto, se absuelve a los demandados
Fhrkxkkxkx  representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, y el DIRECTOR DEL INSTITUTO DE


http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/162032
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/162032
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Expediente 1577/2020
antes 700/2018
Ordinario Civil

Segunda secretaria
Sentencia Definitiva

SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS, de todas y cada una de las pretensiones

PODER JUDICIAL

reclamadas por las razones y fundamentos legales expuestos
B con antelacion.
<
3
D VIIl.- En esa guisa, dado que se desprende que
(23 en el juicio que nos ocupa, las partes no procedieron con

temeridad o mala fe y que la presente sentencia es
declarativa, no ha lugar a condenar al pago de gastos y costas
gue la presente instancia haya originado, en términos del
articulo 164 del Codigo Procesal Civil vigente.

Tiene aplicacién al caso lo dispuesto por los
articulos 159 y 164 del ordenamiento legal antes referido, que
al efecto disponen lo siguiente:

“...ARTICULO 159.- Condena en costas
procesales. La condenacion en costas se hara
cuando asi lo prevenga la Ley, o cuando a juicio del
Juez, se haya procedido con temeridad o mala fe.

[...]

ARTICULO 164.- Ausencia de condena en
costas. En las sentencias declarativas o
constitutivas, si ninguna de las partes hubiera
procedido con temeridad o mala fe, no habra
condena en costas ni gastos, y cada una reportara
las que hubiere erogado...”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademas en los articulos 96 fraccion IV, 101, 104, 105 y 106
del Cdédigo Procesal Civil en vigor, se
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RESUELVE:

PRIMERO. - Este Juzgado es competente para
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conocer y resolver el presente asunto, la via elegida es la
correcta y las partes tienen legitimidad de poner en

movimiento este Organo Jurisdiccional.
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SEGUNDO. - La parte actora ¥kkxkrkixk  ng
probé su acciéon que dedujo en contra de la demandada
FRplllokkkk  representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, y el DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS, quienes no comparecieron a juicio siguiéndose

el mismo en su rebeldia, en consecuencia;

TERCERO. - Se absuelve a los demandados
rokrkkxkxk  representada por el C. ALBERTO MENCHACA
VALENZUELA, y el DIRECTOR DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS, de todas y cada una de las prestaciones
reclamadas, por las razones y fundamentos legales expuestos

con antelacidn.

CUARTO. - En esa guisa, dado que se desprende
que en el juicio que nos ocupa, las partes no procedieron con
temeridad o mala fe y que la presente sentencia es
declarativa, no ha lugar a condenar al pago de gastos y costas
gue la presente instancia haya originado, en términos del
articulo 164 del Cdédigo Procesal Civil vigente.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE. - Asi, en definitiva, lo resolvi6 y firma Ia
Licenciada MIRIAM CABRERA CARMONA, Juez Segundo
Civil de Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial en el
Estado, ante el Segundo Secretario de Acuerdos Licenciado
JAIME ALBERTO REZA GARCIA, con quien actuta y da fe.
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