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Cuernavaca, Morelos, a ocho de febrero de dos mil

veintidos.

VISTO S para resolver en definitiva los autos del
expediente 228/2019 relativo al juicio ORDINARIO CIVIL, de
NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA promovido por ####sdsds
CONfrQ Rk wkdikdes, INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE TETECALA, MORELOS,
DIRECTOR GENERAL DE PREDIAL Y CATASTRO DE JIUTEPEC,

MORELOS, radicado en la Tercera Secretaria, y;

RESULTANDO:

1. Mediante escrito presentado con fecha nueve de
mayo de dos mil diecinueve, anfe la Oficialia de Partes
Comun de los Juzgados de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial, y que por furno correspondid conocer a éste
Juzgado, comparecio *#xFxFExEE v demando, en la via
ordinaria Civil gg i ks , INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE TETECALA, MORELOS,
DIRECTOR GENERAL DE PREDIAL Y CATASTRO DE IJIUTEPEC,

MORELOS las siguientes pretensiones:

“a).- La nulidad de la escritura nUmero ***ssskix
fechag *x#xixk ante el fedatario No. 116121001,
quien es Notario publico 1 de Tetecala, Morelos,
por medio de un contrato de compraventa
otorgado por la senora ***#<*#<xkxk "q favor del senor
oriorioriorlx, respecto del bien inmueble con folio
electronico *##xsskix



b) La cancelacion de la suscripcion que verifico
el C. Director del Instituto de Servicios Registrales y
Cataostrales del estadio de Morelos, de escritura
ik, oforgada con fecha **#**<xkxx - ante el
fedatario No. 116121001, gquien es Notario publico
1 de Tetecala, Morelos, por medio de un contrato
de compraventa otorgado por la seRnorq **#xsksksx
a favor del senor **xkxkxk respecto del bien
inmueble con folio electréonico ********** pPggo de
derechos de inscripcidon en fecha ******x#** con
nUmMero de inscripcion ****x*xx¥x 995 75, quedando
inscrito en fecha 07 de agosto del 2018 por el C.
registrador No. 667, Lic. Desaida Flores Eder...

c) La cancelacion de la cuenta en la
recaudaciéon de rentas de Catastro de Jiutepec
y/o en la tesoreria Municipal respecto del nUmero
de cuenta relacionado con el bien inmueble, con
numero de cuenta anterior Rk
anteriormente a nombre de Ia senorq *xkxkkok
actualmente a nombre del XC, itk

d) La anotaciéon marginal que se haga en el registro
PUblico de la Propiedad y del Comercio, bajo la foja
sokokskook sk ok ok sk ok tomo ok sk okosk ok kok sk ok volumen ok sk okosk ok ok sk sk ok seccion |

serie | folio electréonico
e) La restitucién o entrega material de la posesion
del bien inmueble motivo de la presente, que
deberdn hacer los demandados con todos sus
frutos y accesorios.

f) Los gastos, costas, danos y perjuicios que se
acusen como consecuencia del trdmite del juicio
que se promueve, por la mala fe de los
demandados ***x#exEkx - qsi como de los CC.
kiokioiek, - director  del  Instifuto  de  Servicios
Registrales y Catastrales del estado de Morelos,
Notario PUblico 1 de Tetecala Morelos, Director de
Catastro de Jiutepec, Morelos.

Expuso como hechos los que considerd necesarios e
invocd el derecho que creyd aplicable, lo cuales se dan por

reproducidos integramente como si a letra se insertasen en
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obvio de repeticiones innecesarias.

2. Por auto de fecha veintitrés de mayo de dos mil
diecinueve, se admitid a frdmite el escrito inicial de
demanda en la via y forma propuesta, ordendndose correr
traslado y emplazar a los demandados, para que dentro del
plazo de diez dias, contestaran la demanda entablada en
su contra, requiriéndoles para que senalaran domicilio
procesal denfro de la jurisdiccion de este Juzgado,
apercibidos que en caso de no hacerlo las subsecuentes
notificaciones adn las de cardcter personal le surtirian

efectos por Boletin Judicial.

3.- En diligencia de fecha treinta y uno de mayo, se
emplazé a juicio al DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS; «a
quien se le tuvo por contestada la demanda mediante auto
del diecinueve de junio de ese mismo ano, por opuestas las
defensas y excepciones que hizo valer, ordendndose dar
vista al actor con el escrito de contestacion de demandas, y

enunciando las pruebas que a su parte corresponden.

4.- El tres de julio de aquélla anualidad, se emplazd a
juicio a NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE TETECALA, MORELOS,
en esa misma data se emplazd a juicio al diverso
demandado DIRECTOR GENERAL DEL PREDIAL Y CATASTRO
DE JIUTEPEC, MORELOS; el dia veintisiete de febrero de dos
mil veinte, se emplazd a juicio a ¥****x#xdx g quien se le
tuvo por contestada la demanda incoada en su contra
mediante auto de fecha diecisiete de marzo de dos mil

veinte, teniéndole por opuestas las defensas y excepciones



que hizo valer y ordendndose dar vista por tres dias al actor

para gue manifestard lo que a su derecho correspondia.

5.- Mediante diligencia del veintisiete de noviembre
de dos mil veinte, se emplazd a la diversa demandada
*ExrdxxdE.  de quien se declard su rebeldia por auto de
diecisiete de diciembre de ese mismo ano, al no haber

dado contestacion a la demanda entablada en su contra.

é.- El veintidés de febrero de dos mil veintiuno, se
declaré la rebeldia NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE
TETECALA, MORELOS, al no haber dado contestacion a la
demanda entablada en su contra, no obstante de

encontrarse debidamente emplazado a juicio.

7.- En diligencia del cinco de mayo de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de conciliacion y
depuracion, en la que se hizo constar la incomparecencia
de la parte actora, y de los demandados; y en virtud de que
no pudo exhortarse a las partes a un arreglo conciliatorio, se
depuro el procedimiento y se ordend abrir el juicio de

aprueba por cinco dias.

8.- En auto de diecinueve de mayo de ese ano, se
tuvieron por admitidas las pruebas de la parte actora, vy

senaldndose dia y hora para su desahogo.

9.- En diecisiete de agosto de aquella anualidad, tuvo
verificativo la audiencia de pruebas y alegatos, en la que se
hizo constar la incomparecencia de la parte actora
compareciendo Unicamente su abogado patrono;

asimismo se hizo constar la incomparecencia de |os
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demandados *###sdkids widskddxss,  INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE TETECALA, MORELOS,
DIRECTOR GENERAL DE PREDIAL Y CATASTRO DE JIUTEPEC,
MORELOS, procediendo al desahogo de las pruebas que se
encontraban preparadas, siendo éstas la confesional a
cargo del demandado - kExxEExEEx - quien  anfe  su
incomparecencia fue declarado confeso de las posiciones
previomente calificadas de legales; y en virtud de existir
pruebas pendientes por desahogar se senald nuevo dia vy
hora para la continuacion de la audiencia de pruebas y

alegatos.

10.- Por auto del treinta de noviembre de esa misma
anualidad, se fuvo por rendido el informe a cargo del
Juzgado Primero Civil del Noveno Distrito Judicial con
residencia en lJiutepec, Morelos, quien a su vez remitid
copias cerfificadas del juicio Ejecutivo Mercantil radicado

bajo el nUmero de expediente 161/2011-3.

11.- El trece de diciembre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la continuacidén de la audiencia de pruebas y
alegatos, y al no haber pruebas pendientes por desahogar,
se transitdé a la etapa de alegatos teniendo por formulados
los de los comparecientes y por perdido el derecho de los
codemandados para hacer formularlos que a su parte
corresponden, y por permitilo el estado procesal del
sumario, se furnd a la vista de la Juzgado para dictar la
sentencia definitiva correspondiente, lo cual ahora se hace

al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:



I.- COMPETENCIA.

Este Juzgado Octavo Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver el presente asunto, de
conformidad con lo dispuesto por los arficulos 18, 34
fraccion XVI del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos, que prevé que cuando sean varios los
demandados, vy ftuvieren diversos domicilios, serd
competente el drgano del domicilio que escoja el actor; por
ofra parte, atendiendo al acuerdo del tres de marzo del
ano que transcurre, emitido por los Magistrados integrantes
del Pleno del H. Tribunal Superior de Justicia del Estado,
estableciendo en el punto sexto del mismo, que los
Juzgados Civiles y ahora Familiares de Primero Instancia del
Primer Distrito Judicial, continuaran conociendo de los
procedimientos que en materias civil, mercantil y familiar
actualmente se tengan en trdmite hasta su total conclusion,
suU ejecucion e incluso hasta que sean turnados al archivo

definitivo.

II.- ViA.

La via elegida por el actor es la procedente, de
conformidad con lo dispuesto por el arficulo 349 del Codigo
Procesal Civil, foda vez que para la framitacion de la accion
de Nulidad Absoluta de Escritura, la Ley de la materia no
estable via distinta o de tramitacion especial, por tanto se
actualiza la regla general; lo anterior por ser una obligacion
de esta autoridad judicial, previo al estudio del fondo del
presente asunto, pues el derecho a la tutela jurisdiccional

establecido por el arficulo 17 de la Constitucion Politica de
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los Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados para

garantizar la seguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cudl es la via en
que debe intentarse cada accidn, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma establecida por
aqguéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que
debe atenderse previomente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para
resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el estudio
de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden
publico, debe anadlizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
tframitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley, sirve de

apoyo a lo anterior la siguiente tesis que a la letra dice:

Novena Epoca

Registro: 178665

Instancia: Primera Sala

Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta

XXI, Abril de 2005

Materia(s): Comun

Tesis: 1a./J. 25/2005

Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL
QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL
FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucidon Politica de los Estados



Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados
para garantizar la seguridad juridica. Asi, las leyes
procesales determinan cudl es la via en que debe
infentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de
un juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el
cardcter de presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decision de fondo, porque el andlisis
de las acciones solo puede llevarse a efecto si el juicio,
en la via escogida por el actor, es procedente, pues de
no serlo, el Juez estaria impedido para resolver sobre las
acciones planteadas. Por ello, el estudio de Ila
procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden
publico, debe anadlizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
tframitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita la
demanda vy la via propuesta por la parte solicitante, sin
que la parte demandada la hubiere impugnado
mediante el recurso correspondiente o a fravés de una
excepcién, ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via establecida
por el legislador no deba tomarse en cuenta. Por tanto,
el juzgador estudiard de oficio dicho presupuesto,
porque de ofra manera se vulnerarian las garantias de
legalidad y seguridad juridica establecidas en el
articulo 14 constitucional, de acuerdo con las cuales
nadie puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante
juicio seguido ante los ftribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la seguridad juridica de
las partes en el proceso, debe asegurarse siempre de
que la via elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la contienda,
incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva,
por lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio
de la procedencia de la via, aun cuando las partes no
la hubieran impugnado previamente.

Confradiccion de tesis  135/2004-PS.  Entre las
sustentadas por los Tribunales Colegiados Tercero vy
Sexto, ambos en Materia Civil del Primer Circuito vy la
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anterior Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacion. 9 de febrero de 2005. Cinco votos.
Ponente: José Ramon Cossio Diaz. Secretario: Fernando
A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de fecha
dos de marzo de dos mil cinco.

Asi, una vez analizadas las constancias procesales que
integran el presente juicio, esta autoridad judicial determina
que la via elegida es la correcta, pues el articulo 349 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
establece que: “Los litigios judiciales se tframitardn en la via
ordinaria, con excepcion de los que tengan senalado en
este Codigo una via distinta o tramitacion especial, siendo
aplicables las disposiciones de este Titulo, en lo conducente,
a los demds procedimientos establecidos por este
Ordenamiento” y como se desprende del libelo inicial de
demanda la pretension principal intentada por el actor no
tiene senalada via distinta o framitacion especial; y con ello
se actualiza la procedencia de la via ordinaria civil en que

se planted el presente juicio.

l1l.- LEGITIMACION.

Acorde a la sistematica establecida para la redaccion
de sentencias, se procede a examinar la legitimacion de las
partes, ya que éste es un presupuesto procesal necesario
para la procedencia de cualquier acciéon y la ley obliga y

faculta al suscrito a su estudio de oficio.

Al efecto, él articulo 191 del Cédigo Procesal Civil en
vigor, que dispone que habrd legitimacién de parte cuando

la pretension se ejercita por la persona a quien la Ley



concede facultad para ello y frente a la persona contra

quien deba ser ejercitada.

Es menester establecer la diferencia entfre la
legitimacion “ad procesum” y legitimacion “ad causam”; ya
que son situaciones juridicas distintas, toda vez que la
primera de ellas, se identifica con la falta de personalidad o
capacidad en el actor, se encuentra referida a un
presupuesto procesal necesario para el ejercicio del
derecho de accidn que pretenda hacer valer gquien se
encuentre facultado para actuar en el proceso como
actor, demandado o tercero; y tenga actitudes para
hacerlo valer, como ftitular del que pretenda hacer valer, el
cual es requisito para la procedencia del juicio; a diferencia
de ésta, la legitimacion ad causam es un elemento esencial
de la accidn que presupone o implica la necesidad de que
la demanda sea presentada por quien tenga la titularidad
del derecho que se cuestiona, esto es, que la accién sea
entablada por aquella persona que la ley considera como
particularmente idénea para estimular en el caso concreto
la funcidn jurisdiccional, por tanto, tal cuestion, no puede
resolverse en el procedimiento sino Unicamente en la
sentencia, por tfratarse de una cuestion de fondo, ya que es
una condiciobn para obtener sentencia favorable; en
consecuencia, el actor estard legitimado cuando ejercite

un derecho que realmente le corresponde.

Es aplicable al caso concreto la siguiente

Jurisprudencia emitida por el méaximo Tribunal:

“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por
legitimacién procesal activa se entiende la potestad legal
para acudir al érgano jurisdiccional con la peticion de que
se inicie la tramitacién del juicio o de una instancia. A esta
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legitimacion se le conoce con el nombre de ad procesum
y se produce cuando el derecho que se cuestionard en el
juicio es ejercitado en el proceso por quien tiene aptitud
para hacerlo valer, a diferencia de la legitimaciéon ad
causam que implica tener la fitularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacién en el proceso se
produce cuando la accidén es ejercitada en el juicio por
aquel que tiene apftitud para hacer valer el derecho que
se cuestionard, bien porque se ostente como titular de ese
derecho o bien porque cuente con la representacién legal
de dicho titular. La legitimacion ad procesum es requisito
para la procedencia del juicio, mientras que la ad causam,
lo es para que se pronuncie sentencia favorable.!” -

De igual modo, es aplicable la tesis aislada, que aparece
como Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién, Octava Epoca, Tomo X,

Febrero de 1993, P&gina 275 con el rubro de:

“...LEGITIMACION EN LA CAUSA Y LEGITIMACION EN EL
PROCESO. DIFERENCIAS. La legitimatfio ad causam no es
un presupuesto procesal como errbneamente lo expuso
la responsable, porque lejos de referirse al
procedimiento o al vdlido ejercicio de la accién,
contempla la relacidn sustancial que debe existir entre
el sujeto demandante o demandado y el interés
perseguido en el juicio. Es entonces, una cuestidon
sustancial y no procesal o, mejor dicho, un presupuesto
de la pretensién para la sentencia de fondo. En cambio,
la legitimatio ad procesum si es un presupuesto procesal
pues refiere a la capacidad de las partes para ejecutar
vdlidamente actos procesales y, por tanto, es condicion
para la validez formal del juicio...”.

En este contexto, en el presente caso se tiene que
FhERkERREE como FxREEREERX  comparecieron por su propio
derecho al presente juicio; sin que se haya cuestionado o
manifestado argumento sobre alguna limitacion en cuanto
a su capacidad de ejercicio; respecto del codemandado
DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS INSTITUTO DE

! Novena Epoca. Instancia: Segunda Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo: VII, Enero de 1998. Tesis: 2a./J. 75/97. Pagina: 351.
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SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, comparecidé a juicio por conducto del director
Licenciado ******:+x quien acreditd su personalidad con el
nombramiento expedido a su favor por el Gobernador del
Estado de Morelos, en fecha veinticinco de enero de dos mil

diecinueve.

Documental publica a la cual se le concede pleno
valor probatorio de conformidad con los preceptos legales
contenidos en los arficulos 490 y 491 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos; pues no fue impugnada en
su contenido y forma; y por lo tanto le asiste derecho a
dicha persona para comparecer en representacion de los

citados demandados.

En cuanto a los diversos codemandados #*&#xdsssx
NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE TETECALA, MORELOS
DIRECTOR GENERAL DEL PREDIAL Y CATASTRO DE JIUTEPEC,
MORELOS, estd acreditada su legitimacion pasiva  por la
factica legitimacion pasiva ad procesum que tienen los
demandados para actuar en el procedimiento, dado que
se entabld en su contra la demanda, no obstante de que el
juicio se sigue en su rebeldia, sin embargo su legitimacion no

se encuentra afectada de limitacion o nulidad alguna.

Por cuanto a la legitimaciéon en la causa, ésta debe
ser entendida como una condicion para obtener sentencia
favorable, consiste en la identidad del actor con la persona
a cuyo favor estd la ley; es decir, que se tenga la titularidad
del derecho controvertido, a fin de que exista una
verdadera relacion procesal entre los interesados, en

consecuencia, el actor estard legitimado en la causa



PODER JUDICIAL
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde,
lo anterior atendiendo a lo dispuesto por el articulo 191 de la
Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,
establece: *“..Habrd legitimaciéon de parte cuando la
pretension se ejercita por la persona a quien la Ley concede
facultad para ello y frente a la persona confra quien deba
ser egjercitada...” y en base ademds a lo dispuesto en la

siguiente tfesis:

Novena Epoca

Registro: 169271

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIII, Julio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: VI.30.C. J/67

Pagina: 1600

LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN
LA SENTENCIA DEFINITIVA.

Debe distinguirse la legitimacion en el proceso, de la
legitimacién en la causa. La primera es un presupuesto del
procedimiento que se refiere o a la capacidad para
comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos
civiles, o a la representacién de quien comparece a
nombre de ofro. En este sentido, siendo la legitimaciéon ad
procesum un presupuesto procesal, puede examinarse en
cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de
capacidad para comparecer a él o no justifica ser el
representante legal del demandante, seria ociosa la
continuaciéon de un proceso seguido por quien no puede
apersonarse en el mismo. En cambio, la legitimacion en la
causa, no es un presupuesto procesal, sino una condicién
para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta consiste
en la identidad del actor con la persona a cuyo favor estd
la ley; en consecuencia, el actor estard legitimado en la
causa cuando ejercita un derecho que realmente le
corresponde. Como se ve, la legitimacion ad causam
atane al fondo de la cuestion litigiosa y, por tanto,
l6gicamente, sdélo puede analizarse en el momento en
que se pronuncie la sentencia definitiva.

13



TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO.

Amparo directo 8/97. Carlos Rosano Sierra. 27 de febrero
de 1997. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Manuel
Marroquin Zaleta. Secretaria: Luz del Carmen Herrera
Calderon.

Amparo directo 1032/98. Margarita Herndndez Jiménez. 24
de junio de 1999. Unanimidad de votos. Ponente: Omar
Losson Ovando. Secretaria: Ma. Luisa Pérez Romero.
Amparo directo 492/2001. Yolanda Reyes Soto. 26 de
noviembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Norma Fiallega Sdnchez. Secretaria: Violeta del Pilar
Lagunes Viveros.

Amparo directo 121/2003. Maria del Rocio Ferndndez
Viveros. 29 de mayo de 2003. Unanimidad de votos.
Ponente: Teresa Munguia Sanchez. Secretaria: Elia Flores
Herndndez.

Amparo directo 129/2008. Octavio Contreras Sosa. é de
mayo de 2008. Unanimidad de votos. Ponente: Teresa
Munguia Sdnchez. Secretaria: Alicia Guadalupe Diaz vy
Reaq.

A ese respecto, cabe senalarse que dado que la
pretension principal de la actora es la nulidad absoluta,
resulta necesario citar el articulo 42 del Codigo Civil del
Estado de Morelos que senala lo  siguiente:
“CARACTERISTICAS DE LA NULIDAD ABSOLUTA. La nulidad
absoluta por regla general no impide que el acto produzca
provisionalmente sus efectos, los cuales serdn destruidos
refroactivamente cuando se pronuncie por el Juez la
nulidad. De ello puede prevalerse todo interesado y no
desaparece por la confiimacion o por la prescripcion”, es
decir, dicho dispositivo legal contempla que la nulidad
absoluta puede invocarse y puede servirse de ella todo
interesado, luego entonces, esta autoridad determina que la
legitimacion activa en la causa, se encuentra
irebatiblemente acreditada; dado que el actor la invoca

como interesado, en su cardcter de adjudicatario del bien
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inmueble ubicado en #x#xdxxxk — con folio electronico
inmobiliario *#***kxxk* inmueble que fue objeto de la
compraventa consignada en la escritura publica *#xd#xdxss
volumen #**d¥xkdxk  fojg #**dxxkdxx  otorgada con fecha
rhrxkdxrir ante el fedatario No. 116121001, quien es Notario
puUblico 1 de Tetecala, Morelos, por medio de un contrato de
compraventa otorgado por la senora *****¥xx¥* " q favor del
senor **kk*xxid* - respecto del bien inmueble con folio
electronico **#*#*#x4* gopre la cual se pretende su nulidad,
luego entonces se aduce que le asiste el derecho a la parte
actora para hacer valer la accidon que deduce; lo anterior
sin perjuicio del andlisis y estudio de la procedencia de la
acciéon en si, pues el estudio de la legitimaciéon, no significa

la procedencia, desde luego, de la accidén misma.

Ahora bien, respecto de la legitimacion pasiva ad
causam de los demandados INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS,
DIRECTOR GENERAL DE PREDIAL Y CATASTRO DE JIUTEPEC,
MORELOS, se considera debidamente acreditada, pues la
resolucidn que se tome respecto a la nulidad del acto
contenido en la escritura puUblica *¥*xdxxdxk  yolumen
shrkrkrRE folq *erkrkRRRE oforgada con fecha *#*#+#++++ gnte
el fedatario No. 116121001, quien es Notario pUblico 1 de
Tetecala, Morelos, por medio de un contrato de
compraventa otorgado por la senora ******x*x¥* q favor del
senor ***#k*xdExxk - respecto del bien inmueble con folio
electréonico **#*#x#x4%  yede afectar a sus intereses, pues
respecto alos demandados ##xadsids wadxidsxi®, se advierte
que intervinieron directamente como vendedora vy
comprador respecto del acto juridico contenido en la

escritura publica que se pretende nulificar; luego entonces,
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se infiere que existe legitimacion pasiva pues tienen la
necesidad de comparecer a juicio ya que se enfabld una
demanda en su confra cuyas resultas como se ha dicho,

pueden afectar sus intereses.

Ahora bien, respecto de la legitimacion pasiva del
diverso demandado NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DE
TETECALA, MORELOS, fedatario ante quien se otforgd la
escrifura  publica que se pretende nulificar, resulta

conveniente citar la siguiente tesis de jurisprudencia:

Novena Epoca

Registro: 181707

Instancia: Pleno

Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta
XIX, Abril de 2004

Materia(s): Civil

Tesis: P./J. 21/2004

Pdgina: 97

NOTARIO. TIENE LEGITIMACION PASIVA CUANDO EN UN
JUICIO SE DEMANDA LA NULIDAD, POR VICIOS
FORMALES, DE UN INSTRUMENTO AUTORIZADO POR EL.
Cuando se demanda la nulidad de un instrumento
notarial por vicios formales, el notario que lo autorizd
tiene legitimacioén pasiva, por lo que en aquellos casos
en que la resolucién que llegara a dictarse pudiera
ocasionarle consecuencias juridicas adversas de
acuerdo con las normas que rigen su actuacion, se le
debe llamar a juicio, aun de oficio, en cumplimiento a
la garantia de audiencia que establece el articulo 14
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; sin embargo, cuando lo que se demanda
es la nulidad del acto juridico contenido en el
instrumento notarial, es innecesario llamar a juicio al
fedatario publico, ya que la nulidad que llegara a
declararse no afectaria sus intereses juridicos, en tanto
que los vicios a aquél atribuidos no emanan de su
actuacion, de manera que en esta hipdtesis no existe
razdn para ordenar reponer el procedimiento con el
objeto de que intervenga en un juicio en el que no es
parte.
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Solicitud de modificacion de jurisprudencia 3/2002-PL.
Magistrados integrantes del Décimo Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito. 9 de
marzo de 2004. Unanimidad de diez votos. Ausente:
Mariano Azuela Guitron. Ponente: Guillermo |. Ortiz
Mayagoitia. Secretaria: Maria Dolores Omana Ramirez.
El Tribunal Pleno, en su sesidon privada celebrada hoy

dieciocho de marzo en curso, aprobd, con el nimero
21/2004, la tesis jurisprudencial que anfecede. México,
Distrito Federal, a dieciocho de marzo de dos mil
cuatro.

Nota: En términos de la resolucion de 9 de marzo de
2004, pronunciada por el Tribunal Pleno de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, en el expediente varios
3/2002-PL, relativo a la solicitud de modificacion de la
tesis de jurisprudencia 3a. 65, publicada en la Gaceta
del Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca, NUm. 30, Junio de 1990, pdgina 41, se publica
nuevamente la jurisprudencia citada con las
modificaciones aprobadas por el propio Tribunal.

Siguiendo los lineamientos establecidos en la anterior
tesis, tenemos que, cuando en un juicio que se reclame la
nulidad de un instrumento notarial vicios formales, el notario
que lo autorizd tendrd ineludiblemente legitimacion pasiva,
sin en cambio, cuando lo que se demanda es la nulidad del
acto juridico contenido en el instrumento notarial, resulta
evidente que el fedatario publico carecerd de legitimacion
pasiva, ya que la nulidad que llegara a declararse no
afectaria sus intereses juridicos, ya que los vicios sobre los

que versa la nulidad, no emanan de su actuacion.

Ahora bien, para una mejor comprension del anterior
concepto, debemos primeramente establecer la definicion
de vicios formales, asi, el destacado jurista Eduardo Pallares

refiere: “...Los vicios de los actos procesales consisten en o
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que hay en ellos contrario a las normas juridicas que rigen la
formacién del acto. Este ha de llevarse a cabo de acuerdo
con dichas normas, y si tal cosa no se realiza, el acto
adolece de un vicio que le resta eficacia juridica, en menor
0 en mayor grado, segun las circunstancias. Las causas que
producen los vicios son de indole variada, figurando entre
las principales las siguientes: a)Vicios de forma por no
llevarse a cabo el acto de acuerdo con los requisitos

externos que exige la Ley...".

Asi pues, se entiende que existen vicios formales en los
actos, cuando éstos no se llevan a cabo de acuerdo con los
requisitos externos que exige la ley, en el caso concreto,
toda vez que las actuaciones de los Notarios, y en especifico
la forma en que deben otorgar los instrumentos puUblicos, se
encuentra regulado en la Ley del Notariado,
especificamente en sus articulos 55, 56, 57, 64, 65,y 69, luego
entonces, debe considerarse que existen vicios formales en
el insfrumento notarial, cuando precisamente se dejen de
observar los requisitos establecidos en los articulos antes
citados, situacion en la cual, el Notario PUblico que otorgd
dicho instrumento publico tendria legitimacién pasiva, asi los

articulos antes citados textualmente disponen:

“ARTICULO 55.- Escritura es el insfrumento que el Notario
asienta en el protocolo para hacer constar un acto
juridico, y que tiene la firma y el sello del Notario. Se
tendrd como parte de la escritura, el documento en que
se consigne el acto juridico de que se trate, siempre que,
firmado por el Notario y por las partes que en él
intervengan, en cada una de las hojas, se agregue el
apéndice, llene los requisitos que senala este capitulo, y
en el protocolo se levante un acta en la que se haga un
extracto del documento indicando sus elementos
esenciales. En este caso, la escritura se integrard por
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dicha acta y el documento que se agregue al
apéndice, en el que se consigne el acto juridico de que
se trate. La autorizacion definitiva y las anotaciones
marginales se hardn sélo en el libro de protocolo”

“ARTICULO 56.- Las escrituras se asentardn con letra
clara, sin abreviaturas, salvo el caso de insercion de
documentos y sin guarismos, a no ser que la misma
cantidad aparezca con letras. Los blancos o huecos, si
los hubiere, se cubrirdn con lineas de tinta, precisamente
antes de que se firme la escritura. Las palabras, letras o
signos que se hayan de testar, se cruzardn con una linea
que las deje legibles. Puede entrerrenglonarse lo que se
deba agregar. Al final de la escritura se salvard lo
testado o entrerrenglonado, se hard constar lo que vale
y lo que no vale, y se especificard el nimero de
palabras, letras vy signos testados y el de los
entrerrenglonados. Si quedare algun espacio en blanco,
antes de las firmas, serd llenado con lineas de tinta. Se
prohiben las enmendaduras y raspaduras”

“ARTICULO 57.- El Notario redactard las escrituras en
castellano y observard las reglas siguientes: |.- Expresard
el lugar y fecha en que se extienda la escritura, su
nombre, apellidos y el nUmero de la Notaria; II.- Indicard
la hora en los casos en que la Ley asi lo prevenga; lll.-
Consignard los antecedentes y certificard haber tenido a
la vista los documentos que se le hubieren presentado
para la formacion de la escritura. Si se fratare de
inmueble se examinard el titulo o los titulos respectivos,
relacionard cuando menos el Ultimo fitulo de propiedad
del bien o del derecho a que se refiere la escritura, vy
citard los datos de su inscripcién en el Registro PUblico de
la Propiedad o la razén por la cual no esté aun
registrada. No deberd modificarse en una escritura la
descripcién de un inmueble, si con ésta se le agrega una
drea que, conforme sus antecedentes de propiedad no
le corresponde. La adicion podrd ser hecha si se funda
en una resolucion judicial; V.- Al citar un instrumento
oforgado ante ofro Notario, expresard el nombre del
Notario y el nUmero de la Notaria a la que corresponde
el protocolo en que consta, el nUmero y fecha del
instrumento de que se trate y en su caso, los de la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad; V.-
Consignard el acto en cldusulas redactadas con
claridad, concision y sin palabras o féormulas inUtiles o
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anticuadas; V.- Designard con precision las cosas que
sean objeto del acto, de tal modo que no puedan
confundirse con ofras; y si se tratare de bienes inmuebles,
determinard  su naturaleza, su ubicacidn y  sus
colindancias o linderos, y en cuanto fuere posible, sus
dimensiones y extension superficial; VIl.- Determinard las
renuncias de derecho o de Leyes que hagan
vdlidamente los confratantes; VlIl.- Dejard acreditada la
personalidad de quien comparezca en representacion
de ofro, relacionando o insertando los documentos
respectivos, o bien agregdndolos en original o en copia
cotejada al apéndice haciendo mencién de ellos en la
escritura; IX.- Compulsard los documentos de que deba
hacerse la insercion a la letra, los que, en su caso,
agregard al apéndice; X.- Cuando se presenten
documentos redactados en idioma extranjero deberdn
ser traducidos al castellano por un perito oficial de los
designados en las listas de peritos que publique el
Tribunal Superior de Justicia, o por los peritos que presten
sus servicios en la Procuraduria General de Justicia. El
documento original o su copia certificada, asi como la
fraduccién se agregardn al apéndice del instrumento
respectivo; Xl.- Al agregar al apéndice cualquier
documento, expresard la letra o, en su caso, el nUmero
bajo el cual se coloque en el legajo correspondiente;
Xll.- Expresard el nombre y apellidos, fecha de
nacimiento, estado civil, lugar de origen, nacionalidad,
ocupacidén y domiciio de los comparecientes o
confratantes y de los testigos de conocimiento, de los
testigos instrumentales cuando alguna Ley los prevenga,
como en testamento, y de los intérpretes cuando su
intervencidon sea necesaria. Al expresar el nombre de
una mujer casada, incluird su apellido materno. El
domicilio se anotard con mencién de la poblacién, el
numero de la casa, el nombre de la calle o cualquier
otro dato que precise dicho domicilio hasta donde sea
posible; Xlll.- Hard constar su fe: a).- Que se asegurd de la
idenfidad de los otorgantes y que a su juicio tienen
capacidad legal; b).- Que les fué leida en voz alta la
escritura a los otorgantes, a los testigos e intérpretes en su
caso, o que lo leyeron por ellos mismos; c).- Que explicd
a los otorgantes el valor y las consecuencias legales del
contenido de la escritura cuando asi proceda; d).- Que
otorgaron la escritura los comparecientes, mediante la
manifestacion ante el Notario de su conformidad asi
como mediante su firma o en su caso que no la firmaron
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escrifura

por haber declarado, no saber o no poder hacerlo. En
substitucion del otorgante que se encuentre en
cualquiera de estos casos, firmard la persona que al
efecto elija anotdndose las generales de éste Ultimo. En
todo caso el otorgante que no firme imprimird las huellas
digitales de ambos pulgares; en su defecto solamente el
de un pulgar”

“ARTICULO 64.- El Notario deberd  autorizar
definitivamente la escritura al pié de la misma, cuando
se le haya justificado que se ha cumplido con todos los
requisitos legales para autorizarla. La autorizaciéon
definitiva contendrd la fecha, la firma vy sello del Notario,
y las demds menciones que prescriban ofras Leyes.
Cuando la escritura haya sido firmada por todos los
comparecientes y no exista impedimento para su
autorizacién definitiva, el Notario podrd hacerlo de
inmediato, sin necesidad de autorizacion preventiva”

“ARTICULO 65.- Las escrituras asentadas en el protocolo
por un Notario, serdn firmadas y autorizadas
preventivamente por quien lo supla o suceda, siempre
que se cumplan los requisitos siguientes: .- Que la
escritura haya sido firmada solo por algun o algunas de
las partes ante el primer Notario y aparezca puesta por
él, la razén "ante mi", con su firma; Il.- Que el Notario que
lo supla o suceda, exprese el motivo de su intervencion y
haga suyas las cerfificaciones que deba contener el
instrumento, con la sola excepcion de las relativas a la
identidad y capacidad de quienes hayan firmado ante
el primer Notario y a la lectura del instrumento a estos. La
autorizacién definitiva serd suscrita por quien actué en
ese momento”

“ARTICULO 49.- Cada escritura llevard al margen su
numero, la naturaleza del acto que consigne, los
nombres de los oforgantes y, en su caso, el de sus
representados”

En base a la narrativa de hechos que expone el actor

en su demanda tenemos que, demanda la nulidad de la

.

’ ’

otorgada con fecha *#**#*x&¥x  qgnte el fedatario No.
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116121001, quien es Notario pUblico 1 de Tetecala, Morelos,
por medio de un contrato de compraventa otorgado por la
senorq ***xkdxxk g favor del senor ****##*x*k respecto del
bien inmueble con folio electronico  **#xkkuds

argumentando esencialmente que:

Es adjudicatario por resolucion ejecutoriada del
inmueble ubicado en ¥¥**¥x¥¥x%  con folio electronico
inmobiligrio ~ ***xkkkkkx v i que su calidad de
adjudicatario fue derivada del juicio ejecutivo mercantil
que él incoo en confra de *xEkx quien fue
condenada al pago de la cantidad de setenta y cinco
mil pesos y al pago de los intereses moratorios pactados;
que el total del adeudo de la demandada por condena
judicial con los intereses actualizados es de setecientos
sesenta y cinco mil pesos, y al momento de sacar a
remate el inmueble que fue embargado en dicho juicio
ejecutivo mercantil, el valor del inmueble ascendid a
sefecientos setenta mil pesos, de tal forma que se
decretd la adjudicacién directa del inmueble sujeto a
remate... ... en tal sentido el inmueble objeto del
confrato de compraventa celebrado por los
demandados ya habia salido del patrimonio de la
seforqg ****#xx*xx gl haberse decretado la adjudicacion
el dia dos de marzo de dos mil diecisiete, confirmada por
sentencia de amparo. Por tanto el inmueble ya no era
de su propiedad; ademds de que el confrato de
compraventa data del dieciséis de mayo de dos mil

dieciocho...”

Luego entonces, no se aprecia que la accidon de
nulidad que pretende el actor se derive de algun vicio
formal en la actuacion del Notario PUblico que demando,

por ende se determina que el demandado NOTARIO
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PUBLICO NUMERO 1 DE TETECALA, MORELOS, carece de
legitimacion pasiva, por ende es procedente absolverlo de
todas y cada una de las prestaciones que le fueron
reclamadas, lo anterior sin perjuicio del estudio de la accidon
de nulidad que se planteaq, pues de proceder la accidn, uno
de los alcances de la presente resolucion seria, en su caso la

cancelacion de dicha escritura publica.

Lo anterior no implica la procedencia de la accidn, la
cual deberd ser resuelta, al momento de analizar los

elementos constitutivos de la misma.

Sirve de apoyo a lo anteriormente analizado, la
Jurisprudencia que aparece con el niUmero de Registro:
189,294, Materia(s): Civil, Comun, Novena Epoca, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario
Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, XIV, Julio de 2001,
Tesis: VI.20.C. J/206, Pagina: 1000 con el rubro de:

“..lEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacion de las partes constifuye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier
fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir legitimacion ad
causam sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho controvertido, a fin de
que exista una verdadera relacion procesal entre los
interesados...”.

De igual modo, es aplicable la tesis aislada, que
aparece como Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca, Tomo XI, Febrero de 1993, Pagina 275 con el rubro
de:
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“...LEGITIMACION EN LA CAUSA Y LEGITIMACION EN EL
PROCESO. DIFERENCIAS. La legitimatio ad causam no es
un presupuesto procesal como errbneamente lo expuso
la responsable, porque lejos de referirse al procedimiento
o al vdlido ejercicio de la accién, contempla la relacién
sustancial que debe existir entre el sujeto demandante o
demandado vy el interés perseguido en el juicio. Es
entonces, una cuestion sustancial y no procesal o, mejor
dicho, un presupuesto de la pretensidn para la sentencia
de fondo. En cambio, la legitimatio ad procesum si es un
presupuesto procesal pues refiere a la capacidad de las
partes para ejecutar vdlidamente actos procesales y, por
tanto, es condicion para la validez formal del juicio...”.

De la misma manera resulta aplicable la que se
encuentra como Instancia: Segunda Sala, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Fpoca, Tomo VI, Enero de 1998, P&g. 351. Tesis de

Jurisprudencia, que contiene el epigrafe:

“...LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por
legitimacién procesal activa se entiende la potestad
legal para acudir al érgano jurisdiccional con la peticion
de que se inicie la tramitacién del juicio o de una
instancia. A esta legitimaciéon se le conoce con el nombre
de ad procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso por
quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacion ad causam que implica tener la fitularidad
de ese derecho cuestionado en el juicio. La legitimacion
en el proceso se produce cuando la accién es ejercitada
en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer valer
el derecho que se cuestionard, bien porque se ostente
como titular de ese derecho o bien porque cuente con la
representaciéon legal de dicho titular. La legitimacion ad
procesum es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable...”.

IV. ANALISIS DE LAS EXCEPCIONES Y DEFENSAS.



PODER JUDICIAL
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

Por cuestion de método se procede al estudio de las
excepciones hechas valer por el demandado *#x#xskuds,

consistentes en:

1.- FALTA DE LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA AD
CAUSAM.

2.-FALTA DE ACCION Y DE DERECHO A LA COSA
LITIGIOSA.

3.- FALTA DE ACCION.

4.- FALTA DE INTERES JURIDICO PARA OBRAR.

5.- OSCURIDAD DE LA DEMANDA.

Al tenor acotado, por cuanto a la excepcidon de falta
de acciodn, y derecho, la falta de legitimacion a la causa y
al proceso, han quedado analizadas en pdrrafos que
anteceden, en el estudio de la legitimacion activa y pasiva
de las partes, en la que se acredita la legitimacion de a
accionante para poner en movimiento al  dérgano
jurisdiccional, por lo tanto dichas excepciones son

improcedentes.

Respecto de las diversas excepciones, estas no
constituyen propiamente una excepcidén o defensa, ya que
para oponer las excepciones, debe precisar de manera
especifica, en que consiste, la misma, si al oponer una
excepcion perentoria, no se expresa con claridad el hecho
en que se hace consisti, el fribunal no puede,
oficiosamente, completar o modificar los elementos de la
excepcion. Asi, para que una excepcion de tal naturaleza
pueda ser analizada por el juzgador, no basta con sdélo
enunciarla al contestar la demanda, sino que, quien la
opone, debe narrar y acreditar el hecho en que la funda, vy

en caso de no hacerlo asi, debe ser desestimada, pues de
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modificarla oficiosamente el juzgador, estaria creando una
defensa no hecha valer en esos términos por el enjuiciado,
en virtud de que si no existe obligacion para declararla de
oficio, aun cuando se encuentre probado el hecho que la
estructura, tampoco es un deber declararla por hechos o
circunstancias no propuestos por el excepcionante, toda vez
que dejaria sin  oportunidad a la contraparte de

conftrovertirla.

A mds de lo anterior, tales excepciones no constituye
propiamente una excepcion entendiendo ésta como la
defensa que hace valer la parte demandada, para retardar
el curso de la accidn o para destruirla, por tanto la
alegacién de que el actor carece de accidén, no entra
dentro de esa divisidn, sino que Unicamente tiene como
efecto arrojar la carga de la prueba a la parte actora, de
acreditar sus pretensiones, de tal manera que quedardn

solventadas al estudiar el fondo de la presente sentencia.

INSTITUTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
COMERCIO DEL ESTADO DE MORELOS; quien al dar
confestaciéon a la demanda instaurada en su contra hizo
valer la EXCEPCION DE FALTA DE ACCION, Y DERECHO, LA
FALTA DE LEGITIMACION A LA CAUSA Y AL PROCESO.

Al tenor acotado, por cuanto a la excepcion de falta
de acciodn, y derecho, la falta de legitimacion a la causa y
al proceso, han qgquedado analizadas en pdarrafos que
anfeceden, en el estudio de la legitimacion activa y pasiva
de las partes, en la que se acredita la legitimacion de a

accionante para poner en movimiento al dérgano
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jurisdiccional, por lo tanto dichas excepciones son

improcedentes.

A mds de lo anterior, tales excepciones no constituye
propiamente una excepcion entendiendo ésta como la
defensa que hace valer la parte demandada, para retardar
el curso de la accion o para destruirla, por tanto la
alegacidon de que el actor carece de accion, no enfra
dentro de esa division, sino que Unicamente tfiene como
efecto arrojar la carga de la prueba a la parte actora, de
acreditar sus pretensiones, de tal manera que quedardn

solventadas al estudiar el fondo de la presente sentencia.

IV.- ESTUDIO DE LA ACCION.

Entrando al estudio de la accion intentada por el
QcCtor **#xxEd*  tenemos que demanda la Nulidad del
Contrato  de  Compraventa celebrado entre los
demandqdos *xddkkdd ddkxxddsrx, vendedora y comprador
respectivamente el ***¥*xx&¥* " qduciendo medularmente en

sus hechos que:

* Es adjudicatario por resolucion ejecutoriada del

inmueble ubicado en *x#Exidkxx  ~on folio electronico

inmobiliario *¥¥¥&kkesE

* que su calidad de adjudicatario fue derivada del
juicio ejecutivo mercantil que él incoo en confra de
ik, quien fue condenada al pago de la
cantidad de setenta y cinco mil pesos y al pago de

los intereses moratorios pactados.
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* que el total del adeudo de la demandada por
condena judicial con los intereses actualizados es
de setecientos sesenta y cinco mil pesos, y al
momento de sacar a remate el inmueble que fue
embargado en dicho juicio ejecutivo mercantil, el
valor del inmueble ascendid a setecientos setenta
mil pesos, de tal forma que se decretd la

adjudicacioén directa del inmueble sujeto a remate.

* que el inmueble objeto del contrato de
compraventa celebrado por los demandados ya
habia salido del patrimonio de |la senorg **## sk,
al haberse decretado en su favor |la adjudicacion
el dia dos de marzo de dos mil diecisiete,
confirmada por sentencia de amparo, por lo que el
inmueble ya no era propiedad de *exeskk
ademds de que el confrato de compraventa data
del dieciséis de mayo de dos mil dieciocho, fecha
en que el inmueble ya habia sido adjudicado a su

favor.

Ahora bien, cabe precisar primeramente que el
articulo 19 del Coddigo Civil para el Estado de Morelos, ,

establece que:

“_..DEL ACTO JURIDICO. Para los efectos de éste Codigo
se enfiende por acto juridico todo suceso que
contenga una declaraciéon o manifestacion de voluntad
realizada con el propédsito de producir consecuencias

juridicas...”
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Por su parte el numeral 20 del mismo ordenamiento

legal prevé:

“...Para  que un acto juridico produzca
plenamente sus efectos, deberd estar integrado
por elementos esenciales y de validez...”

Asi tenemos que en el ardbigo 21 de la Ley Sustantiva
antes mencionada, se determina que Son elementos de

existencia [esenciales] del acto juridico los siguientes:

|.- La declaracién o manifestacion de la voluntad con
la finalidad de producir consecuencias de derecho.
Il.- El objeto de la manifestacion o declaracion volitiva,
o de las consecuencias que con ella se pretenden,
siempre que sean fisica y juridicamente posibles; y
.- La solemnidad en los casos regulados por éste
Ordenamiento...”

Por su parte el articulo 24 del mismo ordenamiento

legal establece:

“...ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL ACTO JURIDICO.
Supuesta la existencia del acto juridico para que
éste sea vdlido se requerird:

l.- La capacidad en el autor o autores del acto;
Il.- La ausencia de vicios en la voluntad;

lll.- La licitud en el objeto, motivo, o fin del acto; y
IV.- La forma, cuando la Ley asi lo declare...”

Por su parte los articulos 36 y 38 del mismo

ordenamiento legal establecen:

Articulo 36.- INEXISTENCIA. La carencia de algin
elemento esencial del acto juridico, produce su
inexistencia en los siguientes casos:
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|.- Cuando no contiene una declaracion de voluntad
expresa o tdcita;

Il.- Cuando falta el objeto o éste sea imposible;

lll.- Cuando tratdndose de los actos del estado civil, no
se observen las solemnidades requeridas por la Ley Civil
para los mismos, o no se otorguen ante los funcionarios
que se indican en cada caso; y

IV.- Cuando la ley le niega todo efecto juridico al acto,
salvo que se declare que dicha privacion de efectos es
consecuencia de la nulidad.

ARTICULO 38.- INEXISTENCIA POR FALTA DE VOLUNTAD.
Serd inexistente por falta de voluntad el acto que se
ejecute en los siguientes casos:

l. Si se demuestra plenamente que se aprovechod
un documento firmado en blanco, si quien lo suscribid
no autorizd para que se hiciera uso de él o, cuando se
compruebe que el contenido de voluntad consagrado
en el mismo es distinfo del que haya manifestado el
suscriptor.

Il. Cuando se justifique plenamente la simulacion
absoluta, comprobdndose que la parte o partes
declararon falsamente lo contenido en el acto, pero la
inexistencia no podrd perjudicar los derechos de
tercero de buena fe legitimamente adquiridos por
virtud del acto simulado.

Ademds los articulos 41, 42, 43, del Codigo Civil para

el Estado de Morelos establecen:

“ARTICULO 41.- TIPOS DE NULIDAD. La falta de algunos
de los elementos de validez del acto juridico provocard
su nulidad ya absoluta ya relativa.”

“ARTICULO 42.- CARACTERISTICAS DE LA NULIDAD
ABSOLUTA. La nulidad absoluta por regla general no
impide que el acto produzca provisionalmente sus
efectos, los cuales serdn destruidos retroactivamente
cuando se pronuncie por el Juez la nulidad. De ello
puede prevalerse todo interesado y no desaparece por
la confirmacion o por la prescripcion.”
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“ARTICULO 43.- HIPOTESIS DE LA NULIDAD ABSOLUTA.
Habrd nulidad absoluta en los siguientes casos:

|.- Cuando haya ilicitud en el objeto, motivo o fin del
acto, salvo que la Ley expresamente declare que
dicha nulidad serd relativa; vy,

Il.- Habiendo lesidn juridica conforme a lo dispuesto por
el articulo 13 de este Codigo.”

Por otra parte, y toda vez que el juicio que nos ocupa
deriva de un confrato de compraventa de bien inmueble, es
menester dejar en claro de que se trata la compraventa, y
las consecuencias de vender una cosa djend, asi fenemos

que nuestra Legislacion Civil senala lo siguiente:

ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La
compraventa es un contrato por virtud del cual una de
las partes transfiere a la ofra la propiedad de una cosa o
la fitularidad de un derecho, obligdndose esta Ultima al
pago de un precio cierto y en dinero.

ARTICULO 1749.- PROHIBICION DE VENTA DE COSA
AJENA. Ninguno puede vender sino lo que es de su
propiedad.

ARTICULO 1750.- NULIDAD DE LA VENTA DE COSA AJENA.
La venta de cosa ajena estd afectada de nulidad vy el
vendedor serd responsable de todos los danos vy
perjuicios que causare, si procede con dolo o mala fe,
debiendo tenerse en cuenta lo que se dispone en el
titulo relativo al Registro Publico de la Propiedad para los
adquirentes de buena fe.

Ahora bien, como quedd asentado con antelacion la
parte actora ha referido que el Contfrato de Compraventa
contenido en la escritura puUblica *¥*xdxxdxk  yolumen
L2 2 2 22 2 2 220 ijG **********, Oiorquq con fechq **********' qnie
el fedatario No. 116121001, quien es Notario pUblico 1 de
Tetecala, Morelos, por medio de un contrato de

compraventa otorgado por la senora ******xx¥* " q favor del
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senor **x*xkdxx - respecto del bien inmueble con folio

electronico **#*##*#xk  colepbrado por , en

su cardcter de vendedora y comprador respectivamente, es
nulo de pleno derecho, ello en virtud de que en la fecha en
que la senorg ¥*#ExxdEx vendid el inmueble ubicado en
*Ekxrdxxd® con folio electronico inmobiliario **¥#**¥*x¥ yq no
estaba dentro de su patrimonio, por tanto podria tratarse

incluso de una simulacion de acto juridico.

Para acreditar su accidon el actor ofrecid como medios
probatorios de su parte la confesional a cargo del
demandado #***#*¥#x¥* Hryepba que fue desahogada el dia
diecisiete de agosto de dos mil veintiuno, y que en nada
beneficia y ayuda a los intereses de oferente de la misma,
en virtud de que las quince interrogantes que fueron
formuladas por el actor, no fueron calificadas de legales por

no reunir los requisitos de una posicion.

Por ofra parte el actor también ofrecié como medios
de conviccion, la de Informe a cargo del Juez Cuarto Civil
de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el estado
de Morelos, quien mediante oficio 2611 radicado en éste
juzgado bajo la cuenta 9129, remitié a éste Juzgado copias
certificadas de la sentencia definitiva de fecha nueve de
mayo de dos mil trece, dicada en el expediente nUmero
161/2011-3 relativo al juicio Ejecutivo Mercantil promovido
por Xk en confra de ™k -y de las cuales se
advierte que con fecha nueve de mayo de dos mil frece, la
senorq ¥**ExxEExk fye condenada al pago de la cantidad de
setenta y cinco mil pesos por suerte principal, mds los
intereses moratorios generados; asimismo se aprecia que

mediante auto de dos de marzo de dos mil diecisiete, se
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adjudicé a favor el aqui actor ****x#xdx% | inmueble que
fue embargado en ese juicio, ubicado en #*x&ExkE*x con
folio electronico inmobiliario ¥**#**¥¥x¥. o precisa que si bien
es cierfo en dicho expediente la demandadaq *ssseskds
recurrio en juicio de garantias la adjudicacion directa
otorgada a favor del hoy actor, el Juez Primero de Distrito
con fecha treinta de mayo de dos mil diecisiete sobreseyd
el juicio de amparo hecho valer por la hoy demandada
ekrrrkEE®.  misma que fue confiimada por el Tribunal
Colegiado en materia Civil del Décimo Octavo Circuito;

[acuerdo de quince de diciembre de dos mil diecisiete].

Medio de prueba al que se le concede valor
probatorio pleno al estar desahogada en términos de Ley y
atendiendo a lo dispuesto por el arficulo 490 de la Ley
Adjetiva Civil, ademds de fratarse de documentales
publicas expedida por personas con fe para certificar las
mismas atento a lo que establece el numeral 437 de la Ley
Adjetiva Civil; y con las cuales se acredita que el actor
Hhkxdgrrd* es el adjudicatario y actual propietario [por
adjudicacién] del inmueble ubicado en **¥*¥¥x&x%  con folio
electronico inmobiliario #***#*#*x¥* = que fue motivo de la
compraventa contenido en la escritura Nnimero #**dxdkxdx

de fecha ********** qgntes mencionada.

No pasa desapercibido para éste Juzgado que a
fojas 388 del expediente principal que nos ocupaq, obra
glosada copia certificada de la escritura publica niumero
*hrxkpxrdr de fecha ***xkx que contiene el contrato de
compraventa celebrado entre **##*#x44* an sy cardcter de
propietaria y vendedora y **#*#*#sxt an sy cardcter de

comprador, a la que se le concede valor probatorio pleno
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al estar certificada por funcionario depositario de la fe
publica denfro de los limites de su competencia, y en base
alo que dispone el articulo 437 y 491 de la Ley Adjetiva civil
para el Estado de Morelos, con el cual el actor acredita la
existencia del acto juridico que filda de nulo.

Medios probatorios antes valorados en lo individual, y
que al ser valorados en su conjunto por la que hoy resuelve,
arriban a la conclusién de que el inmueble objeto del acto
juridico de la compraventa celebrada el dig **#*#**<*x Hor
Fkdddkkddbr y dERRRdkdExx es nulo, ello en virtud de que el
inmueble antes referido ya no pertenecia al patrimonio de
la senora ***#xx&xxk o anterior derivado de sentencia
definitiva ejecutoriada, dictada por el Juez Cuarto Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, en la que primeramente se le condeno al pago de
la canfidad reclomada por el hoy actor, en el juicio
ejecutivo mercantil, y en segundo término porque, al no
haber efectuado el pago del adeudo, el inmueble
[embargado] fue adjudicado de manera directa al actor
skRkRRE® quien derivado de dicha adjudicacion se
convirtié en el actual propietario del inmueble ubicado en
*hxkdxkdrtk con folio electronico inmobiliario ¥**#**#x&%. qnte |o
antes expuesto resulta sin lugar a dudas, que el contrato de
compraventa confenido en la escritura publica numero
**********' VOIUmen **********, foja **********' Otorquq con
fecha ***#*x¥+x* ante el fedatario No. 116121001, quien es
Notario pUblico 1 de Tetecala, Morelos, por medio de un
contrato de compraventa otorgado por la senorqg ***#*xdssk
a favor del senor ******+x*¥ raspecto del bien inmueble con
folio electronico ******#*+* ag nula; habida cuenta que el
inmueble materia de la compraventa ya no pertenecia ala

vendedora, al haber salido de su patrimonio desde el
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quince de diciembre de dos mil diecisiete, fecha en que se
tuvo conocimiento por parte del Juzgado Cuarto Civil de
Primera Instancia del Primer distrito Judicial en el Estado de
Morelos, del sobreseimiento del juicio de amparo promovido
por la demandada en aquél juicio, y que se confimo el
auto de adjudicacion directa, siendo el caso que el
confrato de compraventa ahora desaprobado data del
et aunado a ello que podria decirse que estamos
ante la presencia de un acto juridico de compraventa

simulado.

A la luz de lo antes mencionado y analizado, tfenemos
que el articulo 1579 del Cédigo Civil, establece que existe Ia

presuncion de simulacion por |la realizacidén de un acto entre

parientes, consortes, adoptante y adoptado o personas de

amistad intima, siempre y cuando tenga por objeto

engjenaciones a titulo oneroso o gratuito, después de gue

se hubiere pronunciado sentencia condenatoria en contra

del engjenante; asi las cosas, el actor hizo valer la nulidad

del Contrato de Compraventa aduciendo que
posiblemente existe una simulacion del acto juridico,
manifestando que el diverso codemandado *##*xkdkxx ag
cunado o fue concubino de la hermana de la demandada
hxkdkrdxrdk  situacidn que no fue desvirtuada por los
demandados, y toda vez que el confrato de compraventa
fue celebrado el dig ******xx*xx o5 indudable que la
demandada *#*###xdx sqbia que el inmueble motivo de la
compraventa ya no era de su propiedad, pues tenia acceso
al juicio de Amparo que ella misma promovié asi como al
expediente 161/2011-3 en el que ella era la demandada;
derivado de lo anterior en este caso se aplica el supuesto

contenido en la fraccion Il del articulo 1579 antes detallado;
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toda vez que la demandada #**##*#*#* calebré contrato de
compraventa respecto del inmueble ubicado en **&#*skds
con *xkxkxkdx [comprador] a sabiendas que lo habia
perdido por resolucién judicial, situacion que ha quedado
acreditada con los medios de conviccidon ofrecidos por el
actor y que han sido valoradas con antelacion; por lo que
a mayor precision, se senala que nuestra legislacion

dispone lo siguiente:

“...es simulado el acto en que las partes declaran o
confiesan falsamente lo que en readlidad no ha
pasado o no se ha convenido entre ellas...”

Asimismo, este ordenamiento establece que la
simulaciéon es absoluta cuando el acto simulado nada tiene
de real, vy relativa cuando a un acto juridico se le da una
falsa apariencia que oculta su verdadero cardacter. La
intferpretacion gramatical de ambos preceptos permite
advertir que del primero de ellos, se obtiene la norma que
define lo que constituye un acto juridico simulado, y del
segundo la norma definitoria que distingue dos tipos de
simulacion: la absoluta y la relativa; de conformidad con
ese Ultimo precepto, serd absoluta cuando el acto simulado
nada tiene de real y, por tanto, para su demostracion
bastard que se acredite que el acto no ha ocurrido, pues
con esto se probard el elemento esencial de la accidon de
simulacién; en cambio, para la nulidad relativa, serd
necesario que se revele y prueben dos actos juridicos: por
un lado, el que sirvid para aparentar y, por otfro, el que

realmente hubiera acontecido.

De igual manera concebimos la simulacién como la

falla del acto juridico que consiste en el cardcter ficticio de
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la manifestacion de la voluntad de las partes que, en
verdad no, han querido constituir los derechos a que se
refiere su declaracion, o han querido establecer derechos

distintfos de los aparentemente constituidos.

Es un acto juridico orientado segin la clase de
simulacion, a ejercitar el derecho de la tutela para deducir
consecuencias judiciales, de la ficcion de un confrato, y asi
declarar su inexistencia o declarar que se ha formalizado

en sustitucion del verdadero.

Sus caracteristicas son las siguientes:

. Disconformidad entre la  voluntad
interna y la voluntad manifestada.
. Concierto entre las partes para producir
el acto simulado.

. Propésito de enganar a los terceros.

Cuando el acto juridico simulado es licito puede
generar plenos efectos frente a terceros, mas no asi enfre las
partes; la simulacion que tiene como fin enganar a los
terceros o es confrario a las normas imperativas, al orden
publico o a las buenas costumbres es reprobado por el
derecho, por tanto, su eficacia se verd oponible; el acto
juridico simulado supone una disconformidad deliberada
enfre la voluntad interna de las partes y su manifestacion
desde que las partes quieren que no sean el reflejo de
aqguella; por lo tanto para que exista un acto juridico
simulado como o acabamos de advertir es indispensable
que los celebrantes se concierten para producirlo pues de
otro modo no puede existir, la comun disconformidad entre

la voluntad interna la voluntad manifestada.
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Conforme a nuestra legislacion, se puede establecer
que por simulacion debe entenderse la existencia de un
contrato aparente, que es regulado por otfro celebrado a la
vez y del cual se mantiene en secreto de las partes, es decir,
que se da lasimulacion cuando conscientemente y de
comun acuerdo las partes contratantes con fines de
engano, dan la apariencia de un negocio juridico que no
existe o es distinfo de aquel que realmente se ha llevado a
efecto; asi como resulta que sélo por lo que respecta a
la simulacion absoluta, que es cuando el acto nada tiene
de real, el mismo no produce efectos, ya que por lo que
hace al acto simulado relativamente sélo serd nulo cuando

la ley asi lo declare.

Asi las cosas, al haberse acreditado la hipdtesis
contenida en el articulo 1579 del Cédigo Civil para el Estado
de Morelos, en su fraccién Il, que se refiere a la realizacion
de un acto entre parientes, consortes, adoptante vy
adoptado o personas de amistad intima, siempre y cuando
tenga por objeto enajenaciones a titulo oneroso o gratuito,
después de que se hubiere pronunciado sentencia
condenatoria en contra del enajenante, es inconcuso que
se estd ante la presencia de una simulacion absoluta, pues
se refiere a cuando el acto simulado nada tiene de real;
luego entonces los efectos de la simulacion absoluta es la
inexistencia del acto aparente o falso, tal y como lo prevé el
numeral 1576 del ordenamiento legal antes invocado que

es del tenor siguiente:

“...La simulacién absoluta origina la inexistencia del
acto y, en consecuencia, lo priva totalmente de
efectos juridicos. ..."”
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Lo anterior tiene relacion con el ardbigo 38 del
mismo ordenamiento legal antes citado, que senala entre
ofras cuestiones “...INEXISTENCIA POR FALTA DE VOLUNTAD.
Il. Cuando se justifique plenamente la simulacion absoluta,
comprobdndose que la parfe o partes declararon
falsamente lo contenido en el acto, pero la inexistencia no
podra perjudicar los derechos de tercero de buena fe

legitimamente adquiridos por virtud del acto simulado...”

Lo anterior se robustece con las siguiente Tesis
1.30.C.142 C (10a.), en materia Civil de los Tribunales
Colegiados de Circuito, publicada en la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, Libro 9, Agosto de
2014, Tomo llI, visible a pdagina 1930, de la Décima Epoca,

que establece:

SIMULACION DE ACTOS JURIDICOS. TIPOS PREVISTOS
LEGALMENTE (INTERPRETACION DE LOS ARTICULOS 2180 Y
2181 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL).

El articulo 2180 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal
dispone que es simulado el acto en que las partes
declaran o confiesan falsamente lo que en realidad no
ha pasado o no se ha convenido entre ellas. Por su
parte, el articulo 2181 del mismo ordenamiento
establece que la simulacion es absoluta cuando el acto
simulado nada fiene de real y relativa cuando a un acto
juridico se le da una falsa apariencia que oculta su
verdadero cardcter. La interpretacion gramatical de
ambos preceptos permite advertir que del primero de
ellos, se obtiene la norma que define lo que constituye
un acto juridico simulado, y del segundo la norma
definitoria que distingue dos tipos de simulacion: la
absoluta vy la relativa. De conformidad con ese Ultimo
precepto, serd absoluta cuando el acto simulado nada
tiene de real y, por tanto, para su demostracion bastard
que se acredite que el acto no ha ocurrido, pues con
esto se probard el elemento esencial de la accién de
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simulacion. En cambio, para la nulidad relatfiva, serd
necesario que se revele y prueben dos actos juridicos:
por un lado, el que sirvid para aparentar y, por otro, el
que realmente hubiera acontecido.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 601/2012. Consuelo de la Cruz Huerta. 4 de
julio de 2013. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco
Javier Sandoval Lépez. Secretario: Rubén Dario Fuentes
Reyes.

Esta tesis se publico el viernes 08 de agosto de 2014 a las
08:05 horas en el Semanario Judicial de la Federacion.

En la especie tenemos que, es cierto que cuando se
transmiten derecho o bienes, o existe una transmision de
propiedad, ello implica que la propiedad de la cosa u
objeto que eran del cedente y pasan a formar parte del
patrimonio del cesionario, quien la recibe y la incorpora a su
esfera de dominio; dada la especial naturaleza de los
contratos de cesidon de derechos, es dable senalar que se
trata de un confrato consensual, que puede adquirir
modalidades diversas en funcion de la causa-fuente que lo
origine o segun los términos en que se pacte; esto es, si la
cesion de derechos es a fitulo oneroso, podria configurar
un contrato de compraventa, si existe un precio cierfo en
dinero a cambio del derecho cedido; o en su caso, una
permuta si las partes acuerdan dar una cosa por otfra; por las
razones expuestas, el confrato de compraventa puede
constituir un titulo subjetivamente vdlido, para hacer creer,
fundadamente al comprador, que es apto para fransmitir la
propiedad y, como consecuencia de ello, que se posee €l
inmueble con el cardcter de propietario; sin embargo, en el
Caso que nos ocupa, la codemandadqa *ss#xxxsk — se
condujo con dolo y mala fe al celebrar el contrato de

compraventa con (kExekEExxk - quien es su cunado o
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concubino de su hermana; en virtud de que el inmueble que
vendid ya habia salido de su patrimonio por sentencia
judicial, es decir; tal inmueble dejo de ser de su propiedad,
ademds en ftratdndose de la compraventa, por éste
contrato se fransmite una parte o la totalidad de los bienes
propiedad de una persona, pues nadie puede vender
transmitir bienes muebles o inmuebles ajenos; y a sabiendas
de ello, la codemandada en cita decidié celebrar el
contrato de compraventa respecto de bienes que ya eran
de su propiedad, es decir; ya no formaban parte de su

patrimonio por virtud de sentencia judicial, ejecutoriada.

Ahora bien el articulo 31 de la Ley Sustantiva Civil
senala que EL DOLO O MALA FE de alguno de los autores del
acto juridico, y el dolo que provenga de terceros sabiéndolo
aguél, anulan el acto, si han sido el motivo determinante
del mismo; por tanto, en el caso que nos ocupa ha
quedado acreditada el dolo y mala fe con que se

condujeron los demandados y con la

celebraciéon del contrato de compraventa tidado de nulo.

Por lo antes expuesto, se determina que existe una
simulacion absoluta del acto juridico de Compraventa
celebrado entre *****¥xxd*  como vendedora y *xideddnk
como comprador, inserfo en la escritura publica nimero
**********, VOIUmen **********' fojq **********' otorgada con
fecha *#**#x&xx% gnte el fedatario No. 116121001, quien es

Notario publico 1 de Tetecala, Morelos.
Ahora bien, toda vez que la consecuencia de la

simulacion absoluta es la inexistencia del acto juridico, es

necesario remembrar la teoria general de las nulidades de
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los actos juridicos, prevista por la Ley Sustantfiva de la

materia, de la cual se deducen lo siguiente:

Todo acto juridico para ser considerado vdlido vy
producir consecuencias de derecho, debe contener

elementos esenciales y de validez.

Los primeros, son de existencia, los que de manera
indispensable requiere para existir: la voluntad de |las partes,
objeto posible (fisicamente vy juridicamente), y en ciertos
casos cuando se trata de actos solemnes, la solemnidad
que la ley establece para emitir la declaracion de la

voluntad.

La falta de cualquiera de los requisitos antes previstos,
provoca que el acto no exista, es decir que sea inexistente.
El acto juridico inexistente no produce efectos legales. No
es susceptible de valer por confirmacion, ni por
prescripcion. Su inexistencia puede invocarse por todo

interesado.

Los segundos: perfeccionan el acto juridicamente
existente: la capacidad de los contratantes, la ilicitud en el
objeto, la formalidad del acto y la ausencia de vicios en la
voluntad. Nuestra legislacion prevé dos tipos de nulidad:
absoluta y relativa.

La nulidad absoluta se da cuanto hay ilicitud en el
objeto, motivo o fin del acto y cuando haya lesion juridica.
El acto juridico afectado por nulidad absoluta produce
efectos  provisionales, los que serdn  destruidos
retroactivamente cuando se decrete por autoridad

judicial, y por ser de orden publico, no es susceptible de
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revalidarse por confirmacidn ni por prescripcion, pudiendo

invocarse por todo afectado.

La nulidad relativa se configura cuando existe
incapacidad de cualguiera de los autores del acto;
cuando el error, dolo o violencia vicien la voluntad y por la
falta de forma establecida por la ley si no se frata de actos

solemnes.

Ahora bien, nuestra legislacion prevé que todo
interesado se puede prevaler de la nulidad absolutay que
ésta se actualiza como la sancidén maxima que el legislador
impone a los actos juridicos imperfectos, debe interpretarse
que dicha facultad le corresponde a aquel que tenga
inferés juridico para demandar la nulidad absoluta de un
acto y no sélo por las partes intervinientes en él; puesto que
la legitimacion en la causa se fraduce en un interés para
actuar en juicio, y lejos de referirse al procedimiento o al
ejercicio de la accioén, contempla la relaciéon sustancial que
debe existr entre la persona demandante y el fin
perseguido; esto es, dicha legitimacién se identifica con la
vinculacién de quien invoca un derecho sustantivo que la
ley establece en su favor, el cual se hace valer mediante la
intervencion de los organos judiciales por medio de las
acciones o excepciones ejercitables. Consiguientemente, si
bien es exacto que la nulidad absoluta de un contrato de
donacion puede hacerse valer por el afectado, tal intencion
debe estar relacionada de modo directo con un interés
legitimo de quien la pretenda, ante lo cual es concluyente
qgue no cualquier persona puede reclamarla vdlidamente;
asi, para que se esté en aptitud de estudiar la nulidad

absoluta de un contrato, necesario resulta justificar la
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existencia de un interés tutelado en el orden legal, o seq,
debe evidenciarse la existencia de un derecho en relacion
con los actos, hechos o circunstancias que lo fransgredan;
siendo que en el caso que nos ocupa la legitimacion del
actor queda debidamente acredita con las documentales
puUblicas exhibidas y antes valoradas, con las que se
acredita que el actor **##xxsdsx ag el propietario del
inmueble ubicado en  ¥#xE*xdx - con folio electronico
inmobiliario ****#**xx% que fue vendido indebidamente por la

Lo anterior se robustece con la Tesis de Jurisprudencia,
la./J. 57/2011, en materia Civil, de la Primera Salg,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXXIV, Septiembre de 2011, visible a pdagina

828, de la Novena Epoca, que prevé:

NULIDAD ABSOLUTA. PUEDE EJERCER LA ACCION
RELATIVA TODO AQUEL QUE CUENTE CON INTERES
JURIDICO Y DE ELLA SE PUEDE PREVALER TODO
INTERESADO UNA VEZ DECRETADA POR AUTORIDAD
JUDICIAL, CONFORME AL ARTICULO 2226 DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Si bien el citado precepto establece que todo
interesado se puede prevaler de la nulidad absoluta y
que ésta se actualiza como la sancion maxima que el
legislador impone a los actos juridicos imperfectos,
debe interpretarse que dicha facultad le corresponde
a aquel que tenga interés juridico para demandar la
nulidad absoluta de un acto y no sélo por las partes
intervinientes en él. Ello en atencién a que la nulidad
absoluta se actualiza cuando la trascendencia del
vicio que la provoca es de tal entidad que afecta el
interés general, por ser contrario a una ley prohibitiva o
de orden publico. En consecuencia, si la nulidad
absoluta puede ser solicitada ante autoridad judicial
Unicamente por persona que cuente con interés
juridico, luego entonces, cualquier interesado se puede
prevaler de ella hasta la declaratoria judicial en
términos del articulo en comento, pues prevaler
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significa "valerse o servirse de una cosa”. Asi, al sustituir
el vocablo de referencia por su significado, debe
entenderse que el precepto legal en cita dispone que
de los efectos de la nulidad absoluta puede valerse o
servirse todo interesado, una vez decretada por

autoridad judicial.

Conftradiccién de tesis 379/2010. Entre las sustentadas por el
Noveno Tribunal Colegiado y el Séptimo Tribunal Colegiado, ambos
en Materia Civil del Primer Circuito. 16 de marzo de 2011. Cinco
votos. Ponente: Olga Sdnchez Cordero de Garcia Vilegas.
Secretaria: Rocio Balderas Ferndndez.

Tesis de jurisprudencia 57/2011. Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesidon de fecha once de mayo de dos mil
once.

No pasa desapercibido para la Juzgadora, que el
demandado *¥#**¥¥x¥% ng ofrecid medios probatorios de su
parte y la codemandada *¥#*¥#*¥¥* N5 dio contestacion a la
demanda instaurada en su contra siguiéndose el juicio en su

rebeldia.

En las relatadas consideraciones, resultan procedentes
las pretensiones reclamadas por el actor **#**#*x&x v, gl estar
ante la presencia de un acto simulado absoluto, por estar
tipificada como ilicita al no tener nada de real el contrato de
compraventa, por la falsedad en la declaracidon de la
vendedora, pues asi los disponen los numerales 1576y 1579 de
la Ley Sustantiva Civil para el Estado de Morelos, y los efectos
de esta simulacién absoluta es la inexistencia del acto juridico,
ademds de que el articulo 33 de la Ley Sustantiva Civil para el
Estado de Morelos, prevé que el objeto, fin o motivo del acto
juridico, no debe ser contrario a las leyes de orden publico o
de interés social, normas prohibitivas, ni a las buenas
costumbres; vy el contrato de donacién contenido en la
escritfura base de la accidn de nulidad carece de los
elementos de validez que establece el numeral 24 del mismo

ordenamiento legal; luego entonces, este Juzgado determina

decretar _procedente la nulidad absoluta del acto juridico
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consistente en CONTRATO DE COMPRAVENTA celebrada entre
*hxkrkridt en su cardcter de vendedora y (FxExkxkxkEk an gy
cardacter de comprador, inserto en la escritura publica niUmero
fecha **#*x&xxk*  qnte el fedatario No. 116121001, quien es
Notario publico 1 de Tetecala, Morelos.; respecto del inmueble
ubicado en  ¥ExEExEx - con folio electronico inmobiliario

188728.

Por lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 52 del Codigo Civil para el estado de Morelos, esta
nulidad absoluta opera en forma retroactiva integral, luego

entonces;

a) Se decreta la nulidad y por consecuencia la
cancelacion de la escritura puUblica #*#ssksisk
volumen **********' ijCI **********' otorgada con
fechag **#**x&d%x nasada ante la fe del fedatario No.
116121001, quien es Notario pUblico 1 de Tetecalq,
Morelos.

b) Queda sin efecto legal alguno la escritura publica
nl,]mero **********' VOIUmen **********, ijCI **********'
otorgada con fecha ****¥*x¥*x qnte el fedatario No.
116121001, quien es Notario pUblico 1 de Tetecalq,
Morelos; por lo tanto girese el oficio respectivo al
Notario PUblico nUmero Uno de Tetecala Morelos,
para que en el plazo legal de CINCO DIiAS dé
cumplimiento a lo aqui ordenado, procediendo a
cancelar la escritura puUblica antes mencionada;
apercibido que en caso omiso se hard acreedor a
una multa consistente en veinte unidades de

medida y actualizacién, por desacato al mandato
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judicial, ello atendiendo a las facultades con las
que cuenta el Juzgado para hacer cumplir  sus
determinaciones y con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 75 del Cdédigo Procesal Civil para el
Estado de Morelos. Debiendo informar a éste
Juzgado el cumplimiento dado.

Se ordena la cancelacion de la Inscripcion de la
escritura publica #*¥*xdxdx yolumen **¥**¥*x¥*  fojq
hkxrdkaxkt  otorgada con fecha **#x*x#*x&*  qgnte el
fedatario No. 116121001, quien es Notario publico 1
de Tetecala, Morelos, [contrato de compraventd]
que se realizé ante el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos, con el folio real
kxkrdirdtt por lo tanto girese el oficio al INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS para que en el plazo Legal de CINCO
DIAS dé cumplimiento al mandato judicial,
acreditando el cumplimiento dado en mismo plazo;
apercibido que en caso omiso, se hard acreedor a
una multa consistente en veinte unidades de
medida y actualizaciéon, por desacato al mandato
judicial, ello atendiendo a las facultades con las
que cuenta el Juzgado para hacer cumplir = sus
determinaciones y con fundamento en lo dispuesto
por el arficulo 75 del Cddigo Procesal Civil para el

Estado de Morelos.

d) Se ordena restituir al patrimonio del actor *##*#d®ss

el inmueble ubicado en  ****kxdxk  con folio
electronico inmobiliario **#*#**#x% Por |0 tanto, girese
atento oficio al DIRECTOR GENERAL DEL PREDIAL Y
CATASTRO DE JIUTEPEC, MORELOS, para que indique

a quien corresponda, se procede a realizar todos y
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cada uno de los trdmites para que el inmueble

ubicado en *rxxkkkkkk  con folio electronico

inmobiliario *#**&*xk&x queden inscritos a nombre de

% ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Debiendo ademds cancelar la cuentq **k#¥xkiss g

nombre de  F¥xkEkEwkkE y dkkkddkkds , € inscribirla a

Respecto de la pretension marcada con el inciso e)
del escrito inicial de demanda, consistente en la restitucion
del bien inmueble ubicado en *¥#*¥*xdx%x  digase al actor
que tal pretension deberd hacerla valer en el diverso juicio
que tramitdé ante el Juzgado Cuarto Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos;
pues fue en aquél juicio en el que se convirtié en propietario
por adjudicacion del inmueble en comento; aunado a que
de las constancias que obran en autos, a fojas 32 se
advierte auto dictado por la Juez Cuarto Civil en el que
adjudicé a favor del aqui actor el inmueble antes
mencionado, ademds de requerir a la demandada
ks exhibiera la documentacion  relativa a  la
propiedad del bien inmueble en comento, bagjo el
apercibimiento que de no hacerlo, la Juez expedird la
documentacion respectiva correspondiente en su rebeldia;
motivos suficientes y eficaces para determinar que tal
pretension es improcedente en el presente juicio, debiendo
hacerla valer el actor en el diverso juicio Ejecutivo Mercantil

tramitado ante el Juez Cuarto Civil.

En términos de los 156, 158, 159, del Cddigo Procesal

Civil para el Estado de Morelos y dado que la presente
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sentencia es adversa a los demandados #*xkdExkd g
*hrxkdxri* se condena a los mismos, al pago de los gastos y
costas originados con motivo del presente juicio; mds no asi
a los danos y perjuicios que solicita el actor, por no estar

acreditado en autos que se le hayan causado 10s mismos.

Respecto de la pretension marcada con el inciso D)
del escrito inicial de demanda, no se hace especial

condena en virtud de que resulta imprecisa.

Por lo antes expuesto y con fundamento en los
articulos 96 fraccion IV, 101, 105 y 106 del Codigo Procesal

Civil vigente en el Estado, es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado Octavo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos,

es competente para conocer vy fallar el presente asunto.

SEGUNDO. La parte actorg #xx##sxsds  gcredito su
accion, y los demandados **#*x&x&x INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, no
acreditaron sus defensas y excepciones, respecto de los
codemandados **#x#xdxix DIRECTOR GENERAL DEL PREDIAL Y
CATASTRO DE JIUTEPEC, MORELOS, el juicio se siguio en su

rebeldia.
TERCERO.- Se absuelve al Notario PUblico numero 1

de Tetecala, Morelos, por los motivos expuestos en el cuerpo

de la presente sentencia.
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CUARTO.- Se declara procedente |a nulidad absoluta
del acto juridico consistente en CONTRATO DE
COMPRAVENTA celebrada entre **#**#*x4* an gy cardcter de
vendedora y (sExdkxk an sy cardacter de comprador,
inserto en la escritura publica nUmero *¥¥**¥*x¥k - yolymen
shebrbrire foig *ekeksbrst oforaada con fecha **#+#sssss gnte
el fedatario No. 116121001, quien es Notario pUblico 1 de
Tetecala, Morelos.; respecto del inmueble ubicado en

*xxxxx**** CcoON folio electronico inMmobiliario sk

Luego entonces;

* Se decreta la nulidad y por consecuencia la
cancelacion de la escritura pUblica **#x#ssdsst
fecha *****x#x%x gnte el fedatario No. 116121001,

quien es Notario publico 1 de Tetecala, Morelos.

* Queda sin efecto legal alguno la escritura
pUblica nUmero *##*#*#xkx yolymen *#*#**+*4* foiq
hrxkdxrir  otorgada con fechq **#*x&*xk% qgnte el
fedatario No. 116121001, quien es Notario pUblico
1 de Tetecala, Morelos; por lo tanto girese el
oficio respectivo al Notario PUblico nimero Uno
de Tetecala Morelos, para que en el plazo legal
de CINCO DIiAS procediendo a cancelar la
escritura publica antes mencionada dé
cumplimiento a lo aqui ordenado, apercibido
que en caso omiso se hara acreedor a una multa

consistente en veinte unidades de medida y
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actualizacién, por desacato al mandato judicial,
ello atendiendo a las facultades con las que
cuenta el Juzgado para hacer cumplir  sus
determinaciones y con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 75 del Cddigo Procesal
Civil para el Estado de Morelos. Debiendo

informar a éste Juzgado el cumplimiento dado.

* Se ordena la cancelacion de la Inscripcion de la
escritura pUblicq **#*#*#xd% yolymen ***#*#*d*+ foiq
hkxrkrxkt  otorgada con fecha ***#*x&*xk qgnte el
fedatario No. 116121001, quien es Notario pUblico
1 de Tetecala, Morelos, [confrato de
compraventa] que se realizd ante el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, con el folio real ****¥¥*x*k Hor |0 tanto
girese el oficio al INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS para que en el plazo Legal de CINCO
DIAS dé cumplimiento al mandato judicial,
acreditando el cumplimiento dado en mismo
plazo; apercibido que en caso omiso, se hara
acreedor a una multa consistente en veinte
unidades de medida y actualizacion, por
desacato al mandato judicial, ello atendiendo a
las facultades con las que cuenta el Juzgado
para hacer cumplir sus determinaciones y con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 75 del

Codigo Procesal Civil para el Estado de Morelos.

* Se ordena restituvir al patrimonio del actor

FrkkkRREEE ol inmueble ubicado en  ¥¥¥¥¥xxRE*  con
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folio electronico inmobiliario ***¥x&x&x% = por o
tanto, girese atento oficio al DIRECTOR GENERAL
DEL PREDIAL Y CATASTRO DE JIUTEPEC, MORELOS,
para que indigue a quien corresponda, se
procede a redlizar todos y cada uno de los
tfrdmites  para que el inmueble ubicado en
krkxdxdxdx  con folio electronico inmobiliario
ekrrrkdE* queden inscritos a nomiore de *ddsssds
Debiendo ademds cancelar la cuentq ##*##x*ix+ q
nombre de HE¥xxkEExx y ddkkkxkdE*x e inscribirla a

QUINTO: Se condena Unicamente a la parte
demandadq *#xdkds y dkxdxxdxd® al pago de los gastos y
costas originados con motivo del presente juicio, atento a
lo dispuesto por los articulos 156, 158, 159, del Coddigo

Procesal Civil para el Estado de Morelos.

SEXTO. Respecto de las pretensiones marcadas con 1os
inciso e) y d) del escrito inicial de demanda, no se hace
especial condena por los motivos expuestos en el cuerpo de

la presente sentencia..

SEPTIMO.-NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvid y firma la Licenciada ELVIRA
GONZALEZ AVILES Juez Octavo Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado, ante la
Tercera Secretaria de Acuerdos Llicenciada MARIA DEL
CARMEN AQUINO SUAREZ, quien autorizay dafe.  esa/neb

La presente foja y firmas en ésta contenida, forman parte integra de la sentencia
definitiva dictada el ocho de febrero de dos mil veintidés, en los autos del expediente
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