Expediente nUmero 243/2021
Segunda Secretaria

PODER JUDICIAL
Heroica e Historica Ciudad de Cuautla, Morelos, a

veintiocho del ano dos mil dos mil veintidos.

VISTO S para resolver en definitiva los autos del
expediente 243/2021, relativo al juicio ORDINARIO CIVIL, el
CUMPLIMIENTO FORZOSO DE CONTRATO promovido por

Segunda Secretaria, y;-

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de
Partes Comun del Sexto Distrito Judicial, el doce de mayo
del dos mil veintiuno, que por turno correspondié conocer a
este Juzgado, ¥**#x¥*x¥x  demandod, en la via Ordinaria Civil,
el cumplimiento forzoso de contrato de **akddkriy kikeddkkisk,

las prestaciones siguientes:

“...a) El cumplimiento forzoso del contrato de compraventa de fecha
12 de Marzo del ano dos mil veinte, del bien inmueble ubicado en

Callg *¥****EXXEX  mismo que celebre con los hoy demandados CC.
FREERRRRRLy BREEEEFEEEG) La entrega real y material de parte de los
demandados C *¥ddddddd  dddEr*****, hacia la suscrita del bien

inmueble ubicado en *¥¥¥&EEEEX 451 v como se estipulo en las
clausulas cuarta y novena en caso de desobediencia se aplique
medidas de apremio consistente en el auxilio de la fuerza publica y/o
ruptura de cerraduras.

c) Que mediante sentencia ejecutoriada se me declare a la suscrita

legitima y Unica propietaria del bien inmueble *******¥¥* con clave
catastral, esto en razén de que la suscrita cumpli con lo pactado en el
contrato de compraventa de fecha doce de marzo del aino dos mil
veinte.

d) Que se declare mediante sentencia firme que una vez que haya
concluido el presente juicio, mediante sentencia ejecutoriada a mi
favor esta sirva de ftitulo de propiedad y se ordene se inscriba la
misma a mi nombre en el REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL

COMERCIO DEL ESTADO DE MORELOS. CON CLAVE CATASTRAL
EkRRR R R R R R

conforme a lo que previenen los articulos 1242 y 1243 del
Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos.
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e) se ordene a realizar ante el notario publico correspondiente la
escritura puUblica a favor de la suscrita.

f) se abstenga los hoy demandados de causar molestia o menoscabo
del bien inmueble en litis, manteniéndose las cosas en el estado en
gue se encuentran mientras este Tribunal no pronuncie sentencia, lo
anterior en virtud de que la de la voz me encuentro en estado de
incertidumbre sobre la entrega del bien inmueble

g) el pago de gastos y costas que origine el presente juicio...”

Expuso como hechos los que considerd necesarios,
mismos que aqui se dan por reproducidos infegramente en
obvio de repeticiones innecesarias. Ademds, invocd los
preceptos legales que considerd aplicables al presente
asunto y exhibidé los documentos que considerd base de su

accion.

2.- Por auto de fecha veintisiete de mayo de del dos
mil veintiuno, se previno la demanda presentada, misma
que fue subsanada en fecha cuatro de junio del dos mil
veintiuno, aclarando la accién intentada y desistiéndose de

las pretensiones marcadas con las letras C Y D.

3.- Mediante auto de fecha veintiuno de junio del dos
mil veintiuno, se admitid la demanda en la via y forma
propuesta, ordendndose emplazar y correr traslado a los
demandados para que dentro del plazo de diez dias dieran
contestacion a la demanda entablada en su contra, vy
senalaran domicilio para oir y recibir notificaciones en esta
Ciudad de Cuautla, Morelos, apercibidos que en caso de
no hacerlo, las subsecuentes nofificaciones incluso las

personales, se les harian por medio del Boletin Judicial.

4.- Con fecha seis de agosto del dos mi veintiuno, se

emplazd a los demandados FExxddsxsdy sddbriddrs
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5.- En auto de fecha dos de agosto del dos mil

veintiuno, previa certificacion secretarial realizada, al no
haber dado contestacion *#x#xksxdxy *xdxddxd**q la demanda
entablada en su contra, se le tuvo por acusada la rebeldia
que dentro del plazo concedido pudieron haber ejercido,
por lo que se les hizo efectivo el apercibimiento decretado
en auto de veintiuno de junio del dos mil veintiuno, y las
subsecuentes nofificaciones, aun las de cardcter personal,
se les hardn por medio del Boletin Judicial, y por permifirlo el
estado procesal que guardaban los autos, se senald dia vy
hora para que ftfuviera verificativo la audiencia de
Conciliacion y Depuracion, debiendo citar al mencionado
demandado en términos del articulo 371 del Coddigo
Procesal Civil en vigor y por cuanto a los demandados,
notificdndolos en términos del arficulo 592 y 594 del

ordenamiento legal en cita.

7.- Mediante audiencia de fecha uno de octubre del
dos mil veintiuno, fuvo verificativo la audiencia de
Conciliacion y Depuracion prevista por el articulo 371 del
Codigo Procesal Civil en vigor, a la que comparecieron
HExrdd*** en su cardcter de parte actora, en compania de
su abogado patrono, haciendo constar en autos, que las
pOI’TeS demOﬂdOdOS **********Y **********' Nno
comparecieron, ni persona alguna que legalmente los
representara, no obstante de que se encontraban
notificados; y ante la incomparecencia de las partes
demandadas a la presente diligencia, resulta imposible
juridicamente proponer a las partes alternativas de solucion

al presente litigio, por lo que se procedid a depurar el
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procedimiento y se ordend en ese mismo acto abrir el juicio
a prueba por el término comun de OCHO DiAS para ambas

partes.

8.- En auto de fecha doce de octubre del dos mil
veintiuno, se tuvo a la parte actora en tiempo y forma
ratificando las pruebas que menciond en su escrito inicial de
demanda, para los efectos legales a que hubiere lugar,
senaldndose data, para que tuviera verificativo la audiencia
de Pruebas y Alegatos, senalada en el articulo 400 y 401 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos,
admitiéndose en su escrito de cuenta, siendo noftificadas las
mismas en forma legal a las partes correspondientes, las

cuales fueron las siguientes:

* CONFESIONAL vy DECLARACION DE PARTE o cargo
del demandado *#kskskdkk,

* CONFESIONAL y DECLARACION DE PARTE @ cargo de
lo demandadaq sk

* La TESTIMONIAL a cargo de |los atestes *x#kdssxis y
FRRRRRAAAE

* La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y
HUMANA, misma que no requiere de preparacion especial
alguna, ya que se desahogan por su propia y especial

natfuraleza juridica.

9.- Mediante diligencia de fecha ftreinta de
noviembre del dos mil veintiuno, tuvo verificativo la
audiencia de pruebas y alegatos en la que se hizo constar
que a la misma comparecio *¥¥*x¥¥*x* an sy cardcter de
parte actora, asistido de su abogado patrono; asimismo se
hizo constar que no comparecieron los demandados

Fhdkbkdkrddy  kwddRddRFEE  Nno  obstante de  encontrarse
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debidamente notificados; por otro lado se hace constar que

se encuentran presentes los testigos ofrecidos por la actora
kdckErakdd Y ddwxrkdE* audiencia en la cual se desahogaron

las siguientes probanzas:

La CONFESIONAL a cargo del demandadQ ###xsdsxsky,
ante la incomparecencia del mismo, se le hizo efectivo el
apercibimiento decretado en auto de fecha doce de
octubre del dos mil veintiuno y se le declard confeso de
todas y cada una de la posiciones que fueron calificadas
de legales; asi mismo por cuanto a la prueba de
DECLARACION DE PARTE a cargo del demandado ###sssssss,
y por asi convenir a sus intereses, la parte actora se desistid a
su mas entero perjuicio de dicha probanza a cargo del

demandado antes citado.

Lo CONFESIONAL a cargo de la demandada
hddErakdE  Y/O EeddExy ante la incomparecencia del
mismo, se le hizo efectivo el apercibimiento decretado en
auto de fecha doce de octubre del dos mil veintiuno y se le
declard confeso de todas y cada una de la posiciones que
fueron calificadas de legales; asi mismo por cuanto a la
prueba de DECLARACION DE PARTE « cargo de la
demandadaq *#xxdExddx y /Q FExdkExdE*E v DOr Asi convenir a sus
intereses, la parte actora se desistio a su mds entero perjuicio

de dicha probanza a cargo del demandado antes citado.

lgualmente se desahogd la TESTIMONIAL a cargo de

**********Y Fedke sk ks ok ok kbR
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Por Ultimo, en virtud de que no existian pruebas
pendientes por desahogar que requieran de preparacion
especial y las restantes se desahogan por su propia y
especial naturaleza juridica, se pasd a la fase de alegatos, y
se tuvo al abogado patrono de la actora por formulados los
alegatos que a su representante correspondian, y por
cuanto a las partes demandadas ante su incomparecencia
de formular sus alegatos, se les tuvo por perdido el derecho
para formularlos y por permitirlo el estado procesal que
guardaban los presentes autos, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 502 del Coédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, se ordend turnar los autos
para resolver en definitiva el presente asunto, lo cual ahora

se hace al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 18, 29 y 34 fraccion Il del Cdédigo Procesal
Civil en vigor en el Estado de Morelos, en relacién con el
diverso numeral 68 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del
Estado, al tratarse de una pretension real sobre un inmueble
ubicado dentro de la jurisdiccion territorial de este Juzgado;
y la via ordinaria civil intentada es la procedente en
términos de lo previsto por los articulos 349 del ordenamiento

legal citado en primer término.

ll.- Acorde a la sistemdtica establecida por los
articulos 105 y 106 del ordenamiento legal antes citado, se
procede al estudio de la legitimacion de las partes, puesto
que al constituir un presupuesto procesal, el Juzgador debe

analizar éste topico de manera oficiosa; siendo aplicable la
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jurisprudencia de la Novena Epoca, visible en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XIV, Julio de
2001, pagina 1000, Tesis: VI. 20.C. J/206, cuyo rubro y texto a

la letra es el siguiente:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La legitimacién de las
partes constituye un presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir legitimacién ad causam
sobre el derecho sustancial, es decir, que se tenga la fitularidad del
derecho controvertido, a fin de que exista una verdadera relacién
procesal entre los inferesados.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO Amparo en revision 410/91. Margarita Bertha Martinez del
Sobral y Campa. 10 de septiembre de 1991. Unanimidad de votos.
Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José Mario Machorro
Castillo.

Amparo en revision 340/93. Salvador Cuaya Pacheco y otfros. 15 de
marzo de 1994. Unanimidad de votos. Ponente: Clementina Ramirez
Moguel Goyzueta. Secretario: Gonzalo Carrera Molina.

Amparo en revisibn 680/95. Fabio Jaime Mendoza Chdvez. 17 de
enero de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Eugenia Estela
Martinez Cardiel. Secretario: Enrique Baigts Munoz.

Amparo directo 728/98. Salvador Navarro Monjaraz. 27 de noviembre
de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza Alarcén.
Secretario: Enrique Baigts Munoz.

Amparo directo 244/2001. Benito Galindo Macedo. 7 de junio de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares Valdez.
Secretario: Eduardo Ivén Ortiz Gorbea.”

Por su parte, el articulo 191 de la ley adjetiva civil en

vigor, establece lo siguiente:

“Legitimacion y substitucion procesal. Habrd legitimacion de parte
cuando la pretensién se ejercita por la persona a quien la Ley
concede facultad para ello y frente a la persona contra quien deba
ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en nombre propio,
un derecho ajeno excepto en los casos previstos por la Ley.”.

Atendiendo lo anterior, en primer término, es preciso
establecer la diferencia entre la legitimacion en el proceso y
la legitimacion en la causa; pues la primera se refiere a un
presupuesto procesal para comparecer a juicio a nombre y

en representacién de otra persona, el cual es requisito para

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR



la procedencia del juicio; mientras que la segunda, implica
tener la titularidad del derecho que se cuestiona en el
mismo, el cual es una condicidon para obtener sentencia
favorable. Asi, la legitimacion activa en la causa es un
elemento esencial de la accion, la cual sélo puede ser
entablada por la persona idénea, mienfras que la
legitimaciéon ad procesum es la facultad para poner en

movimiento al érgano jurisdiccional.

En este orden de ideas, la legitimacién procesal de la
parte actora en el presente juicio quedd acreditada con el
contrato de compraventa de fecha doce de marzo del so
mil veinte, celebrado por los ahora demandados
sesdeskskok sk ksl sk sk ks ko k kR Y sk ksk Rk como Vendedores y por SU
parte como compradora |la actorg ***FF**x raspecto del
inmueble ubicado en *¥#**xx&&%  con superficie de 779.00

metros cuadrados, inmueble materia del presente asunto.

Documental a la cual se le concede pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el numeral 442 en
relacion con el 490 del Codigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos, en virtud de que de la misma se advierte
la existencia de un acto juridico fraslativo de dominio a
favor de la parte actora sobre el bien inmueble que refiere,
lo que le da facultad o interés juridico para deducir las
acciones correspondientes a proteger el derecho de
propiedad que se deriva de tal documento, con lo que
queda acreditada la legitimacion procesal activa de la
parte actorg ***xk&kExxx - Hara poner en movimiento a este
Organo  Jurisdiccional, deduciéndose ademds, la
legitimacion procesal pasiva de los demandados *##xddxsdx y

Trxdxdaxk, para actuar en el presente juicio, dado que se
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estd instaurando en su contra y tienen la ineludible

necesidad de defenderse juridicamente, sin que esto

signifique la procedencia de la accion misma.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio

emitido por la autoridad federal que bajo el rubro indica:

No. Registro: 227,079. Tesis aislada. Materia(s): Civil.
Octava Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. IV, Segunda

Parte-1, Julio a Diciembre de 1989. Tesis: Pagina: 312.

“LEGITIMACION PASIVA AD CAUSAM Y AD PROCESUM. Si la persona
confra la que se endereza la demanda no es aquella que tiene a su
cargo el cumplimiento de la obligacidn demandada, estard
legitimada ad procesan para actuar en el juicio, dado que se estd
entablando en su contra y tiene la ineludible necesidad de defender
juridicamente, pero ello de ninguna manera la estard legitimando
pasivamente ad causan para responder del cumplimiento de la
obligacién que se demanda, por no ser la titular de la misma, que es
lo que le daria la legitimacion pasiva ad causan.” SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO. Amparo directo 445/89. Julidn
Torres Pulido. 20 de septfiembre de 1989. Unanimidad de votos.
Ponente: Raul Solis Solis. Secretaria: Maria del Rocio F. Ortega Gémez."”

Por lo tanto, se tiene por acreditada la legitimacion

activa y pasiva, de la parte actora y demandados,

respectivamente.

lll.- Enseguida se procede al estudio de la accion
respecto al cumplimiento forzoso de confrato de
compraventa de fecha doce de marzo del dos mil veinte, la
entfrega real y material del inmueble antes citado,
de quienes reclamd las prestaciones contenidas en su

escrito inicial de demanda mismas que en este apartado se
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tienen por integramente reproducidas como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, en virtud
de que las mismas se encuentran transcritas en el resultando

primero de la presente resolucion.

IV.- No existiendo ofra cuestion que resolver, se
procede al andlisis de los elementos de la accidn ejercitada
por la qctorg *xk#*xkExx — quien reclama de *xkdsxxdexy
hddrrrkdE el cumplimiento forzoso del contrato de
compraventa celebrado en fecha doce de marzo del so mil
veinte, celebrado por los ahora demandados *##*xsddssy
hddxrxkdd  como vendedores y por su parte como
compradora la actora #***x&kxx = raspnecto del inmueble
ubicado en **kEFxkdE — con superficie de 779.00 metros
cuadrados, cuyas medidas y colindancias son las siguientes:
Al Noreste **xxidxxik —ql sureste *****x** —al suroeste
ThddrrrkdF v al noreste **xxkFExxk. solicitando se ordene ante el
notario publico correspondiente, la escritura publica a favor

de la parte actora; lo anterior bajo el siguiente argumento:

-Que dicho contrato de compraventa, se realizd en
fecha doce de marzo del dos mil veinte, pactando en dicha
data la manera en que serian pagadas las parcialidades
por parte de la ahora actora, hasta cubrir la totalidad del
precio en que se determind la compra del bien inmueble
materia de la litis y que una vez que se cubriera la totalidad
de la cantidad acordada, se haria la desocupacion del
inmueble y se entregaria la posesion del mismo, ya que es
menester puntualizar, que la parte actora, refiere que al
momento de celebrar el contrato de compraventa del
inmueble materia de la litis, dicho inmueble se encontraba

ocupado por los ahora demandados, y que hasta el
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momento no se le ha hecho entfrega la posesidon, que la

misma ha acudido en multiples ocasiones al domicilio
materia del presente asunto y nadie atiende a su llamado y
que en ocasiones solo se limitan a gritar desde el interior que

se vaya y le haga como quiera.

Al respecto, el Cdodigo Civil vigente en el Estado de

Morelos establece:

ARTICULO 1669.- NOCION DE CONTRATO. Contrato es el convenio que
produce o fransfiere derechos y obligaciones.

ARTICULO 1670.- APLICACION DE LAS REGLAS DEL ACTO JURIDICO A
LOS CONTRATOS. Son aplicables a cada confrato, las disposiciones
particulares de los mismos y en lo que fueren omisos se aplicardn las
reglas de este Titulo.

A falta de las reglas establecidas en el pdrrafo anterior son aplicables
a los contratos las disposiciones relativas a las obligaciones, asi como
las inherentes a los actos juridicos establecidos por éste Cddigo

Las normas legales sobre contratos son aplicables a todos los
convenios y a otros actos juridicos en todo lo que no se opongan a su
naturaleza o a disposiciones particulares de la ley sobre los mismos.

ARTICULO 1672.- VALIDEZ CUMPLIMIENTO DE LOS CONTRATOS. La
validez y el cumplimiento de los confratos no puede dejarse al arbitrio
de uno de los contratantes.

ARTICULO 1700.- CLARIDAD DE LOS TERMINOS CONTRACTUALES. Si los
términos de un contrato son claros y no dejan duda sobre la intencion
de los contratantes, se estard al sentido literal de sus cldusulas.

Si las palabras parecieren contrarias a la intencién evidente de los
contratantes, prevalecerd ésta sobre aquéllas.

ARTICULO 1715.- INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL. Si el obligado en un
contrato dejare de cumplir su obligacién, podrd el otro interesado
exigir judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescision del
contrato, y en uno y en ofro caso el pago de danos y perjuicios.

ARTICULO 1718.- EL INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO CAUSA
RESPONSABILIDAD CIVIL. Es causa de responsabilidad civil el solo
incumplimiento de un confrato, sin necesidad de que el acreedor
demuestfre dolo o culpa del deudor, salvo que la ley requiera una
determinada culpa en cierfo grado.

ARTICULO 1719.- DAROS PERJUICIOS POR INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL. El contratante que falte al cumplimiento del contrato,
sea en la substancia, sea en el modo, serd responsable de los danos y
perjuicios que cause al otro confratante, a no ser que la falta
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provenga de hecho de éste, fuerza mayor o caso fortuito, a los que
aquél de ninguna manera haya contribuido.

ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La compraventa es
un contrato por virtud del cual una de las partes transfiere a la otra la
propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho, obligdndose
esta Ultima al pago de un precio cierto y en dinero.

ARTICULO 1764.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. El vendedor estd
obligado:

I.- A transmitir el dominio del bien enajenado;

.- A conservar y custodiar la cosa entre tanto la entregue,
respondiendo de la culpa leve y de la grave;

lll.- A entregar al comprador la cosa vendida;

IV.- A garantizar al comprador una posesion pacifica respecto a la
cosa, contra los actos juridicos de tercero anteriores a la enajenacion;
V.- A responder de los vicios o defectos ocultos del bien;

Vl.- A responder del saneamiento para el caso de eviccidn; y

Vil.- A otorgar al comprador los documentos legalmente necesarios
para acreditar el traslado de dominio, o los que exijan las leyes
fiscales.

ARTICULO 1765.- CLASES DE ENTREGA. La entrega puede ser real,
juridica o virtual.

La entrega real consiste en la entrega material de la cosa vendida, o
en la entrega del titulo si se trata de un derecho.

Hay entrega juridica cuando, aun sin estar enfregada materialmente
la cosa, la Ley la considera recibida por el comprador.

Desde el momento en que el comprador acepte que la cosa
vendida quede a su disposicion se tendrd por virtualmente recibido
de ella, y el vendedor que la conserve en su poder sélo tendrd los
derechos y obligaciones de un depositario.

ARTICULO 1767.- ENTREGA DEL BIEN EN CUANTO A TIEMPO, LUGAR,
MODO SUBSTANCIA. La enfrega de la cosa por el vendedor al
comprador, debe ser exacta en cuanto al tiempo, lugar, modo y
substancia convenidos. A falta de convenio, la exactitud en dichos
aspectos, se regird por las disposiciones contenidas en este Titulo.

ARTICULO 1768.- TEMPO PARA LA ENTREGA DEL BIEN. Cuando no se
hubiere senalado plazo para la entrega, y la venta fuere al contado,
la cosa deberd entregarse al comprador cuando éste entregue el
precio. Comprador y vendedor podrdn exigir la entrega de cosa y
precio, cuando ninguna de las partes se allanare a hacerlo, freinta
dias después de la interpelacidn judicial, o extrajudicial ante notario o
festigos.

ARTICULO 1770.- ENTREGA DEL BIEN RESPECTO DEL ESTADO QUE
GUARDABA. El vendedor debe entregar la cosa vendida en el estado
en que se hallaba al perfeccionarse el contrato.

Debe también el vendedor entregar todos los frutos producidos desde
que se perfeccione la venta, y los rendimientos, accesiones y titulos
de la cosa.

Si en la venta de un inmueble se han designado los linderos, el
vendedor estard obligado a entregar todo lo que dentro de ellos se
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comprenda, aunque haya exceso o disminucidn en las medidas
expresadas en el contrato.

ARTICULO 1775.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. El comprador estd
obligado:

.- A pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma
convenidos, y a falta de estipulacidn, en los términos establecidos en
este titulo; y

Il.- A recibir la cosa.

ARTICULO 1779.- RECEPCION DE LA COSA POR EL COMPRADOR. El
comprador debe recibir la cosa en la fecha convenida o, a falta de
convenio, luego que el vendedor se la entregue. Si incurre en mora
de recibir, el vendedor podrd exigir la indemnizacién a que se refiere
el articulo 1772 de este Codigo, si ha recibido el precio; o rescindir de
pleno derecho el contrato, sin necesidad de juicio, cuando no haya
recibido el precio; pero si lo recibié también podrd rescindir el
contrato, previo juicio.

ARTICULO 1783.- GARANTIAS DEL COMPRADOR. El comprador tiene las
siguientes garantias:

l.- Un derecho de retencidén para no entregar el precio en la forma y
términos que estatuye el articulo 1780 de este Cdodigo;

Il.- Una pretension de cumplimiento, con el pago de danos y
perjuicios, si el vendedor incurre en mora en cuanto a la enfrega de la
cosa; y

lll.- Una pretension de rescision, con el pago de danos y perjuicios en
caso de incumplimiento.

ARTICULO 1804.- DE LAS FORMALIDADES EN LA COMPRAVENTA. El
contrato de compraventa no requiere para su validez formalidad
alguna especial, sino cuando recae sobre un inmueble.

ARTICULO 1807.- COMPRAVENTA SOBRE INMUEBLES QUE DEBE
CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA. Si el valor de avalio del inmueble
excede de ftrescientos dias de salario minimo general vigente en el

Estado de Morelos, en el momento de la operacién, la venta se hard
en escritura publica.

De una interpretacion armoénica y conjunta de los
preceptos legales citados anteriormente, se colige que el
contrato es el convenio que produce o transfiere derechos y
obligaciones y que les son aplicables a cada contrato, Ias
disposiciones particulares de los mismos y en lo que fueren
omisos, las disposiciones relativas a las obligaciones, asi
como las inherentes a los actos juridicos establecidos por la
ley sustantiva; que si los términos de un contrato son claros y

no dejan duda sobre la intencidon de los contratantes, se
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estard al sentido literal de sus cldusulas; que la validez vy el
cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio
de uno de los contratantes; que si el obligado en un
contfrato dejare de cumplir su obligaciéon, podrd el otro
interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo
convenido o la rescision del contrato, y en uno y en otro
caso el pago de danos y perjuicios, a no ser que la falta
provenga de hecho de éste, fuerza mayor o caso fortuito, a

los que aquél de ninguna manera haya confribuido.

Asimismo por cuanto a la compraventa en particular
dispone la Ley Civil vigente en el estado que es un contrato
por virtud del cual una de las partes transfiere a la otra la
propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho,
obligandose esta Ultima al pago de un precio cierto y en
dinero; que entre las obligaciones del vendedor esta
entregar al comprador la cosa vendida y a responder de los
vicios o defectos ocultos del bien; que la entrega puede ser
real que consiste en la entrega material de la cosa vendida
o juridica cuando, aun sin estar entregada materialmente Ia
cosq, la Ley la considera recibida por el comprador, pero
que desde el momento en que el comprador acepte que la
cosa vendida quede a su disposicion se tendrd por
virtualmente recibido de ella, que la entrega de la cosa por
el vendedor al comprador, debe ser exacta en cuanto al
tiempo, lugar, modo y substancia convenidos; que cuando
no se hubiere senalado plazo para la enfrega, y la venta
fuere al contado, la cosa deberd entregarse al comprador
cuando éste entregue el precio y que el vendedor debe
entregar la cosa vendida en el estado en que se hallaba al
perfeccionarse el confrato, asimismo por cuanto a las

obligaciones del comprador estd recibir la cosa en la fecha
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convenida o, a falta de convenio, luego que el vendedor se

la entregue y que el comprador tiene una pretension de
cumplimiento, con el pago de danos y perjuicios, si el
vendedor incurre en mora en cuanto a la entrega de la
cosa; por Ultimo, que el confrato de compraventa no
requiere para su validez formalidad alguna especial, sino
cuando recae sobre un inmueble, por lo que si el valor de
avalto del inmueble excede de trescientos dias de salario
minimo general vigente en el Estado de Morelos, en el
momento de la operaciéon, la venta se hard en escritura

publica.

Bajo estas consideraciones, la litis en el presente juicio
se circunscribe a la entrega o falta de ésta, del inmueble
objeto de la compraventa por parte de la vendedora y su
recibo por la compradora; ademds de si ésta se enfregd en

las condiciones pactadas.

Ahora bien, de conformidad con lo dispuesto por los
arficulos 384 y 386 del Codigo Procesal Civil aplicable, solo
los hechos controvertidos o dudosos estdn sujetos a prueba,
y las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones, de modo que la parte que
afirma tiene la carga de la prueba de sus proposiciones de
hechos y los hechos sobre los que el adversario fiene a su
favor una presuncion legal, salvo que, acorde con el diverso
numeral 387, la negacion envuelva una afirmacion expresa
de un hecho o cuando la negativa fuere elemento
constitutivo de la pretension, caso en el cual, el que niega

estd obligado a probar.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

15



En tal virtud, debe considerarse que en el caso en
concreto la actora manifiesta que el demandado no ha
cumplido la obligacion de entregar el inmueble materia del
contrato, por lo que ésta negacidn no envuelve una
afirmaciéon expresa de algun hecho, y por tanto, es la parte
demandada quien tiene la obligacion de probar que si ha
cumplido, pues de estimarse lo contrario, se estaria
obligando al actor a la demostracion de un hecho

negativo; esto acorde con lo expuesto en las siguientes tesis:

Epoca: Quinta Epoca

Registro: 340607

Instancia: Tercera Sala

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo CXXII

Materia(s): Civil

Tesis:

Pagina: 1697

CONTRATOS, INCUMPLIMIENTO DE LOS (CARGA DE LA PRUEBA).

Al demandado corresponde acreditar, denfro del juicio, el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo y, por fanto, no haber
dado causa de incumplimiento del contrato objeto del juicio, pues al
actor no puede exigirsele la demostracion de un hecho negativo,
cuando en uno de esa clase se funda la accién.

Amparo civil directo 3450/52. Fuente Aristeo de la. 6 de diciembre de
1954. Mayoria de tres votos. Disidentes: Mariano Ramirez Vdzquez vy
Vicente Santos Guajardo. Ponente: Mariano Ramirez Vazquez. Egrose:
Gabriel Garcia Rojas.

Tomo LXXXIl, pdg. 1248. Amparo civil directo 3529/38. Asociacion
Hipotecaria Mexicana, S. A. 16 de octubre de 1944. Unanimidad de
cuatro votos. La publicacién no menciona el nombre del ponente.

Epoca: Quinta Epoca

Registro: 349716

Instancia: Tercera Sala

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
Tomo LXXXII

Materia(s): Civil

Tesis:

P&gina: 1249

CONTRATOS, INCUMPLIMIENTO DE LOS, CARGA DE LA PRUEBA EN CASO
DE.
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Cuando el actor expresa que el demandado no ha cumplido la
obligacién que contrajo en contrato, esta negacién no envuelve una
afirmacion expresa de algun hecho, y la parte demandada es quien
tiene la obligacion de probar que si ha cumplido o dejado de
cumplir, por las causas que invoque, pues de estimarse lo conftrario, se
cometeria una inexacta aplicacién de las leyes de la prueba.
Amparo civil directo 3529/38. Asociacién Hipotecaria Mexicana, S. A.
16 de octubre de 1944. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Carlos
l. Meléndez. La publicacién no menciona el nombre del ponente.

De igual manera, la parte actora ofrecidé como
prueba de su parte la DOCUMENTAL PRIVADA consistentes
en:

e Contrato de compra venta de fecha doce de
marzo del dos mil veinte, suscrito y firmado por [os *#kssxsds
Y #xddxddxdd en su cardcter de vendedores y en su cardcter

de com prOdoro Fokokokkdokokokk

Pruebas a las que se le concede valor probatorio de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 437 fraccion
Il, 442, 490 y 491 de la Legislacion Procesal Civil vigente del

Estado de Morelos.

Por lo que de la prueba analizada y valorada con
anterioridad quedd demostrado, que efectivamente en
fecha doce de marzo del dos mil veinte, se llevd a cabo, la
celebracion del contrato de compraventa suscrito y firmado
por los CC. ¥kxxddxxddy xddxxdd®*  en su cardcter de
vendedores y en su cardcter de compradorq *d#xddesss

respecto del inmueble materia de la litis.
Asi, para acreditar el cumplimiento del contrato, por

cuanto a la entrega del inmueble materia de la

compraventaq, el demandado ofrecid las pruebas
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CONFESIONALES a cargo de los demandados **xkddxxxy
*ExxdExxk quien al no comparecer al desahogo de dichas
probanzas, fueron declarados confesos de las posiciones
calificadas de legales, de la que se advierte que confesaron

fictamente que:

Por cuanto hace q ##kskkkssk  confesd fictamente lo

siguiente:

“...1. Que diga la absolvente si conoce a la C. ***x*srkx

2.- Que diga el absolvente por qué razdén conoce a la C.

HHEEXEEXE*3 - Que diga el absolvente si es cierto como lo es que
celebro en fecha 12 de marzo del ano 2020 un confrato de compra
venta con lg C, *#&ddadkrs

4.- Que diga el absolvente si es cierto como lo es que en el contrato
de compra venta de fecha 12 de marzo del ano 2020 usted vendid
una propiedad ubicada en *#&&ddddr

5. - Qué diga la absolvente si es cierto como lo es que como
producto de la compra venta celebrado en fecha 12 de marzo del
afo 2020 usted recibid la cantidad de § Fesssdddd sbddeksrr®d)

6.- Que diga el absolvente si es cierto como lo es que la compradora
la sefiorg *¥*******EXi5 cumplimiento a lo pactado en el contrato
de fecha 12 de marzo del ano 2020.

7- Que diga el absolvente si es cierfto como lo es que usted incumplio
en hacer enfrega de la propiedad ubicada en *¥#&ddddsx 4q v
como se establecié en el contrato de fecha 12 de marzo del ano
2020.

8.-7.- Que diga el absolvante si es cierfo como lo es que usted de su
puno v letra firmo el contrato de compra venta de fecha 12 de marzo

del afio 2020 sobre la venta de la propiedad ubicada en ks

Por cuanto hace q **xx¥*#ddk  confesd fictamente lo

siguiente:

“...1.- Que diga la absolvente si conoce a la C. ***xrirrsx

2.- Que diga el absolvente por qué razdén conoce a la C.
FEEAARIIX*3 - QUé diga el absolvente si es cierto como lo es que
celebro en fecha 12 de marzo del ano 2020 un contrato de compra
venta con la C, ¥#**sskekk

4.- Que diga el absolvente si es cierfto como lo es que en el contrato
de compra venta de fecha 12 de marzo del aino 2020 usted vendid
una propiedad ubicada en **# &k

5.- Qué diga la absolvente si es cierto como lo es que como producto
de la compra de fecha celebrada en fecha 12 de marzo de! ano

2020 usted recibié le cantidad de *¥# e ks ds
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6.- Que diga el absolvente si es cierfo como lo es que la compradora

la sefiorg ¥¥FFFFEEEE i cumplimiento a lo pactado en el contrato
de fecha 12 de marzo del ano 2020.

7.- Que diga el absolvente si es cierto como lo es que usted incumplié
en hacer entrega de la propiedad ubicada en *¥¥ddddddx 4q v
como se establecié en el contrato de fecha 12 de marzo del ano
2020.

8.- 7.- Que diga el absolvente si es cierto como lo a que usted de su
puno v letra firmo el contrato de compra venta de fecha 12 de marzo

del afo 2020 sobre la venta de la propiedad ubicada en *#*#&dddaks

Confesionales a las cuales se les concede valor
probatorio en términos del articulo 490 del Cédigo Procesal
Civil en vigor; toda vez, que el demandado acepta hechos
que perjudican a sus intereses y favorecen a los intereses de

la actora.

Sirve de apoyo a lo anterior, las siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca,

Registro: 167870.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,

Tipo de Tesis: Jurisprudencia,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta,
Tomo XXIX, Febrero de 2009,

Materia(s): Civil,

Tesis: VI.20.C. J/305, Pagina: 1754,

De rubro y contenido que ala lefra dicen:

“PRUEBA CONFESIONAL EN MATERIA CIVIL. SU VALORACION. Para
valorar una declaracioén orientada por un interrogatorio, como lo es la
confesional en materia civil, es indispensable analizar conjuntamente
tanto las preguntas como las respuestas, ya que las primeras son
rectoras del sentido de las segundas, por o que si el cuestionario se
encuentra indebidamente formulado, necesariamente va a generar
una respuesta incorrecta y apartada de la realidad.”

Asi como la sostenida por la Novena Epoca, Registro:
167289, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de
Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta, Tomo XXIX, Mayo de 2009,
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Materia(s): Civil, Tesis: 1.30.C. J/60, Pagina: 949, de rubro vy

contenido siguiente:

“CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA PRODUCIR VALOR PROBATORIO
PLENO, SI NO SE DESTRUYE SU EFICACIA CON PRUEBA EN CONTRARIO.
La correcta valoracidon de la prueba de confesidon ficta debe
entenderse en el sentido de que establece una presunciéon favorable
al articulante y contraria a los intereses de la absolvente, que debe
de ser destruida con prueba en contrario y en tanto no se advierta
algun elemento de conviccidén que desestime la confesion ficta, ésta
puede adquirir la eficacia suficiente para demostrar los hechos que se
pretendieron probar en el juicio respectivo, sin que sea obstdculo a lo
anterior la circunstancia de que al contestar la demanda la parte
demandada hubiera negado los hechos en que se apoyd esa
pretension, toda vez que el silencio del absolvente quien se niega de
alguna manera por su incomparecencia a ser inferrogado y a prestar
espontdneamente su declaracion en relacidén con los hechos sobre
los que se le cuestionan, es demostrativo de la intencién de eludir la
contestacion de hechos fundamentales controvertidos en el juicio
respectivo.”

Confesionales que se encuentran corroboradas con
la Testimonial a cargo de #**xkddsxy ddsxxidd®* desahogada
en audiencia de Pruebas y Alegatos el treinta de noviembre
del dos mil veintiuno, de la que se advierte que la ateste

“...A LA NUMERO UNO CONTESTO: Si, si lo conozco.- DOS: Porque es mi
hermano.- TRES: Si, si la conozco.- CUATRO: Porque es esposa de mi

hermano, es mi cufiada.- CINCO: de siempre.- SEIS: sj, ****xxrsrs

SIETE; S|, ¥ddddddddk  OCHO: Si, lo sé porque yo Fui testigo de ese

confrato.- NUEVE.- De la casa, de la venta de la casa de ¥Hkxsdksdd

EE T2 222 T2 0 _ DIEZ - SI’

ubicada en ya cumplio, lo sé porque fue

pagdndole ¥EEEEEEEEL 0 qandole cien mil pesos mensuales.- ONCE:

Si, Calle ¥¥kkidiid* _ DOCE: No, lo sé porque no han querido

enfregarle la casa a Mariq **ddddd®® — [RECE; Fwdkdkdddd®

CATORCE: setecientos mil pesos, lo sé porque fui testigo de habverle

QUINCE: Ddndoles cien mil pesos mensuales por la venta de la casa.-
DIECISEIS. -Porque no se han querido salir de la casa, lo sé porque

*kEEXEEXEE _ LA RAZON DE SU DICHO: Lo sé porque fui testigo de todo
esto, siendo todo lo que tengo que manifestar...”

AsSimismo el ateste **xxx¥&ddk nanifesto:

“...A LA NUMERO UNO CONTESTO: §i, si lo conozco- DOS: Porque es mi
hermano.- TRES: Si, si la conozco.- CUATRO: Porque es la esposa de mi
hermano, es mi cunada.- CINCO: Pues de toda la vida.- SEIS:
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kR RIAE SIETE, **IFFXXXEE _ OCHO: i, si celebraron un contrato, lo
sé porque cuando hicieron el contrato el doce de marzo del dos mil
veinte y yo estuve ahi de testigo.- NUEVE: En la compra de una casa.-

DIEZ: Si, ya cumplid, lo sé porque ¥¥¥¥¥&&ddd 1o qapg g Flddrrrss

cien mil pesos mensuales. ONCE: *¥¥¥¥&&¥**  BOCE: No, no han
dado cumplimiento, lo sé porque no se quieren salir de su casa.-

TRECE: *¥¥dddekddk, —dddddkxx**_ CATORCE: Setecientos mil pesos.-
QUINCE: Le dio cien mil pesos mensuales.- DIECISEIS.- Pues no se
quieren salir de su casa.- La razén de su dicho: Lo sé porque somos
hermanos y es mi cunada, pero yo he estado presente, siendo todo lo
que tengo que manifestar.-

Probanzas a las cuales es de otorgarle valor
probatorio pleno, toda vez, que se advierte que los testigos
fueron contestes y uniformes en lo que declararon y que
percibieron los hechos con sus propios sentidos y no por
induccion de terceras personas; ya que en las respuestas
manifestaron que saben y les consta que la actora
HekkrrxrEt mediante contrato de compra venta de fecha
doce de marzo del dos mil veinte, comprd el inmueble
materia de la litis g **#xkdxids y /Q *ddxdrxdd*  que ella cumplid
con la totalidad de los pagos pactados y que las personas
demandadas, no han hecho entrega de la posesion del

inmueble.

Por lo que valoradas las probanzas en lo individual y
en su conjunto, ha lugar a otorgarles valor probatorio en
términos de los dispuesto por el articulo 490 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor; dado que la conviccion del Juzgador
se ha de formar por la concatenacion de los diferentes
datos que lleguen a su conocimiento, en este caso con las
probanzas ofrecidas por la parte actora; por lo que dichas
probanzas resultan verosimiles y se les puede asignar valor

probatorio pleno.
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En tal virtud, adminiculadas las probanzas antes
referidas ofrecidas por la actora, se arriba a la conclusidn
que los demandados ****x&&#%* = no acreditaron haber
realizado la entrega material a |la actorg ***kdssxskqe|
inmueble ubicado en ***#&#*xxk o cual fiene una superficie
de setecientos setenta y nueve metros cuadrados; cuyas
medidas y colindancias son las siguientes: Al Noreste
noreste **¥*¥xxkdE. v siendo la entrega real de la cosa
vendida una obligacion del vendedor en términos de lo
dispuesto por los articulos 1764 fraccion Il y 1765 de la ley
sustantiva civil, es procedente condenar al demandado a la
enfrega materia del inmueble, tal y como lo solicita la

actora en el inciso B) de las pretensiones del escrito inicial.

Consecuentemente, se condena a los demandados
ThdEkddRRkY FxxdkdxxdEx a hacer entrega real y material la
actora **#xdxxdxdel inmueble ubicado ##x&#xdExk o cual
tiene una superficie de setecientos setenta y nueve metros
cuadrados; cuyas medidas y colindancias son las siguientes:
Al Noreste *¥*##*xxkd® —al sureste **¥**xxkd* —al suroeste
Thddrrrkdity al noreste ***xddFxxk. concediendo para tal efecto
un plazo de CINCO DiAS contados a partir de la fecha en
que cause ejecutoria la presente resolucion, apercibido que
en caso de oposicidn o negativa, se procederd conforme a

las reglas de la Ejecucion Forzosa.

Para lo anterior, se concede a los demandados un
plazo de CINCO DIiAS contados a partir de que ésta
resolucion cause ejecutoria, para que acuda ante el Notario
Publico que en su momento designe la actor y firme la

escritura correspondiente, con el apercibimiento que en
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caso de no hacerlo, el Titular de este Juzgado lo hard en su

rebeldia.

Se condena a los demandados al pago de los gastos
y costas que dio origen la presente instancia en términos de
lo dispuesto por el articulo 158 del Codigo Procesal Civil en

vigor.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademds en los articulos 96 fraccién IV, 101, 104, 105, 106 y

669 del Codigo Procesal Civil, es de resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer del presente asunto, por las razones expuestas en el

considerando primero de la presente resolucion.

SEGUNDO.- La actorg **#*x¥¥*x* qcreditd su accion, y
los demandados **##x*dEx*ng  comparecieron a juicio

siguiéndose los mismos en su rebeldia, en consecuencia;

TERCERO.- Se condena a los demandados ***xxxkkdd y
*hExxddxxk, a hacer entrega real y material la actora
hdrrkdrrkdel inmueble ubicado #*x*E*xEEx o cyal tiene una
superficie de setecientos setenta y nueve metros cuadrados;
cuyas medidas y colindancias son las siguientes: Al Noreste
**********, ql Sureste **********, al Suroeste **********y ql
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CUARTO.- Se concede a los demandados un plazo
de CINCO DIAS contados a partir de la fecha en que cause
ejecutoria la presente resolucion, para que dé cumplimiento
voluntario a la presente resolucion, apercibidos que en caso
de oposicion o negativa, se procederd conforme a las

reglas de la Ejecucion Forzosa.

QUINTO.- Se concede a los demandados un plazo de
CINCO DiAS contados a partir de que ésta resolucién cause
ejecutoria, para que acuda ante el Notario Publico que en
su momento designe la actor y firme la escritura

correspondiente, con el apercibimiento que en caso de no

hacerlo, el Titular de este Juzgado lo hard en su rebeldia.

SEXTO.- Se condena a los demandados del pago de

los gastos y costas originados en la presente instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, lo resolvid en
definitiva y firma el Juez Tercero Civil de Primera Instancia
del Sexto Distrito Judicial en el Estado de Morelos,
Licenciado GABRIEL CESAR MIRANDA FLORES, ante Ia
Segunda Secretaria de Acuerdos, Licenciada ROSALIA
ALEJANDRA GUTIERREZ ANZUREZ, con quien actUa y da fe.

GCMF/aglv



