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ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO

SENTENCIA DEFINITIVA

Heroica e Historica Cuautla, Morelos, a

ocho de febrero dos mil veintidos.

V1S TO S para resolver en definitiva los
autos del expediente 392/2021, relativo al juicio ESPECIAL
DE ARRENDAMIENTO promovido por *****x&xxx  contra
Frkkkkkkkk Y ekkkkkkikk esta Ultima en su caracter de tercero
llamado a juicio, radicado en la Segunda Secretaria, de
este Juzgado Menor Mixto de la Tercera Demarcacion

Territorial del Estado de Morelos; v,

RESULTANDO

1.- Mediante escrito recibido el veinte de julio
del dos mil veintiuno con namero de folio 428, comparecio
*eekkkikk - demandando en la via especial de arrendamiento

de ****krxkx - asi como en su caracter de tercero llamado a

juicio a **xkkxkx - ragpecto del inmueble ubicado en

ek de quienes demanda las siguientes pretensiones:

A) La terminacion por rescision
del Contrato de arrendamiento que tenemos
celebrado, de fecha veinte de marzo del afo
2017, hasta el mes de JUNIO del afio 2021,
asi como las que se sigan venciendo hasta la
total solucion del presente juicio.

B) Como consecuencia de lo
anterior la desocupacion del inmueble motivo
del contrato de arrendamiento y motivo del
presente juicio.



C) El pago de la cantidad de
$26,000.00 (veintiséis mil pesos 00/100 M.N)
por concepto de rentas vencidas e impagadas
correspondientes a los meses de marzo del
afio 2017 hasta el mes de JUNIO del afo
2021, asi como la que se sigan venciendo
hasta a total solucion del presente asunto.

D) EIl pago de gastos y costas
gue se originen por motivo de presente juicio,
los cuales no deberan ser menor del 25% del
monto  del negocio, en términos de lo
dispuesto por los articulos 158, 159, 165 y

166 del Codigo Adjetivo en la materia.

De las pretensiones que se
reclaman a la C. ****x&*x&x |3 consecuencia
gue implica la sentencia que se dicte en el
presente juicio en su caracter de tercera
llamada a juicio, toda vez que es la persona
que esta ocupando el inmueble porque la llevo
a vivir al mismo su marido el demandado EL
C. ®rekkekkx | o anterior en términos de lo
dispuesto por el articulo 203 del Codigo

Procesal civil vigente en el Estado.”.

Para tal efecto, la actora realizdé una relatoria
de los hechos referidos en su escrito inicial de demanda, los
cuales se tienen aqui por integramente reproducidos como
si se insertasen a la letra, con la finalidad de evitar
repeticiones innecesarias, anex0 un contrato de
arrendamiento de fecha uno de marzo del dos mil diecisiete,

asi como cincuenta y un recibos de renta del mes de marzo
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del dos mil diecisiete a mayo del dos mil veintiuno; contrato
en el que aparece como arrendadora ********** y como

arrendatario ******x*** - regpecto del inmueble ubicado en

*kkkkkkkkk

2.- Mediante auto de fecha veintiocho de
julio del dos mil veintiuno, se admiti6 a tramite la
demanda planteada, ordenandose a emplazar al
demandado ********** nara efecto de que en el plazo de
cinco dias produjera contestacion a la demanda planteada
en su contra, haciendo valer las excepciones y defensas
gue tuviera para ello, enuncie sus pruebas y senalara
domicilio con los apercibimientos ordenados; hecho que
acontecié para el demandado ********** “an fecha veintiséis

de agosto del dos mil veintiuno.

Respecto del llamamiento a juicio de ****x*¥xkx
se requirié a la parte actora para en el término de tres dias
exhibiera juego de copias simples de la demanda para

correr traslado.

3.- El siete de septiembre del dos mil
veintiuno, se tuvo por contestada la demanda a ****x**x**;

por opuestas sus defensas y excepciones

4.- ElI quince de septiembre dos mil
veintiuno, previa solicitud de la parte actora, y certificacion
realizada, se tuvo por precluido el derecho de ********** harg
dar contestacion a la demanda, se ordend que las
notificaciones aun las de caracter personal se le realizaran
por boletin judicial, concediéndose a las partes el plazo de
CINCO DIAS para ofrecer pruebas que no hubieran



exhibido, y las que hubieron enunciado en términos del

articulo 637 del Cddigo Procesal Civil en vigor.

5.- Por acuerdo de veinticinco de octubre del
dos mil veintiuno y diez de noviembre del dos mil veintiuno,
se desechd la peticion del licenciado ******** quien
promovio en representacion del demandado ********** (fgjq
99) en razon de no acreditar la personalidad con la que

promueve.

En ese tenor, se admitieron las siguientes
pruebas para la parte actora: La documental privada
consistente en el contrato de arrendamiento de uno de
marzo del dos mil diecisiete. Testimonial de ******xxx* Yy
*eekekkkk: la confesional y declaracion de parte a cargo de
*ekkkkxkkkk con  los  apercibimientos ordenados vy, la

presuncional en su doble aspecto.

Por cuanto a la parte demandada ********** gg
admitieron: La confesional y declaracion de parte a cargo de
*reEkkkkrRk con los apercibimientos ordenados, la testimonial
de *rexkkekx y kekekkekek: Ja documental marcada con las
fracciones IV a la X con las que se dio vista a la contraparte
por el termino de tres dias; el informe de autoridad a cargo
del Director del impuesto predial y Catastro del H.
Ayuntamiento de ******x**x vy |3 presuncional en su doble

aspecto legal y humana.

6.- Mediante audiencia de ley de once de
enero del dos mil veintidos, (foja 125) se declararon
DESIERTAS la prueba testimonial ofrecida por la parte

actora a cargo de *rekkekek Y ek Ja prueba
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CONFESIONAL Y DECLARACION DE PARTE a cargo de
la parte demandada ********** y que ofrecio la parte actora,
en razon de no haber presentado el pliego de posiciones

para su desahogo.

Continuando con el desahogo de pruebas,
el doce de enero del dos mil veintidés (foja 137) se declaro
confesa por incomparecencia injustificada a la parte actora
*eekrkkikk: desistiendose la demandada de la prueba de
declaracion de parte a cargo de la accionante;
desahogandose la testimonial ofrecida por la parte
demandada **********. continuando con la etapa de alegatos
y una vez que se declar6 cerrada tal etapa procesa, se cito
a las partes para oir sentencia; misma que ahora se dicta al

tenor de los siguientes:

CONSIDERANDO

|. Este Juzgado Menor Mixto de la Tercera
Demarcacion Territorial en el Estado de Morelos, es
competente para conocer y fallar el presente asunto de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 18, 30, 31, 34
fraccion 11l y 1034 del Cddigo Procesal Civil en vigor, y 75,
fraccion | de la Ley Orgéanica del Poder Judicial. Lo anterior
atendiendo al interés juridico del negocio, al de la ubicacion
del inmueble materia del arrendamiento que se encuentra
bajo la jurisdiccion de este Juzgado, y la cuantia de las
prestaciones reclamadas que por el importe de las
pensiones rentisticas de un afo, no rebasa el limite de

competencia por cuantia de este Juzgado; por lo tanto, este



Juzgado es competente para conocer y resolver el presente
asunto y la via elegida es la correcta de conformidad con los
ordinales 266 fraccion Il y 636 de la Ley adjetiva civil antes
invocada.

Asimismo, son aplicables los siguientes
ordinales:

“...ARTICULO 18.- Demanda ante
organo competente. Toda demanda debe
formularse por escrito ante Organo jurisdiccional
competente. Se entiende por competencia del
Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a
cada uno de los organos judiciales le corresponde

de acuerdo con los mandatos de la Ley...”

“...ARTICULO 30.- Competencia por
cuantia. Cuando la competencia del d&rgano
Juzgador se determine por el monto pecuniario,
este sera apreciado en dias de salario minimo diario
general vigente en el Estado de Morelos al

momento de la presentacion de la demanda.

La Ley Organica del Poder Judicial del
Estado de Morelos especificara la competencia por

cuantia de los diversos 6rganos judiciales.

Cuando el interés juridico no sea
cuantificable econdémicamente, la propia Ley
Organica sefalard el 6rgano judicial competente

para conocer del negocio.

“...ARTICULO 31.- Criterios para fijar la
cuantia. Para determinar la competencia
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por razén de la cuantia del negocio, se
tendra en cuenta lo que demanda el actor
como suerte principal. No asi el importe de
los réditos, dafios y perjuicios y demas
accesorios reclamados.

“...ARTICULO 1034.- Competencia por
razén de territorio, cuantia y materia. Para
determinar la competencia de los juzgados
menores del Estado de Morelos se
atendera a estas normas:

l.- La competencia por territorio y por
cuantia se determinara por lo que
dispongan la Ley Organica del Poder
Judicial y este Ordenamiento;

Il.- Respecto a la competencia por razon
de la materia se aplicaran las
disposiciones de este Cddigo;

lll.- Para estimar la cuantia del negocio, se
aplicara lo dispuesto por los articulos 31 a
33 de este Caodigo;

IV.- Cuando el Juez, en cualquier estado
del negocio, encuentre que éste no es de
la competencia del juzgado por exceder
los limites de cuantia, que fija la Ley,
suspendera de plano el procedimiento y
remitira lo actuado al 6rgano competente.
Igual regla se seguira cuando se declare
procedente la defensa de declinatoria; vy,

De la exégesis de los articulos anteriores
se desprende que este tribunal es competente para conocer
del presente asunto, toda vez que se actualiza la
competencia por cuantia y territorio, conforme a lo dispuesto
por el articulo 23 de la ley adjetiva Civil vigente: asi como lo

dispuesto por el articulos 34 fraccion lll, el que establece:

“ARTICULO 34.- Competencia por razon
de territorio. Es érgano judicial competente
por razon de territorio:



lIl.- El de la ubicacion de la cosa,
tratandose de pretensiones reales sobre
inmuebles o de controversias derivadas
del contrato de arrendamiento de
inmuebles. Si los bienes estuvieren
situados en o abarcaren dos o0 mas
circunscripciones territoriales judiciales,
serd competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio...”

lll. LEGITIMACION DE LAS PARTES.

Conforme a los elementos probatorios que
obran en el juicio se desprende que el diverso
codemandado ********x* g quien la actora sefala como su
arrendatario no contestd la demanda interpuesta,
declarandose la rebeldia en que incurrio; sin embargo, es
Importante destacar que la tercero llamada a juicig ***x*x*¥x*
si opuso excepciones y defensas, entre ellas la falta de
legitimacion activa de la parte actora, puesto que no es
duefia del bien inmueble, ni tampoco contd con la
autorizacion de quien deba otorgarlo para darlo en
arrendamiento, ya que la tercero llamado a juicio ejerce

actos posesorios sobre el bien raiz en concepto de duefia.

A mayor abundamiento, se destaca la figura
del extrafio a juicio; siendo aquella la persona fisica o moral
gue no figura en el procedimiento como parte, pero que
sufre un perjuicio dentro de él o en ejecucion de la
resolucion que ahi se dicte, sin haber tenido la oportunidad
de ser oida en su defensa por desconocer las actuaciones
relativas. Su participacion en el proceso puede ser para
colaborar con alguna de las partes en el juicio en la defensa
del derecho hecho valer por alguno de ellos; incluso, para

aportar elementos que se encuentren en su poder y que
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sirvan para dilucidar la controversia, por los perjuicios que
pudiera reportarle el dictado de la sentencia. En ese sentido,
con el acto del emplazamiento a juicio, los terceros estan en
aptitud de actuar y obrar con la mayor libertad en los
procedimientos, presentar promociones, pruebas, alegatos,
recursos, etcétera; intervenir en las audiencias y demas
actos procesales de su incumbencia, con la Unica medida
racional de que su intervencion se dirija a la defensa de su

interés.

Lo anterior se robustece con el criterio
sostenido por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en

la tesis siguiente:

‘TERCERO LLAMADO A JUICIO. EL
ALCANCE Y LAS CONSECUENCIAS QUE
GENERA LA SENTENCIA EN LA ESFERA
JURIDICA DE AQUEL, SON
DIRECTAMENTE PROPORCIONALES AL
GRADO Y NATURALEZA DEL INTERES
QUE TIENE EL INTERVINIENTE. Con el
emplazamiento formal y material el tercero
gueda vinculado a los efectos del proceso y
con los derechos, deberes, obligaciones, y
cargas inherentes. Su participaciéon en el
proceso puede ser para colaborar con alguna
de las partes en el juicio en la defensa del
derecho hecho valer por alguno de ellos,
incluso, para aportar elementos que se
encuentren en su poder y que sirvan para
dilucidar la controversia, por los perjuicios que
pudiera reportarle el dictado de la sentencia. A
esa calidad que deriva de esa situacion se le
denomina tercero coadyuvante. Este, si bien
esta interesado en la contienda y la eventual
sentencia puede generarle un perjuicio, no
puede deducir pretensiones contradictorias
durante el juicio, ni ejercer acciones o0
defensas distintas de las surgidas en el
procedimiento. Por otro lado, también puede
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acudir al juicio cuando tiene un interés juridico
propio o diferente al de las partes, para excluir
un derecho que es materia del juicio o para
que se le pague un crédito en forma
preferente. En ese sentido, con el acto del
emplazamiento a juicio, los terceros estan en
aptitud de actuar y obrar con la mayor libertad
en los procedimientos, presentar promociones,
pruebas, alegatos, recursos, etcétera;
intervenir en las audiencias y demas actos
procesales de su incumbencia, con la Unica
medida racional de que su intervencion se
dirija a la defensa de su interés. El alcance y
consecuencias que el proceso va a producir o
generar la sentencia para el tercero, en su
esfera juridica, seran directamente
proporcionales al grado y naturaleza del
interés que tiene el interviniente y, de ningdn
modo, podra desbordarlo, aunque sea llamado
y se abstenga de comparecer al
procedimiento. Para determinar los efectos de
la sentencia respecto al tercero es necesario
acudir, en cada caso, al interés que tiene al
respecto (simple, legitimo o juridico). Por
tanto, la finalidad de llamar o admitir en juicio
a terceras personas, consiste en integrarlas a
la suerte de éste en la medida de su interés
respecto a la materia litigiosa, para que sobre
estos aspectos les depare perjuicio 0 pueda
obtenerse una sentencia ejecutoria que evite
la necesidad del surgimiento posterior de
nuevos procesos en defensa de tales
intereses, y con el propdsito de brindar mayor
seguridad juridica a las partes, con el
fortalecimiento de la cosa juzgada. En ese
sentido, teniendo en cuenta esa finalidad de la
ley que concreta el derecho, no debe
interpretarse  de  manera restrictiva la
legislacion adjetiva civil, en cuanto a la
intervencion de terceros a un catalogo
cerrado, sSin0O que es una intervencion
integrada por la realidad que surge en cada
época y cambia por el desarrollo social y toda

la dinamica del tiempo. TERCER TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Décima Epoca
Materia(s): Civil
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En este orden de ideas, como ya se dijo, de
autos se advierte que la tercera llamada a juicio invoca la

excepcion siguiente:

“LA FALTA DE LEGITIMACION ACTIVA.- En
virtud de que no le asiste derecho alguno a la
actora para demandar, debido a que no es
duena del bien inmueble a que se refiere la
presente  controversia, ni cuenta con
autorizacion  alguna  para darlo en
arrendamiento, ademas de que la suscita
ejerce actos de posesion sobre el mismo en
calidad de duena”’.

Bajo esa tesitura, es menester seinalar, que
la actora *********x - axhibe como documento toral de su
accion, el documento privado consistente en el contrato de
arrendamiento celebrado entre aquella como arrendadora y
FreekkkR% como arrendatario, de veinte de marzo del dos mil
diecisiete, que tuvo objeto el arrendamiento del inmueble

ubicado en calle **x*¥*xxkk

Documental que fue objetada por Ila
tercero llamada a juicio, por cuanto a su valor y contenido al
dar contestacion a la demanda, ya que su contenido versa
sobre actos que no acontecieron y ajenos a su persona; lo
cual fue probado con el instrumento notarial 20764 (foja 61 y
62), mediante la cual se protocoliza el repudio de la
herencia de la sucesion de ******x*** a5i como acta de
defuncion de ******+*x (fgjg 63); documentales publicas a
las que se les concede valor probatorios de publico en
términos de lo dispuesto por el articulo 437 del codigo
adjetivo en vigor; pues en lo esencial el instrumento notarial,
permite establecer que ********** gqui actora, en su caracter

de conyuge supérstite repudié sus derechos sucesorios que

11
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pudiera tener de la sucesion a bienes de finado cényuge
Frrekkkkkkk - sucesion en la cual se encontraba incluido el bien
inmueble objeto del contrato; lo anterior se estima asi
tomando en consideracion el informe emitido por la
Direccion de impuesto predial y catastro del Ayuntamiento
de **xexkkek (foja 113), del que se desprende que el
inmueble ubicado en la calle ******x**  con clave
catastral ********x* ge encontrd registrado a nombre de
*ekkkkxkxk - que dicha titularidad la ostenta con fecha
veintisiete de agosto de mil novecientos setenta y
nueve; anexando copia certificada del documento que
sustenta lo anterior, y que obran en la dependencia a su
cargo; mismo documento privado que la tercero llamada a
juicio también exhibe en original argumentando que el
propietario originario del inmueble y Unico legitimado para
dar en arrendamiento o autorizar el arrendamiento a
Frekkkkkik | Q ES FRekekk g quien sus derechos represente;
sin que obre en el sumario constancia o documental alguna
gue acredite que ********** haya sido nombrado albacea o
unica heredera de la sucesion de su finado esposo; por lo
tanto es viable concluir que efectivamente a ********** ng |e
asiste el derecho de interponer en nombre propio ni por
mandato juicio de arrendamiento; infiriendose que como lo
sefiala la tercero llamado a juicio, puede tratarse de una
simulacién; que es la demandada, quien ostenta la posesion
originaria de dicho inmueble desde el afio dos mil once,
cuando ****+**xxkk gy entonces conyuge le entrego dichos
documentos en razén de que habita dicho inmueble en
caracter de propietaria, por ser en aquellos tiempo su
conyuge.

Documentales a las que se les concede valor

probatorio, en términos del articulo 437 del Codigo Procesal
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en vigor, y ademas en razon de no haber sido combatidos
por la actora, pues se le dio vista con dichas documentales,
y omitié pronunciarse al respecto, conforme lo establece el
ordinal 449 del Cédigo en vigor; por lo tanto se les concede
valor probatorio pleno y son eficaces para acreditar el
argumento de la tercero llamada a juicio en lo relativo a que
la actora no acredita contar con la autorizacion o disposicion
de ley por la que se encuentra legitimada para reclamar el
pago de rentas a través del juicio especial de

arrendamiento.

Igualmente acontece con las testimoniales
que ofrecio la demandada ********* npyes de las
manifestaciones que vertieron Sus testigos ****x*kxkx Yy
*ekkrkkikk se desprende en lo esencial lo siguiente; que
conocen a *FrEkkkkx - an razon de tener parentesco, asi
como a *****&kxk - que la conocen desde hace cuarenta y
treinta afios aproximadamente, en razon de ser hermanay
tia respectivamente, que la relacidn entre *x*xxdkiex Yy
Fekkkkkkkk - son madre e hijo, que conocieron a FrEFkrkkk
porque era suegro de ***xxxkkx gque saben que su
presentante ostenta el inmueble motivo de la presente como

duefa del inmueble, habitandolo desde hace once afios.

Declaraciones a las que es de concederles
valor probatorio, en términos del articulo 490 del codigo
adjetivo en vigor, de acuerdo a la l6gica, al sana critica las
maximas de la experiencia, y en razén de que los testes,
declararon sin dudas ni reticencias, respecto de larazéony la
temporalidad por la que la tercero llamada a juicio se
encuentra habitando el inmueble, lo que permite concluir

gue no es bajo el amparo del contrato de arrendamiento que

13



14

exhibe la actora que la tercero llamada a juicio ostenta la
posesion del inmueble en Litis; ya que la parte actora no
controvierte las afirmaciones de la demandada *******xx*
denotando la falta de interés en la prosecucion del juicio, al
no comparecer al desahogo de pruebas y alegatos; y no
acredita que a efecto de celebrar el contrato de
arrendamiento y al no ostentar la propiedad, contara con la
autorizacion para celebrar contrato de arrendamiento y en

consecuencia reclamar el pago de rentas, que dice celebro

con k*kkkkkkkkk .

A mayor abundamiento, obra la prueba de
confesion ficta A cargo de la parte actora ********** (fojas
137-138) de la que se desprende: Que la actora conoce al
demandado *kkkkkkkkk y **********; que t|ene con *kkkkkkkkk
parentesco; que ********** |layg habitando y ostentandose en
calidad de duefia del inmueble objeto de la presente juicio
desde el afio dos mil once; que ********** ag quien realiza el
pago del impuesto predial; que el sefior *******xx* gdquirid el
inmueble materia del presente juicio mediante contrato de
arrendamiento celebrado con el sefior **xkkxkx que
*reekkkekkx fallecid el veintinueve de enero del mil
novecientos noventa y dos; que sabe que el inmueble objeto
del presente juicio se encuentra a nombre de persona
distinta; que el doce de agosto de dos mil dos, repudio los
derechos hereditarios de *********x que sabe que *****r*krx
Fhkkkkkkkk Yy Rk REPUDIARON LOS DERECHOS
HEREDITARIOS DE *x***xkkix ' que ***xekkakx  adifico una
casa habitacion en el predio ubicado en calle *****x*kix
Confesion ficta a la que se le concede valor probatorio en lo
gue le perjudica a la actora de conformidad con lo sefialado

en el articulo 427 del codigo procesal en vigor; y con la cual
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se desvirtla la legitimaciéon de la parte actora para reclamar
en nombre propio el pago de rentas vencidas derivadas de
un contrato de arrendamiento de un bien inmueble del cual
no le asiste el derecho de propiedad ni encomienda para
ello.

Sirve a lo anterior, el criterio emitido por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion en la siguiente tesis

jurisprudencial que a la letra dice:

“Epoca: Novena Epoca

Registro: 167289

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta

Tomo XXIX, Mayo de 2009

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/60

Pagina: 949

CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA
PRODUCIR VALOR PROBATORIO PLENO,
SI NO SE DESTRUYE SU EFICACIA CON
PRUEBA EN CONTRARIO.- La correcta
valoracion de la prueba de confesion ficta
debe entenderse en el sentido de que
establece una presuncién favorable al
articulante y contraria a los intereses de la
absolvente, que debe de ser destruida con
prueba en contrario y en tanto no se advierta
algun elemento de conviccion que desestime
la confesion ficta, ésta puede adquirir la
eficacia suficiente para demostrar los hechos
gque se pretendieron probar en el juicio
respectivo, sin que sea obstaculo a lo anterior
la circunstancia de que al contestar la
demanda la parte demandada hubiera negado
los hechos en que se apoyd esa pretension,
toda vez que el silencio del absolvente quien
se niega de alguna manera por su
incomparecencia a ser interrogado y a prestar
espontaneamente su declaracién en relacion
con los hechos sobre los que se le cuestionan,

15
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es demostrativo de la intencion de eludir la
contestacion de hechos fundamentales
controvertidos en el juicio respectivo.- Tercer
Tribunal Colegiado En Materia Civil Del Primer
Circuito.-*

Dichas pruebas ademas se concatenan
con la documental publica consistente en original de dos
recibos de pago del impuesto predial a nombre de ****x¥rxkx
gue presentan como fecha de pago diez de diciembre del
dos mil catorce y veinte de enero del dos mil diecisiete,
respecto del inmueble ubicado en calle ********** 3 nombre
de *xx*+xekxkx glosas 179936 y 32454 respectivamente.

A dichas documentales, también es de
concederle valor probatorio de documentos publicos en
términos del articulo 437 del cédigo adjetivo en vigor, al ser
emitidos por servidor publico en ejercicio de sus funciones,
gue concatenados con el acervo probatorio permiten
establecer valida y fundadamente que el inmueble del que
la actora argumenta haber dado en arrendamiento, no es de
su propiedad; con las cuales se confirma que ******x**x ng
tuvo autorizacion para celebrar contrato de arrendamiento
en nombre de la sucesion de ********* g quien sus derechos
represente; pues ante la excepcion invocada por la
demandada y tercero llamada juicio, se surte la hipotesis de
gue no existe la legitimacion para reclamar pago de rentas y
acreditar, luego entonces la accion de arrendamiento, sirve

al razonamiento anterior la siguiente tesis que la letra dice:

DOCUMENTOS PRIVADOS. PUEDEN
PERFECCIONARSE, ENTRE OTROS
MEDIOS, A TRAVES DE SU
RECONOCIMIENTO EXPRESO @)
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TACITO, TENIENDO EN AMBOS
CASOS LA MISMA EFICACIA
PROBATORIA PARA DEMOSTRAR
LOS EXTREMOS PLANTEADOS
(LEGISLACION DEL DISTRITO
FEDERAL). Del contenido de los
articulos 334, 335 y 338 al 344 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, se desprende el caracter
de pruebas imperfectas de los
documentos privados, que pueden ser
perfeccionados, entre otros medios, a
través del reconocimiento expreso del
autor del documento, o por medio de su
reconocimiento tacito derivado de su no
objecion, teniendo en ambos casos la
misma eficacia probatoria para demostrar
los extremos planteados. Ello es asi,
porque de conformidad con lo dispuesto
en el citado articulo 335, los documentos
privados presentados en juicio como
prueba y no objetados por la parte
contraria, surtirAn sus efectos como Si
hubieran sido reconocidos expresamente,
siendo correcto que se les otorgue un
valor indiciario Unicamente cuando no
sean reconocidos, expresa o tacitamente,
ni su autenticidad sea reforzada a través
de algun otro medio probatorio de los
establecidos en la ley, sin que ello atente
contra el principio de valoracion de las
pruebas consagrado en el articulo 402
del mencionado cédigo adjetivo, toda vez
gue este precepto Unicamente obliga al
juzgador a valorar en su conjunto los
medios de prueba aportados y admitidos,
atendiendo a las reglas de la logica y de
la experiencia, exponiendo los
fundamentos de su valoracion y de su
decision, por lo que, independientemente
de que la prueba documental privada se
haya perfeccionado a través de su
reconocimiento expreso, de su
reconocimiento tacito derivado de su no
objecibn, o de algun otro medio
probatorio, se valorard en conjunto con
las demas probanzas, atendiendo a las

17
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sefaladas reglas, exponiendo el juzgador

los fundamentos de su valoracion y de su

decision.’

En suma, del acervo analizado es dable
concluir que se concatenan los argumentos de la tercero
llamada a juicio, con las documentales y pruebas
desahogadas, para actualizar la excepcion invocada, en lo
toral;, que no se acredita en forma fehaciente, la
legitimacion de la actora para celebrar el contrato de
arrendamiento que alega celebro con el diverso
codemandado ****x*kkx gctualizandose la  excepcion
invocada por la tercero llamada a juicio, ********** con
apoyo en lo dispuesto por el articulo 1879 del Cédigo Civil

en vigor para el Estado de Morelos, el cual dispone:

‘ARTICULO 1879.- ARRENDAMIENTO
CELEBRADO POR EL QUE NO ES DUENO
DE LA COSA. El que no fuere dueiio de la
cosa podra arrendarla si tiene facultad para
celebrar ese contrato, ya en virtud de
autorizacion del duefio, ya por disposicion de
la Ley.

En el primer caso del parrafo anterior, la
constitucion del arrendamiento se sujetara a
los limites fijados en la autorizacion, y en el
segundo, a los que la ley haya fijado a los
administradores de bienes ajenos”.

Luego entonces, de las pruebas que ofrecio la
tercero llamada a juicio, se desprende que se actualiza la
excepcion de falta de legitimacion, presupuesto procesal
para tener por acreditada la accion que ejercito la actora en

! Novena Epoca. Registro: 188411. Instancia: Primera Sala. Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta. XIV, Noviembre de 2001. Materia(s): Civil. Tesis: 1a./J. 86/2001. Péagina:
11.
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la via especial de arrendamiento; por lo que resulta ocioso
analizar las demas excepciones invocadas por la
demandada; en suma la actora no acredita fehacientemente
gue haya tenido la facultad de celebrar dicho contrato, ni por
autorizacion del duefio ni por disposicién de la ley; en tal
sentido, se estima acreditada la excepcion invocada por la
tercero llamada a juicio; consistente en la falta de
legitimacion de la actora, quien ademas no comparecio al
desahogo de pruebas, ni controvirti6 las documentales
exhibidas por la demandada, y consecuentemente no
acredita fehacientemente su accidon; absolviendo a los
demandados de todas y cada una de las pretensiones que

les fueron reclamados en su contra.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademas en los articulos 18, 30, 31, 34 fraccion Il y 1034,
504, del Codigo Procesal Civil en vigor 1875, 1879 del Codigo
Civil en vigor, y 75, fraccion | de la Ley Organica del Poder
Judicial, y demas aplicables del Codigo Procesal Civil, es de

resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado es competente para

fallar el presente asunto.

SEGUNDO. No se demostro la legitimacion de
la parte actora *Rreke an consecuencia  resulta
improcedente su pretension de terminacion y rescision de
contrato de arrendamiento de veinte marzo de dos mil

diecisiete.
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TERCERO. La Tercero llamada a juicig *******x**
acredito la excepcién de falta de legitimacion de la parte
actora, en consecuencia se absuelve a los demandados
Frekkkekkk Y LA TERCERO LLAMADA A JUICIQ ***¥rxkkix g

las prestaciones reclamadas, en su contra.

CUARTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvié y firma la Ciudadana Juez Menor
Civil de la Tercera Demarcacion Territorial del Estado de
Morelos, Licenciada AIDEE LUDIVINA DOMINGUEZ
RANGEL por ante la Segunda Secretaria de Acuerdos
Licenciada GEORGINA RENDON XIXITLA, con quien
legalmente actia y da fe.

ALDR/mmng

En el “BOLETIN JUDICIAL" nimero correspondiente al

dia de febrero de 2022, se hizo la publicacion de la

resolucion que antecede. Conste.

En de febrero de 2022, surti6 sus efectos la notificacion

a que alude la razoén anterior.- Conste.
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