EXPEDIENTE: 552/2021-1
ARRENDADQOR; **#sttckax
VS.

ARRENDATARIA; *#sxkscrkack
Especial de Desahucio
Sentencia Definitiva

Cuernavaca, Morelos; diez de febrero del dos mil

veintidos.

VISTO S para resolver en definitiva los autos del
expediente nUmero 552/2021-1, relativo al juicio ESPECIAL
DE DESAHUCIO, promovido por #*¥¥xdxxd on sy cardcter
de arrendador y parte actora contrq **xxskdssx on
calidad de arrendataria, radicado en la Primera

Secretaria de este Juzgado, vy;

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado el dia veintinueve
de octubre del dos mil veintiuno, ante la Oficialia de
Partes Comun del Tribunal Superior de Justicia del Estado,
que por turno correspondid conocer a la Primera
Secretaria de este Juzgado Segundo Menor en Materia
Civil y Mercantil de la Primera Demarcacion Territorial en
el Estado de Morelos; comparecio *¥¥#**¥&¥*¥ ' romoviendo
juicio ESPECIAL DE DESAHUCIO confrg #*x*&s®xik — an
calidad de arrendador y arrendataria respectivamente,

reclamando las siguientes pretensiones:

“A).- La desocupacion del bien inmueble dado en
arrendamiento, ubicado en la calle ********* ngmero *****,
Coloniq *x#xkxdaxdx (C p, wkxkskikxk de Cuernavaca, Morelos, por
falta de pago de veintiséis mensualidades que hasta la fecha
se han acumvulado, correspondientes a los meses de
septiembre (dia 15) de 2019, hasta octubre 14 de 2021,
inclusive derivadas del contrato de arrendamiento que se
adjunta, de fecha 15 de marzo de 2015, celebrado entre el
suscrito como arrendador y Ila demandada como
arrendataria.
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La desocupacion y entrega material del bien inmueble
arrendado, deberd realizarse con todo lo que de hecho y por
derecho pertenece al mismo.

B).- El pago de la cantidad de $52,000.00 (Cincuenta y
dos mil pesos 00/100), por concepto de veintiséis
mensualidades rentisticas acumuladas, correspondientes a los
meses de septiembre (dia 15) de 2019, hasta octubre 14 de
2021, inclusive, a razén de $2,000.00 (Dos mil pesos 00/100 M.
n) cada mes.

C).- Para el caso de que la demanda omita acreditar el
pago de las rentas mencionadas en el inciso anterior,
demando se ordene la desocupacion y entrega del inmueble
arrendado ya descrito, y en su defecto, el lanzamiento a que
se refiere el articulo 644-B del Codigo Procesal Civil, con las
consecuencias legales inherentes.

D).- El pago de las subsecuentes mensualidades
rentisticas que se ocasionen, desde el dia quince de
noviembre del dos mil veintiuno, hasta la fecha en que se
haga efectiva del inmueble arrendado, a liquidarse por la
canfidad citada en el inciso B), anterior.

E).- El pago de los gastos y costas que se originen con
motivo del presente asuntfo, dependiente de la conducta
procesal que la demandada tenga durante el juicio.

Manifestd como hechos los que se desprenden de
su escrito inicial de demanda, mismos que aqui se dan por
infegramente reproducidos como si a la letra se insertasen
en obvio de repeticiones, e invoco los preceptos legales

qgue considerd aplicables al presente asunto.

2.- Por auto de fecha cinco de noviembre del ano
dos mil veintiuno, se admitid¢ la demanda interpuesta en la
via y forma correspondiente, ordenando requerir a la
demandada #**#x&xxdx - on sy cardcter de arrendataria,
para que en el acto de la diligencia justificara con los
recibos correspondientes o escritos de consignacion

debidamente sellados, encontrarse al corriente en el

2



EXPEDIENTE: 552/2021-1
ARRENDADQOR; **#sttckax
VS.

ARRENDATARIA; *#sxkscrkack
Especial de Desahucio
Sentencia Definitiva

pago de las rentas pactadas y en caso de no hacerlo,
prevenirla para que denfro del término de treinta dias
naturales por tratarse de casa habitacidon, procediera a
desocupar el bien inmueble ubicado en CALLE ##**xkkd®x
NUMERO *#***  COLONIA *****ssxx  CUERNAVACA,
MORELOS C.P. ***¥#xx¥&x¥. qpercibiéndolo que en caso de
no hacerlo, se procederia al lanzamiento a su costa;
asimismo en caso de no acreditar encontrarse al corriente
en el pago de las rentas, se procediera a embargar
bienes de su propiedad para cubrir la cantidad de
$52,000.00 (CINCUENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M.N.); por
concepto de rentas vencidas y no pagadas,
correspondientes a los periodos de quince de septiembre
de dos mil diecinueve hasta el catorce de octubre del dos
mil veintiuno a razén de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100

M.N.) mensuales.

Por Ultimo, se ordend correr traslado y emplazar a la
parte demandada para que dentro del plazo de cinco
dias diera contestacion a la demanda entablada en su

conftra.

3.- En diligencia practicada el siete de diciembre
del dos mil veintiuno, tuvo lugar el requerimiento de pago
y emplazamiento de la demandadq Fsseessss o qin
embargo, considerando la certificacion de plazo
efectuada por el Secretario de Acuerdos, por auto de
fecha diecinueve de enero del dos mil veintidés, se
declard perdido el derecho a la parte demandada para
dar contestacion a la demanda entablada en su contra,
ordendndose efectuarle las siguientes nofificaciones, aun
las de cardcter personal, a través del Boletin Judicial que

edita este Tribunal, asimismo, a peticiobn de la parte
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actora y por permitirlo el estado procesal de los autos, en
términos del articulo 644-B, se ordend citar a las partes
para oir sentencia definitiva, lo cual se realiza al tenor de

los siguientes:

CONSIDERANDOS

.- Corresponde a este apartado analizar la
competencia de este érgano jurisdiccional. En un sentido
lato, la competencia se define como el dmbito, la esfera
o el campo dentro del cual un dérgano de autoridad
puede desempenar vdlidamente sus atribuciones vy
funciones, es el limite de juzgamiento que corresponde a
cada érgano judicial de acuerdo con los mandatos de la

ley.

Bajo ese contexto, este Juzgado es competente
para conocer y fallar el presente asunto sometido a su
consideracion, toda vez que el interés juridico

preponderante del negocio es de cardcter civil, en

términos del articulo 29 del Cdodigo Procesal Civil para el

Estado de Morelos.

En adicion a lo anterior, es de senalar que el articulo
31 del ordenamiento legal en cita, establece lo siguiente:

“Para determinar la competencia por razén de la cuantia

del negocio, se tendrd en cuenta lo que demanda el

actor como suerte principal. No asi el importe de los
réditos, danos y perjuicios y demads accesorios
reclamados. Cuando se frate de arrendamiento o se
demande el cumplimiento de una obligacion consistente
en prestaciones periddicas, se computard el importe de

las pensiones de un ano, a no ser que se trate sélo de
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prestaciones vencidas, en cuyo caso se tomardn éstas
como base para fijar la cuantia. Si fueren varios los actores
o se exigiera pluralidad de prestaciones de cardcter
principal, el monto se determinard por la totalidad de lo

reclamado.”

Por lo tanto, advirtiéndose que en el presente caso,
la parte actora demandd el pago de veintiséis meses de
rentas vencidas, correspondientes a los periodos del
quince de septiembre de dos mil diecinueve hasta el
catorce de octubre del dos mil veintiuno, cada uno @
razon de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.)
mensuales, o que nos arroja un total de $52,000.00
(CINCUENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M.N.); vy
considerando que acorde a lo dispuesto por el arficulo 75
de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de
Morelos, los Jueces Menores conocerdn de los
procedimientos cuya cuantiac no exceda de mil
doscientas veces el salario minimo general vigente en el
Estado, es decir, de la cantidad de $115,464.00 (CIENTO
QUINCE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS
00/100 M.N.); se concluye que ademds este organo

jurisdiccional es competente en razén de la cuantia.

Aunado a ello, el inmueble motivo de la
controversia, se encuentra ubicado en CALLE *##xkxskiuxk
NUMERO ***#*  COLONIA ***¥#xxiax  Cp  sxdsxsssrs DE
CUERNAVACA, MORELOS; resulta vdlido sostener la

competencia de este Juzgado, en razén de territorio.

De igual forma la via elegida es correcta en términos
de lo dispuesto por el arficulo 644-A de la Ley Adjetiva

Civil invocada, toda vez que la accion ejercitada tiene
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por objeto la desocupacién del bien inmueble dado en
arrendamiento, por la falta de pago de tres o mds

pensiones rentisticas.

Il.- Ahora bien, por orden de sistemdtica juridica, se
procede al estudio de la legitimacién de las partes dentfro
del presente procedimiento, tomando en consideracion
que se trata de un presupuesto procesal necesario para la
procedencia de cualquier accion; aunado a que la ley
obliga y faculta al suscrito a su estudio de oficio. Al efecto,
el arficulo 179 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el

Estado, establece:

“Solo pueden iniciar un procedimiento judicial o
infervenir en él, quien tenga interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho o imponga una

condena y quien tenga el interés contrario.”

Asimismo, el articulo 191 del Cdodigo Procesal Civil en

vigor senala lo siguiente:

“LEGITIMACION Y SUBSTITUCION PROCESAL. Habrd
legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser ejercitada.
Nadie puede hacer valer en juicio en hombre propio, un

derecho ajeno excepto en los casos previstos porla Ley.”

Al respecto, es menester establecer la diferencia
entre la legitimacién “ad procesum” y legitimacion “ad

causam”, ya que son presupuestos juridicos distintos.
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La primera de ellas, se identifica con la falta de
personalidad o capacidad en el actor y se refiere a un
presupuesto procesal necesario para el ejercicio del
derecho de accion que pretenda hacer valer quien se
encuentre facultado para actuar en el proceso como
actor, demandado o fercero; y tenga aptitud para
hacerlo valer, como titular del que pretenda emplear, el
cual es requisito para la procedencia del juicio; mientras
que la legitimacion ad causam es un elemento esencial
de la accidn que presupone o implica la necesidad de
que la demanda sea presentada por quien tenga la
titularidad del derecho que se cuestiona, esto es, que la
accion sea entablada por aquella persona que la ley
considera como particularmente idénea para estimular
en el caso concreto la funcién jurisdiccional, siendo una

condicion necesaria para obtener sentencia favorable.

En concepto del que resuelve, la legitimaciéon
procesal de las partes se encuentra debidamente
acreditada con el documento exhibido por la parte
actora, consistente en un contrato de arrendamiento
celebrado el dia quince de marzo del dos mil quince, por
xrdxrdE* en su cardcter de arrendador y ¥¥ExEExEEx an gy
caracter de arrendataria; documental con la que se
acredita la relacidn contfractual existente entre las partes,
respecto del arrendamiento del bien inmueble ubicado
Fkdkkdddss* DE CUERNAVACA, MORELOS; probanza que no
fue objetada por la parte demandada debido a que no

comparecidé al juicio, quedando asi debidamente

acreditada la legitimacién activa y pasiva de las partes

intervinientes en este procedimiento, de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 490 del Codigo Procesal Civil
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vigente en el Estado de Morelos, se le otorga pleno valor

probatorio.

Sirve de apoyo la siguiente jurisprudencia: NUmero
Registro: 189,294, Jurisprudencia materia (s): Civil, comun
Noveno Epoca Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
gaceta XIV, Julio de 2001 Tesis: VI. 2°. J/206 PAgina: 1000.

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacién de las partes constituye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier
fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir legitimacion
ad causam sobre el derecho sustancial, es decir, que
se tenga la titularidad del derecho controvertido, a fin
de que exista una verdadera relacion procesal entre los
interesados.

lll.- Es de senalar el siguiente marco legal previsto en
el Coédigo Civil vigente en el Estado de Morelos, aplicable

al caso que nos ocupa.

El articulo 1875 establece que:

“Hay arrendamiento cuando las partes confratantes
se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o
goce temporal de una cosa, y la ofra, a pagar por ese

USO 0 goce un precio cierto.”
Asimismo el ordinal 1877 del citado Cdodigo senala:
“La renta o precio del arrendamiento puede consistir

en una suma de dinero o en cualquiera otra cosa

equivalente, con tal de que sea cierta y determinada.”
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Por otra parte, los humerales 1901 fracciones | y 1V,
1902 y 1904 del ordenamiento legal antes invocado,
establecen las obligaciones del arrendatario, entre ellas,
satisfacer la renta en la forma y fiempo convenidos,
restituir la cosa al terminar el contrato; el momento de
pago de la renta, esto es, desde el dia en que reciba la
cosa arrendada, salvo pacto en conftrario y en los plazos
convenidos, asi como también que el arrendatario estd
obligado a pagar la renta que se venza hasta el dia que

entregue la cosa arrendada.

Asimismo el articulo 386 del Codigo Procesal la Ley
Adjetiva Civil en vigor establece: “Carga de la prueba.
Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones. Asi, la parte que afirme
tendrd la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que el

adversario tenga a su favor una presuncion legal...”.

En el presente caso, la parte actora, demandd en la
via Especial de Desahucio, de #**¥*x*¥xx on calidad de
arrendataria, las prestaciones contenidas en su escrito de
demanda, las cuales se dan por integramente
reproducidas como si a la letra se insertasen en obvio de

repeticion.

Asimismo, la parte actora para acreditar su accion,
exhibié el contrato de arrendamiento respecto del bien
inmueble citado en pdrrafos anteriores; acreditdndose
con ello la relacidon contractual existente entre la parte

actora y la parte demandada.
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Por lo que, al no existir alguna incidencia que
resolver, ni defensas y excepciones que andalizar, se
procede al estudio de la accién en el presente juicio, vy
asi, se tiene que *¥**¥&x¥d%  on sy cardcter de arrendador,
demando en la via Especial de Desahucio de ¥**¥#xd#xk on
su cardcter de arrendataria, las prestaciones contenidas
en el escrito de demanda, las cuales han sido transcritas

en el resolutivo primero de la presente resolucion.

Para cuyo efecto la parte actora exhibid un
contrato de arrendamiento de fecha quince de marzo
del dos mil quince, celebrado entre **d##xxxk aon sy
cardcter de arrendador e *#x¥#xxd% on sy cardcter de
arrendataria, respecto del bien inmueble ubicado en
*kdxxkirxr DE CUERNAVACA, MORELOS, por lo tanto y toda
vez que la demandada no ofrecid probanza o
documental alguna para acreditar de manera fehaciente
que se encuentra al corriente en el pago de las pensiones
rentisticas que le fueron reclamadas, tal y como se
observo en la diligencia de fecha siete de diciembre del
dos mil veintiuno, la cual se llevd a cabo de manera
personal con la propia demandada ***xkdE®xx — quien al

momento del desarrollo de la misma diligencia manifesto:”

“En este acto bajo mi mas estricta responsabilidad
manifiesto que no cuento con ningun bien que garantice
el pago de la cantidad que se me estd requiriendo y

tampoco con el dinero para exhibirlo en este momento”

En tales consideraciones y de conformidad con los
arficulos 368 y 644-H del Codigo Procesal Civil vigente en

el Estado de Morelos, se encuentra debidamente

10
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acreditada la procedencia del juicio Especial de
Desahucio, ya que la finalidad del mismo es poner en
posesion real, material y juridica del bien inmueble
materia de la presente litis al arrendador en el supuesto
de gue el arrendatario le adeudara tres o mds pensiones

rentisticas del bien inmueble materia de la presente lifis.

En el caso que nos ocupaqa, se justifican las
afirmaciones de **#*#x&x¥x on sy cardcter de arrendador
en que se apoyod, pues de autos consta que fundd su
demanda en la falta de pago de veintiséis pensiones
rentisticas, relativas a los periodos de septiembre del dos
mil diecinueve, hasta octubre del dos mil veintiuno, cada
uno a razén de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.),
mensuales, haciendo un fotal de $52,000.00 (CINCUENTA Y
DOS MIL PESOS 00/100 M.N.) a nombre de la demandada
Hekdkrrxrdd o efecto de acreditar que la demandada ha
omifido dar cumplimiento con el pago de las rentas
correspondientes a los meses antes referidos, los cuales se
encuenfran adminiculados con el conirato de
arrendamiento de fecha quince de marzo del dos mil
quince, en los términos de la cldusula segunda del

contrato que a su letra dice:

“SEGUNDA.- La arrendataria deberd
cubrir al arrendador por el uso del inmueble,
una renta mensual a razén de $2,000.00 (Dos
mil pesos 00/100 M.n) dicha renta deberd ser
pagada por mensualidades adelantadas,
precisamente los dias quince de cada mes, en
el domicilio del arrendador, ubicado en la
calle *#xxxx&xkx nimero ****-casa ****, en el
ek de Cuernavaca, Morelos, para el
caso de incumplimiento dentro de los primeros
cinco dias de cada mes, respecto al pago de
la pensidn rentistica, el arrendatario se obliga a

11
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cubrir el %5 mensual como interés por el retraso
en el pago”

Asimismo, dichas documentales privadas no fueron
objetadas por la demandada, por el cual se les otorga
pleno valor probatorio, en términos de lo dispuesto por los
arficulos 444 y 449 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado, las cuales surten efectos como si hubieren sido

reconocidos expresamente por la demandada.

De lo anterior se encuentra robustecido, ademds,
con los medios de conviccion consistentes en la
instrumental de actuaciones, asi como la presuncional
legal y humana, probanzas a las que de igual manera, se
les otorga valor probatorio pleno, en términos de los
arficulos 493, 494 y 499 del Cdodigo Procesal Civil, al estar
en presencia de actuaciones judiciales y de presunciones
que permiten concluir que el elemento en estudio se

encuentra acreditado.

Asimismo al no dar contestacion la parte
demandada **#**¥*x¥% on sy cardcter de arrendadora, a
la demanda incoada en su contra dentro del término
establecido, no obstante de haber sido legalmente
emplazada; por lo que se fuvo por admitidos los hechos
qgue dejo de contestar y por precluido su derecho, en
observancia de lo que establece el arficulo 148 del

Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

En ese orden de ideas, resulta vdlido sostener que se
encuentra debidamente acreditada la procedencia del
juicio Especial de Desahucio, en términos del articulo 644-
H del Cdédigo Procesal Civil vigente, toda vez que la

finalidad del mismo es poner en posesion real, material y

12
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juridica del bien inmueble materia de la presente litis, al
arrendador en el supuesto de que la arrendataria le
adeude tres o mds pensiones rentisticas del bien inmueble

dado en arrendamiento.

Bajo este tenor, atendiendo a que la demandada
xxdxxdE* en su cardcter de arrendataria, no comparecio
a juicio, razén por la cual no justificd con medio
probatorio alguno el pago de las pensiones rentisticas
reclamadas por la parte actora; y considerando ademds,
que se encuentran satisfechos los requisitos de
procedibilidad del juicio, resulta procedente la accidn
gjercitada por ***¥*x&dxk on sy cardcter de arrendador,
contrg ***k#xxdEx en calidad de arrendataria, al haberse
acreditado los extremos de los arficulos 644 A, 644 B y 644
H del Cdodigo Procesal Civil en vigor, los cuales son del

tenor siguiente:

“644-A.- De Ila procedencia del juicio. El Juicio Especial de
Desahucio debe fundarse en la falta de pago de tres o mds
mensualidades. La demanda deberd ir acompanada con el
contrato de arrendamiento respectivo en el caso de haberse
celebrado por escrito, en caso contrario, de haberse cumplido por
ambos contratantes sin otorgamiento de documento se justificard el
acuerdo de voluntades por medio de informaciéon testimonial,
prueba documental o cualquier ofra bastante como medio
preparatorio de juicio.

644-B. Admision, emplazamiento y contestacion de la
demanda. Presentada la demanda con el documento o las
justificacion correspondiente, dictard el auto el juez
mandando requerir al arrendatario para que en el acto de la
diligencia justifique con el recibo correspondiente estar al
corriente en el pago de las rentas y de no hacerlo, se le
prevenga que dentro del término de freinta dias si se trata de
casa habitacion, de sesenta dias si sirve para giro mercantil o
industrial 'y de noventa dias si fuera rustica proceda a
desocuparla apercibido del lanzamiento a su costa si no lo
efectda. Silo pidiere el actor, en el mismo auto, mandard que
se embarguen y depositen bienes bastantes para cubrir las
pensiones reclamadas. Mandard, para que en el mismo acto
se emplace al demandado para que dentro del plazo de
cinco dias ocurra a contestar la demanda, oponer las
excepciones que tuviere, ofreciendo en el mismo escrito, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 391 de este

13
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Codigo, las pruebas para acreditarlas, corriéndosele traslado
de la demanda, con entfrega de las copias de ley.

Transcurrido el plazo de cinco dias, a partir de la fecha del
requerimiento 'y emplazamiento, sin que el arrendatario
conteste la demanda, oponga excepciones o siendo
inadmisibles las que haga valer, a peticion del actor, se
dictard sentencia de desahucio en los términos del articulo
644-H, condenando simultdneamente al pago de las rentas
vencidas y a las que devenguen hasta la fecha del
lanzamiento.

644-H. De |a sentencia. Si las excepciones fueran declaradas
procedentes, en la misma resolucioén, dard el Juez por
terminada la providencia de lanzamiento, en caso contrario,
en la sentencia, se senalard el plazo para la desocupacion,
que serd el que falte para cumplirse el sehalado en el articulo
644-B. En la misma sentencia se condenard al arrendatario en
suU caso, a pagar al actor las rentas insolutas vencidas y las
que se devenguen hasta que se lleve a cabo el lanzamiento.
La sentencia que decrete el desahucio serd apelable en el
efecto devolutivo, y podrd ejecutarse sin oforgamiento de
garantia. La sentencia que niegue el desahucio, serd
apelable en el efecto suspensivo.”

En mérito de lo anterior, por haber incumplido la
demandada ****#xxx¥% on sy cardcter de arrendataria, en
el pago de mds de veintiséis mensualidades de rentas, se
le condena a la desocupacion y entrega real, fisica,
material y juridica del bien inmueble materia de la
contfroversia, ubicado en CALLE ****##sxx NJMERQ *****,
COLONIA F#xdxdxdxk  C P, *dxkxxdxdx DE CUERNAVACA,
MORELOS.

Asimismo, y toda vez que el término de treinta dias
naturales otorgado a la parte demandada para la
desocupacion del inmueble, el cual empezd al dia
siguiente de su requerimiento siendo el dia ocho de
diciembre del dos mil veintiuno, tal y como lo establece el
articulo 644-B del Codigo Procesal Civil en vigor, vencen

los citados treinta dias por fratarse de casa habitacion, el
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dia VEINTICINCO DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIDOS,
atendiendo a que la diligencia de emplazamiento a la
demandadaq **##*x&Exx  como ya se dijo, tuvo lugar el siete

de diciembre del dos mil veintiuno.

Por lo anterior, en términos de lo establecido por los
arficulos 644-H y 644-) del Codigo Procesal Civil para el
Estado de Morelos, se faculta a la fedataria adscrita a este
Juzgado para que en el supuesto de no encontrar
desocupado el inmueble arrendado antes de la fecha

senalada, proceda a ejecutar la diligencia de

lanzamiento y ponga en posesion real, fisica, material y

juridica del inmueble a la parte actorg *¥¥¥*xxkks o o

quien sus derechos represente; autorizando para tal
efecto el uso de la fuerza publica y en caso de ser
necesario la fractura de cerraduras, en la inteligencia que
dicha diligencia se entenderd con la ejecutada o en su
defecto, con cualquier persona de la familia, doméstico,
portera o portero, agente de policia, o vecinos, acorde a
lo previsto por el arficulo 644-J del multicitado

ordenamiento legal.

Por ofra parte, de conformidad con el articulo 644-H
del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado, con base a
su prestacion b), se condena a la demandadaq **#sxdesss
en su calidad de arrendataria, al pago del importe de
veintiséis pensiones rentisticas, correspondientes a los
periodos de septiembre del dos mil diecinueve hasta
octubre del dos mil veintiuno, cada uno a razon de
$2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.), mensuales,
haciendo un total de $52,000.00 (CINCUENTA Y DOS MIL
PESOS 00/100 M.N.).
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Asimismo a su prestacion marcada como d), se
condena a la parte demandada al pago de las
pensiones rentisticas subsecuentes que transcurran hasta
la desocupacidon y enfrega del inmueble a la parte
actora, previa liquidacidon que al efecto se formule. Por lo
tanto, requiérase nuevamente a la demandada para que
al momento de la diligencia de lanzamiento, realice el
pago de dicha cantfidad y en caso de no hacer el pago
correspondiente, se procederd conforme a las reglas de
la ejecucidn forzosa; de igual forma, se condena a la
demandada a pagar a la parte actora o a quien sus
derechos legalmente representen, el pago de las
PENSIONES RENTISTICAS que se sigan devengando hasta la
total desocupacion y entrega del inmueble objeto del
desahucio, a razén de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100
M.N.), mensuales, previa liquidacion que al efecto se

formule en ejecucion de sentencia.

Concerniente al pago de gastos y costas solicitados
en este juicio por la parte actora en su prestacion e), se
absuvelve a lo demandada ******kxkx an sy cardcter de
arrendataria, del pago de costas, en virtud de la
prohibicion expresa prevista en los arficulos 168 y 1047 de
la Ley Adjetiva Civil en vigor, mismos que respectivamente

determinan:

“...En los negocios ante los Juzgados menores no se
causaran costas, cualquiera que sea la naturaleza del
juicio...” y "... En los asuntos ante los juzgados menores no
se causardn costas cualquiera que sea la naturaleza del

juicio, inclusive si se trata de negocios mercantiles.
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Tampoco se impondrd ninguna sanciéon de multa, o
danos y perjuicios por el abuso de pretensiones o
defensas, o por el ejercicio malicioso de la accion
procesal, o faltas al deber de lealtad y probidad, siendo

inaplicables los preceptos relativos de este cédigo...”

Sin embargo, en virtud de haberle sido adversa la
presente sentencia, de conformidad con lo dispuesto en
el Ultimo pdrrafo del articulo 1047 del Codigo Procesal

Civil en vigor, que refiere:

“...Las partes reportardan los gastos que se hubieren
erogado en el juicio; pero los de ejecucion seran siempre
a cargo del demandado...”,en ese Unico fenor, se
condena a la demandada al pago de los gastos de

ejecucion, previa liquidaciéon que al efecto se formule.

Por lo anteriormente expuesto y con apoyo ademads
en los articulos 26, 101, 104, 105, 106, 107, 504 y 506 del

Codigo Procesal Civil en vigor, se:

RESUELVE

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para

conocer y fallar el presente asunto.

SEGUNDO.- La parte actora *¥*xddxsd  oropbd o
accion que dedujo confrg *¥xdxdx on calidad de
arrendataria, quien no dio contestacion a la demanda,

siguiéndose el juicio en su rebeldia.
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TERCERO.- Por haber incumplido la parte
demandada *¥#x#x¥Exk - on e pago de mds de fres
mensualidades de rentas, se le condena a la
desocupacion y entrega fisica, material y juridica del bien
inmueble materia de la controversia, ubicado en CALLE
O NUMERO Hshk COLONIA *RE RN
CUERNAVACA, MORELOS C.P **kkkxsk

Asimismo, y toda vez que el término de TREINTA DIAS
naturales otforgado a la demandada para la
desocupacion del inmueble, se cumple el dia
VEINTICINCO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, se
faculta a la fedataria adscrita a este Juzgado para que
posterior a la fecha antes senalada, proceda a ejecutar
la diligencia de lanzamiento y ponga en posesion real,
fisica, material y juridica del inmueble a la parte actora

ekddrrrrE 0 0 quien sus derechos representen.

CUARTO.- Se condena a la parte demandada
*hxkxrdxd* en su cardcter de arrendataria, al pago del
importe de veintiséis pensiones rentisticas,
correspondientes a los periodos de septiembre del dos mil
diecinueve hasta octubre del dos mil veintiuno, cada uno
a razon de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.),
mensuales, haciendo un total de $52,000.00 (CINCUENTA Y
DOS MIL PESOS 00/100 M.N.).

Asimismo se condena a la parte demandada al
pago de las pensiones rentisticas subsecuentes que
transcurran  hasta la  desocupacion y entrega del
inmueble a la parte actora, previa liquidacion que al
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efecto se formule. Consecuentemente, requiérase
nuevamente a la demandada para que al momento de
la diligencia de lanzamiento realice el pago de dicha
canfidad y en caso de no hacerlo, se procederd

conforme a las reglas de la ejecucion forzosa.

QUINTO.- Se absuelve a la demandadaq *#xasksdk,
del pago de costas solicitadas en el presente juicio,
debido a la prohibicidon expresa en el arficulo 1047 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; sin
embargo se le condena al pago de los gastos de

ejecuciodn, previa liquidacién que al efecto se formule.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvid y firma
el Maestro en Derecho LUIS MIGUEL TORRES SALGADO,
Juez Segundo Menor en Materia Civil y Mercantil de la
Primera Demarcacioéon Territorial del Estado, por ante la
Segunda Secretaria de Acuerdos, Licenciada YURIDIA
NATHALIE VALLE CERVANTES, con quien legalmente actua
y da fe. arturo
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