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Jiutepec, Morelos, a cuatro de julio de dos mil veintidds.

PODER JUDICIAL VIS TO S para resolver en definitiva los autos del Expediente
Nimero 301/2021-3 relativo al Juicio SUMARIO CIVIL sobre
ACCION PROFORMA promovido por ¥**X**¥xx* en contra de
kkkkokkkxk yokxkkkkkkxk Tercera Secretaria del Juzgado Tercero
Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de

Morelos; v,
RESULTANDO

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes comun
de este Distrito Judicial, con fecha veintisiete de septiembre de dos mil
veintiuno, el ciudadano ****x*xx*x**x ‘demando en la via Sumaria Civil y
en ejercicio de la accion de Otorgamiento de Escritura y Firma, de

HARARckokRok y Rrokkrokokxx as siguientes prestaciones:

"A) El otorgamiento y firma de la escritura ante el Notario del bien inmueble
dentificado registralmente como ******¥*xX
B) Como consecuencia de lo anterior, la formalizacion del contrato de
compraventa a instrumento publico y la firma por parte de los demandados de la
escritura publica o en caso de rebeldia, por parte de su Sefioria.
C) El pago de los gastos y costas gue se originen con motivo de la tramitacion
del presente juicio, hasta su total conclusion.”

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Hizo una relacion de los hechos, documentos y preceptos de
derecho en que fundd y motivé el ejercicio de su accidn, los cuales en
este apartado se tienen por reproducidos como si literalmente se
insertaran en obvio de repeticiones innecesarias.

2.- Por cuestion de turno correspondi®é a este Juzgado el

conocimiento del asunto; se admitid la demanda en la via y forma

A SU REALIZACION

propuesta. Se ordendé el emplazamiento de los demandados
rokckkolkoRkx y kkskckkolkkk - para que dentro del plazo de cinco dias
produjeran contestacion, requiriéndoles para que senalaran domicilio
para oir y recibir notificaciones en esta Ciudad, apercibidos que en caso
de no hacerlo las posteriores se le haria y surtirian efectos mediante el

Boletin Judicial.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



3.- En cedula de notificacion personal de fecha seis de diciembre
de dos mil veintiuno, la actuaria adscrita al Juzgado Tercero Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, emplazo y
corrid traslado a los demandados *¥¥x¥x¥xxx y dxkckikxkxk g efecto
de que comparecieran a dar contestacion de la demanda entablada en

su contra.

4.- En acuerdo de fecha diecisiete de marzo de dos mil
veintidos, previa certificacion secretarial se declard la rebeldia en que
incurrieron los demandados  FRkxFckkkk y okokekxskoookk - al haber
omitido contestar la demanda incoada en su contra, haciéndoles
efectivo el apercibimiento decretado, se ordenaron las subsecuentes
notificaciones por medio del Boletin Judicial; encontrandose fijada la
Litis en la presente instancia, se sefialé fecha para el desahogo de la

audiencia de conciliacién y depuracién.

5.- La audiencia de conciliacion y depuracion tuvo lugar el dia
veintiocho de abril de dos mil veintidds, en la que se hizo constar la
comparecencia de la parte actora no asi los demandados por no fue
posible exhortarlas a conciliar, por lo que, al no existir irregularidad
alguna dentro del juicio ni excepciones de previo y especial
pronunciamiento que resolver, se declar6 cerrada dicha etapa
procedimental y se mando abrir el periodo probatorio por un término de

cinco dias comunes para ambas partes.

6.- Durante la dilacion probatoria, en auto de fecha nueve de
mayo de dos mil veintidos; a la parte actora le fueron admitidas las
siguientes pruebas: LA CONFESIONAL y DECLARACION DE PARTE a
cargo de los demandados, TESTIMONIAL; DOCUMENTALES marcadas
con los numero 5 y 6 del escrito de cuenta; LA PRESENCIAL EN SU
DOBLE ASPECTO LEGAL y HUMANA; y la INSTRUMENTAL DE
ACTUACIONES.

Los demandados no ofrecieron pruebas.

7.- La audiencia de pruebas y alegatos tuvo verificativo el dia
veintiuno de junio de dos mil veintidés, donde se desahogaron las

pruebas que ofrecid la parte actora, consistentes en la CONFESIONAL a
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cargo de los demandados ¥ ¥¥**xciok y dokokxkckokk* siendo declarados

confesos dada su incomparecencia injustificada, en relaciéon con la

PODER JUDICIAL TESTIMONIAL la misma fue desahoga por los ciudadanos ****¥*xxxx

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

y ¥Frkxkrkks ge hizo constar que no existian pruebas pendientes de
desahogo, en consecuencia, se paso a la etapa de alegatos, donde se
tuvieron por formulados los de la parte actora y se declard precluido el
derecho de los demandados; al concluir se citd a las partes para oir

sentencia definitiva, la que ahora se dicta, al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS

I.- Competencia y Via. Este Juzgado es competente para
resolver y fallar el presente juicio, por tratarse de una controversia del
orden civil, sobre la accion personal proforma, fijandose la
competencia territorial de conformidad con los articulos 26 del Codigo
Procesal Civil de Estado de Morelos, toda vez que por el hecho de que
el actor ocurrid a este 6rgano jurisdiccional en turno entablando la
demanda, aunado a que dicha competencia no fue impugnada por los

demandados en via de excepcion.

La via Sumaria Civil es la correcta de conformidad con lo que
dispone el articulo 604 fraccion II del mismo ordenamiento legal, toda
vez que el presente juicio se instauro a efecto de que sea elevado a

escritura publica el contrato privado de compraventa base de la accion.

II.- Legitimacion de las partes. Conforme a la sistematica
establecida por los articulos 105 y 106 de la Ley Procesal Civil en vigor,
se procede al estudio de la legitimacion, por ser un requisito sine qua
non de la accién, que debe entenderse como el interés juridico que
asiste a la parte actora para el gjercicio de su accion y de la demandada
para contestar y oponer sus defensas y excepciones. En ese orden de
ideas al efecto el articulo 191 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el
Estado, establece: ‘Legitimacion y substitucion procesal: Habrd
legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por la persona a
quien la Ley concede facultad para ello y frente a la persona contra

quien deba ser ejercitada. Nadle puede hacer valer en juicio en nombre



propio, un derecho ajeno, excepto en los casos previstos por la Ley’,
asi mismo solo puede iniciar un procedimiento judicial o intervenir en él
quien tenga interés en que la autoridad judicial declare o constituya un
derecho, o imponga una condena y quien tenga el interés contrario tal
como lo dispone el diverso articulo 179 del ordenamiento legal antes
mencionado. Y que por otra parte tienen capacidad procesal para
comparecer en un juicio como en el caso que nos ocupa tal y como lo
establece la Fraccidon I del articulo 180 de la Ley Adjetiva Civil, las
personas fisicas que conforme a la ley estén en ejercicio de sus
derechos civiles quienes pueden promover por si 0 por sus
representantes legales o mandatarios con poder bastante, salvo que la

Ley, exija su comparecencia personal.

En esa tesitura debe decirse que la legitimacion ad causam es el
derecho sustancial, que implica tener la titularidad del derecho que se
cuestiona a diferencia de la legitimacion ad procesum que se refiere a
que ese derecho sea ejercitado en el proceso, por quien tenga aptitud
para hacerlo valer en el juicio; ademas, acorde con lo establecido por el
articulo 217 del Cddigo Procesal Civil en vigor, "Mediante el ejercicio de
la accion procesal, entendida como la posibilidad juridica dnica de
provocar la actividad jurisdiccional, se podrd interponer una demanda
para pedir la administracion de justicia de acuerdo con lo ordenado por
el articulo 17 de la Constitucion General de la Republica y el articulo 2°
de este ordenamiento”. Es decir que cualquier persona con interés

juridico puede poner en movimiento al érgano jurisdiccional.

Atento a lo anterior, tenemos que, para acreditar su legitimacion
procesal activa, la parte actora exhibié el contrato privado de
compraventa de fecha treinta y uno de enero de dos mil seis, celebrado
por k3K 3k kKoK Kk Kk k y k3K 3k kKK Kk k >k como VENDEDORES e 3Kk kK kK Kk 5k >k k

como COMPRADOR, en relacién con el inmueble identificado como:

KKKk K kok kk X

Certificado de Libertad o Gravamen expedido por el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, con nimero

de Folio real *****x**xx*x* de fecha de registro veintiuno de julio de dos
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mil veintiuno, en el que hace constar que el inmueble identificado como

Fdkkkkxkk - con superficie de 71.68 metros cuadrados, propietarios

PODER JUDICIAL *xxrkkkokkrk y kkkkkkkkkk  mismo que no reporta ningln gravamen o

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

la accion.

aviso preventivo.

Documentales a las que se le otorga valor probatorio en términos
de lo dispuesto por el articulo 490 del Cédigo Procesal Civil vigente en
el Estado, mismas que se estiman suficientes para justificar la
legitimacion activa de *¥¥x¥*x¥xx* = narg poner en movimiento al
organo jurisdiccional, y la pasiva de *¥¥¥x¥dxkx y doxkkkxokxkkx nparg

oponer defensas y excepciones, sin que esto implique la procedencia de

Lo anterior en términos de lo dispuesto por los numerales 191,

217 y 218 del Cddigo Procesal civil en vigor.

Al respecto cobra aplicacion lo sostenido por el Maximo Tribunal

de Justicia del Pais:

"LEGITIMACION PASIVA. ES UNA CONDICION NECESARIA
PARA LA PROCEDENCIA l?E LA ACCI O'N, NO UN PRESUPUESTO
PARA EL EJERCICIO DE ESTA Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO EN
CUALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO. No son lo mismo los
presupuestos para el ejercicio de la accion, que las condiciones para la
procedencia de ésta. Los primeros son los requisitos para ejercer /a
accion y necesarios para la admision de la demanda y la validez del
procedimiento, mientras que las segundas constituyen las condiciones
necesarias para el acogimiento de la accion en la sentencia definitiva.
Una de esas condiciones es la legitimacion en la causa o relacion
Juridica sustancial (activa o pasiva) que se refiere a la calidad de las
partes en el juicio e implica que la accion debe ser intentada por el
titular del derecho y contra la persona obligada por la ley para
satisfacerlo; esa relacion juridica sustancial, como una de las
condiciones para acoger la accion, en principio corresponde al actor
acreditarla demostrando su calidad de titular del derecho y la calidad
de obligado del demandado,; sin embargo, debe analizarla el juzgador
aun de oficio e incluso el tribunal de alzada aunqgue no haya sido tema
de la apelacion. Por tanto, al determinar la Sala responsable que la
demandada en la reconvencion carecia de legitimacion pasiva para
responder por la accion de prescripcion positiva, no analizo un
presupuesto procesal para el ejercicio de la accion ni un elemento de
ésta sino una condicion necesaria para su satisfaccion en la sentencia
y la podia analizar aunque no haya sido tema de apelacion, pues no
podia pronunciar un fallo declarando procedente la accion que ejercio
el demandado en via de reconvencion, si no se llamo a juicio a una
parte interesada y la persona a quien se reconvino no es la persona
qgue vincula la ley con relacion a la prescripcion positiva. QUINTO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
L50.C.87 C. Amparo directo 3050/99.-José Iber Rojas Martinez.-26 de
agosto de 1999.-Unanimidad de votos.-Ponente: Arturo Ramirez
Sanchez.-Secretario; José Manuel Quistian Espericueta. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la



Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo X, Noviembre de 1999,
Pag. 993, Tesis Aislada”.

"LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA, DIFERENCIAS. La
legitimacion procesal es un presupuesto del procedimiento. Se refiere
a la capacidad para comparecer a juicio, para lo cual se requiere gue
el compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles; 0 a
la representacion de quien comparece a nombre de otro. La
legitimacion procesal puede examinarse aun de oficio por el juzgador.
O a instancia de cualesquiera de las partes; y en todo caso, en la
audiencia previa y de conciliacion del juez debe examinar las
cuestiones relativas a la legitimacion procesal (articulos 45, 47 y 272
a la del Codigo de Procedimientos Civiles). La legitimacion en /a
causa, en cambio, es una condicion para obtener sentencia favorable.
La legitimacion activa consiste en la identidad del actor con la persona
a cuyo favor esta la ley; en consecuencia el actor esta legitimado
cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde. En esa
virtud, la legitimacion en la causa debe examinarse al momento en
que se dicte la sentencia de fondo, y no antes.- FUENTE: Octava
Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente:
Semanario Judicial de la federacion, Tomo: XI- Mayo, Pagina: 350.-
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito.- NOTA:
Octava Epoca: Tomo VIII, Octubre, pagina 279"

III1. Delimitacion del litigio. Al no advertir cuestién previa que
analizar, ni defensas y excepciones dado que los demandados
FoRkciokok y elleksciokk®k, no comparecieron a juicio y por tanto no
opusieron defensas y excepciones, se procede al estudio de la accién
pro forma, hecha valer por ***¥**xxx* “dado que su estudio procede
de oficio, al caso aplica la jurisprudencia VI.39.C. J/36, en consulta en
la pagina 593 del Tomo XII, Septiembre de 2000, del Semanario judicial

de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, que dicta:

"ACCION. LAS CONDICIONES ESPECIALES PARA SU
PROCEDENCIA, DEBEN SER ANALIZADAS DE OFICIO POR EL
JUZGADOR EN LA SENTENCIA DEFINITIVA (LEGISLACIdN
DEL ESTADO DE PUEBLA). Es verdad que el articulo 174 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Estado, establece determinados
requisitos formales que deben cumplirse cuando se ejercita una
accion, independientemente de cudl sea ésta (dicho precepto legal
estatuye: "Al ejercitarse una accion, se determinard con claridad la
prestacion que se exige, el titulo o causa de la accion y la disposicion
legal aplicable.”), EI cumplimiento de tales condiciones, debe ser
analizado por el juzgadora fin de determinar la admision o
desechamiento de una demanda. Sin embargo, los citados requisitos
formales no son los unicos que deben ser analizados oficiosamente
por el juzgador para determinar la procedencia de la accion, pues al
momento de fallar, los Organos jurisdiccionales comunes pueden
estimar, aun de oficio, tanto los presupuestos procesales como las
condiciones necesarias para el ejercicio de la, accion. Ahora bien,
Independientemente de las condiciones que deben satisfacerse para e/
gjercicio de cualquier accion civil, la ley de la materia establece
también condiciones para la procedencia de las acciones en particular;
estas condiciones especiales deben ser estimadas de oficio por el
juzgador, en los términos del articulo 456 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla, en relacion con la
Jjurisprudencia ndmero 3, visible a foja 11, de /a Cuarta Parte, Tercera
Sala, del dltimo Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion, con
el rubro: "ACCION. ESTUDIO OFICIOSO DE SU IMPROCEDENCIA.",
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pues es obvio que para declarar probada una accion, deben
analizarse, tanto las condiciones generales y especiales para su
gjercicio, como sus elementos constitutivos”.

PODER JUDICIAL , . L
Asi tenemos que el ciudadano *****x¥¥*x* —en ejercicio de la

accion proforma, demandd de los ciudadanos YX¥FxxxEAE -y

oIkl las siguientes prestaciones:

"A) El otorgamiento y firma de la escritura ante el Notario del bien inmueble
identificado registralmente como *****x¥*xx

B) Como consecuencia de lo anterior, la formalizacion del contrato de
compraventa a instrumento publico y la firma por parte de los demandados de /a
escritura publica o en caso de rebeldia, por parte de su Sefioria.

C) El pago de los gastos y costas que se originen con motivo de la tramitacion
del presente juicio, hasta su total conclusion.”

Sustentd su causa de pedir, sustancialmente, en que el treinta y
uno de enero de dos mil seis, celebré en su calidad de COMPRADOR,
contrato de compraventa con los demandados *i¥k¥xkkxck y
rRfrkkkk*% en su calidad de VENDEDORES, en relacion con el
inmueble identificado como *¥kk*k*xxk — que el precio de la
compraventa fue por la cantidad de $350,000.00 (TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) misma que fue pagada en el
momento de la firma segun lo pactado en la cldusula segunda del
contrato de compraventa; que los demandados se comprometieron a

presentarse a la Notaria Publica para realizar la protocolizacion

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

correspondiente sin que ellos hayan acudido a pesar delos multiples

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

requerimientos por parte del ahora accionante.

Por su parte, los demandados ik y Hockaaick, no

contestaron la demanda, siguiéndose el juicio en su rebeldia.

A SU REALIZACION

IV. Marco Legal. El Cddigo Procesal Civil en vigor en la
Entidad, determina en sus articulos 247 y 698 fraccion V: “ARTICULO
247.- Pretension para el otorgamiento de un contrato. El perjudicado
por falta de titulo legal tiene pretension para exigir que el obligado /e
extienda el documento correspondiente.”

Por su parte el segundo de los invocados dispone. "Ejecucion

cuando la obligacion sea de hacer. Si la resolucion contuviere obligacion

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

de hacer alguna cosa, se procedera en la siguiente forma: V.- Si el

hecho consistiere en el otorgamiento de algun documento, o la



celebracion de un acto juridico, que el obligado se negare a cumplir, el
Juez lo ejecutard por el obligado expresando que se otorgo en

rebeldia;”.

En relacion, el Cddigo Civil para el Estado Libre y Soberano de
Morelos, dispone en sus preceptos 1729, 1730, 1804 y 1807, que '"La
compraventa es un contrato por virtud del cual una de las partes
transfiere a la otra la propiedad de una cosa o /a titularidad de un
derecho, obligandose esta ultima al pago de un precio cierto y en
dinero.” "Tratandose de cosas ciertas y determinadas individualmente,
la venta es perfecta y obligatoria para las partes, por el solo acuerdo de
las mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo la primera al
comprador aun cuando no se le haya entregado, y a pesar de que no
haya satisfecho el precio. Tratdndose de cosas no determinadas
individualmente, la propiedad no se transmitira al comprador sino hasta
que la cosa le haya sido entregada real, juridica o virtualmente, o bien
cuando declare haberla recibido sin que materialmente se le haya
entregado.”; "El contrato de compraventa no requiere para su validez
formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre un inmuebk.”;y,
"Si el valor de avalio del inmueble excede de trescientos dias de salario
minimo general vigente en el Estado de Morelos, en el momento de la

operacion, la venta se hara en escritura publica.”

Ahora bien, es importante sefialar que la accion pro forma
Unicamente persigue la exteriorizacion material de un acto que por su
naturaleza y caracteristicas la ley le impone una determinada

formalidad.

En el caso que nos ocupa, conviene apuntar que la compraventa
es un contrato en virtud del cual uno de los contratantes, llamado
vendedor, se obliga a transferir el dominio de una cosa o un derecho a
otro, llamado comprador, quien a su vez se obliga a pagar un precio

cierto y en dinero.

El objetivo principal que se persigue en este contrato es el de

transmitir el dominio de las cosas o derechos; doctrinalmente el
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contrato de compraventa es principal, bilateral, oneroso, conmutativo

generalmente, aleatorio por excepcion, consensual y formal, ya que en

PODER JUDICIAL tratindose de bienes inmuebles cuyo valor de avalio exceda el

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

equivalente a trescientas veces el salario minimo general diario vigente
en el Estado de Morelos, en el momento de la operacién, debera

otorgarse en escritura publica.

Los elementos esenciales de todo contrato son el consentimiento
y el objeto; el consentimiento se define como el acuerdo de dos o mas
voluntades para producir efectos de derecho, en el contrato de
compraventa se define como el acuerdo de voluntades que tiene por
objeto transmitir el dominio de una cosa o de un derecho a cambio de
un precio cierto y en dinero. El objeto en la compraventa puede ser
directo o indirecto; el directo consiste en transmitir el dominio de una

cosa o de un derecho y el indirecto lo constituye la cosa y el precio.

Ahora bien, del libro Sexto, Titulo Segundo, Capitulos IV y V, del
Cddigo Civil del Estado de Morelos, se desprende que con motivo de la
celebracion de un contrato de compraventa, las partes adquieren las

siguientes obligaciones:

El vendedor esta obligado a transmitir el dominio de la cosa,
conservar la cosa hasta el momento de su entrega al comprador,
entregar la cosa, responder de los vicios 0 defectos ocultos de la cosa
vendida, garantizar una posesion pacifica, responder del saneamiento
para el caso de eviccidn, pagar por mitad los gastos de escrituracion y
del registro (salvo convenio en contrario), pagar los gastos de la cosa

vendida y, por ultimo, las obligaciones fiscales.

El comprador esta obligado a pagar el precio, recibir la cosa
comprada, pagar por mitad los gastos de escrituracion y del registro
(salvo convenio en contrario), pagar los gastos de transporte (salvo
convenio en contrario) y, en su caso, pagar el impuesto de adquisicion

de bienes inmuebles e impuesto al valor agregado.



Ahora bien, uno de los efectos del contrato es la obligatoriedad,
pues el acuerdo de voluntades de los contratantes tiene fuerza de ley
entre las partes, por lo que, si en el contrato de compraventa se
conviene que tanto el pago final como la escrituracion se realizaran en

una fecha o término preestablecido, ello les obliga a ambos por igual.

Al respecto, el Cddigo Civil del Estado de Morelos, determina
que el pago debera hacerse del modo que se hubiere pactado y nunca
podra hacerse parcialmente sino en virtud de convenio expreso o de
disposicion de ley; ademas, que se hara en el tiempo designado en el
contrato, exceptuando aquellos casos en que la ley permita o prevenga

expresamente otra cosa.

Asi las cosas, si se toma en cuenta que una compraventa es un
contrato sinalagmatico perfecto, cuyas obligaciones son reciprocas e
interdependientes, se puede afirmar que si una de las partes no cumple
con la obligacion a su cargo no puede exigir judicialmente a la otra que

cumpla con la obligacion de ella.

En esta linea de pensamiento, se tiene que los requisitos para la
procedencia de la accion pro-forma, son los siguientes:

a) La existencia del acuerdo de voluntades;

b) El pago total del precio pactado en el mismo; vy,

c) Que el vendedor rehuse otorgar la escritura publica

correspondiente.

Los dos primeros elementos constituyen actos positivos, mientras
que el tercero, encierra uno negativo; por ende, el actor sélo estd
obligado a demostrar aquéllos y no éste, ya que en términos generales
el que niega no esta obligado a probar, acorde con las reglas de prueba
contempladas en el articulo 386 del Cddigo Procesal Civil para esta
entidad federativa. Maxime que el solo ejercicio de la accidon evidencia

la satisfaccion del ultimo de sus elementos.

V. Estudio de fondo. Una vez analizados y valorados los

medios de prueba, de manera individual y al hacerlo ahora en su
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conjunto, atendiendo a las leyes de la légica, maximas de la

experiencia, confrontandolas unas con otras con base en la sana critica,

PODER JUDICIAL de conformidad con el precepto 490 del Cédigo Procesal Civil en vigor,

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

se arriba a la conclusién de que la parte actora acreditd su accién de

otorgamiento de escritura y firma, por lo siguiente:

Quedo previamente establecido, que los elementos de la accion
en estudio son:

a) La existencia del acuerdo de voluntades;

b) El pago total del precio pactado en el mismo; v,

c) Que el vendedor rehlse otorgar la escritura publica

correspondiente.

El primero de ellos quedo acreditado con el contrato privado de
compraventa base de la accién, de fecha treinta y uno de enero de dos
mil seis, celebrado por ***xxdkktx v ddxxckk*x*xx como VENDEDORES
g Ckxkxkxkkxk - como COMPRADOR, en relacion con el inmueble

identificado como *****xkxxx

Analizado dicho contrato, se aprecia, que reune los requisitos del
articulo 1730 del Cédigo Civil del Estado Libre y Soberano de Morelos,
para considerar la venta perfecta, valida y obligatoria, al quedar
plenamente determinadas las partes intervinientes, *¥¥¥dikxxx
comprador, ¥¥¥Fkcrckhkk y kkookkxxx vendedores, el objeto materia
del mismo; *¥¥¥xxkxxx v @] precio cierto por la cantidad de
$350,000.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)
misma que fue pagada en el momento de la firma segun lo pactado en

la clausula segunda del contrato de compraventa en comento.

Asi, al no haber sido objetado el contrato base de la accion, en
términos del articulo 444 del Cddigo Procesal Civil del Estado de
Morelos, se tiene por admitido y surte efectos como si hubiese sido
reconocido expresamente, consecuentemente, merece valor probatorio
pleno en términos del posterior articulo 490 del mismo compendio al no
encontrar prueba que lo desvirtué, resultando por si mismo bastante

para arribar a la procedencia de la accion intentada por el actor. Ilustra
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el caso la tesis aislada VI.30.13 C consultable en la pagina 502 del

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo

I, Diciembre de 1995, que se inserta a la letra a continuacion:
"COMPRAVENTA, CONTRATO PRIVADO DE, NO OBJE'TADO,
HACE PRUEBA PLENA PARA ACREQI TAR LA ACCION DE
OTORGAMIENTO DEL. (LEGISLACION DEL ESTADO DE
PUEBLA). Si en un juicio de otorgamiento de contrato de
compraventa, el actor ofrece como prueba el contrato privado de esa
operacion, y el mismo no es objetado por la contraparte a quien se le
atribuye, dicho contrato hace prueba plena y es suficiente para tener
por demostrado el hecho fundatorio de /la accion ejercitada, en los

términos de lo dispuesto por el articulo 427 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla.”

Asimismo, el contrato basico de la accion fue corroborado en
todos sus aspectos con la CONFESION FICTA de los demandados
Frrkkkkrok Yy Rkrokekkkxx, realizada en la audiencia de pruebas y
alegatos de fecha veintiuno de junio de dos mil veintidos, toda vez que
como hechos propios que les perjudican, aceptaron que con fecha
treinta y uno de enero de dos mil seis celebraron contrato de
compraventa con su articulante; que el contrato de compraventa fue
respecto al inmueble identificado como *****x¥**xx. que a la firma del
contrato de compraventa su articulante entrego la cantidad de
$350,000.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) por
la venta del citado inmueble; que en la fecha de celebracién del citado
contrato de compraventa los absolventes entregaron al posesiéon del
inmueble en cita; que a los absolventes no han comparecido a otorgar

la firma de la escritura publica.

Prueba a la que se le concede valor probatorio en lo individual
y en su conjunto en términos de lo previsto por los articulos 427 y 490
del Cddigo Procesal Civil del Estado de Morelos en vigor, por haberse
desahogado en términos legales, confesion ficta que produce una
presuncién que puede llevar al juzgador a tener por acreditada la
accion intentada, siempre y cuando se encuentre apoyada con otros
medios de prueba que adminiculados crean la plena conviccion de ser

considerados ciertos los hechos.

La anterior probanza se encuentra adminiculada con las

documentales tales como el contrato de compraventa base de la accion,
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asi como el Certificado de Libertad o Gravamen expedido por el

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,

PODER JUDICIAL con nimero de Folio real ***¥**xxxxx de fecha de registro veintiuno
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de julio de dos mil veintiuno, pues no obra en el sumario dato o medio

de prueba que contradiga o desvirtle las citadas probanzas.

Es aplicable el criterio emitido por nuestro maximo tribunal en la
jurisprudencia de la Novena Epoca, con registro 173355, publicada en
el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XXV, Febrero
de 2007, materia Civil, Tesis: 1a./J. 93/2006, pagina: 126, bajo el

siguiente rubro y texto:

"..CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU
VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO,
PUEBLA Y JALISCO). De conformidad con diversas disposiciones de los
(Cddigos de Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de México (y que estuvieron vigentes
hasta diciembre de dos mil cuatro y julio de dos mil dos, respectivamente), y
de Jalisco (vigente) la prueba de la confesion ficta, produce presuncion legal
cuando no exista prueba en contrario y en este caso se le debe conceder
pleno valor probatorio, para que adquiera dicho cardcter, ya que su valoracion
en esta precisa hipotesis no queda al libre arbitrio del juzgador, porgue se
trata de una prueba tasada o legal; sin que esto implique que si se ofrecen o
se llegaren a ofrecer otras pruebas, éstas puedan ser apreciadas por el
Juzgador para desvirtuar dicho medio de conviccion, ya que en ese supuesto
la propia ley le otorga el cardcter de una presuncion juris tantum...”

También ofrecié el promovente la testimonial a cargo de los
ciudadanos *¥¥¥¥xxckick v ckxckxkxkkkx probanza que se desahogd en
audiencia celebrada el veintiuno de junio de dos mil veintidds, al tenor
del interrogatorio exhibido para tal efecto constante de quince
preguntas, calificdndose de legales en su totalidad a excepcion de las
marcadas con los numerales catorce y quince por no ser materia de los
hechos de la demandad, y en formal diligencia la primera testigo
kookokkokokkk sk k dedaro:

“"PRIMERA PREGUNTA contesto: si lo conozco. A LA DOS: por
amistad varios afios. A LA TRES: desde hace veinte afios. A LA
CUATRO: si.- A LA CINCO: porque por parte del senor Ignacio. LA
SEIS: si. A LA SIETE: dos mil seis. A LA OCHO: escrito. A LA NUEVE:
entre trecientos y cuatrocientos aproximadamente.- A LA DIEZ: si. A LA
ONCE: no. A LA DOCE: no. A LA TRECE: no. DIRA LA RAZON DE SU
DICHO: porque conozco al sefior ***¥**xi*xx ha estado atento de su

casa.”
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Por su parte el testigo *****x****x*x an formal diligencia declaro:

“"PRIMERA PREGUNTA contesto: si. A LA DOS: yo presto servicio
de taxi y lo conoci en una terminal. A LA TRES: mas o menos tiene diez
anos. A LA CUATRO: si. A LA CINCO: prestaba servicio de taxi e iba a
su domicilio con el sefior Ignacio. A LA SEIS: si. A LA SIETE: parece que
el mes no lo recuerdo, solo recuerdo el anho que es dos mil seis. A LA
OCHO: escrito. A LA NUEVE: a lo que el sefior me ha platicado de
servicios que le he hecho de trescientos a cuatrocientos pesos no se la
cantidad exacta. A LA DIEZ: pues de hecho si, cuando iba con el a
bajada Chapultepec el sefior me comentaba que ya habia hecho del
pago del inmueble y el iba con ellos a que le firmaran el documentos ya
que lo habia terminado de pagar ya. A LA ONCE: no adeuda. A LA
DOCE: no no le han entregado ningin papel. A LA TRECE: no,
simplemente se niegan. DIRA LA RAZON DE SU DICHO: porque el sefior
me lo ha dicho en el trascurso del camino y como nos conocemos a
agarrado una confianza.”

Testimonial a que la que se le confiere valor probatorio, en
términos de lo dispuesto por los articulos 378, 380, 385, 386, 387, 388,
393 y 404 del Cddigo Procesal Familiar vigente en el Estado, puesto que
la misma fue desahogada atendiendo a las reglas especiales que prevén
los numerales invocados, sin embargo no es de concederle eficacia
probatoria pues no cumple con el objeto de informar a la autoridad
judicial sobre los hechos que les constan en relacion con la Litis de la
presente instancia pues no les constan los hechos materia de este juicio
ya que no proporcionaron circunstancias de modo, tiempo y lugar de
los hechos ya que los testigos solo contestaron suposiciones y sin crear
conviccidn en la suscrita juzgadora de ser ciertos los hechos sobre los

que declararon careciendo por tanto de valor probatorio pleno.

Con la prueba documental ya descrita consistente en el contrato
de compraventa sin que obre en autos datos o elementos que la
contradigan o desvirtien, maxime que tampoco fue objetada ni
impugnada, asi como con la confesional ficta en la que los demandados
aceptaron como hecho propio que les perjudica al contestar a la

posesidbn cinco que pactaron la cantidad de $350,000.00
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(TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) como precio de la

compraventa, se considera acreditado también el segundo elemento de

PODER JUDICIAL |3 accidn consistente en el pago total del precio pactado en el contrato
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UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

base de la accidn, esto por dos motivos, el primero porque el actor
demostré haber cubierto el mismo con la exhibicion del contrato de
compraventa en el que se pactd en el precio de la operacion seria por la
cantidad $350,000.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100
M.N.) misma que fue pagada en el momento de la firma segun lo
pactado en la clausula segunda del contrato de compraventa; y el
segundo en virtud de que los demandados no comparecieron a dar

contestacion a la demanda controvirtiendo dicha circunstancia.

Obra también en el sumario el Certificado de Libertad o
Gravamen expedido por el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, con numero de Folio real
rIkRxkkkxk - de fecha de registro veintiuno de julio de dos mil
veintiuno, en el que hace constar que el inmueble identificado como
rRkRckokkxck - con superficie de 71.68 metros cuadrados, propietarios
roRckolkoRkk y kkkckkkkkkk mismo que no reporta ningln gravamen o
aviso preventivo y aparecen como propietarios RFFRFIckAick Ty
rikRxokkxk-documental  publica que corrobora los argumentos
fundatorios de la accion promovida por el accionante en la presente
instancia, la cual al no haber sido objetada en cuanto a su alcance y
valor juridico resulta dable concederle valor probatorio en términos de
lo dispuesto por los ordinales 437 fraccién II y 490 del Cédigo Procesal
Civil del Estado de Morelos, por tratarse de documento expedido por
funcionario que desempefen cargos publicos, en lo que se refiere al
ejercicio de sus funciones y a las certificaciones de constancias
existentes en los archivos publicos expedidos por funcionarios a quienes

legalmente compete.

De esta suerte, el entrelace de los elementos probatorios en
términos del precepto 490 del Cddigo Adjetivo Civil de la Entidad,
generan conviccion plena en la suscrita juzgadora, en el sentido de que

la accién proforma ejercitada por el actor *****x*xx*xx ‘ag procedente.
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Al caso orienta la tesis aislada XVII.26 C, que obra en la pagina
2446 del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena

Epoca, Tomo XXVI, Julio de 2007, que a continuacién se transcribe:

"ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA DEBE
ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN CONTRATO CON
TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY
(COMPRAVENTA). La accion proforma procede cuando /a ley exija
determinada forma para un contrato y ésta no se hubiere realizado;
de manera que como requisito de procedencia de la accion estd
acreditar la voluntad de las partes para celebrario lo cual debe constar
de manera fehaciente, para que cualquiera de ellas pueda exigir gue
se dé al contrato la forma requerida por la ley, como pudiera ser que
el obligado extienda la escritura correspondiente del acto juridico
realizado de modo informal. As, en tratandose del contrato de
compraventa, para que proceda dicha accion debe acreditarse por
parte interesada en forma fehaciente, para que se produzca el
otorgamiento en escritura publica, la existencia de los elementos
constitutivos de la compraventa, entre otros, que el precio pactado
sea cierto y en dinero; pues de no ser asi, quedaria improbado el
cumplimiento de tal elemento constitutivo y, consecuentemente, gque
exista convencion que pudiera elevarse a escritura publica”.

En consecuencia, se condena a los demandados ****xxixxx y
rRR*RR*RKKKK 3 otorgar y firmar la escritura publica del contrato privado
de compraventa base de su accién, de fecha treinta y uno de enero de
dos mil seis, celebrado por ¥¥Fsckkiciok y Sokkscokksckk - como

VENDEDORES e ***¥*¥*3x** ‘como COMPRADOR.

Para tal efecto, se les concede a los demandados ****x*d**x y
kxRl n término de CINCO DIAS contados a partir de que
esta resolucion cause ejecutoria, para que acuda ante el Notario Publico
que en su oportunidad designe la parte actora, para que firmen la
escritura correspondiente, con el apercibimiento que en caso de no
hacerlo, esta Juzgadora lo hara en su rebeldia, en términos de los
articulos 691 y 698 fraccion V del Cddigo Adjetivo Civil vigente en el
Estado.

VI.- Gastos y costas. En virtud de que la presente resolucion le
es adversa a la parte demandada, con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 158 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, se condena a los
demandados **¥¥*Fxdckok y dokokkkxckkk, al pago de los gastos y costas

originados en la presente instancia.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos
96, 101, 104, 105, 106, 504, 505 y 506 del Cddigo Procesal Civil vigente

PODER JUDICIAL ¢n e Estado de Morelos; es de resolverse y se;

. GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial, es competente para conocer y fallar el

presente juicio y la via sumaria civil es la correcta.

SEGUNDO. El actor **¥x¥x¥xx* gcreditdo la ACCION
PROFORMA que ejercitd en contra de los demandados **** % x*xx
y ¥¥x¥kxk%X%k quienes no comparecieron a juicio, siguiéndose en su

rebeldia; en consecuencia,

TERCERO. Se condena a los demandados ***¥*xxx**xx y
*kxkkxkkxk 3 otorgar y firmar la escritura publica del Contrato
Privado de compraventa base de su accidn, de fecha treinta y uno de
enero de dos mil seis, celebrado por ***k*kxkxxkk y kkkkkkkkkk

como VENDEDORES e ******x*xx** como COMPRADOR.

CUARTO. Se concede a los demandados ***k¥xk*xx y
*kxkkkkkk*% yn término de CINCO DIAS contados a partir de
que esta resolucion cause ejecutoria, para que acuda ante el
Notario Publico que en su oportunidad designe la parte actora, para que
firmen la escritura correspondiente, con el apercibimiento de que, en
caso de no hacerlo, este Juzgador lo hara en su rebeldia en términos de
los articulos 691 y 698 fraccion V del Codigo Adjetivo Civil vigente en el
Estado.

QUINTO. Se condena a los demandados *****x**xx y
*dkkk*kkkk*k* al pago de los gastos y costas originados en la presente

instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.
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Asi, lo resolvid y firma la Licenciada IXEL ORTIZ FIGUEROA,
Juez Tercero Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del
Estado, por ante su Tercera Secretaria de Acuerdos Licenciada
GABRIELA SALVADOR COBOS con quien actua y da fe.



