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Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO
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Cuernavaca, Morelos; a cuatro de julio de dos mil

veintidos.

VI1ISTO S los autos del expediente nUmero 440/2019,
de la Tercera Secretaria, relativo al juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, promovido por #*¥##xsdsx " confrg *#*xkdxxds on
su cardcter de acreditado y *¥#**#xxdx on sy cardcter de
garante  hipotecario, para resolver respecto a la
adjudicacién solicitada por la parte actora en la audiencia

de Remate en Primera Almoneda, v;
RESULTANDO:

1.- E| *#**#xdxx% de marzo de dos mil veinte, se dictd
sentencia definitiva en el presente juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, en donde en sus puntos resolutivos que aqui

interesa se resolvio lo siguiente:

“...PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y

resolver el presente asunto, y la via intentada es la
procedente, conforme a lo expuesto en la parte
considerativa de esta resolucion.

SEGUNDO.- La parte actora **#*#xkxkx sj qereditd la accidon
deducida en juicio contrg *¥**¥x*¥xk  on sy cardcter de
acreditado y ¥ExExdxdx on sy cardcter de garante
hipotecario, quienes no comparecieron a juicio, siguiéndose
en su rebeldia.

TERCERO.- Se declara vencido anticipadamente el
contrato de apertura de crédito con interés y garantia
hipotecaria celebrado por las partes “HIPOTECARIA
MEXICANA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por
conducto de su representante legal con los ahora
demandados * oy * ¥ en su cardcter de
acreditado y garante hipotecario, respectivamente, el
il de junio de dos mil uno, mismo que se hizo constar




en escritura publica numero veintiséis mil quinientos
veintiocho, de fecha ********** de junio de dos mil uno,
pasada ante la Fe de la Licenciada ********x* Titylar de la
Notaria Publica ndmero *******x** dg| Primer Distrito Judicial
en el Estado de Morelos.

CUARTO.- se condena a los demandados *#**&#xd® an sy
cardcter de acreditado y #*¥*##xdxk  on sy cardcter de
garante hipotecario, al pago de la cantidad de 277,810.01
UDIS (DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DIEZ
PUNTO CERO UNO UNIDADES DE INVERSION), equivalen a la
cantidad de $1,746,683.21 (UN MILLON SETECIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
21/100 M.N. ), que se integra por los siguientes montos y
conceptos: 60,096.18 UDIS (SESENTA MIL NOVENTA Y SEIS
PUNTO DIECIOCHO UNIDADES DE INVERSION), que equivale a
$377,844.52 (TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 52/100 M.N), cantidad que
corresponde al adeudo de capital inicial, derivado del
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON INTERES Y
GARANTIA  HIPOTECARIA, que se acompana como
documentos base de la accion.

Asi como también de la cantidad de 121,177.68 UDIS
(CIENTO VEINTIUN MIL CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO SESENTA
Y OCHO UNIDADES DE INVERSION), que el dia veintitrés de
septiembre de dos mil diecinueve, equivalen a la cantidad
de $761,884.06 (SETECIENTOS SESENTA Y UN MiL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 06/100 M.N.), por
concepto de saldo de Intereses Ordinarios vencidos, como
se acredita con el estado de cuenta certificado anexo y los
que se sigan generando.

De igual forma, 15,750.00 UDIS (QUINCE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA UNIDADES DE INVERSIC')N), por concepto de
comision por administracion 'y seguros vencidos;
correspondiente a la cantidad de $99,025.45 (NOVENTA Y
NUEVE MIL VEINTICINCO PESOS 45/100 M.N), la cantidad de
9,297.54 UDIS (NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE
PUNTO CINCUENTA Y CUATRO UNIDADES DE INVERSI()N), por
concepto de comision por cobertura vencida, equivalente a
$58,456.70 (CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS 70/100 M.N), y de la cantidad de
71,488.61 UDIS (SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
Y OCHO PUNTO SESENTA Y UNO UNIDADES DE INVERSION),
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que al dia veintitrés de septiembre de dos mil diecinueve,
equivalen a la cantidad de $449,472.48 (CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS
PESOS 48/100 M.N.), por concepto de Intereses Moratorios,
como se acredita con el estado de cuenta certificado
anexo; cantidades fodas que se calculardn en ejecucion de
sentencia, y los que se sigan generando.

QUINTO.- Se concede a los demandados un plazo de
CINCO DIAS a partir de que cause ejecutoria la presente
resolucion, para que en forma voluntaria den cumplimiento
con la presente resolucion; en caso contrario, procédase al
remate del inmueble dado en garantia y con su producto,
hdgase pago a la actora.

SEXTO.- En virtud de que la presente resolucion les es
adversa a la parte demandada, se les condena al pago de
los gastos y costas originados en esta instancia.”

2.- En fecha veintisiete de octubre de dos mil veinte, Ia
citada resolucién definitiva causé ejecutoria, pasada ante la

autoridad de cosa juzgada.

3. Mediante auto de diecinueve de febrero del ano dos
mil veintiuno, se tuvo a la abogada patrono de la parte

actora promoviendo la ejecucion forzosa de la sentencia

antes citada en cumplimiento a los resolutivos cuarto y
quinto, y advirtiéendose de autos que los demandados no
designaron perito de su parte, se les hizo efectivo el
apercibimiento decretado en auto de veintitrés de octubre
de dos mil diecinueve y el avalio se perfeccionaria con el

dictamen que rindiera el perito designado por este Juzgado.

4. Con fecha veinticinco de agosto de dos mil
veintiuno, atendiendo que en auto de veintinueve de julio de
dos mil veintiuno, recaido al escrito de cuenta 5368, no se
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proveyd respecto de las peticiones solicitadas por la
promovente, con las facultades en lo dispuesto por el
articulo 17 fraccion V del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, se regularizd el mismo, por lo que se
procedid a dar nueva cuenta con el escrito 5368, suscrito por
la Licenciada ###xx*kkxxy, nor exhibido el certificado de
libertad o de gravamen de treinta y uno de mayo de dos mil
veintiuno, el cual se manda glosar en autos para los efectos
legales a que haya lugar; de igual manera atendiendo a
que el perito de la parte actora no rindié su dictamen, no
obstante que acepto y protestd el cargo conferido;
tomando en consideracion las manifestaciones vertidas por
la promovente, se tuvo a la parte actora por conforme con el
dictamen emitido por el arquitecto #**x&&*xxk  perito
designado por este Juzgado; por lo tanto la prueba pericial
se perfeccionariac con el dictamen emitido por el
profesionista  antes mencionado; y tomando en
consideracion que se encuentra exhibido el dictamen
realizado por el Arquitecto *#*x*&*xxk nerito designado por
este Juzgado, en materia de valuacion, se senald fecha vy
hora para que la parte actora y demandada interrogaran al
perito antes citado, apercibiendo a las partes que en caso
de no comparecer a la audiencia senalada con antelacion,
se les tendria por perdido el derecho para interrogar al perito
respecto al dictamen exhibido en autos y por conformes con

el mismo.

5. El veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, tuvo

verificativo la audiencia prevista por los articulos 465 y 740
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del Codigo procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, a
la cual no comparecieron las partes actora y demandada
no obstante de encontrarse notificados; se hizo constar la
comparecencia del Arquitecto **¥¥#*xdk “rerito valuador de
inmuebles designado por este Juzgado, y ante la
incomparecencia de las partes, se les ordend hacer efectivo
el apercibimiento decretado por auto dictado con fecha
veinticinco de agosto de dos mil veintiuno, y se les tuvo por
perdido su derecho para interrogar al perito designado por

este Juzgado, para los efectos legales a que hubiere lugar.

6.- En auto de dieciocho de octubre de dos mil
veintiuno, se senald fecha y hora para que tuviera
verificativo el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA del bien
inmueble identificado como ***&*xkxxk - CONSTITUIDO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO PARCELAS
NUMERQ ***##xxssx Y PARCELA NUMERQ ******xxixcon
superficie de **#**xxk&* con las medidas y colindancias vy
superficie de construccion del referido bien inmueble que se
describen en el dictamen del perito de este Juzgado, inscrito
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos, bajo el nUmero de folio electronico *¥*x&*xd*x Hor
lo que se ordend convocar postores, siendo postura legal las
dos terceras partes de la cantidad de $592,572.00
(QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS
PESOS 00/100 M.N.), valor pericial asignado al inmueble, para
su publicacién por DOS VECES de SIETE EN SIETE DIAS en el
periddico “LA UNION DE MORELOS” y en el “Boletin Judicial”

que se edita en este Tribunal. Asimismo, por auto de nueve



de noviembre de dos mil veintiuno, atendiendo a la circular
nuUmero RJD/JUNTA ADMON/52-21 de la cual se advierte que
el periodo vacacional transcurria del lunes veinte de
diciembre de dos mil veintiuno, al domingo nueve de enero
del afo dos mil veintidds, se dejo sin efecto la fecha y hora
senalada para el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA,

senaldndose de nueva fecha y hora para su desahogo.

7.- Mediante acuerdo de seis de junio de dos mil
veintidds, se tuvieron por exhibidas las publicaciones de
edictos realizados en el “BOLETIN JUDICIAL” asi como en el
periédico “LA UNION DE MORELOS” de fechas diecinueve y
freinta de mayo de dos mil veintidés, mismas que se
mandaron agregar a los autos para los efectos legales

procedentes.

8.- El veintinueve de junio de dos mil veintidés, tuvo
verificativo la audiencia de REMATE EN PRIMERA ALMONEDA
a la cual Unicamente comparecid |la actorg *xdsxddess
asistida de su abogada patrono Licenciadag #*¥**&x¥**. ng gsj
los demandados **&##xkdes y kxkdkxxd®* ni persona alguna que
legalmente los representara, no obstante de encontrase
debidamente notificados de la misma; asimismo, se tuvo por
exhibido el Certificado de libertad o de gravamen
actualizado al dia veintidds de junio de dos mil veintidds, vy
enconfradndose debidamente preparada, y anunciado en
forma legal el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA, y de

conformidad con lo dispuesto por los articulos 746, 747 y 748
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del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, se
ordendé conceder media hora, para el efecto de que
comparecieran postores a la diligencia; por lo que la
abogada patrono de la parte actora, solicitd la
adjudicacién del bien inmueble aludido, a favor de su
representada  *¥#x¥*xdxk  Hor |a cantidad de $395,048.00
(frescientos noventa y cinco mil cuarenta y ocho pesos

00/100 M.N.); correspondiente a las dos tercera partes del

avaluo total del perito designado por este Juzgado, en
consecuencia, se declard fincado el remate a favor de
krdrxdbrtir y se ordend turnar los autos al Titular del Juzgado
para dictar la resolucion interlocutoria correspondiente, lo

que se hace al tenor siguiente, y;

CONSIDERANDO:

l.- A fin de resolver lo que en derecho proceda, en primer
término, es necesario precisar lo que dispone el Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, respecto del

procedimiento de ejecucion:

ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando
en la sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se
mandard proceder al remate de los bienes hipotecados. La
sentencia serd apelable sélo en el efecto devolutivo, y en este
caso, para procederse al remate, deberd otorgarse previamente
caucién. No es vdlida la estipulacién contractual contraria que
releve de la obligacidn de otorgar, cuando se interponga
apelacion.

El remate se llevard al cabo de acuerdo con las reglas de la
ejecucion forzosa.



Si en la sentencia se resolviera que no ha procedido la via
hipotecaria, se reservardn al actor sus derechos para que los
gjercite en la via y forma que corresponda.

ARTICULO 737.- Procedencia de las ventas y remates judiciales. La
venta o adjudicacidn judicial de bienes sélo puede pedirse en los
casos de ejecucion de sentencia, o cuando la Ley o alguna
resolucion judicial lo determinen.

Todas las ventas o remates judiciales que deban hacerse en
subasta o almoneda, y en cuanto a los plazos y condiciones en que
hayan de verificarse, se regirdn por las disposiciones de este
capitulo, salvo los casos en que la Ley disponga otra cosa.

ARTICULO 739.- Préctica del avalio de los bienes inmuebles para
remate judicial. Salvo los casos a que se refiere el articulo anterior,
no podrd autorizarse ninguna venta o adjudicacion judicial sin que
previamente se practique avalio de los bienes de que se trata y en
concordancia con lo preceptuado por este Ordenamiento.

ARTICULO 740.- Avalio de bienes raices. El avalio de los bienes
inmuebles se practicard de acuerdo con la reglamentacion de la
prueba pericial y se ordenard por el Juez, de oficio o a instancia de
parte, en cualquiera de las formas siguientes:

l.- Mediante avalio que practique cualquiera institucion de crédito.
El avalto deberd practicarse tomando en cuenta el valor comercial
que el inmueble tuviere en la fecha en que se haga, y se aceptard
sin ulterior trdmite el que asi se produzca; y,

Il.- Mediante determinacidon del valor por los peritos que designe el
Juez. Los acreedores que aparezcan en el certificado de
gravdmenes que se pida para la venta, tendrdn en este caso
derecho para pedir se designe ofro perito que intervenga en el
avaldo.

Tratdndose de juicios hipotecarios, se aceptard también el precio
que fijen de comuUn acuerdo el acreedor y el deudor al exigirse la
deuda; pero sin que este convenio pueda perjudicar los derechos
de fercero.

ARTICULO 746.- Preparacién del remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles deberd prepararse en la forma
siguiente:

I.- Antes de ordenarse la venta, deberd exhibirse un certificado del
Registro Publico de la Propiedad, en el que consten los gravdmenes
que reporte el inmueble. El certificado deberd comprender un
periodo de diez anos previos a la fecha en que se expida;

Il.- Se citard a los acreedores que aparezcan del certificado de
gravdmenes para que intervengan en la subasta, si les conviniere;

IIl.- Los acreedores citados conforme a la fraccidn anterior tendrdn
derecho:
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a) A pedir al Juez nombre un perito comudn que intervenga en el
avalvo cuando se requiera de expertos;

b) Para intervenir en el acto del remate y hacer al Juez las
observaciones que estimen oportunas; v,

c) Para recurrir el auto de aprobacion de remate.

IV.- Hecho el avaldo, se sacardn los bienes a publica subasta,
convocdndose postores por medio de la publicaciéon de edictos
por dos veces de siete en siete dias, en el Boletin Judicial y en uno
de los periddicos de mayor circulacion. A peticion de cualquiera de
las partes, y a su costa, el Juez puede usar, ademds, algin otro
medio de publicidad para convocar postores. Si el valor del
inmueble no excede de frescientas veces el salario minimo diario
general vigente en la region para anunciar el remate bastard que
se fiien avisos en la puerta del juzgado y en el sitio que al efecto
tengan las autoridades fiscales de la localidad;

V.- Si los bienes raices estuvieren ubicados en diversos lugares,
ademds de las publicaciones ordenadas en la fraccidon anterior, se
librard exhorto para el efecto de que se fijen los edictos en la puerta
del juzgado de la localidad respectfiva y en la de las oficinas
fiscales. En este caso, se ampliard el plazo para la publicacion de
los edictos concediéndose un periodo que el Juez fijard
prudencialmente. Si éste lo estima oportuno, puede ordenar que se
hagan también publicaciones en algin periddico del lugar en que
se encuentren ubicados los bienes; vy,

VI.- Desde que se anuncie el remate y durante éste, se pondrdn de
manifiesto los planos que hubieren y la demds documentacion de
que se disponga respecto de los inmuebles materia de la subasta
que quedardn a la vista de los interesados.

ARTICULO 747.- Normativa para el remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles serd publico y deberd celebrarse en el
juzgado competente para la ejecucion, que estard determinada
por esta preceptiva:

I.- Serd postura legal la que cubra las dos terceras partes del avaldo
o del precio fijado a la finca hipotecada o a los bienes que se
rematen;

Il.- El postor que adquiera el inmueble, cubrird de inmediato, en el
acto de la diligencia el valor por el cual se rematd;

lll.- El postor no podrd rematar para un tercero sino con poder y
cldusula especial. Igualmente queda prohibido hacer postura,
reservandose la facultad de declarar después el nombre de la
persona para quien se hizo;

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

IV.- Para tomar parte en la subasta, deberdn los postores
previamente depositar o consignar en la Tesoreria General del
Estado, o en su defecto en la oficina fiscal del Estado del lugar, a
disposicion del juzgado, el veinte por ciento del valor que sirva de
base al remate de los bienes y presentardn al efecto al Juez aludido
el certificado respectivo, sin cuyo requisito no serdn admitidos;
deberd presentarse la postura correspondiente, que deberd ser
sobre la base que se haya fijado a la legal, por escrito en sobre

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;



cerrado que se abrird al momento en que deba procederse al
remate. Estas certificaciones se devolverdn acto continuo del
remate, excepto el que corresponda al mejor postor, en quien se
haya fincado el remate, el cual se conservard en depdsito del
propio juzgado como garantia del cumplimiento de su obligacidén 'y,
en su caso, como parte del precio de la venta; vy,

V.- El ejecutante podrd tomar parte en la subasta, y mejorar las
posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar el depdsito
prevenido en la fraccion anterior. El mismo derecho tendrdn los
acreedores hipotecarios y embargantes anteriores.

ARTICULO 748.- Facultades judiciales para la celebracién del
remate. El Juez cuidard que la diligencia de remate se lleve a cabo
respetando estas disposiciones:

I.- Se cerciorard el Juez de que el remate fue anunciado en forma
legal, y de que se cumplieron los requisitos previos a que se refieren
los articulos anteriores;

Il.- El dia del remate, a la hora seNalada, pasard el Juez o secretario
lista de los postores que se hubieren presentado, y concederd
media hora para admitir a los demds que ocurran, quienes serdn
fomados en cuenta siempre que el veinte por ciento de que habla
la fraccidén IV del articulo anterior sea exhibido en efectivo, el cual
enfregardn de inmediato y en depdsito al Juez; estos nuevos
postores expresardn al tiempo de constituir la garantia, cudl es su
postura, de lo que se tomard nota;

lil.- Pasada la media hora, el Juez declarard que habrd de
procederse al remate, y no admitird nuevos postores. En seguida
revisard las ofertas presentadas, desechando desde luego las que
no tengan postura legal, y las que no estuvieren acompanadas de
la garantia a que se refiere el articulo precedente; cuando se
requiera ésta conforme a esta codificacion;

IV.- Calificadas de legales las posturas, el Juez las leerd en alta voz
por si mismo, o mandard darles lectura por la secretaria, para que
los postores presentes puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias
posturas legales, el Juzgador decidird cudl es la preferente;

V.- Hecha la declaracidon de la postura considerada preferente, el
Juez preguntard si alguno de los licitadores la mejora. En caso
afirmativo, dentro de los *********%* minytos que sigan, interrogard de
nuevo si algun postor puja la mejora, y asi sucesivamente respecto
a las pujas que se hagan. Pasados ********* minutos de hecha la
pregunta correspondiente, si no se mejora la dltima postura o puja,
declarard el funcionario judicial fincado el remate en favor del
postor que hubiere hecho la mejor;

VI.- Al declarar fincado el remate, el Juez, dentro de los tres dias
siguientes deberd dictar auto en el que resuelva si procede o no
aprobarlo. Si se aprobare el remate, en el mismo auto se mandard
otorgar la correspondiente escritura de adjudicacion en favor del
comprador y la enfrega de los bienes rematados. Una vez
aprobado el remate, el comprador deberd consignar el saldo de la
parte de contado de su postura, y si omitiere hacerlo, perderd el
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depdsito a que se refiere la fraccion IV del articulo anterior,
aplicdndose el cincuenta por ciento a cada una de las partes por
igual; y,

Vil.- No habiendo postor, quedard al arbitrio del ejecutante pedir
que se le adjudiquen los bienes por las dos terceras partes del
precio que sirvido de base para el remate, o que se saquen de
nuevo a publica subasta, con rebaja del veinte por ciento.

ARTICULO 752.- Resolucidn acerca del remate. Dentro de los tres
dias que sigan a la fecha del remate, el Juez dictard auto
resolviendo si es de aprobarse o no la almoneda. Aprobado el
remate, ordenard el otorgamiento de la escritura de adjudicacion
de los bienes, y prevendrd al comprador que consigne ante el
propio Juez el precio del remate.

En caso de que el comprador no consignare el precio en el plazo
que el Juez senalare o si por su culpa dejare de tener efecto la
venta, se procederd a nueva subasta como si no se hubiere
celebrado, perdiendo el postor el depdsito de garantia que hubiere
otorgado, del cual se aplicard por via de indemnizacion
repartiéndolo entre el ejecutante y ejecutado.

Consignado el precio, se hard saber al deudor que dentro del
tercer dia otorgue la escritura de venta a favor del comprador,
apercibido de que, de no hacerlo, el Juez lo hard en su rebeldia,
haciéndolo constar asi.

Otorgada la escritura, se entregardn al comprador los titulos de
propiedad, apremiando en su caso al deudor para que los
entregue y se pondrdan los bienes a disposicion del mismo
comprador, ddndose para ello las érdenes necesarias, aun las de
desocupacién de fincas habitadas por el deudor o terceros que no
fuvieren contrato para acreditar su uso en los términos que fija el
Cddigo Civil. Igualmente se dard a conocer como duefio al
comprador respecto de las personas que el mismo designe.

Efectuado el remate, si dentro del precio no hubieren quedado
reconocidos algunos gravdmenes, se cancelardn las inscripciones
de las hipotecas o cargas a que estuviera afecta la finca vendida,
expidiéndose para ello el mandato respectivo, de tal manera que
el bien inmueble pase libre al comprador.”

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Los anteriores preceptos legales, establecen en primer
término que en los juicios especiales hipotecarios, si se
declara procedente la via, se mandard proceder al remate
del bien hipotecado y que en ese caso, el remate se llevard

a cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucion forzosa;

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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asimismo, disponen las reglas y requisitos que han de
observarse para llevar a cabo el remate de bienes
inmuebles, destacando la necesidad de contar con un
avalvo (el cual se practicard de acuerdo a las reglas de la
prueba pericial), la exhibicion del certificado de libertad o
de gravamen del inmueble, la publicacion de los edictos
para dar difusion al remate y que puedan concurrir postores,
etcétera. Asimismo, se advierte enfre otfras cosas, que el
acreedor en un juicio ante la ausencia de postores, puede
solicitar la adjudicacion del bien embargado por las dos

terceras partes del precio que sirvid de base para subastarlo.

Ahora bien, en el caso que nos ocupa, de acuerdo al
confrato basal, se deriva que constituye la garantia
hipotecaria el bien inmueble idenfificado como #*ddsrsk
CONSTITUIDO SOBRE LOS BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS
COMO PARCELAS NUMERQ #**x*#*xxx Yy PARCELA NUMERO
hdkxxkdxxk, con superficie de *F¥xkEExEREk - registrado en el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de

Morelos con el folio real electronico *#*##kxkx

También consta en autos que el cinco de marzo de dos
mil veinte, se dictd sentencia definitiva, en la cual en su
resolutivo CUARTO, se condend a la parte demandada al
pago del capital vencido, asi como al pago del saldo de los
intereses ordinarios vencidos, comision por administracion y
seguros vencidos, comision por cobertura vencida, asi como

infereses moratorios, como se acreditd con el estado de
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cuenta certificado anexo, y que se calcularion en ejecucion

de sentencia y los que se siguieran generando.

Y por su parte en el QUINTO resolutivo, lo siguiente:

“...QUINTO.- Se concede a los demandados un plazo
de CINCO DIAS a partir de que cause gjecutoria la
presente resolucion, para que en forma voluntaria den
cumplimiento con la presente resolucion; en caso
contrario, procédase al remate del inmueble dado en
garantia y con su producto, hdgase pago a la actora.”

De lo anterior, se advierte que se condend a la parte
demandada al pago de la cantidad de 277,810.01 UDIS
(DOSCIENTAS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DIEZ PUNTO
CERO UNO UNIDADES DE INVERSION), equivalen a la
cantidad de $1,746,683.21 (UN MILLON SETECIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
21/100 M.N ), que se integra por los siguientes montos vy
conceptos: 60,096.18 UDIS (SESENTA MIL NOVENTA Y SEIS
PUNTO DIECIOCHO UNIDADES DE INVERSION), que equivale a
$377,844.52 (TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 52/100 M.N), cantidad que
corresponde al adeudo de capital inicial, derivado del
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON INTERESES Y
GARANTIA  HIPOTECARIA, que se acompana como

documento base de la accidn.

Asi como también de la cantidad de 121,177.68 UDIS
(CIENTO VEINTIUN MIL CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO SESENTA
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Y OCHO UNIDADES DE INVERSION), que al dia veintitrés de
septiembre de dos mil diecinueve, equivalen a la cantidad
de $761,884.06 (SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 06/100 M.N.), por
concepto de saldo de Intereses Ordinarios vencidos, como
se acredita con el estado de cuenta certificado anexo vy los

que se sigan generando.

De igual forma, 15,750.00 UDIS (QUINCE MIL
SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES DE INVERSION), por
concepto de comisidn por administracion y seguros
vencidos; correspondiente a la cantidad de $99,025.45
(NOVENTA Y NUEVE MIL VEINTICINCO PESOS 45/100 M.N), Ia
cantidad de 9,297.54 UDIS (NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA
Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y CUATRO UNIDADES DE
INVERSION), por concepto de comisién por cobertura
vencida, equivalente a $58,456.70 (CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS 70/100 M.N), y de
la cantidad de 71,488.61 UDIS (SETENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y UNO
UNIDADES DE INVERSION), que al dia veintitrés de septiembre
de dos mil diecinueve, equivalen a la cantidad de
$449,472.48 (CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 48/100 M.N.), por
concepto de Intereses Moratorios, como se acreditd con el
estado de cuenta certificado anexo; concediendo a la
parte demandada un plazo de CINCO dias para dar
cumplimiento voluntario a lo condenado, con

apercibimiento que de no hacerlo se procederia al remate
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delinmueble dado en garantia y con su producto se pagaria

a la parte actora.

Ahora bien, dispone el articulo 633 del Codigo Procesal
Civil vigente en la entidad que si se declara procedente la
via hipotecaria se mandard proceder al remate del bien
hipotecado, el cual se llevard a cabo conforme a las reglas
de la ejecucion forzosa, y estas reglas, fambién previstas en
el ordenamiento legal referido, senalan que se deberd valuar
previomente el inmueble, y en el presente caso obra en
autos el dictamen pericial (avaluo) de fecha diecinueve de
noviembre de dos mil diecinueve, del perito valuador
designado por este Juzgado Arquitecto *#**x*dd** an e| que
le otorga un valor al inmueble hipotecado de $592,572.00
(QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS
PESOS 00/100 M.N.); dictamen al cual se sometid la parte
actora, y a la parte demandada, ante la falta de
designacion de perito de su parte, se les tuvo por conforme

con el mismo.

De igual manera, se advierte que la parte actora
exhibid por conducto de su abogada patrono el Certificado
de libertad o de gravamen actualizado al dia veintidos de
junio de dos mil veintidds, expedido por el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, en el
que se hace constar que el bien inmueble detallado en
pdrrafos precedentes, se encuentra registrado a nombre de
los demandados ***¥#xdExk y, dkxdkxddxd v que sobre éste obra

Unicamente la inscripcidon de hipoteca en primer lugar a
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favor del ****xxxx qsi como la inscripcion de la Cesidn
Onerosa de créditos derechos crediticios, litigiosos,
adjudicatarios y derechos derivados, en favor de la ahora

parte actorg ****xxss

En virtud de lo anterior, la parte actora publicd los
edictos respectivos en el Boletin Judicial y en el periddico “La
unidn de Morelos” ambos de fechas diecinueve y treinta de
mayo de dos mil veintiuno, de igual forma, en las mismas
fechas se hizo la fijacion de EDICTOS en los ESTRADOS DE ESTE
JUZGADO vy en las OFICINAS FISCALES DE ESTA LOCALIDAD,

mismas que obran debidamente agregadas en actuaciones.

Asi, el dia veintinueve de junio de dos mil veintidds, se
levé a cabo la audiencia de REMATE EN PRIMERA
ALMONEDA, con las formalidades previstas por el articulo 748
del Codigo Procesal Civil vigente en la entidad; a dicha
audiencia no se presentd postor alguno, por lo que la parte
actora solicitd que se le adjudicara el inmueble, en la
cantfidad de $395,048.00 (TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MIL CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), correspondiente
a las dos terceras partes del avalio del perito designado por
este Juzgado, declardndose enseguida fincado el remate a

favor de |a actorg *#&dsssdds

En las relatadas consideraciones, toda vez que se llevo
a cabo la audiencia de remate en primera almoneda de
conformidad con lo dispuesto en el arficulo 748 de la ley

adjetiva civil enunciada y con cumplimiento de las
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exigencias previstas en los dispositivos legales antes
invocados, se aprueba en definitiva la adjudicacién del bien
inmueble idenfificado como **x&*xdxdx “CONSTITUIDO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO PARCELAS
NUMERQ **#*xssxxt Y PARCELA NUMEROQ *****#xxix  con
superficie de *¥*¥**xxk&* con las medidas y colindancias vy
superficie de construccion del referido bien inmueble que se
describen en el dictamen del perito de este Juzgado, inscrito
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos, bajo el nUmero de folio electronico #*¥#**d*xk aon
la cantidad equivalente a las dos terceras partes del valor
designado como base; por lo que si el valor base es de
$592,572.00 (QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
SETENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), las dos terceras partes de
dicho valor equivalen a la canfidad de $395,048.00
(TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUARENTA Y OCHO
PESOS 00/100 M.N.), por lo que es en esta cantidad que se

adjudica el bien inmueble a favor de la parte actora

ek kR kR

En esta tesitura, se requiere a la parte demandada
L T2 2 T2 X T80 y **********' pOI’O que, deﬂTI’O del plOZO de EE T2 2 T2 T2
DIAS, comparezcan ante el Notario que designe la parte
actora a firmar la escritura publica de propiedad a favor de
su acreedor, apercibidos que, de no hacerlo asi, el Titular de

este Juzgado firmard en su rebeldia.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado en los
arficulos 99, 104, 105, 106, 748 y 752 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, se;

RESUELVE:

PRIMERO.- Se aprueba el remate en primera almoneda
y se adjudica a la parte actora **##xxdExx of bien inmueble
identificado como ***&*xkxdx " CONSTITUIDO SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO PARCELAS NUMERO
wwwkxsiars Y PARCELA NUMERQ *##widssts  swwsssss con
superficie de **#*xxkd* con las medidas y colindancias vy
superficie de construccion del referido bien inmueble que se
describen en el dictamen del perito de este Juzgado, inscrito
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos, bajo el niUmero de folio electronico ¥#*¥#x&dxk an
la cantidad de $395,048.00 (TRESCIENTOS NOVENTA Y
*Exdxdxdkxt MIL CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.).

SEGUNDO.- Se requiere a la parte demandada
Fkkkddddd y wkddddsrrx, para que, dentro del plazo de CINCO
DIAS, comparezcan ante el Notario que designe la parte
actora a firmar la escritura publica de propiedad a favor de
su acreedor, apercibidos que, de no hacerlo asi, el Titular de

este Juzgado firmard en su rebeldia.

TERCERO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvié
y firma el Maestro en Procuracion y Administracion de
Justiciac ANTONIO PEREZ ASCENCIO, Juez Noveno Familiar de

Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
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Morelos, ante la Tercera Secretaria de Acuerdos Licenciada
LILIANA ORTEGA MONDRAGON, con quien actua y da fe.
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