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UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Zacatepec de Hidalgo, Morelos; a once de julio de

dos mil veintidos.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del
expediente nUmero 328/2021-3, relativo al juicio ORDINARIO
CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA promovido por

RESULTANDO:

1. Mediante escrito presentado el seis de diciembre de
dos mil veintiuno, ante la Oficialia de Partes Comun de los
Juzgados Civiles en Materia Familiar y de Sucesiones del
Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos, que por turno
correspondid conocer a este Juzgado, comparecio
*hxxdxxdkE* promoviendo en la via ORDINARIA CIVIL la accidn
de PRESCRIPCION POSITIVA confra #*sssssss sdsssssrss o
*hdxxdkdxxk, relatando los hechos que dan origen a la
presente demanda, invocd los preceptos legales que
considerd aplicables al presente asunto y exhibid los

documentos base de su accion.

2. Por acuerdo del siete de diciembre de dos mil
veintiuno, se admitié a trdmite la demanda en la Via
Ordinaria Civil, ordenando correr traslado y emplazar a los
COdemOﬂdOdOS **********’ ek kok Rk e **********, pOrO que
dentro del plazo legal de diez dias dieran contestacién a la
demanda entablada en su contra, requiriéndoles que
senalaran domicilio dentro de esta jurisdiccion para oir y
recibir notificaciones, apercibiéndoles que en caso de no
hacerlo, las subsecuentes notificaciones aun las de

cardcter personal se les harian y surtirian efectos a través del
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Boletin Judicial que edita este Tribunal Superior de Justicia

del Estfado de Morelos.

3. El catorce de enero de dos mil veintidds, en el
domicilio senalado para tales efectos, se emplazd y corrid
traslado a la parte demandada *#****&&Ex - NMientras que al
codemandado ***#xxkxkx - se emplazd y corrid fraslado el
ocho de febrero de dos mil veintidds. Por Ultimo se emplazd
al codemandado ********x* “a| diez de febrero de |la misma

anualidad.

4.- Por auto del veintitfrés de febrero de dos mil
veintidos, se fuvo en exceso del plazo concedido al
Tkt infentando  dar contestacion a la demanda
entablada en su contra. Por lo tanto, se fuvo por perdido su
derecho para realizar manifestacion alguna, declarando la
rebeldia en que incurrid y ordenando que las subsecuentes
notificaciones aun las de cardcter personal, le surtieran

efectos por medio del Boletin Judicial.

5.- Por acuerdo de diez de marzo de dos mil veintidos,
se tuvo al Encargado de Despacho del ********* dando
contestacion a la demanda instaurado en su contra, se
tuvieron por hechas sus manifestaciones y por opuestas sus

defensas y excepciones.

é.- Por auto del seis de abril de dos mil veintidds, se
acuso la rebeldia en que incurrid el demandado ¥#xddxddes
al no haber dado contestacion a la demanda entablada
en su contra en el tiempo que se le concedid para ello,
teniéndole por contestada la demanda en sentido
negativo y las posteriores notificaciones aun las de cardcter
personal se le harian y surtirian a través de la publicacion del
Boletin Judicial. Asi también, se senald dia y hora para la

celebracion de la audiencia de conciliacion y depuracion.
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7.- El cinco de mayo de dos mil veintidds, se desahogd
la audiencia de Conciliaciéon y Depuracion, en la que se
hizo constar la incomparecencia de las partes, no obstante
de encontrarse debidamente nofificados, motivo por el
cual no fue posible la conciliacion, procediendo a depurar
el presente procedimiento y en virtud de que no existian
excepciones de previo y especial pronunciamiento que
resolver, se mando abrir el juicio a prueba por el término de

ocho dias comunes para las partes.

8.- Por auto dictado el once de mayo de dos mil
veintidds, se admitieron las pruebas ofrecidas por la parte
actora consistentes en: la CONFESIONAL a cargo del
demandado #*#**x#ds®x 1o TESTIMONIAL O cargo de *iksi
y ekt las documentales publicas y privadas que
exhibié en el escrito inicial de demanda, la INSPECCION
JUDICIAL en el domicilio en que se ubica el bien inmueble
materia de éste juicio, que seria practicada por la actuaria
adscrita al Juzgado, la instrumental de actuaciones en su
doble aspecto legal y humano. De igual manera, se senald
fecha para el desahogo de la audiencia de Pruebas y

Alegatos.

9.- El veinticinco de mayo de dos mil veintidds, la
fedataria de la adscripcion, llevdé a cabo la inspeccion

ordenada en el domicilio identificado como ##xssssik

10.- El veintinueve de junio de dos mil veintidds, tuvo
verificativo el desahogo de la Audiencia de Pruebas vy
Alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la
parte actorg ***x#Exxk - gsistido de su abogado patrono,
quienes presentaron a los testigog *xixikuisi y, oo, en

sustitucion de  los  primeramente  ofrecidos. No
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comparecieron los demandados, no obstante de
encontrarse debidamente notificados. Consecuentemente
se declard confeso al demandado *¥¥#*¥#x*¥¥* 5or no haber
comparecido al desahogo de dicha audiencia. Asimismo
se desahogaron las Testimoniales a cargo de los antes
mencionados. Asi mismo, afendiendo que no existian
pruebas pendientes por desahogar, se fuvieron por
formulados los Alegatos de la parte actora y por perdido el
derecho para tal efecto a los demandados; por lo que se
citdé a las partes para oir sentencia definitiva, la cual se

pronuncia al tenor siguiente:

CONSIDERANDO:

I. COMPETENCIA. En primer término se procede al
estudio de la Competencia de este Juzgado para conocer
y fallar el presente asunto sometido a su consideracion; ello
en atencion a lo dispuesto por el articulo 34 del Codigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos que a la letra
dice:

“Competencia por razén de territorio. Es érgano
judicial competente por razén de territorio:

lll.- El de la ubicacién de la cosa, tratdndose de
pretensiones reales sobre inmuebles o de
controversias derivadas del contrato de
arrendamiento de inmuebles...”

Por lo anterior este Juzgado resulta competente para
conocer y fallar el presente asunto, ello atendiendo a que
el bien inmueble objeto de la accidn de usucapion, se
encuentra dentro del territorio donde este Juzgado ejerce

su jurisdiccion.

Il. ViA. Una vez analizadas las constancias procesales,
se determina que la via elegida es la correcta, pues el

arficulo 661 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado



de Morelos; establece que los Juicios declarativos de
propiedad, como lo es, la prescripcion positiva, se

tramitaran en la Via Ordinaria, dispositivo legal que dispone:

“ARTICULO 461.- Quién puede promover la
declaracién de propiedad. El que hubiere poseido
bienes inmuebles por el tiempo y las condiciones
exigidas por el Codigo Civil para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de ellos en el Registro
PUblico de la Propiedad, a fin de que se declare que
se ha consumado y que ha adquirido la propiedad
por virtud de la prescripcion. Este juicio se sequird en
la via ordinaria.”
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Por lo que la ViA ORDINARIA CIVIL resulta la idénea

para la tramitacion del asunto que nos ocupa.

lll. LEGITIMACION. Conforme a la sistematica
establecida por el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil
aplicable, se procede al estudio de la Legitimacion de Ias
partes para poner en movimiento este Organo
Jurisdiccional, la cual es independiente de la Legitimacion
Ad Causam o de la accion, que serd objeto del estudio en
el apartado correspondiente de la presente sentenciaq,
toda vez que la misma tiene que ver con los requisitos o
elementos necesarios para la procedencia de la accidon

misma.

Andlisis que es obligacion de esta autoridad y una
facultad que se otorga para estudiarla de oficio, taly como
lo ordena la siguiente Jurisprudencia de la Novena Epoca.
Registro: 189294, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XIV, Julio de
2001. Materia(s): Civil, Comun, Tesis: VI.20.C. J/206, Pagina:
1000
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“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
Legitimacion de las partes constituye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier
fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor de la actora, debe existir
Legitimacion ad causam sobre el derecho sustancial,
es decir, que se tenga la titularidad del derecho
contfrovertido, a fin de que exista una verdadera
relacién procesal entre los interesados.”

Asi, el arficulo 191 del Codigo Procesal Civil vigente,

establece:

“ARTICULO 191.- Legitimacién y substitucién procesal.
Habrd Legitimacion de parte cuando la pretension se
gjercita por la persona a quien la Ley concede
facultad para ello y frente a la persona contra quien
deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en
juicio en nombre propio, un derecho ajeno excepto
en los casos previstos por la Ley..."”

Ahora bien, es necesario establecer la diferencia
entre la Legitimacion en el proceso y la Legitimacion en la
causq, pues la primera es un presupuesto procesal que se
refiere a que la persona que ejerce el derecho, es capaz y
tiene facultades para hacerlo valer, en nombre vy
representacion del titular del mismo, cuya inexistencia
impide el nacimiento del ejercicio del derecho de accion
deducido en el juicio, mientras que la segunda, implica
tener la titularidad del derecho que se cuestiona en el juicio,

el cual es una condicidon para obtener sentencia favorable.

En primer término obra el contrato privado de
compraventa celebrado el **** ¥ tan g| cuq| FExxxrdk
propietario del inmueble identificado como ***#****x* con
una superficie total de ******** metros cuadrados, hizo
formal venta g *E*xskds eoudoeeex en cita, consistente en

*kkkkkkkkd matros cuadrados.
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En este orden de ideas, la Legitimacion activa ad
procesum de la parte actora, queda acreditada con la
Documental Privada consistente en el Contrato Privado de
Compraventa celebrado e| ***x*&#xi% —antre el vendedor
Fkdkrdkrkrdk v |0 compradorg #ExExkxkx rasnecto una fraccion
del inmueble identificado como ********** ror la superficie
de **#*xd®* metros cuadrados, que fiene las siguientes

medidas y colindancias:

e Noreste:; *wixilek metros y colinda con

Skskskskskosksk ko kk

o Sureste; *xiixEex metros y colinda con

skskskskskoskkkkk

o Suroeste: *xtxtx metros y colinda con

Skskskskskosksk ko kok

e Noroeste: *xxix* metros y colinda con

Skskkskskoskk ko kok

El cual se encuentra inscritos en el *****x hHajo el
numero de folio real electronico ***¥¥*x¥¥* — an |os que
aparece como propietario ¥#**x&E*x  qdocumental que se le
concede eficacia probatoria en términos de lo dispuesto
por el arficulo 490 del Codigo Procesal Civil en vigor para el
Estado de Morelos, Unicamente, por el momento, en lo que
respecta alalegitimacion de las partes, es decir para poner

en movimiento éste drgano jurisdiccional.

Por cuanto a la legitimacion pasiva de ¥##xddxddx  go
encuentra acreditada de conformidad con lo que dispone
elnumeral 661 de la Ley Procesal de la materia, al referir que
el Juicio Declarativo de propiedad debe entablarse en
contra de quien aparezca como propietario en *###*xukd®
extfremo que se encuentra acreditado en autos con la
Documental puUblica consistentes en el Certificados de
Libertad de Gravamen de fecha********* expedido por el
eickeleiolx, en la que aparece que el propietario del bien

Motivo de esta controversia es ***#ddsrsss
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Siendo de explorado derecho que las documentales
autorizadas por funcionarios publicos en el ejercicio de sus
funciones y dentro del limite de su competencia hacen
prueba plena y se consideran indubitables, a tal medio
probatorio se le concede eficacia probatoria plena en
términos de lo dispuesto por el articulo 437 en relacion
directa con el numeral 491 del Codigo Procesal Civil en
vigor, pues con ella se acredita la legitimacion pasiva de
eExxkdrxk Siendo aplicable lo sustentado por la siguiente
tesis jurisprudencial emitida por los Tribunales Colegiados de
Circuito, consultable en la gaceta del semanario judicial de
la federacion, con numero digital 192533, que a la letfra

dice:

“PRESCRIPCION POSITIVA, LEGITIMACION PASIVA EN
EL JUICIO DE. El contenido del articulo 1156 del
Codigo Civil para el Distrito Federal, es claro al senalar
los requisitos que se deben reunir para ejercitar la
accion de prescripcidon adquisitiva, entre otfros, que la
accion se intente en contra de quien aparece como
propietario del inmueble, en el Registro PUblico de la
Propiedad y del Comercio. En tales condiciones, solo
a éste debe demandarse en el juicio relativo, pues no
se estd en la hipdtesis de demandar también a quien
0 quienes figuren como anteriores propietarios. Por
ende, no puede existir litisconsorcio pasivo con
respecto de aquellos que resultan ser causantes del
Ultimo propietario del inmueble a cuyo nombre
aparece inscrito en dicho Registro PUblico. SEPTIMO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.”

Cabe senalar que la Legitimacion pasiva de los
Codemandados ittt queda debidamente
determinada; puesto que, como ya se dijo, hay
legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente ala persona contra quien deba ser gjercitada, lo que

acontece en el caso que nos ocupa puesto que los



directores antes citados son quienes deben o no cancelar
la Inscripcion del bien inmueble materia del presente juicio,

mismo que se encuentra inscrito en la institucion a su cargo

y en esas condiciones se convierte en la persona frente a la
PODER JUDICIAL cyal se debe de ejercitar también la accidon de

Prescripcion.

IV. DEFENSAS Y EXCEPCIONES.- Antes del estudio de
la accidn que ejerce la parte actora, es menester analizar
previomente las  excepciones opuestas por el

codemandado ¥**#¥kxxx¥ consistentes en:

“1.- LA FALTA DE ACCION Y DE DERECHO. Atribuible a
todas y cada una de las prestaciones del libelo inicial de
demanda, toda vez que |la parte actora no se encuentra
en ninguno de los supuestos para el reclamo de dichas
prestaciones.”

2.- LA FALTA DE LEGITIMACION A LA CAUSA ASi
COMO EN EL PROCESO. Toda vez que del escrito inicial
de demanda se desprende gque este ente registral no
se encuentra en algun supuesto para ser demandado,
menos aun, se acredita haber desplegado alguna
accion de la cual emane responsabilidad alguna,
pues como ha sido reiteradamente senalado nuestro
objeto es dar publicidad a actos juridicos formalizados
o decretados por entes externos a este organismo.

“3.- LA DE CONTESTACION. Deriva de la forma,
términos, contenido y argumentos de hecho y de
derecho citados en la presente contestacion de
demanda en beneficio y conforme a los intereses del
**********."

“4.- LA DE NORMATIVIDAD ADMINISTRATIVA.
Aplicard en el caso en que este H. odrgano
Jurisdiccional resuelva a favor del actor en el presente
juicio, quien para la inscripcidbn que llegare a
corresponder, deberd ajustarse vy satisfacer los
requisitos y condiciones que la normatividad aplicable
a este Instituto establezca, para la anotacidon que
conforme al sentido de la resolucion llegare a
corresponder y que para el caso en que se emita fallo
en favor de la parte actora, se deberd cumplir los
siguientes requisitos:

Para la inscripcién de la prescripcion:

1. Escrifura original  copia certificada o
resolucién judicial con oficio instructor del Juez;

2. Certificado de libertad o de gravamen,
3. Declaracién y pago de ISABI;

4, Plano General Catastral vigente;

5. Recibo de pago de derechos.”

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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Por cuanto a la defensa de falta de accidn y

derecho que pretende hacer valer la parte demandada, la
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misma no constituye propiamente una excepcion, pues la
excepciéon es una defensa que hace valer el demandado,
ya sea para retardar el curso de la accion o para destruirla,
y la alegacion de que el actor carece de accién, no entra
en esa division. Sine actione agis, no es ofra cosa que la
simple negaciéon del derecho ejercido, cuyo efecto juridico,
solamente puede consistir en arrojar la carga de la prueba
a la parte actora, y el de obligar al Juez a examinar todos
los elementos constitutivos de la accion. Por tanto, dicha

excepcion es improcedente.

Respecto a la marcada con el nimero 2, la
excepcion se considera improcedente ya que contrario a
lo que manifiesta el demandado, se tuvo por reconocida su
legitimaciéon pasiva, foda vez que cuando la pretension se
ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad
para ello y frente a la persona contra quien deba ser
gjercitada; es decir la Legitimacion pasiva subyace en el
fondo, cuando existiendo la Legitimacion activa en el
proceso de una accion, se egjercita confra la persona que
deba cumplirla, lo que acontece en el caso que nos ocupaq,
puesto que el xRk a5 quien debe o no, cancelar la
Inscripcion del bien inmueble materia del presente juicio
que se encuentra inscrito en la instituciéon a su cargo y en
esas condiciones, se convierte en la persona frente a la cual

se debe de ejercitar también la accidn de Prescripcion.

La marcada con el numero 3, consistente en la
contestacion, no es considerada como excepcion; sin
embargo, los argumentos que hace valer en su
contestacion, seradn tomados en cuenta al momento de

analizar la accién que hace valer la parte actora.
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En relacion a la marcada con el nUmero 4, dicha
defensa no constituye en si una excepcion, pues la
documentacion solicitada 'y mencionada por la
demandada para readlizar la inscripcion del inmueble
materia del presente asunto, dependerd de la procedencia

0 no de la accion principal.

V.- MARCO JURIDICO APLICABLE.- Al no existir
cuestiones incidentales que resolver se procede al estudio
de la accion de prescripcion adquisitiva de buena fe

ek ok ok ke dke sk

Al respecto, dispone el Cdodigo Civil vigente en el

Estado de Morelos lo siguiente:

“ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesion necesaria para adquirir bienes
o derechos reales, debe ser:

l.- En concepto de dueno, si se trata de adquirir
bienes, 0 en concepto de titular de un derecho real,
si se frata de adquirir este derecho;

II.- Pacifica;

lll.- Continua;

V.- PUblica; y

V.- Cierta.”

“ARTICULO 1238.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE
BIENES INMUEBLES DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienesinmuebles y los derechos reales
sobre inmuebles, susceptibles de prescripcion
positiva, se adquieren con los requisitos mencionados
y los que a continuacion se establecen:

l.- En cinco anos, cuando se poseen en concepto de
dueno o de titular del derecho real, con buena fe, y
de manera pacifica, continua, cierta y publica;

Il.- En cinco anos, cuando los inmuebles o derechos
reales hayan sido objeto de una inscripcion;

lll.- En veinte anos, cuando se posean de mala fe, si
la posesion es en concepto de propietario o de titular
del derecho y se ejerce en forma pacifica, continua,
publica, y de manera cierta; vy,

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo
senalado en las fracciones | y I, si se demuestra, por
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quien tenga interés juridico en ello, que el poseedor
de finca rustica no la ha cultivado durante mds de
tres anos, o que por no haber hecho el poseedor de
finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del
tiempo que ha estado en su poder.

ARTICULO 1242.- PROMOCION DE JUICIO POR EL
POSEEDOR CON ANIMO DE PRESCRIBIR EN CONTRA
DEL TITULAR REGISTRAL. El que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas por este Coédigo para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio contfra el que
aparezca como propietario de esos bienes en el
Registro PUblico de la Propiedad, a fin de que se
declare que la prescripcion se ha consumado y que
ha adquirido, por ende, la propiedad. En todo caso,
para el ejercicio de esta pretension, el promovente
del juicio deberd revelar la causa generadora de su
posesion.”

De los anteriores preceptos, se define a la posesion
como el poder que las personas tienen sobre un bien o
derecho y en virtud del cual pueden ejecutar actos
materiales sobre los mismos; el cual se origina como
consecuencia de la constfitucion de un derecho; de igual
manera, los articulos que anteceden, establecen que la
prescripcion positiva o usucapidon es la forma de adquirir
bienes o derechos mediante la posesion en concepto de
dueno o de titular de un derecho real, debiendo realizarse
en forma pacifica, continua, publica y cierta, por el tiempo
que fija la Ley, en el caso de inmuebles en cinco anos,
cuando se poseen con los requisitos senalados con
antelacion y por Ultimo que el que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas por
este Cdédigo para adquirilos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario
de esos bienes en el Registro Publico de la Propiedad, a fin
de que se declare que la prescripcion se ha consumado y
que ha adquirido, por ende, la propiedad pero en todo
caso, el promovente del juicio deberd revelar la causa

generadora de su posesion.
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En el caso en estudio, la parte actorg *##**&&x*k rafiore
que adquirid una fraccidn consistente en ¥#**¥*xi%x qa| pien
inmueble identificado como ******* mediante contrato
privado de compraventa celebrado el ***#*xddxx " con
hkddrxrdd en su calidad de vendedor, y que desde esa
fecha se encuentra en posesion del referido inmueble en
concepto de dueno, de forma pacifica, continua, publica,

cierta y de buena fe.

Ahora bien, el articulo 384 del Codigo Procesal Civil
vigente en la enfidad dispone que soélo los hechos
confrovertidos o dudosos estdn sujetos a prueba; el numeral
386 establece que las partes asumirdn la carga de la
prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones de
modo que la parte que afirme tendrd la carga de la prueba
de sus respectivas proposiciones de hecho y los hechos
sobre los que el adversario tenga a su favor una presuncion
legal, por lo que en este sentido, la parte actora para
acreditar sus pretensiones ofrecid los siguientes medios de

conviccion:

La documental privada consistente en confrato
privado de compraventa que aparece celebrado el
**********, enTre ek ko kkRk como Vendedor y ek kR hk como
compradora, respecto de la fraccion de *¥¥**x¥¥¥* mefros
cuadrados del bien inmueble identificado como ####*skds
mismo que se encuentra inscrifo ante el ****¥***¥* hgjo el
nUmero de folio electrénico inmobiliario ****#*#*¥* con |gs
siguientes medidas y colindancias: Noreste: ********* metros
y colinda con *x#kxikxx Sureste: ********** metros y colinda
con ekl - Suroeste: R metros vy colinda con
por una superficie de ********** metros cuadrados. El cual, la
parte actora refiere como su causa generadora de la

posesidon que viene detentando sobre el inmueble materia
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de la presente accion en calidad de dueno; documental
que no fue objetada ni impugnada por los demandados,
por lo que es un documento privado que deberd
robustecerse con el acervo probatorio que obren en el
sumario, por ende tiene valor probatorio de indicio, en
términos de lo previsto por los arficulos 391, 444 y 490 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos y que por si solo
no crea conviccién en la Juzgadora respecto de la causa
generadora de la posesion de la accionante, pues si bien
se trata de un contrato de compraventa, esto es, un acto
traslativo de dominio, la calidad de dueno respecto del

inmueble fiene que cimentarse en la autenticidad del

propio titulo y de la fecha a partir de la cual se inicié la
posesion en concepto de propietario, por lo que es
menester que ésta probanza se adminicule y robustezca
con diversos medios de conviccion que ofrezca la parte
actora para demostrar que es fundada su creencia en la
validez de su titulo, debiendo precisar que la carga de la

prueba recae en la parte actora.

Asimismo, es menester mencionar que la Suprema
Corte de Justicia de la Nacidon en la diversa
jurisprudencia emitida por la Primera Sala del Mdximo
Tribunal Constitucional consultable en el Semanario Judicial

de la Federacion, con el nUmero digital 2008083:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE LA LEGISLACION
APLICABLE NO EXIJA QUE EL JUSTO TiTULO O ACTO
TRASLATIVO DE DOMINIO QUE CONSTITUYE LA CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION DE BUENA FE, SEA DE FECHA
CIERTA, LA CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR SER UN ELEMENTO
DEL JUSTO TiTULO (INTERRUPCION DE LA JURISPRUDENCIA).

Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacidn, enlajurisprudencia citada, establecié que para la
procedencia de la accidon de prescripcidon positiva de
buena fe es indispensable que el documento privado que
se exhiba como causa generadora de la posesion sea de
fecha cierta, porque: a) se inscribid en el Registro PUblico
de la Propiedad; b) fue presentado ante algun funcionario



porrazén de su oficio; o, c) alguno de sus firmantes fallecio.
Ahora bien, una nueva reflexion sobre el tema lleva a
apartarse de ese criterio y, por ende, a interrumpir dicha
jurisprudencia, ya que, tanto la certeza de la fecha como
la celebracion misma del acto juridico fraslativo de
dominio, incluyendo la autenticidad del documento,
pueden acreditarse con diversos medios de prueba que
PODER JUDICIAL deben quedar a la valoracién del juzgador, ademds de
que el cumplimiento con alguno de los fres requisitos
senalados no es dptimo para acreditar el "justo titulo". En
efecto, el justo titulo es un acto traslativo de dominio
"imperfecto”, que quien pretende usucapir el bien a su
favor cree fundadamente bastante para transferirle el
dominio, lo que implica que esa creencia debe ser seria y
descansar en un error que, en concepto del juzgador, sea
fundado, al fratarse de uno que "en cualquier persona”
pueda provocar una creencia respecto de la validez del
titulo. Por tanto, para probar su justo titulo, el promovente
debe aportar al juicio de usucapidn las pruebas necesarias
para acreditar: 1) que el acto traslativo de dominio que
constituye su justo ftitulo tuvo lugar, lo cual debe
acompanarse de pruebas que demuestren que
objetivamente existian bases suficientes para creer
fundadamente que el enajenante podia disponer del
bien, lo cual prueba cierta diligencia e interés en el
adqguirente en conocer el origen del titulo que aduce tener
su enajenante; 2) si el acto traslativo de dominio de que se
frata es oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del
precio pactado; en caso contrario, tendrd que probar que
la transmision del bien se le hizo en forma gratuita; y, 3) la
fecha de celebracidn del acto juridico traslativo de
dominio, la cual deberd acreditarse en forma fehaciente,
pues constituye el punto de partida para el cémputo del
plazo necesario para que opere la prescripcion adquisitiva
de buena fe; ademds de probar que ha poseido en
concepto de propietario con su justo titulo, de forma
pacifica, pUblica y continua durante cinco anos, como lo
establecen los Cddigos Civiles de los Estados de México,
de Nuevo Ledn y de Jalisco. De manera que todo aquel
gue no pueda demostrar un nivel minimo de diligencia,
podrd prescribir, pero en el plazo mds largo de diez anos,
previsto en los cédigos citados, ya que, de otra forma, se
estard ampliando injustificadamente el régimen especial
gue el legislador cred para aquellas personas que puedan
probar que su creencia en la validez de su ftitulo es
fundada, con base en circunstancias objetivas, y no
apreciaciones meramente subjetivas ajenas a la realidad.
Asi, la procedencia de la prescripcion adquisitiva que
ejerce un poseedor que aduce ser de buena fe, tendrd
gue cimentarse en la conviccidn que adquiera el juzgador
de la autenticidad del propio ftitulo y de la fecha a partir
de la cual se inicié la posesion en concepto de propietario,
con base en la valoracidén de los diversos medios de
conviccion que ofrezca la parte actora para demostrar
qgue es fundada su creencia en la validez de su titulo,
debiendo precisar que la carga de la prueba recae en la
parte actora.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

15|Pagina



16

Conftradiccion de tesis 204/2014. Entre las sustentadas por
el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito y el Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil
del Segundo Circuito. 5 de noviembre de 2014. La votaciéon
se divididé en dos partes: mayoria de cuatro votos por la
competencia. Disidente: José Ramoén Cossio Diaz.
Unanimidad de cinco votos de los Ministros Arturo Zaldivar
Lelo de Larrea, José Ramdn Cossio Diaz, Jorge Mario Pardo
Rebolledo, Olga Sédnchez Cordero de Garcia Villegas y
Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, en cuanto al fondo. Ponente:
Jorge Mario Pardo Rebolledo. Secretaria: Rosa Maria Rojas
Vértiz Confreras.
Tesis y/o criterios contendientes:

El Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Segundo Circuito al resolver los juicios de amparo directo
9/2010, 74/2010, 622/2010, 899/2010 y 860/2010 que dieron
origen a la ftesis jurisprudencial 11.20.C J/31, de rubro:
"ACCION DE USUCAPION. NO LE ES APLICABLE LA FIGURA DE
LA FECHA CIERTA PARA ACREDITAR LA CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION (LEGISLACION DEL ESTADO
DE_MEXICO ABROGADA).", publicada en el Semanario
Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, Novena Epoca,
Tomo XXXIll, mayo de 2011, pdgina 833, con nuUmero de
registro digital: 162244; el Quinto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Tercer Circuito, al resolver el juicio de
amparo directo  253/2014, en el que considerd
fundamentalmente que si bien la legislacién del Estado de
Jalisco no exige que la posesidn necesaria para usucapir
deba apoyarse en un "justo titulo", ello no significa que la
actora quede exenta de revelar vy justificar la causa
generadora de su ocupacion, debiendo demostrar que el
documento en que sustenta el motivo de su posesidon sea
de fecha cierta, no como acto traslativo de dominio
perfecto, sino como hecho juridico para conocer la fecha
a partir de la que ha de computarse el término legal de la
prescripcion.

Nota: La presente tesis interrumpe el criterio sostenido en la
diversa 1a./J. 9/2008, de rubro: "PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. EL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR EL JUSTO TITULO O LA
CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, DEBE SER DE FECHA
CIERTA (LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON).", que
aparece publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVII, abril
de 2008, pdgina 315.

Tesis de jurisprudencia 82/2014 (10a.). Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesidon de fecha
diecinueve de noviembre de dos mil catorce.

De lo que se colige que el contrato privado de
compraventa que se exhibe en un juicio de prescripcion
positiva para acreditar el justo titulo o la causa generadora

de la posesion debe ser de fecha cierta, siendo uno de los


http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/162244
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/162244
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/162244
http://sjf2.scjn.gob.mx/detalle/tesis/162244
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requisitos para la prescripcion que el bien inmueble se
posea en concepto de propietario y con justo fitulo, dicho

concepto entrana actos positivos realizados por quien

pretende usucapir un bien inmueble y por esa razon
constituyen hechos sobre los cuales se funda su pretension.
En tal virtud, resulta claro que no basta con revelar
Unicamente el origen de la posesion para tener por
satisfecho el requisito de poseer en concepto de propietario
o de dueno, sino que es menester que se demuestre la

causa que origind esa clase de posesion.

Por lo que ese Alto Tribunal ha sustentado en
reiteradas ocasiones que la fecha cierta de un documento
privado es aguella que se tiene cuando se dan las hipotesis
juridicas siguientes: |. A partir del dia en que el documento
se incorpore o se inscriba en un Registro Publico de la
Propiedad; Il. Desde la fecha en que el documento se
presente ante un funcionario publico por razén de su oficio
y, finalmente; lll. A partir de la muerte de cualquiera de los
frmantes. Por tanto, si no se dan estos supuestos, al
documento privado no se le puede otorgar valor probatorio
con relacién a terceros, pues tales acontecimientos tienen
como finalidad otorgar eficacia probatoria a la fecha que
consta en el mismo y con ello certeza juridica, y asi evitar
actos fraudulentos o dolosos como serian que las partes que
infervienen en un acto juridico consignado en elinstrumento
senalado asentaran en éste una fecha falsa, esto es,

anterior o posterior a la verdadera.

Lo anterior es asi, pues el contenido del documento
privado es elaborado por las partes que intervienen vy, por
lo mismo, no puede igualmente dar fe ni crear la conviccion
de la eficacia de la fecha que consta en el mismo vy, por

tanto, al acaecer cualquiera de las eventualidades
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senaladas, surge la presuncion clara de que al menos existio
en esos momentos, con lo cual ese instrumento se envuelve
de un principio de prueba que necesariamente orienta esa
conclusion. De lo anterior se concluye que; para probar el
justo titulo el promovente tendrd que aportar al juicio de

usucapiodn las pruebas necesarias para acreditar:

1) Que el acto fraslativo de dominio que constituye su
justo fitulo tuvo lugar, lo cual debe acompanarse de
pruebas que demuestren que objetivamente existian
bases suficientes para creer fundadamente que el
enajenante podia disponer del bien, lo cual prueba cierta
diligencia e interés en el adquirente en conocer el origen
del fitulo que aduce tener su enajenante;

2) Si el acto traslativo de dominio de que se trata es
oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del precio
pactado; en caso contrario, tendrd que probar que la
transmision del bien se le hizo en forma gratuita; vy,

3) La fecha de celebracion del acto juridico fraslativo de
dominio, la cual deberd acreditarse en forma fehaciente,
pues constituye el punto de partida para el computo del
plazo necesario para que opere la prescripcion
adquisitiva de buena fe.

En este sentido, por cuanto al acervo probatorio de
la parte actora, es menester referir que la accionante
ofrecié la CONFESIONAL a cargo de #x¥#xdxd*x  quien
fictamente confesd a las posiciones marcadas con los
nUmero dos, cuatro, cinco, seis, ocho, nueve, diez, once,

doce, trece y catorce lo siguiente:

“...Que su articulante ha venido teniendo la posesion
de *#E mismo inmueble que se encuentra
ubicad en **Rt que las medidas y colindancias
del inmueble identificado como ***#*% mismo
inmueble que se encuentra ubicado en *#*#*&¥xkx gon
al noreste ****FxExxkx metros y colinda con *#kskisks,
Sureste xR metros y colinda con #xixkskskx g
Suroeste *xxkxkikx v colinda con ***#x#xkx* Noroeste
Trkpkkkx y colinda con **skkkix “con una superficie
total de ***kExxd® metros cuadrados, que su
articulante tiene la posesion del bien desde el
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Tkt que su articulante tiene la posesion del bien
inmueble idenfificado como xRk mismo
inmueble que se encuentra ubicad en *xkxkiskek “an
cardcter de duena, de manera publica, de manera
cierta, pacifica, de buena fe, confinua e
ininterrumpida...”

Prueba que a criterio de esta Juzgadora, no se
robustece la causa generadora de la posesion, ala cual en
términos del numeral 490 del Cddigo Procesal Civil del
Estado de Morelos, se le resta valor y eficacia probatoria, en
vitud de que las medidas y colindancias que el
demandado fictamente confesd, difieren con las que se
encuentran en el contrato privado de compra venta, pues
confesd fictamente que el bien inmueble identificado
como RS mMismo inmueble que se encuentra ubicad
en FexRxERx que tiene posesion la parte actora, tiene una
superficie total *****&&F** metros cuadrados, sin embargo en
el contrato privado de compra venta celebrado con el
demandado, se encuentra plasmada una superficie total a
*EkxrkdR*E metros cuadrados por lo que en términos del
arficulo 490 del Coédigo Procesal Civil, no ha lugar a
concederle valor probatorio, lo anterior ya que con dicho
medio de prueba la parte actora Unicamente pone en
duda cual es la superficie total que pretende poseer, pues
no se acredita que el justo titulo que exhibid como su causa
generadora de la posesion haya sido por una superficie

tfotal de ¥***¥F¥*** metros cuadrados como ella solicita.

Ademds, la citada confesional no se encuentra
robustecida con medio probatorio alguno, lo anterior se
determina asi ya que la confesiéon ficta no puede ser por si
misma prueba plena, a menos de que se encuentre
apoyada o adminiculada con otros medios fidedignos de
prueba, que anadlizados en su conjunto produzcan la
conviccion suficiente para concluir que queda acreditada

la verdad acerca de lo pretendido; ello es asi, porque la
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relacion previsibile entre la confesion ficta derivada de la
falta de contestacion de la demanda y los hechos ocurridos
es demasiado débil para equipararla a un elemento
plenamente probatorio y, por ende, es razonable que de
dicho elemento o comportamiento no puedan derivarse
conclusiones definitivas respecto de cuestiones de las que
depende el resultado del juicio, aun cuando dicha
confesion ficta no se encuenfre desvituada o en

confradiccidon con ofras pruebas.

Entonces, dicho medio probatorio es insuficiente
para acreditar las caracteristicas que debe satisfacer la
posesion presuntamente detentada por la accionante para
prescribir, al no estar concatenado con otfros medios de

conviccion, como se verd mds adelante.

Lo anterior guarda analogia con los siguientes
criterios emitidos por el Mdaximo Tribunal: Tesis Aislada, en
materia Civil, emitida por los Tribunales Colegiados de
Circuito, de la Décima Epoca, con nUmero de registro
digital: 2000739, publicada en la Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro VI, Mayo de
2012, Tomo 2, pagina 1818, Tesis: 11.40.C.6 C (10a.), que dice:

“CONFESION FICTA, POR Si MISMA NO CREA
CONVICCION PLENA. PARA ALCANZAR ESE VALOR
DEBE ENCONTRARSE ADMINICULADA o)
CORROBORADA CON OTRA PROBANZA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).

La Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, al resolver la contfradiccién
de ftesis 76/2006-PS, emitié la jurisprudencia de
rubro: "CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA.
REQUISITOS PARA SU VALORACION (LEGISLACION
CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y
JALISCO).", en la cual sostuvo el criterio de que: "...
la confesion ficta produce presuncion legal
cuando no exista prueba en contrario y en este
caso se le debe otorgar pleno valor probatorio ...";
sin embargo, tal criterio interpretd al Cddigo de
Procedimientos Civiles en el Estado de México,
vigente hasta el uno de julio de dos mil dos,



conforme al cual el valor de tales probanzas
(confesion ficta y presuncion legal) no quedaba al
liore arbitrio del juzgador, sino que se encontraba
establecido en forma tasada. La legislacion
procesal vigente en el Estado de México, difiere en
cuanto al sistema de valoracién de pruebas, pues
su articulo 1.359 dispone que el Juez gozard de
PODER JUDICIAL libertad para valorarlas tanto en lo individual como
en su conjunto, atendiendo a las reglas de la l6gica
y la experiencia, con excepcion de los documentos
publicos que siempre hardn prueba plena. En esa
virtud, la confesidn ficta no puede por si misma ser
prueba plena, a menos de que se encuentre
apoyada o adminiculada con otros medios
fidedignos de prueba, que analizados en su
conjunto y, de conformidad con las precitadas
reglas, produzcan en el juzgador la conviccion
suficiente para concluir que queda acreditada la
verdad acerca de las acciones o excepciones
planteadas; ello es asi, porque la relacion previsible
entre el contenido de unas posiciones no
contestadas por incomparecencia a absolverlas
(sin causa justificada acreditada) y los hechos
ocurridos es demasiado débil para equipararla a un
elemento plenamente probatorio y, por ende, es
razonable que de dicho elemento o
comportamiento no puedan derivarse
conclusiones definitivas respecto de cuestiones de
las que depende el resultado del juicio, aun
cuando dicha confesidon ficta no se encuentre
desvirtuada o en contradiccidén con ofras pruebas.”

De igual forma, la Tesis Aislada, en materia civil, de la
Décima Epoca, emitida por los Tribunales Colegiados de
Circuito, con nUmero de registro digital: 2022432, publicada
en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro
80, Noviembre de 2020, Tomo Ill, pdagina 1956, Tesis:
[.110.C.120 C (10q.), que dispone:

“CONFESION FICTA. LA DERIVADA DE NO
CONTESTAR TODOS O ALGUNOS DE LOS HECHOS DE
LA DEMANDA, NO NECESARIAMENTE PRODUCE
PLENA EFICACIA DEMOSTRATIVA DE LA ACCION
INTENTADA.

Elhecho de que la parte demandada haya
dejado de contestar todos o algunos de los hechos
de la demanda sdélo vincula al juzgador a valorar
esa confesion ficta en forma concatenada con las
demds pruebas que obren en el juicio de origen,
pero ello no significa que aquél se encuentre
obligado a declarar procedente Ila accion
intentada; pues la confesion ficta derivada de la
falta de contestacion a la demanda o respecto de
aquellos hechos que la parte demandada no haya

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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dado contestacién produce una presuncion que
puede ser desvirtuada por cualquiera de las demdads
pruebas rendidas en el juicio. Esto significa, de una
manera general -salvo los casos en que la ley o la
jurisprudencia determinen lo contrario—, que si la
confesion ficta no se desvirtua, la presuncion que
produce ordinariomente es suficiente para
acreditar la accidon intentada. Por tanto, la eficacia
de la confesion ficta, para que con base en ella se
declare la procedencia de la accion intentada,
depende, en cada caso concreto, de: I. Qué es lo
que se quiere demostrar. ll. A quién se imputan los
hechos respecto de los que se actualizd la
confesion ficta. lll. El tipo de accidn que se intenta;
y IV. La repercusion que el acogimiento de la
accion, basado soélo en la confesion ficta de la
parte demandada, pudieran tfener en personas
ajenas al juicio.”

Del mismo modo, por cuanto a la prueba testimonial
ofrecida por la actora a cargo de *xikddsrik yy dddkrsdd®,
quienes al contestar el interrogatorio que les fue formulado
en la diligencia del veintinueve de junio de dos mil veintidos,
la primera manifestd a las preguntas que aquiinteresan con

numero tres, siete y ocho:

“...Que su presentante ha venido teniendo la
posesion de *E mismo  inmueble que se
encuentra ubicad en **eEEEk - que las medidas y
colindancias del inmueble identificado como
elclckk® son a noreste M xxxx metros y colinda con
oekiopioskick, Sureste ket metros y colinda con
pero no sabe los metros exactos pero si colindan con
fraccion y el mismo inmueble tiene una superficie
total entre **#***x&** metros..."”

Mientras que el segundo ateste a las mismas

inferrogaciones manifesto:

“...Que su presentante ha venido teniendo la
posesion de *EEE mismo  inmueble que se
encuentra ubicad en **xxekx - que las medidas y
colindancias del inmueble identificado como
Risisliel* son a noreste ¥Rt metros y colinda con
ooioiorix, Sureste eeieielx metros y  colinda con
Takkackakx, al - Suroeste Rk colinda con



el mismo inmueble tiene una superficie total entre
y metros y y
metros...”

A esta probanza se le niega valor probatorio de
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la ley adjetiva civil, ya que refieren que el bien inmueble que
actualmente posee la parte actora es por una superficie de
metros cuadrados, lo cual difiere con el documento de la
causa generadora del bien que se pretende usucapir, pues
el contfrato privado de compra venta (foja 9), Unicamente
ampara una superficie total g ***#**xk metros cuadrados,
el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: al
noreste *xkxxx metros y colinda con ***xxk - Sureste
metros y colinda con ***#*&#x “Noroeste ********* metros y
colinda con **#*#x*xxx_§i bien los atestes dicen que la parte
actora es poseedora del bien inmueble que nos ocupaq,
calidades que no fueron acreditadas pues no basta con
solo mencionarlas si no que deben hacer hincapié en los
detalles y caracteristicas que cada una goza, ademads de
que con dichas testimoniales no se robustece el justo titulo

exhibido como causa generadora de su posesion.

Ademds, ambos testigos refieren al dar contestacion
a la pregunta nUmero once, que la fraccidén de terreno que
pretende usucapir la parte actora, tiene una superficie de
e 2 2 2 2 222 2 27 mefros CUddrddOS y ek ok dkdk y Sk kk kR kR metros
cuadrados”, siendo que del propio contrato privado de
compra venta, se advierte que la fraccidn del bien
inmueble objeto de la presente litis cuenta con una
superficie de ***¥#¥xxxk metros cuadrados, por lo que de las

respuestas proporcionadas por los testigos de referenciaq,
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queda claro para la que resuelve que desconocen el bien
inmueble en cita, por tanto, es inconcuso que la testimonial
a cargo de los testigos mencionados, no merece valor

probatorio.

Apoya lo anterior, la Tesis en materia Civil con registro
digital: 213923, Xl.20.204 emitida por los Tribunales
Colegiados de Circuito de la Octava Epoca, publicada en
el Semanario Judicial de la Federacion. Tomo Xlll, Enero de

1994, Pag. 322 que refiere lo siguiente:

TESTIMONIAL INEFICAZ. LO ES SI LOS DEPONENTES NO
PRECISAN LAS CIRCUNSTANCIAS EN QUE OCURRIERON LOS
HECHOS QUE DECLARAN. El que en toda demanda se
detallen los hechos constitutivos de la accién ejercitada,
precisando las circunstancias de lugar, fiempo y modo en
gue acontecieron, no sélo es para que la demandada
pueda preparar su contestacion y defensa, sino también
para que las partes ofrezcan o rindan las pruebas
conducentes con esos hechos precisados; por
consiguiente, silos testigos presentados por el actor narran
determinados eventos en forma ambigua y general, sin
indicar cémo, cudndo y dénde ocurrieron, es claro que
dicha testifical no merece eficacia demostrativa, por no
corroborar el lugar, tiempo y modo de esos hechos
narrados en el libelo inicial. SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCUITO. Amparo
directo 455/93. Martha Alejandra Pueblita Iturbide. 31 de
agosto de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Juan Diaz
Ponce de Ledn. Secretario: Moisés Duarte Briz.

Lo dicho hasta aqui supone que, con los medios de
prueba previamente valorados, la parte actora no
evidencia la autenticidad del acto fraslativo de dominio
qgue exhibe como su justo fitulo, ya que no se robustecio la

totalidad de la superficie del inmueble a usucapir.

La anterior valoracién, es acorde al criterio que
sostiene la jurisprudencia 1.80.C. J/24, de la Novena Epoca,
emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito, publicada
en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

Tomo XXXI, Junio de 2010, pagina 808, de rubro y texto:



“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el
valor de la prueba testimonial queda al prudente
arbitrio del juzgador, ello no debe violar las reglas
fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado
PODER JUDICIAL hecho, tenga que otorgdrsele valor probatorio pleno
a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan
tanto en lo esencial como en lo incidental del acto;
conozcan por si mismos los hechos sobre los que
declaran y no por induccion ni referencia de otras
personas; que expresen por que medios se dieron
cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun
cuando hubieren sido tachados por la contraparte;
que justifiquen la verosimilitud de su presencia en el
lugar de los hechos; que den razén fundada de su
dicho y que coincida su ofrecimiento con la
narracion de los hechos materia de la litis.”

Por ofra parte, la parte actora *#**¥*xd*x - ofrecid la
inspeccion judicial la cual fue desahogada por la actuaria
de la adscripcion el veinticinco de mayo de dos mil

veintidos, en que se dio fe de lo siguiente:

“Hago constar la presencia del Abogado
Patrono de la parte actora licenciado **#xxxxsxx
que se identifica con cedula profesional
ook expedida por la secretaria de
educacion publica; asimismo hago constar que
me permite el acceso la ciudadang ##xkkikis,
quien se identifica con credencial para votar
con clave de elector ***#x&*xkx - nor lo que al
ingresar procedo al desahogo de la presente
diligencia.

l.- Hogo constar que me encuentro constituida
en el inmueble idenfificado comgo *#xxkxikk  g|
cual se encuentra ubicado ****#xkxkx “asto por
corroborarlo con signos exteriores como lo son
una placa de metal que tiene plasmado el
nombre de la calle, colonia y municipio,
asimismo por encontrarme frente de un inmueble
de un niel pintado en su exterior de color
*rokxxkxxk* con puerta y portdn de herreria
pintfado de color *****xxxxx  an donde se me
permite el acceso por la ciudadang ks
previomente identificada.- El cual tiene un patio
y la construccidon dos cuartos y un pasillo.- Il.- La
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suscritfa hago constar que el inmueble que se
pretende prescribir forma parte de un inmueble
que tiene una superficie aproximada es de
Frkrkees metros cuadrados y que la fraccion de
la cual se encuentra en posesion de acuerdo a
lo manifestado porla persona que me atiende su
fraccidon es de una superficie de ********** metrog
cuadrados) mismo que la suscrita observo se
encuenfra delimitado con una barda de
material de block; ahora bien la suscrita procedo
al desahogo del punto lll- y me enfrevisto con
una vecina colindante del lado izquierdo del
inmueble en que se citua la cual habita en una
casa- habitacidon en la que se aprecia el numero
ey soy atendida por una persona del
sexo femenino quien manifiesta llamarse
ety se identifica con credencia para
votar con clave de elector ***#**<*xkx g quien al
identificarse le hago saber el motivo de mi visita
y me refiere que la persona que habita en el
inmueble continuo es su vecina de nombre
ekt desde hace  aproximadamente
ek anos |, fiempo que llego habitar al
inmueble , que llego a vivir con su familia y ahora
habita con su hijo y nuera; por lo que sabe es ella
quien se encuenfra en posesidon desde hace
skt anos  aproximadamente,  asimismo
procedo a constituirme en diverso inmueble
colindante , en donde no se aprecia nUmero, y
que es de dos niveles en donde al llamar soy
atendida por una persona del sexo femenino
quien refiere llamarse ***xkxxk vy se identifica
con credencial para votar con clave de lector
sk expedida por el INSTITUTO NACIONAL
ELECTORAL. A quien hago saber el motivo de la
molestia que se le ocasiona y me identifico
plenamente; y a mi cuestionamiento manifiesta;
que tiene toda su vida conociendo a la C.
Frkxkeeek . pues ella nacid y desde que recuerda
ya habitaba la C. **#*&kxk an |a casa de la
esquina que era pequena la de la voz y ya vivia
ahi la C. *x#xxkxkx - que recuerda serdn mas de
*kkhkkkhkkk ClﬁOS, como *khkkkkkhkkkk
aproximadamente sin recordar con exactitud
pues era una nina la de la voz;, ahora bien la
suscrita en domicilio diverso que colinda del lado
izquierdo se dice derecho siendo un inmueble
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de dos niveles que se aprecia rustica, y del cual
se aprecia un nicho de un santo, en donde al
llamar soy atendida por una persona del sexo
masculino quien me refiere llamarse **#*xkxskxy
se identifica con credencial de elector *xixkxikik
expedida por el INSTITUTO NACIONAL
ELECTORAL, con quien me identifique
previomente y le hice saber el motivo de mi
visita; y al interrogarle me manifiesta que la
habitante del inmueble pintada con el color
FaAdRxxxxx v rotulado con el nombre **xsskxxxx
que se localiza en la esquina es donde habita su
hermana y que se encuentra en posesion desde
hace ****=**** anos ya que lo adquirieron tanto
su fraccion como la de su hermana al senor
st por lo tanto el de la voz y la C, #ikiskioe
fiene xRk gRos  que habitan en sus
fracciones en este caso su hermana en la
fraccion de la esquina la cual se encuentra en
posesion respecto al punto IV.- la suscrita hago,
constar que el inmueble en que se actia se
encuentra ubicado entre ******* 5or lo que
siendo las diez horas con cincuenta minutos se
da por terminada la presente diligencia,
firmando al calce y margen los que en ella
intervinieron y asi quisieron hacerlo, dando
cuenta a la fitular de los autos.- consta.- doy fe.”

Inspeccion judicial a la cual Unicamente se le
concede valor probatorio, en razon de que cumple con
todos y cada uno de los puntos solicitados de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 467, 471 y 481, en relacion
directa con el 490 del Cddigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos; sin embargo, no es dable conferirle
eficacia probatoria pues la misma pone en duda la
identfidad del inmueble materia de la litis, lo anterior es asi,
dado que, la prueba de inspeccion judicial, es el medio
probatorio en virtud del cual el juzgador, por si mismo,
procede al examen sensorial de algun bien inmueble, para
dejar constancia de las caracteristicas advertidas con el
auxilio de testigos o expertos, se encamina directamente al

examen de cosas o personas para apreciar circunstancias
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o hechos captables directa y objetivamente; de ahi que, el
fedatario encargado de realizar dicha diligencia, no sea
experto en este caso concreto, en agrimensura o
topografia para acertadamente concluir en las medidas y
colindancias delinmueble que se atiende; si no Unicamente
a describir, lo percibido con sus sentfidos en el acto en el
cual se readliza la diligencia, por lo que dicha fedataria
Unicamente da fe de la existencia y un aproximado de las
medidas que cuenta el inmueble materia del juicio; maxime
que en el caso puesto a consideracion de esta juzgadora,
la actora reclama ********* consistente en **¥**x*d* metros
cuadraos, o cual coincide con los datos descritos en la
inspeccion judicial que precede, sin embargo, el contfrato
privado de compra venta ampara una fraccidén consistente
en *xxxExkE* metros cuadrados; de lo anterior se colige que,
si bien acreditar la identidad del inmueble no forma parte
de los requisitos expresamente requeridos en la ley, lo cierto
es que ese dato, cuando se reclama una porcidon de un
bien mayor, proporciona certidumbre respecto de que el
bien que se pretende usucapir, efectivamente es
propiedad de la parte demandada, atento a que la
autoridad judicial debe contar con elementos de
conviccion idéneos, no solamente para fijar la calidad de
la posesion (en concepto de propietario, pacifica, continua
y publica), sino que también, aunque la ley no lo exija, se
requiere cumplir con otros requisitos necesarios para la
procedencia de dicha accidén como lo establecid la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
en la tesis de jurisprudencia 1a./J. 82/2014 (10a.), en cuanto
a la causa generadora de la posesion y la fecha cierta de
ésta. Es por ello que se considera que, quien pretende
prescribir un bien, a efecto de no provocar una falsa

creencia respecto del inmueble que deba de transferirsele
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el dominio, para probar su accidon deba igualmente

acreditar su identidad.

En las relatadas consideraciones, a criterio de la
suscrita resolutora se puede concluir que la parte actora fue
omisa en acreditar fehacientemente |a IDENTIDAD del
inmueble materia del presente juicio, puesto que del
presente sumario, no obran pruebas que, acrediten dicha
circunstancia, madxime que, como ya se indicd con
antelacion, en el capitulo de pretensiones del escrito de
demanda, la parte actora pretende usucapir una fraccion
de (kE®Rxddr  metfros cuadrados respecto el bien
identificado como **#**kx* " gin embargo, del contrato
privado de compra venta celebrado con el demandado
ExrEFR** |as partes en la cldusula primera manifiestan que
la superficie total adquirida es de #*x*d#xxd* metros
cuadrados; y puesto que reclama una fraccidn en exceso
SUPERIOR a la establecida en el multicitado contfrato de
compra venta; de ahi que, se desprende que la actora no

acredita la identidad de la fraccion del predio a usucapir.

Por cuanto a la instrumental de actuaciones vy
presuncionallegaly humana, alas cuales no se les concede
pleno valor probatorio en términos del articulo 490 del
Codigo Civil del Estado de Morelos, probanzas que se
infegran por medio de las consecuencias que logicamente
se deduzcan de los hechos, derivadas del enlace armoénico
de los indicios que se encuentran ligados infimamente con
el hecho que se pretende probar y que proporcionen, no
una probabilidad, sino una conclusion categdrica, ya que,
de las constancias que integran el presente asunto, no se
advierten probanzas que benefician a la parte actora para

acreditar la accidon intentada.
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En tal virtud, al no existir algun otro medio de
conviccion aportado por la actora del presente juicio, la
que resuelve estima que no se acredita la causa
generadora de la posesion que aduce *x¥xxdxxd qye
detenta sobre el inmueble materia de la prescripcion que
NOS OCUPQ; pues la propia ley exige que para usucapir un
bien es necesario que la posesion se tenga en concepto de
dueno, lo que exige no sdlo la exteriorizacion del dominio
sobre el inmueble mediante la ejecucion de actos que
revelen su comportamiento como dueno sino que tfambién
se acredite el origen de la posesidon en tal concepto, es
decir que la posesion surgid de un titulo apto para frasladar
el dominio, que puede constituir un hecho licito o no, pero
en todo caso debe ser bastante para que fundadamente
se crea que posee en concepto de dueno y que su
posesidon No es precaria o derivada, por lo que no basta la
sola posesion del inmueble y que el accionante
argumentara detentarlo en concepto de dueno
exhibiendo como justo fitulo el confrato privado de
compraventa de fecha *****#*** ‘nsara estimar colmado el

requisito de procedencia previsto en la ley.

A mayor abundamiento, el titulo exhibido por la
parte actora en el presente juicio, consistente en el
Contfrato de compraventa celebrado el ******** a5 un
acto traslativo de dominio "imperfecto”, que el accionante
estima suficiente para fransferirle el dominio, empero, esa
creencia debe ser seria y descansar en un hecho que sea
fundado, por tanto, para probar que es un titulo suficiente
para estimar que la causa generadora de su posesion fue a
titulo de duena, la actora debe aportar las pruebas
necesarias para acreditar que el acto traslativo de dominio
que constituye su justo fitulo tuvo lugar, por lo que debe
acompanarse de pruebas que demuestren que

objefivamente existian bases suficientes para creer
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fundadamente que el enajenante podia disponer del bien,
lo cual prueba cierta diligencia e interés en el adquirente
en conocer el origen del titulo que aduce tener su
enajenante; ademas, si el acto fraslativo de dominio de que
se frata es oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del
precio pactado y, la fecha de celebraciéon del acto juridico
traslativo de dominio, la cual deberd acreditarse en forma
fehaciente, pues constituye el punto de partida para el
computo del plazo necesario para que opere la
prescripcion adquisitiva de buena fe; ademds de probar
que ha poseido de forma pacifica, publica y continua
durante cinco anos que establece la ley; o que se reiterq,
Nno ocurre en el caso en estudio, pues el contrato privado
de compraventa que consiste en la causa generadora de
la posesidon del inmueble que pretende prescribir, no se
encuentra debidamente corroborado con prueba alguna,
ya que era necesario que la actora probara la causa
generadora de la posesion total del inmueble a usucapir,
solo se expresara el acto que se cree bastante para
transferir el dominio del bien, como en el caso acontece,
Unicamente menciona que a fravés del confrato privado
de compraventa de fecha *********:* ‘qdquirid una fraccion
consistente en **ek metros cuadrados del inmueble
materia de litis y tal circunstancia sélo daria lugar a presumir
el acto de mérito, lo que no es suficiente para que opere la

usucapidon ya que éste debe ser acreditado plenamente,

dado que no se realizd lo anterior, se colige que, las pruebas
aportadas por la actora no son suficientes para generar
conviccidon en la que resuelve respecto a la superficie que
la actora pretende usucapir pues su justo titulo derivado de
la causa generadora de su posesion resulta menor a la
solicitada en el apartado de pretensiones. Sirva de apoyo
la siguiente tesis Aislada, de la novena Epoca, en materia

Civil, con nUmero de registro digital: 184251, emitida por los
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Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta. Tomo

XVIl, Mayo de 2003, pagina 1287, la cual ilustra:

"USUCAPION. CASO EN QUE NO PROCEDE ESA
ACCION.

Para que se declare probada la accion de
usucapidn sobre un bien inmueble, es menester
que la parte promovente acredite los siguientes
elementos: a) Que cuenta con justo titulo para
poseer el bien a usucapir, demostrando la
existencia de Ila causa generadora de la
posesion, lo que implica revelar el acto que la
origino, la fecha y el lugar exactos en que tuvo
verificativo, los sujetos que intervinieron y la
materia del mismo; y, b) Las cualidades de su
posesion, es decir, que ha ejercido la posesion a
nombre propio, de manera publica, pacifica,
continua y por diez anos si es de buena fe o veinte
si es de mala fe; de ahi que si solo se justifica el
elemento relativo a la causa generadora de la
posesion, no asi el segundo de los elementos, ya
sea porque la posesion no cumplid con alguna de
las cualidades exigidas legalmente, o bien, con
ninguna, la accion intentada no puede
prosperar.”

Bajo las relatadas consideraciones, se concluye que
no ha sido justificada la causa generadora de la posesion
intentada por la parte actora, en virtud de que de los
medios de prueba ofrecidos para tal efecto no se deriva
con certeza la causa generadora de la posesion del bien; y
bajo este contexto, atendiendo a lo dispuesto por el articulo
386 de la Ley adjetiva civil, respecto a que las partes
asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos
de sus pretensiones, corresponde a la parte actora probar
los hechos constitutivos de su pretension, circunstancia que
no sucede en el caso que nos ocupa, de ahi que resulte
improcedente la accién de prescripcion positiva ejercitada
en el presente jUIiCiO por *#*xkdExdd  contrq *dssskdex
Tkl RRREE g dBRRRIEE* |los dos primeros codemandados no

comparecieron al presente juicio, confinudndose el mismo
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en su rebeldia vy, el segundo no acreditdé sus defensas vy

excepciones.

En tal virtud, se concluye que la parte actora
*xrFEXIE* NO acreditd la accidn de prescripcion positiva que
ejercité mediante el presente juicio y en consecuencia, se
ObSU6|Ve a |OS demondodos sedkdskokokkkBd  kdkkkkkRRk e sedkkkkkkkkR
de todas y cada una de las pretensiones reclamadas en el

presente juicio.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademds
en lo dispuesto por los articulos 96, 105, 106 y 504 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, es de

resolverse; y
RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para conocer
y resolver el presente asunto, la via elegida es la correcta y
las partes tienen legitimacion para poner en movimiento

este Organo Jurisdiccional.

SEGUNDO. La parte actora ¥***¥#*x¥+ ng qcreditd 1os
exiremos de su accion ejercitada, en contfra de *xd*dxdxk
Thlddrrkkd g kkkwRddEx  Jos dos primeros quienes no
comparecieron a juicio y se siguid en su rebeldia y el
HErbERIE*X No acreditd sus defensas y excepciones, en

consecuencia,

TERCERO. Se absuelve a los demandados **kkddds
ThdrRkdrrk @ wkwxdkdxxk de todaos y cada una de las
pretensiones que les fueron reclomadas en el presente

procedimiento por **#sxdkskk
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NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, lo resolvid en
definitiva y firma la Licenciada YOLOXOCHITL GARCIA
PERALTA, Jueza Tercero Civil de Primera Instancia del Cuarto
Distrito Judicial del Estado, ante el Tercer Secretario de
Acuerdos, Licenciado MAURICIO BARON LOPEZ, con quien

actua y da fe. *mcja



