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Cuernavaca, Morelos, diez de marzo de dos mil

veintidos.

VISTOS, para resolver en definitiva, los autos del
expediente nUmero 153/2018, relativo al juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO promovido por el Licenciado **#xxek an sy
cardcter de Apoderado Legal de **¥xdxdxdx  confrg *dxdxdxdrs

radicado en la Primera Secretaria; v,

ANTECEDENTES:

1.- Presentacion de la demanda.- Mediante escrito
presentado el cinco de abril de dos mil dieciocho, ante la
Oficialia de Partes Comun de los Juzgados Civiles y Familiares
del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, y que por
turno correspondid conocer a ésta Autoridad, el Licenciado
kel en su cardcter de Apoderado Legal de #xdxdxdxss
demandd en la via Especial Hipotecaria de #¥#x#*sdxd |qg

siguientes pretensiones:

“A).- Se demanda como SUERTE PRINCIPAL el pago de la
cantidad de $1,006, 399.20 (UN MILLON SEIS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE PESOS 20/100 M.N.), misma que se integra de
0s siguientes dos preceptos:

a).- La cantidad de § 1°001,228.37 (UN MILLON MiIL
DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 37/100 M.N.), cantidad que se
reclama por CONCEPTO DE CAPITAL VIGENTE al dia 14 de enero
de 2018. Derivado del Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de
preferencia y del estado de adeudo que se acompanan como
documentos base de la accidn.

b).- La cantidad de $5,170.83 (cinco mil ciento setenta
pesos 83/100 M.N.), cantidad que se reclama por CONCEPTO DE
CAPITAL VENCIDO al 14 de Enero del 2018, derivado del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de preferencia y del
estado de adeudo que se acompanan como documento base
de la accién que se acompanan como documentos.

B).- El pago de la cantidad de $ 38,843.93 (TREINTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS 93/1000
M.N.), cantidad que se reclama por CONCEPTO DE INTERESES
ORDINARIOS, generados al 14 de enero de 2018, tal como se
acredita con el estado de cuenta que a la presente demanda
se anexa, mds los intereses que se sigan devengando hasta la
conclusiéon del presente juicio, en termino de lo pactado en las
clausulas Primera y Quinta del Contrato de Apertura de
Crédito  Simple con Garantia Hipotecaria en primer lugar y
Grado de Preferencia, el cual se exhibe como documento base
de la accidén.

C).- El pago de la cantidad de $6.80 (SEIS PESOS 80/100
M.N.). Cantidad que se reclama por CONCEPTO DE INTERESES
MORATORIOS, generados al dia 14 de enero de 2018, mds los
que se sigan generando hasta la conclusion del juicio, tal y
como se acredita con el estado de cuenta que a la presente
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demanda se anexa, en términos de lo pactado en las clausulas
Primera Y quinta del Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria en primer lugar y Grado de
preferencia, el cual se exhibe como documento base de la
presente accion.

D).- El pago de la cantidad de $796.00 (SETECIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100M.N), cantidad que se reclama
por el CONCEPTO DE COMISIONES POR ADMINISTRACION DE
CREDITO, generadas el 14 de Enero de 2018, tfal y como se
demuestra con el estado de cuenta que a la presente
demanda se anexa, mds las que se sigan devengando hasta la
conclusion del presente juicio, en términos de lo pactado en la
cldusula Quinta numero |, contfrato de apertura de crédito
simple, Garantia Hipotecaria en primer Lugar y Grado de
preferencia, el cual se exhibe como documento base de la
accion.

E).- El pago de la cantidad de $§127.36 (CIENTO VEINTISIETE
PESOS 36/100 M.N.), cantidad que se reclama por CONCEPTO
DE IVA DE COMISIONES DE ADMINISTRACION DE CREDITO,
generadas al dia 14 de enero de 2018, tal y como se demuestra
con el estado de cuenta que a la presente demanda, se anexa,
mds las que se sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio, en términos de lo pactado en la cldusula Quinta
numero | del Confrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en primer Lugar y Grado de preferencia,
el cual se exhibe como documento base de la accidn.

F).- El pago de la cantidad de $522.95 QUINIENTOS
VEINTIDOS 95/100M.N), cantidad que se reclama por
CONCEPTO DE SEGURO DE DESEMPLEO generado al dia 14 de
Enero de 2018, tal y como se encuentra con el estado de
cuenta que a la presente demanda se anexa, mds los que se
sigan devengando hasta la conclusién del presente juicio, en
términos de lo pactado en el confrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de
Preferencia, el cual se exhibe como documento base de la
accion.

G).- El pago de la cantidad de $392.00 (TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), cantidad que se reclama
por CONCEPTO DE SEGURO DE INTERIORES generado al dia 14 de
Enero de 2018, tal y como se demuestra con el estado de
cuenta que a la presente demanda se anexa, mds lo que se
sigan devengando hasta la conclusién del presente juicio, en
termino de lo pactado en el Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria en PRIMER Lugar y Grado de
preferencia, el cual se exhibe como documento base de la
accion.

H).- EL pago de la cantidad de $385.04 TRESCIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESOS 04/100 M.N.), cantidad que se
reclama por CONCEPTO DE SEGURO DE DANOS generado el dia
14 de Enero de 2018, tal y como se demuestra con el estado de
cuenta que a la presente demanda se anexa , mds lo que se
sigan devengando hasta la conclusién del presente juicio, en
termino de lo pactado en el Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de
Preferencia, el cual se exhibe como documento base de la
accion.

I).- El pago de la cantidad de $3,220.48 (TRES MIL
DOSCIENTOS VEINTE PESOS 48/100 M.N.), cantidad que se
reclama por CONCEPTO DE SAEGURO DE VIDA, generado al dia
14 de Enero de 2018, tal y como se demuestra con el estado de
cuenta que a la presente de3manda se anexa, mds lo que se
sigan devengando hasta la conclusion del presente juicio, en
términos de lo pactado en el Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria en primer lugar y grado de
preferencia, el cual se exhibe como documento base de la
accion.

J).- El pago de la cantidad de $2,735.74 (DOS MIL
SETECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 74/100 M.N.), cantidad
que se reclama por CONCEPTO DE COMISION POR PAGO
TARDIO, generadas al dia 14 de enero de 2018, tal como se
demuestra con el estado de cuenta que a la presente
demanda se anexa, mds las que se sigan venciendo hasta la
conclusidon del presente juicio, en términos de lo pactado en el
contrato de apertura de crédito simple con garantia
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hipotecaria en primer lugar y grado de preferencia el cual se
exhibe como documento base de la accidn.

K).- La declaracion del vencimiento anticipado del
contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en primer lugar y grado de preferencia el cual se
exhibe como documento base de la accién de la cldusula
décima sexta de dicho contrato.

L).- El pago de los gastos y costas que la tramitacién del
juicio origine, hasta su conclusion.”.

Expuso como hechos constitutivos de  dichas
pretensiones los que constan en su escrito de demandag,
mismos que aqui se tienen por integramente reproducidos
como si a la letra se insertasen en obvio de repeticiones
innecesarias, acompanaron a su demanda, los documentos
descritos en el sello fechador de la referida oficialia e
invocaron los preceptos legales que consideraron aplicables al

asunto.

2.- Admision.- Por auto de fecha diecinueve de abril de
dos mil dieciocho (foja 102), una vez subsanada la prevencion
ordenada el dia nueve del mes y ano acabados de citar, se
admitié a trdmite la demanda en la via y forma propuesta, se
mandd emplazar y correr traslado a *¥****&x¥x* Hqrq que dentro
del plazo de cinco dias contestara la demanda incoada en su
contra, se le requirid para que en el momento de la diligencia
manifestara si aceptaba o no la responsabilidad de ser
depositario de la finca hipotecada, con todos sus frutos y
objetos, que conforme a la Ley debieran declararse

inmovilizados.

2.- Oficios de Busqueda y Localizacion.- En acuerdo de
veinte de agosto de dos mil dieciocho, atento a las
manifestaciones vertidas por el abogado patrono de la parte
actora en relacidn a que desconocia el domicilio de la
demandada *#*#xdxdx se ordend su buUsqueda vy localizacién
en las dependencias Instituto Mexicano del Seguro Social;
Comision de Seguridad PuUblica; Instituto Nacional Electoral;
Comision Federa del Electricidad; Representante Legal de
Cablemas Telecomunicaciones S.A. de C.V.; Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE); Secretaria de Relaciones Exteriores Delegacion Morelos
y Sistema de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Cuernavaca (SAPAC).
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3.- Emplazamiento.- Por auto de cuatro de julio de dos
mil diecinueve, atento a las manifestaciones vertidas por el
abogado patrono de la parte actora y ante la imposibilidad
de localizar el domicilio de **##**¥*x% tq| y como se advierte de
la contestaciéon a los oficios rendidos por las dependencias
citadas en el resultando que antecede, se ordend el
emplazamiento a juicio de **#*#xkx* nHor medio de edictos
realizados conforme a derecho en fechas veintinueve de
octubre de dos mil diecinueve, cinco de noviembre de dos mil
diecinueve y once de noviembre de dos mil diecinueve, segun

se advierte de actuaciones.

4.- Declaracién de Rebeldia.- Con fecha doce de marzo
de dos mil veinte, se decretd la rebeldia en que incurrid la
demandada *¥*#x#xdxdx o] omitir dar contestacion en tiempo y
forma el litigio incoado en su contra; y por asi permitirlo el
estado procesal de los autos se senald fecha para el

desahogo de la audiencia de Conciliacién y Depuracion.

5.- Audiencia de Conciliacién y Depuracion.- Con fecha
siete de diciembre de dos mil veinte, se desahogé la audiencia
de Conciliacién y Depuracion prevista por el articulo 631 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,
diligencia en la que se hizo constar la comparecencia del
Apoderado Legal de la parte actora Licenciado ****#**** " an
su cardcter de Apoderado Legal de **#*¥x¥x¥* N5 gsi la parte
demandada #*#*x#xxEx i nersona alguna que la representara
no obstante de encontrarse debidamente notificada como se
advierte de actuaciones, por tanto, no fue posible exhortar a
las partes a una amigable conciliacién, por lo que, se mandod
abrir el juicio a prueba por el plazo comun de cinco dias para

ambas partes.

é.- Dilacion Probatoria.- En acuerdo de dieciséis de
diciembre de dos mil vente, se senald fecha para el desahogo
de la audiencia de Pruebas y Alegatos, admitiéndose como
pruebas de la actora ofrecid las siguientes pruebas: la
Confesional de **##*#*#4*. |qg Documentales PUblicas y Privadas

consistentes en: escritura publica nimero *********x " de fecha
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once de marzo de dos mil dieciséis, que contiene el Contrato
de Apertura Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y
Grado de Preferencia celebrado entre *#x&#xdxxk — como
acreedor y #xxkxxkxk - como deudor; Certificado de adeudo
suscrito por el C.p. **xxixx fecha catorce de enero de dos
mil dieciocho; copia certificada de la designaciéon de
contadores facultados para cerfificar adeudos de #*#xdxdxss,
Copia Certificada de la cédula profesional del C.P. *x¥#xkiskix,
original del Estado de Cuenta de la cuenta nimero *#x##xtsx
correspondiente al mes de abril de dos mil dieciséis; y tres
anexo 1 de Seguros de Crédito Hipotecario asignado por
ebxrdkErrd: |a instrumental de actuaciones y la presuncional en

su doble aspecto legal y humana.

7.- Audiencia de Pruebas y Alegatos.- Con fecha seis de
abril de dos mil veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de
pruebas y alegatos en el presente asunto, a la cuadl
Unicamente comparecié el Apoderado Legal de la parte
actora, no asi la demandada *¥#*#x&x¥*x ni nersona alguna que
la representara no obstante de encontfrase debidamente
notificada, se procedié al desahogo de las pruebas ofrecidas
en concreto la Confesional a cargo de la citada demandada,
diligencia en la que, ante la incomparecencia de la
demandada se le declard confesa de las posiciones que
previomente fueran calificadas de legales; acto continuo al
advertirse que no existian pruebas diversas que resolver se
declaré cerrada la instruccion probatoria y se mandé recibir los
alegatos de las partes en litigio, por formulados los de la parte
actora a través de su Apoderado Legal y por perdido el
derecho de la demandada ***#*x#xxk = sqra formularlos en
virtud de su incomparecencia, y en la parte final se citd a las

partes para el dictado de la sentencia correspondiente.

8.- Auto regulatorio.- Mediante acuerdo dictado por
este Organo Jurisdiccional el veinte de abril de dos mil
veintiuno, se dejo sin efectos la citacion anterior hasta en tanto
obrara en autos la sentencia ejecutoriada del juicio de
garantias 593/2020, promovido por ***x**&xkx an razén de

guardar relacion con el bien inmueble objeto de este asunto.
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9.- Recepcion de Oficio.- Por auto de fecha doce de
noviembre de dos mil veintiuno (dentro del cuadernillo
formado por el Amp. 593/2020), se recibid el oficio niUmero
1908-3, suscrito por el Actuario del Juzgado Primero de Distrito
del Estado de Morelos, mediante el cual nofificé a esta
Autoridad el sobreseimiento del juicio de amparo nUmero
593/2020, promovido por ******:x¥kx ‘mismo que se mandd glosar

a sus autos para los efectos legales a que hubiera lugar.

10.- Citacion para sentencia.- Con fecha catorce de
febrero de dos mil veintidds, a peticién del Apoderado Legal
de la parte actora y por asi permitirlo el estado procesal de los
autos, se ordend turnar los autos a la vista de la Titular de este
Juzgado para el dictado de la resolucidon correspondiente,

misma que se emite en atenciéon a los siguientes;

ANTECEDENTES:

l.- ANALISIS DE LA COMPETENCIA DE ESTE JUZGADO.- En
primer término se procede al estudio de la competencia de
este Juzgado para resolver el presente asunto; ello en atencion
a lo dispuesto por el articulo 18 del Cdédigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos; que senala:

“...Toda demandada debe formularse por escrito ante
organo jurisdiccional competente. Se entiende por
competencia del Juzgado o Tribunal, el Ilimite de
juzgamiento que a cada uno de los drganos judiciales le
corresponde de acuerdo con los mandatos de Ila Ley...”,

Ahora bien, para determinar la competencia de este
Juzgado, en primer plano se debe precisar lo dispuesto por el

articulo 23 del Cdédigo Procesal Civil en vigor del Estado de

Morelos que a la letra dice:

“Criterios para fijar la competencia. La competencia
de los tribunales se determinard por la materia, la cuantia, el
grado y el territorio.”.

En ese orden de ideas, lo que se refiere a la
competencia por materia, atendiendo a lo dispuesto por
el articulo 29 del Ordenamiento Legal antes invocado

que ala letra dice:

“Competencia por materia. La competencia podrd
fijarse atendiendo al interés juridico preponderante del
negocio, civil o familiar.”.
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Este Juzgado resulta competente para conocer del
asunto, pues el interés juridico preponderante es
eminentemente civil al ejercitarse una accidon hipotecaria
derivada de un confrato de apertura de crédito simple,
asimismo por cuanto a la competencia por razdén de la
cuantia, este Juzgado es competente para conocer del mismo
atendiendo a lo dispuesto por los articulos 30 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos y 75 de la Ley
Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Morelos, por lo que
respecta a la competencia por razén del grado, igualmente es
competente para conocer este Juzgado ya que el presente
asunto se encuentra en primera instancia, asi mismo
tratdndose de la competencia por razén del territorio, se debe
precisar lo dispuesto por el arficulo 25 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, que literalmente dice:

“Sumisién expresa. Hay sumisién expresa cuando los
interesados renuncian clara y terminantemente al fuero que
la Ley les concede y se sujetan a la competencia del érgano
jurisdiccional del mismo género correspondiente...”;

Por consiguiente, este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente juicio toda vez que existe
sometimiento expreso de las partes respecto a la competencia
de este Juzgado, arribdndose a dicha aseveracion pues del
documento presentado como base de la accidon consistente
en primer testimonio de escritura puUblica nUmero ¥kt
volumen **#xxkxxkx - ndgina 161, pasada ante la fe del
Licenciado ****#*xxkx Notario PUblico NUmero Dos de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de fecha once
de marzo de dos mil dieciséis, en la cual consta entre otros
actos el CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
INTERES DE GARANTIA HIPOTECARIA celebrado entre el

Y , el cual es base de la accién que se
intenta, y del se advierte especificamente de la cldusula
Vigésima Novena, que las partes se someterian a Las Leyes del
Estado de la firma de dicho confrato, haciendo expresa
renuncia al fuero de sus domicilios; documental que por su
cardcter eminentemente publico se le confiere pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos 490 vy
491 del Cdédigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos,
respecto la competencia de este Juzgado, pues no fue

impugnada por ninguna de las partes intervinientes en este
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juicio, acreditdndose plenamente la competencia de este
Juzgado pues de la anterior cldusula se advierte con claridad
que las partes convinieron someterse a la competencia del
lugar de la firma del presente contrato, consecuencia de ello,
se actualiza la hipdtesis respecto al sometimiento expreso de
las partes, pues esta autoridad ejerce jurisdiccion
precisamente en la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, aunado
a lo anterior, la parte demandada en ningdbn momento

impugna la competencia de este Juzgado.

I.- ANALISIS DE LA VIA E IDONEIDAD EL JUICIO
HIPOTECARIO.- En segundo plano se procede al estudio de la
via en la cual la parte actora reclama sus pretensiones, o
anterior por ser una obligacién de esta autoridad judicial,
previo al estudio del fondo del presente asunto, pues el
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el articulo 17
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no
es ilimitado, sino que estd restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi, las
leyes procesales determinan cudl es la via en que debe
infentarse cada accidn, por lo cual, la prosecucidn de un juicio
en la forma establecida por aquéllas tiene el cardcter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el andlisis de las acciones sélo
puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones planteadas. Por ello,
el estudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden puUblico, debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, sin  permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las

excepciones expresamente senaladas en la ley.

Asi, una vez analizadas las constancias procesales que
integran los autos, esta Autoridad Judicial determina que la via
elegida es la correcta, pues el articulo 623 del Codigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos; establece:

“Hipétesis de la via especial hipotecaria. Se tramitaré
en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga por
objeto la constitucién, ampliacién o divisién y registro de una
hipoteca, asi como su cancelacién o bien el pago o
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prelacién del crédito que la hipoteca garantice. Para que el
juicio que tenga por objeto el pago o la prelacién de un
crédito hipotecario se siga segun las reglas del presente
Capitulo, es requisito indispensable que el crédito conste en
escritura debidamente inscrita en el Registro Piblico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los arficulos 1386 y
2368 del Cédigo Civil.".

Y, como se desprende del escrito de demanda, la
accion intentada por la actora tiene por objeto la
declaratoria de vencimiento anficipado y el pago de
diversas cantidades derivadas del contrato de apertura
de crédito simple con interés y garantia hipotecariq,
constando dicho acto juridico en el primer testimonio de
escritura publica nUmero escritura publica nimero ***##ksrrs,
volumen *#xkxxkx - nagina 161, pasada ante la fe del
Licenciado *******xx* Notario PUblico NUmero Dos de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de fecha once
de marzo de dos mil dieciséis, por consiguiente se actualizan
los requisitos para la procedencia de la via especial

hipotecaria.

ll.- ESTUDIO DE LA LEGITIMACION PROCESAL DE LAS
PARTES EN LITIGIO.- Asimismo, antes de entrar al fondo del
asunto, se procede a examinar la legitimacién activa y pasiva
de quienes intervinieron en el presente juicio, por ser necesaria
para la procedencia de cualquier accion; aunado a lo
anterior, la ley y la jurisprudencia obligan y facultan a la
suscrita al momento de resolver, toda vez que, la legitimacién
activa en la causa no es un presupuesto procesal sino una
condicién para obtener sentencia favorable, esto es, se trata
de una condicidn necesaria para la procedencia de la
accioén, y consiste en la identidad del actor con la persona a
cuyo favor estd la ley, por lo que el actor estard legitimado en
la causa cuando egjercita un derecho que realmente le
corresponde, de tal manera que la legitimaciéon ad causam
atane al fondo de la cuestion litigiosa y, por ende, es evidente
que solo puede analizarse de oficio por el Juzgador en el
momento en que se pronuncie la sentencia definitiva y no

antes.
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Resulta aplicable a la anterior consideracion la siguiente
jurisprudencia I.110.C. J/12, visible en el Semanario Judicial de
la Federacion y su gaceta, Instancia: Tribunales Colegiado de
Circuito, Novena Epoca, Tomo XXVII, Abril de 2008, Pagina

2066, cuyo rubro se lee:

“LEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA. ES UNA
CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION
Y SOLO PUEDE ANALIZARSE DE OFICIO POR EL JUIGADOR AL
MOMENTO DE DICTAR SENTENCIA.” !

Asi también resulta aplicable la siguiente jurisprudencia
VI.30.C. J/é7, visible en el Semanario Judicial de la Federacion
y su gaceta, Instancia: Tribunales Colegiado de Circuito,
Novena Epoca, Tomo XXVIII, Julio de 2008, Pagina 1600, cuyo

rubro se lee:

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN
LA SENTENCIA DEFINITIVA."?

Al efecto, el articulo 1913 del Cddigo Procesal Civil en
vigor establece, quienes pueden comparecer a deducir sus
derechos en juicio, al respecto, es menester establecer que
por legitimacion procesal activa se entiende la potestad legal
para acudir ante el Organo Jurisdiccional o Instancia
Administrativa con la peticion de que se inicie la tramitacién

de un juicio o del procedimiento respectivo. Esta legitimacion

1 “LEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA. ES UNA CONDICION NECESARIA PARA LA
PROCEDENCIA DE LA ACCION Y SOLO PUEDE ANALIZARSE DE OFICIO POR EL
JUZGADOR AL MOMENTO DE DICTAR SENTENCIA. La legitimacion activa en la causa
no es un presupuesto procesal sino una condicidn para obtener sentencia
favorable, esto es, se frata de una condicidon necesaria para la procedencia de la
accioén, y consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo favor estd la ley,
por lo que el actor estard legitimado en la causa cuando ejercita un derecho que
realmente le corresponde, de tal manera que la legitimacién ad causam atafe al
fondo de la cuestién litigiosa y, por ende, es evidente que sélo puede andlizarse de
oficio por el juzgador en el momento en que se pronuncie la sentencia definitiva y
no antfes.”

2 “LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA
DEFINITIVA. Debe distinguirse la legitimacién en el proceso, de la legitimacién en la
causa. La primera es un presupuesto del procedimiento que se refiere o a la
capacidad para comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre de ofro. En este sentido, siendo la
legitimacién ad procesum un presupuesto procesal, puede examinarse en
cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad para
comparecer a él o no justifica ser el representante legal del demandante, seria
ociosa la continuacién de un proceso seguido por quien no puede apersonarse en
el mismo. En cambio, la legitimacién en la causa, no es un presupuesto procesal,
sino una condicién para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor estd la ley; en consecuencia, el
actor estard legitimado en la causa cuando ejercita un derecho que realmente le
corresponde. Como se ve, la legitimacién ad causam atane al fondo de la cuestién
litigiosa y, por tanto, Ibgicamente, sélo puede analizarse en el momento en que se
pronuncie la sentencia definitiva.”

3 “ARTICULO 191.- Legitimacidn y substitucion procesal. Habrd legitimacion de parte
cuando la pretensién se ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad
para ello y frente a la persona confra quien deba ser ejercitada. Nadie puede
hacer valer en juicio en nombre propio, un derecho ajeno excepto en los casos
previstos por la Ley...”

10
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se le conoce con el nombre de "ad procesum" y se produce
cuando el derecho que se cuestionara en el juicio es
ejercitado en el proceso por quien tiene aptitud para hacerlo
valer, a diferencia de la legitimacion "ad causam” que implica
tener la fitularidad de ese derecho cuestionado en el juicio; es
decir, la legitimacién en el proceso se produce cuando la
accion es ejercitada en el juicio por aquél que tfiene aptitud
para hacer valer el derecho que se cuestionara, bien porque
se ostente como ftitular de ese derecho o bien porque cuente
con la representacion legal de dicho ftitular. La legitimacion
"ad procesum" es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la "ad causam" lo es para que se pronuncie

sentencia favorable.

Por su parte la legitimacién pasiva se refiere a la calidad
de la demandada para responder a la accién ejercitada por

el actor.

Lo anterior se considera asi, siempre y cuando cuenten
los intervienientes en el juicio con capacidad procesal para
comparecer a juicio y estén en pleno ejercicio de sus derechos
civiles, como lo previene el articulo 180 del Cdédigo Procesal

Civil en vigor.

En esa tesitura tenemos, que la parte actorg *sxxksess q
través de su Apoderado Legal el Licenciado ********x* “axhibid
el primer testimonio de escritura puUblica nUmergp **# kst
volumen *#xekxxkx - nagina 161, pasada ante la fe del
Licenciado *******xx* Notario PUblico NUmero Dos de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de fecha once
de marzo de dos mil dieciséis, en la que consta el
Otorgamiento de Crédito con constitucién de Garantia
Hipotecaria, que celebrd **#*#x#x¥* con | ahora demandada
eExkEREEE misma que se encuentra debidamente Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de
Morelos bajo el folio electrénico inmobiliario NUMmero **#xdxdxkx

con fecha de registro de fecha tres de julio de dos mil quince.

Por otra parte, también se acredita la legitimacién del

Licenciado ******x%* "en sy cardcter de Apoderado Legal de

11
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*hxFxkxEEX, en términos de la escritura publica nUmero kst
de fecha veintitrés de junio de dos mil quince, que contiene el
Poder General para pleitos y cobranzas, sin facultad para
delegar, pero con facultad especial para autorizar en juicio a

terceros.

Documentales publicas a las cuales se les otorga
valor probatorio en términos de los articulos 437
fraccion 1l, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil vigente
en el Estado de Morelos; con la que se acredita la
legitimacion activa que tfiene la parte actorq *#x#ssdsxdx
por conducto de su Apoderado Legal el Licenciado
RRRE para poner en movimiento este  érgano
jurisdiccional y se deduce la legitimacion pasiva de
*hxkdxddxk en su cardcter de demandada en el
presente juicio de conformidad con lo dispuesto por los

articulos 179 y 191 de la Ley Adjetiva Civil en vigor.

IV.- ANALISIS DEL FONDO DEL ASUNTO.- Enseguida, por
sistemdtica juridica y no existiendo diversa cuestion que se
tenga que resolver previomente, se procede al estudio de la
accion que en la via especial hipotecaria entabld la persona
moraq| **¥xExxdxk - contrg F**ExEEXEX - gsi, en el presente juicio la
persona moral actora reclama de la parte demanda las
prestaciones que han quedado previomente senaladas y

transcritas en la presente resolucion.

Ahora bien, para resolver en definitiva el presente
asunfo se cita como marco juridico aplicable el articulo 2359

del Codigo Civil en vigor del Estado de Morelos que dispone:

"NOCION LEGAL DE LA HIPOTECA. La hipoteca es una
garantia real constituida sobre bienes inmuebles
determinados y enajenables que no se entregan al
acreedor, y que en caso de incumplimiento de la obligacién
principal, otorga al titular los derechos de persecucién, de
venta y de preferencia en el pago”

Por su parte los articulos 623 y 624 del Codigo Procesal

Civil en vigor del Estado de Morelos establecen:

"ARTICULO 623 HIPOTESIS DE LA VIA ESPECIAL
HIPOTECARIA. Se tramitard en la via Especial Hipotecaria
todo juicio que tenga por objeto la Constituciéon, ampliacion,
divisién o registro de una hipoteca, asi como su cancelacién
o bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca

12
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garantice. Para que el juicio que tenga por objeto el pago o
la prelacién de un crédito hipotecario se siga segun las
reglas del presente Capitulo, es requisito indispensable que el
crédito conste en escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y que sea de plazo
cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo prevenido
en los articulos 1386 y 2368 del Cédigo Civil.".

“ARTICULO 624. "REQUISITOS DEL JUICIO HIPOTECARIO.-

Para que proceda el Juicio Hipotecario, deberdn reunirse

estos requisitos: .- Que el crédito conste en Escritura Publica

o Privada, segun su cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido,

o0 que deba anticiparse conforme al Contrato de Hipoteca o

la Ley; y, lll.- Que la Escritura PUblica en que conste sea

primer testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad. Cuando se entable pleito entre los

que contrataron la hipoteca procederd el Juicio Hipotecario

sin necesidad del requisito del registro, para exigir el pago o

la prelacién de un crédito garantizado con hipoteca; siendo

siempre condicion indispensable para inscribir la cédula que

esté registrado el bien a nombre del demandado y que no

haya inscripcion de embargo o gravamen en favor de

tercero.”.

Los citados dispositivos legales contemplan los requisitos a
cumplir para la procedencia del juicio hipotecario, requisitos
que, en la especie y en concepto de esta autoridad,
atendiendo a los elementos que integran los presentes autos,
se encuentran plenamente acreditados, ya que en efecto,
obra en autos el primer testimonio de escritura publica nUmero
escritura publica nimero **¥*x¥¥xkx yolymen *****:xx¥xx  nGgina
161, pasada ante la fe del Licenciado ******x#x*  Notario
PUblico NUmero Dos de la Primera Demarcaciéon Notarial del
Estado de Morelos, de fecha once de marzo de dos mil
dieciséis, en la cual consta entre ofros actos el CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES DE GARANTIA
HIPOTECARIA celebrado entre e Hdxsdderds y debbkddards
documental de la cuales se desprende, que la parte actora
*ExkxrExd* otorgd en favor de la demandada **#xdxdxdx —n
crédito por la cantidad de $1°026,400.00 (UN MILLON VEINTISEIS
MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), garantizando el pago
del crédito con la constitucion de una hipoteca sobre el
inmueble identificado como ********* " que se formaliza sobre
el bien inmueble ubicado en |g *****#xx con |a superficie,
medidas y colindancias especificadas en el contrato base de
la accion, acto juridico que consta en el testimonio de
escrifura publica nimero **#*x#xxkx yolumen *****xxkx%  nagina
161, pasada ante la fe del Licenciado **********  Notario
PUblico NUmero Dos de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, de fecha once de marzo de dos mil

dieciséis, documental que al no haber sido impugnada, ni
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objetada en su contenido, es factible concederle pleno valor
probatorio, al haber sido analizada conforme a las reglas de la
l6gica y de la experiencia, en términos de lo dispuesto por los
articulos 444, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil en vigor en el

Estado de Morelos.

En esta tesitura, esta Autoridad considera igualmente que
se encuentra plenamente acreditada la falta de pago de la
demandada *#*#x#x#xk on términos de los estados de cuenta
que adjunta la parte actora al escrito de demandada,
documentales que, por su naturaleza y origen, se les confiere
pleno valor probatorio en términos del articulo 68 de la Ley de

Instituciones de Crédito, el cual establece:

"Articulo 68. Los contratos o las pdlizas en los que, en su
caso, se hagan constar los créditos que otorguen las
instituciones de crédito, junto con los estados de cuenta
certificados por el contador facultado por la institucion de
crédito acreedora, serdn titulos ejecutivos, sin necesidad de
reconocimiento de firma ni de ofro requisito.

El estado de cuenta certificado por el contador a que
se refiere este articulo, hard fe, salvo prueba en contrario, en
los juicios respectivos para la fijacion de los saldos resultantes
a cargo de los acreditados o de los mutuatarios, en todos los
casos en que por establecerse asi en el contrato:

"l. El acreditado o el mutuatario pueda disponer de la
suma acreditada o del importe de los préstamos en
cantidades parciales o esté autorizado para efectuar
reembolsos previos al vencimiento del plazo senalado en el
contrato, y

"Il. Se pacte la celebracién de operaciones o la
prestacion de servicios, mediante el uso de equipos Yy
sistemas automatizados."

Del referido precepto derivan los siguientes supuestos:

1.- Los contratos o las pdlizas en los que, en su caso, se
hagan constar los créditos que otorguen las instituciones de
crédito, junto con los estados de cuenta certificados por el
contador facultado por la institucidn de crédito acreedoraq,
serdn fitulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de

firma ni de otro requisito.

2.- El estado de cuenta certificado por el contador,
referido con antelacién, hara fe, salvo prueba en contrario, en
los juicios respectivos para la fijacidon de los saldos resultantes a
cargo de los acreditados o de los mutuatarios, en todos los
casos en que por establecerse asi en el contrato: . El
acreditado o el mutuatario pueda disponer de la suma
acreditada o del importe de los préstamos en cantidades

parciales o esté autorizado para efectuar reembolsos previos al
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vencimiento del plazo senalado en el contrato, y Il. Se pacte la
celebracion de operaciones o la prestacidn de servicios,

mediante el uso de equipos vy sistemas automatizados.

Asi, se considera que la documental tiene valor
probatorio ya que fue expedida por contador autorizado por
la instifucidon bancaria actora y atendiendo asi a que la
importancia del estado de cuenta por el contador del banco
radica en que coadyuva en la fijacién de los saldos resultantes
a cargo de los acreditados, ya que se erige como unad
presuncion legal del adeudo que consigna para los casos
especificados. En ese contexto, el estado de cuenta adquiere
tal fuerza demostrativa que hace presumir que el derecho del
acreedor es legitimo, asi como la culpabilidad del
demandado, derivada de la pura existencia del propio

documento.

En ese tenor, es evidente que la omision de pagos se
justifica plenamente con dicha documental, toda vez que el
precepto citado se refiere, precisamente, al hecho de que
hard fe salvo prueba en contrario para la fijacién de los saldos,
por lo que corresponde a la contraparte probar que la referida
certificaciéon resulta falsa, o bien, que son inexactos los datos
contenidos en ella, situacidon que, como serdn expuestos en
lineas siguientes no acontece pues el demandado no
demostrd tales supuestos. Sirve de apoyo a lo anterior por

analogia la siguiente tesis que a la letra dice:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 181560

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XIX, Mayo de 2004

Materia(s): Civil

Tesis: 1.110.C.100 C

Pagina: 1777

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR EL CONTADOR
FACULTADO POR LA INSTITUCION DE CREDITO. RESULTA APTO,
SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, PARA DETERMINAR EL MONTO DEL
INTERES CAUSADO, EN EL INCIDENTE DE LIQUIDACION DE
INTERESES. De lo dispuesto por el primer pdrrafo del articulo 68
de la Ley de Instituciones de Crédito se desprende que los
confratos o las pdlizas donde se hagan constar los créditos
otorgados por las instituciones de crédito, junto con los estados
de cuenta, serdn titulos ejecutivos sin  necesidad de
reconocimiento de firma ni de otro requisito. Ahora bien, el
segundo parrafo del propio numeral establece que el estado de
cuenta certificado por el contador de la institucién hard fe,
salvo prueba en contrario, en los juicios respectivos para la
fijacién de los saldos resultantes; de lo cual se infiere que el
certificado contable resulta apto para determinar el monto del
interés causado, con el fin de acreditar el monto reclamado en
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el incidente de liquidacién, toda vez que el precepto citado se

refiere, precisamente, al hecho de que hard fe salvo prueba en

contrario para la fijacion de los saldos, sin que pueda estimarse

que ello sélo acontece durante el juicio, sino que debe

interpretarse que es durante todo el procedimiento, incluso

hasta la ejecucion de la sentencia que condend al pago de tal
prestacion; sin que con ello se viole la garantia de igualdad
procesal, ya que el articulo 68 del ordenamiento legal invocado
establece una presuncion legal en relacién con la veracidad de

la certificacién contable formulada por el contador facultado

por la institucidn de crédito, por lo que corresponde a la

contraparte probar que la referida certificacion resulta falsa, o

bien, que son inexactos los datos contenidos en ella, lo cual no

limita ni restringe la oportunidad del condenado de impugnar y

demostrar tal extremo.

DECIMO PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL

DEL PRIMER CIRCUITO.

V.- RESUELTAS DEL JUICIO.- En este sentfido y tomando en
consideracion los argumentos antes plasmados, ante el
incumplimiento  contractual, esta Avutoridad considera
debidamente probada la accién intentada por la persona
moral **#*&x&*x% Hor tanto, se declara, procedente el ejercicio
de la acciéon real hipotecaria ejercitada por la parte actora
rrkxkxxkx, al haberse acreditado que la parte demandada no
cumplié con los pagos pactados en el contrato base de la
accion, de conformidad por el articulo 1700 del Codigo Civil

vigente en el Estado de Morelos que establece:

“.. Si los términos de un contrato son claros y no
dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se
estard al sentido literal de sus cldusulas...”

Pues del contrato exhibido como base de la accién se
advierte la factica intencidén de los contratantes, por lo que se
debe estar al sentido literal de sus cldusulas, mds aln de que
tratdndose de contratos bilaterales la voluntad de las partes,
es la suprema ley en los mismos; por ende, es procedente
condenar al demandado al cumplimiento de las prestaciones

que reclama la actora.

En tales consideraciones y ante la falta de cumplimiento
de la obligacién, se actuadliza la hipdtesis prevista en el
confrato de otorgamiento de crédito base de la accion, esto
es, precisamente el vencimiento anticipado del crédito porque
la demandada dejé de cubrir por causas a ella imputables los
pagos derivados de dicho contrato, por ende se declara el
VENCIMIENTO ANTICIPADO del contrato Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria en primer lugar y grado de
preferencia, al actualizarse la cldusula decima sexta del

contrato _de Otorgamiento de Crédito con Constitucion de
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Garantia Hipotecaria celebrado entre *#xikxksis oo sxkkrkkuks

contrato que consta en la escritura publica NUmerg **#*xsksxk
volumen *#xexkkx = ndgina 161, pasada ante la fe del
Licenciado ******x*x* Notario PUblico NUmero Dos de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de fecha once

de marzo de dos mil dieciséis; en consecuencia,

Se condena a la demandada #***x#xsEx g pagar a
FelbxrkE*E 0 a quien sus derechos represente, la cantidad de
$1,006,399.20 (UN MILLON SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE PESOS 20/100 M.N.); por concepto de suerte principal;

que deriva del contrato de Apertura de Crédito, con Interés y
Garantia Hipotecaria correspondiente a la escritura escritura
publica nUmerp *#x#xkxxx — yolymen ¥k ndgina 161,
pasada ante la fe del Licenciado ********  Notario PUblico
NUmero Dos de la Primera Demarcacién Notarial del Estado de
Morelos, de fecha once de marzo de dos mil dieciséis, la cual
se encuentra debidamente adminiculada con la documental
privada relativa al certfificado de adeudo signada por el
Contador PuUblico ********x* Contador Facultado por la parte

actora documental base de la accion.

Dicho crédito se integra de los conceptos siguientes:

“a).- La cantidad de $1°001,228.37 (un millon
mil doscientos veintiocho pesos 00/100 m.n.),
cantidad que se reclama por concepto de capital
vigente al dia 14 de enero de 2018, derivado del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de
Preferencia y del estado de adeudo que se
acompanan como documentos base de la accion.

b).- La cantidad de $5,170.83 (CINCO MiIL
CIENTO SETENTA PESOS 83/100 M.N.), cantidad que
se reclama por CONCEPTO CAPITAL VENCIDO al 14
de enero de 2018, derivado del Confrato de
Apertura de Crédito simple con Interés y Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de Preferencia
y del Estado de Adeudo que se acompanan como
documentos base de la accion.”.

VI.- PAGO DE INTERESES ORDINARIOS.- Por ofra parte, se
condena g *#xkExdxxk g pagarle g ***xExxExx Hor concepto de
INTERESES ORDINARIOS, la cantidad de $38,843.93 (treinta y
ocho mil ochocientos cuarenta y tres pesos 93/100 m.n.), por
CONCEPTO DE INTERESES ORDINARIOS, generados al dia

catorce de enero de dos mil dieciocho, asi como aquellos que
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se sigan devegando hasta la total liquidacion del adeudo,

previa liquidacion se formule en ejecuciéon de sentencia.

VIl.- PAGO DE INTERESES MORATORIOS.- Asi también, se
condena g *ExExkxk gl pago de la cantidad de $6.80 (SEIS
PESOS 80/100 M.N.), cantidad que se reclama por CONCEPTO
DE INTERESES MORATORIOS, generados al dia 14 de Enero de
2018, asi como aquellos que se sigan devegando hasta la total
liguidacion del adeudo, previa liquidacidon que se formule en

ejecucion de sentencia.

Vill.- PAGO DE COMISIONES POR ADMINISTRACION DE
CREDITO.- Asimismo, se condena a **#####++ o pagarle a
FxkxgRxdx® la cantidad de $796.00 (SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS 00/100 M.N.), por concepto de COMISIONES POR
ADMINISTRACION DE CREDITO, generados al dia 14 de Enero
de 2018, mas los que se sigan generando hasta la conclusion
del presente juicio, previa cuantificacion en la etapa de

ejecucion.

IX.- PAGO DE COMISIONES DE ADMINISTRACION DE
CREDITO.- Igualmente se condena a **#4+ o nogarle a
ekxxkEE*E O 0 quien sus derechos represente, por concepto de
IVA DE COMISIONES DE ADMINISTRACION DE CREDITO, al pago
de la canfidad de $127.36 (CIENTO VEINTISIETE PESOS 36/100
M.N.); generadas al dia 14 de Enero de 2018, md&s los que se
sigan generando hasta la conclusidon del juicio, tal como se
acredita con el estado de cuenta que a la presente demanda
se anexa; en términos de lo pactado en la cldusula Quinta

nUmero | del confrato de crédito base de la accidn.

X.- PAGO DE GASTOS DE DESEMPLEO.- De la misma
forma, se condena g #*sxdisd g pagarle q *ksxkxsk g
cantidad de $522.95 (QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS 95/100
M.N.), por concepto de GASTOS DE DESEMPLEO,
generados al dia 14 de Enero de 2018, mdas los que se
sigan generando hasta la conclusién del juicio, tal como
se acredita con el estado de cuenta que anexd la

actora.
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Xl.- PAGO DE SEGURO DE INTERIORES.- Asimismo, se
condena qQ #x#dxddxt g pagarle q #Hxxdxxdxx g cantidad de
$392.00 (TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 00/100
M.N.), por concepto de SEGURO DE INTERIORES,
generados al dia 14 de Enero de 2018, mds los que se
sigan generando hasta la conclusion del juicio, tal como
se acredita con el estado de cuenta que anexd la

actora.

XIl.- PAGO DE SEGURO DE DANOS.- De la misma forma,
se condena q #x#xxdixt q pagarle g *##xdkxdx g cantidad
de $385.04 (TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS
04/100 M.N.), por concepto de SEGURO DE DANOS,
generados al dia 14 de Enero de 2018, mads los que se
sigan generando hasta la conclusion del juicio, tal como

se acredita con el estado de cuenta que anexd la actora.

Xlll.- PAGO DE SEGURO DE VIDA.- Aunado a lo anterior,
se condena g *#xkExdkxxk g pagarle g *¥xE*xEk*xk g cantidad de
$3,220.48 (TRES MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS 48/100 M.N.), por
concepto de SEGURO DE VIDA, generados al dia 14 de Enero
de 2018, mds los que se sigan generando hasta la conclusion
del juicio, tal como se acredita con el estado de cuenta que

anexo la actora.

XIV.- PAGO DE COMISION POR PAGO TARDIO.- Asi
también, se condena q *¥¥xExExk o pagarle q FrExExEREx g
cantidad de $2,375.74 (DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO
PESOS 74/100 M.N.), por concepto de COMISION POR PAGO
TARDIO, generados al dia 14 de Enero de 2018, mds los que se
sigan generando hasta la conclusidon del juicio, tal como se

acredita con el estado de cuenta que anexd la actora.

XV.- PAGO DE GASTOS Y COSTAS.- Por cuanto a la
prestacion marcada con el inciso L), en virtud de que la
presente resolucidén es adversa a la parte demandada, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 158 del Cdédigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, se condena a

haxkxxdax al pago de los gastos y costas originados en esta
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instancia; previa liquidacion que al efecto se realice en

ejecucion de sentencia.

XVI.- PERIODO DE GRACIA PARA LA DEMANDADA.- En
ese orden, se concede a la parte demandadqg ##xksxsdsx g
plazo legal de CINCO DIAS contados a partir de la fecha en
que cause ejecutoria la presente resolucion, para que dé
cumplimiento voluntario a lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto por el dispositivo 691 del Coddigo Procesal Civil para
el Estado de Morelos, y en caso de no hacerlo, procédase en
Ejecucion Forzosa de la sentencia al remate del bien inmueble
otorgado en garantia hipotecaria y con su producto hdgase

pago al acreedor o quien sus derechos legalmente represente.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademds en
lo previsto por los articulos 96 fraccién IV, 100, 105, 106, 623 vy
demds relafivos y aplicables del Coédigo Procesal Civil del

Estado Libre y Soberano de Morelos, se

RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocery
resolver el presente asunto, y la via infentada es la procedente
conforme a lo senalado en el Considerando | de esta

resolucion.

SEGUNDO.- La parte actora ¥¥*x#xdxdx q través de su
apoderado legal, acredité la accidén que ejercité contra la
demandada #*#xExExsE - quien no contestd la demanda
incoada en su contra, ni opuso defensas y excepciones,

siguiéndose el presente juicio en su rebeldia; en consecuencia,

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del

plazo del contrato de Otorgamiento de Crédito con

Constitucion de Garantia Hipotecaria concedido a la hoy

demandada, al actuadlizarse la hipdtesis establecida en la
Clausula Décima Sexta del contrato basal; tal y como se

expuso en la parte considerativa del presente fallo.

CUARTO.- Se condena a la demandadaq ###**sesss g

pagar g **ExkExkxx 5 a quien sus derechos represente, la
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canfidad de $1,006,399.20 (UN MILLON SEIS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE PESOS 20/100 M.N.); por concepto de suerte

principal; que deriva del contrato de Apertura de Crédito, con

Interés y Garantia Hipotecaria correspondiente a la escritura
escritura publica nimero ****x#*xxkx yolymen *****xxkxx  nEgina
161, pasada ante la fe del Licenciado *#*<xxx  Notario
PUblico NUmero Dos de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, de fecha once de marzo de dos mil
dieciséis, la cual se encuentra debidamente adminiculada con
la documental privada relativa al certificado de adeudo
signada  por el Contador Publico **#*x*xx*  Contador

Facultado por la parte actora documental base de la accién.

Dicho crédito se integra de los conceptos siguientes:

“a).- La cantidad de $1°001,228.37 (un millon
mil doscientos veintiocho pesos 00/100 m.n.),
cantidad que se reclama por concepto de capital
vigente al dia 14 de enero de 2018, derivado del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de
Preferencia y del estado de adeudo que se
acompanan como documentos base de la accidn.

b).- La canfidad de $5,170.83 (CINCO MIL
CIENTO SETENTA PESOS 83/100 M.N.), cantidad que
se reclama por CONCEPTO CAPITAL VENCIDO al 14
de enero de 2018 derivado del Confrato de
Apertura de Crédito simple con Interés y Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado de Preferencia
y del Estado de Adeudo que se acompanan como
documentos base de la accidn.”.

QUINTO.- Por ofra parte, se condena q *#*xdderds o
pagarle g **#x#ExdEx or concepto de INTERESES ORDINARIOS,
la canfidad de $38,843.93 (ireinta y ocho mil ochocientos
cuarenta y tres pesos 93/100 m.n.), por CONCEPTO DE
INTERESES ORDINARIOS, generados al dia catorce de enero de
dos mil dieciocho, asi como aquellos que se sigan devegando
hasta la total liquidacidn del adeudo, previa liquidacion se

formule en ejecucion de sentencia.

SEXTO.- Asi también, se condena q ***¥x¥x¥x% g pago
de la cantidad de $6.80 (SEIS PESOS 80/100 M.N.), cantidad
que se reclama por CONCEPTO DE INTERESES MORATORIOS,
generado al dia 14 de Enero de 2018, asi como aquellos que se
sigan devegando hasta la fotal liquidacion del adeudo, previa

liguidacion que se formule en ejecucion de sentencia.
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SEPTIMO .- Asimismo, se condena a **####+++ o nagarle a
*rrkxxdxxt |a cantidad de $796.00 (SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS 00/100 M.N.), por concepto de COMISIONES POR
ADMINISTRACION DE CREDITO, generados al dia 14 de Enero
de 2018, mds los que se sigan generando hasta la conclusion
del presente juicio, previa cuantificacion en la etapa de

ejecucion.

OCTAVA.- Igualmente se condena q **#**&&xik o nagarle
Q FeEExEEREX 5 a quien sus derechos represente, por concepto
de IVA DE COMISIONES DE ADMINISTRACION DE CREDITO, al
pago de la canfidad de $127.36 (CIENTO VEINTISIETE PESOS
36/100 M.N.); generadas al dia 14 de Enero de 2018, mds los
que se sigan generando hasta la conclusion del juicio, tal
como se acredita con el estado de cuenta que a la presente
demanda se anexa; en términos de lo pactado en la cldausula

Quinta numero | del contrato de crédito base de la accidn.

NOVENA.- De Ila misma forma, se condena a
kbbb Q pagarle g Rk g cantidad de $522.95
(QUINIENTOS ~ VEINTIDOS PESOS  95/100 M.N.), por
concepto de SEGURO DE GASTOS DE DESEMPLEO,
generados al dia 14 de Enero de 2018, mads los que se
sigan generando hasta la conclusion del juicio, tal como
se acredita con el estado de cuenta que anexd la

actora.

DECIMA.- Asimismo, se condena @ *xsskssxs g
pagarle g *#sxxkkxx o cantidad de $392.00 (TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), por concepto de
SEGURO DE INTERIORES, generados al dia 14 de Enero de
2018, mas los que se sigan generando hasta la conclusion
del juicio, tal como se acredita con el estado de cuenta

gue anexod la actora.

DECIMA PRIMERA - De Ia misma forma, se condena a
wekkkxkik Q pagarle q ¥eERsskRxx o cantidad de $385.04

(TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 04/100 M.N.), por
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concepto de SEGURO DE DANOS, generados al dia 14 de
Enero de 2018, mds los que se sigan generando hasta la
conclusidon del juicio, tal como se acredita con el estado de

cuenta que anexd la actora.

DECIMA SEGUNDA - Aunado a lo anterior, se condena a
FrpkrdxErx 0 pagarle g #xExxExEx g canfidad de $3,220.48 (TRES
MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS 48/100 M.N.), por concepto de
SEGURO DE VIDA, generados al dia 14 de Enero de 2018, mdas
los que se sigan generando hasta la conclusidon del juicio, tal
como se acredita con el estado de cuenta que anexd la

actora.

DECIMA TERCERA.- Asi también, se condena q ##+#ssssss
a pagarle q *kxkxkExdx g canfidad de $2,375.74 (DOS MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 74/100 M.N.), por
concepto de COMISION POR PAGO TARDIO, generados al dia
14 de Enero de 2018, mas los que se sigan generando hasta la
conclusion del juicio, tal como se acredita con el estado de

cuenta que anexd la actora.

DECIMA CUARTA.- Por cuanto a la prestacién marcada
con el inciso L), en virtud de que la presente resolucion es
adversa a la parte demandada, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 158 del Codigo Procesal Civil vigente
en el Estado de Morelos, se condena g **#**#x&&x q| pago de
los gastos y costas originados en esta instancia; previa

liguidacion que al efecto se realice en ejecucion de sentencia.

DECIMA QUINTA.- Se concede a la parte demandada
whExdkxxdax, el plazo legal de CINCO DiAS contados @ partir de la
fecha en que cause ejecutoria la presente resolucién, para
que dé cumplimiento voluntario a lo anterior, y en caso de no
hacerlo, procédase en Ejecucion Forzosa de la sentencia, al
remate del bien inmueble oforgado en garantia hipotecaria y
con su producto hdgase pago al acreedor o quien sus

derechos legalmente represente.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE
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Asi, 1o resolvid y firma, la Maestra en Derecho SANDRA
GAETA MIRANDA Juez Décimo Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, quien actia ante
el Primer Secretario de Acuerdos, Licenciado BENJAMIN

MORALES ORDONEZ, quien da fe.
SGM/RDR,
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