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ESPECIAL HIPOTECARIO
EXP. NUM. 159/2020
PRIMERA SECRETARIA
SENTENCIA DEFINITIVA
APROBACION DE CONVENIO

Cuernavaca, Morelos, a diez de marzo de dos mil veintidos.

VIS TO S para resolver sobre la APROBACION DEL CONVENIO
celebrado por las partes dentro de los autos del expediente nUmero
159/2020, relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por los

Licenciados ***kxdxd y /o *kxdkxdxd* on su cardcter de apoderados

legales de **#x&*xd®x  contra y ** *, radicado en la
Primera Secretaria, y;
RESULTANDOS:

ANTECEDENTES. Del escrito inicial de demanda y demds
constancias que obran en el presente sumario, se desprende lo

siguiente:

1.- PRESENTACION DE LA DEMANDA.- Mediante escrito
presentado el diecisiete de agosto de dos mil veinte, ante la oficialia
de partes comun del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos y
que por turno correspondié conocer a este Juzgado Décimo Familiar
de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos,
comparecieron los Licenciados #*¥#xkdxds y /g Fxkdxddxd®  en su

cardcter de apoderados legales de **¥*#x#x¥* demandando en la via

especial hipotecaria de **y , las prestaciones que se
encuentran detalladas en su escrito de demanda, las que aqui se
dan por integramente reproducidas como si a la letra se insertaren en

obvio de repeticiones innecesarias.

2.- RADICACION DE LA CONTROVERSIA. Por auto de veintiuno
de agosto de dos mil veinte, fue admitida la demanda en la via y
forma propuesta, se ordend emplazar a los demandados para que
en el plazo de cinco dias diera contestacion a la demanda incoada
en su confra, se designé perito por parte de este Juzgado para
conocer el valor comercial de la finca hipotecada, requiriéndose a la
parte demandada para que al momento de contestar la

demandada designaran perito valuador de su parte.

3.- EMPLAZAMIENTO POR COMPARECENCIA DE LOS
DEMANDADOS. Mediante comparecencia de fecha nueve de febrero

de dos mil veintidds, se emplazd a juicio a los demandados **#sssssss

y Feokskdkok sk kk Rk
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4.- EXHIBICION Y RATIFICACION DE CONVENIO. En auto de
nueve de febrero de dos mil veintidods, se tuvo a las partes exhibiendo
un CONVENIO DE TRANSACCION JUDICIAL SOBRE RECONOCIMIENTO
DE ADEUDO Y FORMA DE PAGO, mismo que fue ratificado por las

partes mediante comparecencia de misma fecha.

5.- CITACION PARA SENTENCIA. En auto de fecha veintitrés de
febrero del dos mil veintidés, se ordend turnar a resolver respecto de
la aprobacién del convenio presentado por las partes, lo que ahora

se hace al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- COMPETENCIA. En primer término, se procede al estudio de
la competencia de este Juzgado para resolver el presente asunto
sometido a consideracion; ello en atencion a lo dispuesto por el
articulo 18 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
que senala:

“..Toda demandada debe formularse por escrito ante érgano jurisdiccional

competente. Se entiende por competencia del Juzgado o Tribunal, el limite

de juzgamiento que a cada uno de los érganos judiciales le corresponde de
acuerdo con los mandatos de la Ley...”

Ahora bien, para determinar la competencia de este Juzgado,
en primer plano se debe precisar lo dispuesto por el articulo 23 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, que a la letra
dice:

“Criterios para fijar la competencia. La competencia de los fribunales se
determinard por la materia, la cuantia, el grado y el territorio”

Asi, por lo que se refiere a la competencia por materig,
atendiendo a lo dispuesto por el articulo 29 del Ordenamiento Legal

antes invocado que a la lefra dice:

“"Competencia por materia. La competencia podrd fijarse atendiendo al
interés juridico preponderante del negocio, civil o familiar”

Este juzgado es competente para conocer del presente
asunto, dado que el interés juridico preponderante en el presente
asunfto es eminentemente civil, al ejercerse una accién hipotecaria
derivada de un contrato de apertura de crédito simple con interés y

garantia hipotecaria, asimismo por cuanto a la competencia por
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razon de la cuantia, este Juzgado es competente para conocer del
mismo, atendiendo a lo dispuesto por los articulos 30 del Cddigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos y 75 de la Ley Orgdnica
del Poder Judicial del Estado de Morelos, por lo que respecta a la
competencia por razén del grado, igualmente es competente para
conocer este Juzgado, ya que el presente asunto se encuentra en
primera instancia; finalmente, tratdndose de la competencia por
razon del territorio, se debe precisar lo dispuesto por el articulo 25 del
Coédigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, que

literalmente dice:

“Sumision expresa. Hay sumision expresa cuando los interesados renuncian
clara y terminantemente al fuero que la Ley les concede y se sujetan a la
competencia del érgano jurisdiccional del mismo género correspondiente...”.

Por consiguiente, este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente juicio, toda vez que existe sometimiento expreso
de las partes respecto a la competencia de este juzgado,
arribdndose a dicha aseveracién, porque del documento presentado
como base de la accién consistente en la escritura publica nUmero
*hxxdkxxdkrx de treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, pasada
ante la fe del Notario PUblico niUmero Dos de la Primera Demarcacién
Notarial del Estado de Morelos, en la cual consta el Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria en

Primer Lugar y Grado, celebrado entre #*#x&xk&xk v, |05 Ciudadanos

y ; pacto contractual que es base de la accidn
gue se intenta, del cual se advierte especificamente de su cldusula
vigésima Octava, misma que a la leftra dice: “...Para Ila
interpretacion, ejecucion y cumplimiento de los derechos vy
obligaciones que derivan de los actos que se consignan en este
instrumento, asi como para la decision sobre cualquier controversia
que llegase a suscitarse con motfivo de los mismos, las partes se
someten con renuncia expresa del fuero que les corresponda o
llegarles a corresponderles por cualquier razon, a las Leyes y a los
tribunales competentes de la Ciudad de Ciudad de México, Nuevo
Ledn, Jalisco, o los tribunales competentes en el lugar en donde se
ubique el inmueble objeto de esta escritura, a eleccion de la actora”;
documental que por su cardcter eminentemente publico, se le
confiere pleno valor probatorio en términos de lo dispuesto por los

arficulos 490 y 491 del Cdodigo Procesal Civil en vigor del Estado de
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Morelos, respecto a la competencia de este juzgado, pues de la
anterior cldusula se advierte con notoria claridad que queda a
elecciéon de la actora la competencia por razédn del territorio; siendo
también que por la ubicacién del inmueble, esta autoridad ejerce

competencia.

I1.- ESTUDIO DE LA ViA. En segundo plano se procede al estudio
de la via en la cual la parte actora reclama sus prestaciones, lo
anterior por ser una obligacién de esta autoridad judicial, previo al
estudio del fondo del presente asunto, pues el derecho a la tutela
jurisdiccional establecido por el arficulo 17 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar
la seguridad juridica. Asi, las leyes procesales determinan cudl es la
via en que debe intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion
de un juicio en la forma establecida por aguéllas tiene el cardcter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la decisidon

de fondo.

Asi, una vez anadlizadas las constancias procesales que
integran los autos, esta autoridad judicial determina que la via
elegida es la correcta, pues el arficulo 623 del Cédigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos; establece:

“Hipdtesis de la via especial hipotecaria. Se tramitard en la via especial
hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucién, ampliacion o
division y registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o bien el pago o
prelacion del crédito que la hipoteca garantice. Para que el juicio que tenga
por objeto el pago o la prelacion de un crédito hipotecario se siga segun las
reglas del presente Capitulo, es requisito indispensable que el crédito conste
en escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo
prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Cédigo Civil”

Como se desprende del escrito de demanda, la accion
intentada por la parte actora tiene por objeto la declaratoria de
vencimiento anticipado y el pago de diversas cantidades derivadas
del contrato de contfrato de mutuo con interés ordinario y moratorio

con garantia hipotecaria, celebrado entre ****¥x¥x&x v |05 Ciudadanos

y e ¥, constando dicho acto juridico en el primer
testimonio de escritura publica ya descrita en lineas anteriores y que
se encuentra inscrita en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, por consiguiente se actualizan los

requisitos para la procedencia de la via especial hipotecaria.
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ll.- ESTUDIO DE LA LEGITIMACION DE LAS PARTES. Ahora bien,
previo al estudio del convenio de mérito, se procede al estudio de la
legitimacion de *¥xd*xkxdx /g Fxdxdxrdxk  en su cardcter de
apoderados legales de la persona moral **##xxdExx  narte actora, al
haber sido quien celebrd con este cardcter el referido acuerdo de
voluntades. Asi tenemos que la legitimacion en el proceso, debe ser
entendida como un presupuesto del procedimiento que se refiere a
la capacidad o idoneidad para comparecer al juicio, para lo cual se
requiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de sus
derechos civiles, o a la representaciéon de quien comparece d
nombre de otro, en este sentido, esta autoridad judicial considera
qgue la misma quedd plenamente acreditada, con la escritura
pUblica **#**#x#kx  do fecha ocho de abril de dos mil frece, pasado
ante la fe del Notario PUblico nUmero 44 del Estado de México,

Licenciado *#ssssxssrs

Al respecto debe decirse que el articulo 180 fraccién |, del
Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, establece la
capacidad para comparecer a juicio de las personas morales con
relacion a sus representantes legales, hipdtesis que tiene aplicacion
en el presente asunto dada la representacion con que se ostentan los
Licenciados **¥*¥x&x&x y /o *x*kxdxd** on su cardcter de apoderado
general para pleitos y cobranzas de la persona moraql| *#xksxdxss tq] y
como se acredita con la documental publica arriba descrita, a la
cual se le concede pleno valor probatorio de conformidad con los
articulos 490 y 491 de la Ley Adjetfiva Civil vigente en el Estado de
Morelos; pues no fue impugnada en su contenido y forma; por lo
tanto le asiste derecho a dicha persona para comparecer a juicio en
representacion de la parte actora y celebrar el convenio referido;
toda vez que la legitimacién pasiva se advierte de la misma

documental valorada.

IV.- ESTUDIO DE CONVENIO EXHIBIDO Y RATIFICADO POR LAS
PARTES. Ahora bien, enfrando al estudio del convenio que celebraron
las partes en el presente asunto, en virtud que de dicho convenio se

desprende la voluntad expresa de las partes ¥*#x&x*x* o frgvés de sus

apoderados legales *y/o ¥ ¥, como parte actora vy los

demandados *y , asi como la libertad con la que se
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condujeron para la celebracion del mismo, el cual a la literalidad se

frascribe:

A) Que por asi convenir a los intereses de las PARTES que intervienen en
la celebracién del presente acto juridico, es su deseo celebrar un CONVENIO
DE TRANSACCION JUDICIAL SOBRE RECONOCIMIENTO DE ADEUDO Y FORMA
DE PAGO (en adelante el "Convenio Judicial'] al tenor de las siguientes
Declaraciones y Cldusulas:

DECLARACIONES:

1. Declara en este acto el LIC. ****¥*¥x¥* gpoderado legal de (*******¥*¥]
(en adelante la "PARTE ACTORA"), que en su oportunidad el Banco presentd
una demanda para tramitarse en la via especial hipotecaria, en contra de
los ahora demandados Y en adelante la "PARTE
DEMANDADA" a fin de obtener el cobro de las prestaciones reclamadas
mediante el escrito de demanda respectivo que fue sorteado a este
Juzgado décimo familiar, y radicado bajo el Expediente Numero 159/2020
siendo la suerte principal la cantidad de $1.012,828.95 (UN MILLON DOCE MIL
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 95/100 M.N.), mas accesorios
convencionales y legales, (en adelante indistintamente el "Juicio" o
"Procedimiento), proveniente de un contrato de apertura de crédito simple
con interés y garantia hipotecarla en primer lugar y grado habiéndose
ordenado el emplazamiento, lo cual se llevé a efectos en su momento en los
términos de Ley.

Il.- Declaran la PARTE ACTORA, la PARTE DEMANDADA, que antes y en
adelante se les podrd denominar en conjunto como las "PARTES". para los
efectos de identificacion del presente Convenio Judicial.

lll.- Declaran las PARTES que el Juicio se encuentra actualmente en su
etapa de contestacion de demanda, allandndose la PARTE DEMANDADA a
todo lo actuado en el procedimiento desistiéndose esta Ultima en este acto,
de cualesquier recurso, traba, incidente o juicio de amparo hecho valer
dentro del mismo, asi como reconociendo plenamente el cardcter de la
PARIE ACTORA como titular de los derechos de cobro derivados de las
prestaciones reclamados en el escrito inicial de demanda, asi como
reconociendo plenamente el ADEUDO identificado en la Cldusula Primera
del presente Convenio Judicial.

IV.- La PARTE DEMANDANDA declara bajo protesta de decir verdad,
que debido a su incumplimiento en el pago de sus obligaciones credificias,
reconoce sin reserva ni limitacién alguna que el adeudo registrado a favor
de la PARTE ACTORA, asciende al dia 28 de febrero del 2022, a la cantidad
total de $1,285,850.95 (UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS 95/100 MONEDA NACIONAL), y que se
desglosa de la siguiente manera:

Capital vencido: $1,012,829.12

Intereses ordinarios vencidos: $ 209.906.51
intereses moratorios: $ 40.609.20

Primas de Seguro pendientes: $ 11.966.15
Otros: 10,539.97

TOTAL: $1,285.850.95

VII. LA PARTE DEMANDADA ha solicitado a la PARTE ACTORA un arreglo
o acuerdo para cumplir con sus obligaciones de pago, por lo que en primer
orden expresa su conformidad para que los intereses vencidos sean
capitalizados por la PARTE ACTORA en términos del articulo 363 del Codigo
de Comercio, con la finalidad de que esta ultima en base a la peticion de la
primera, lleve a cabo la reestructuracion de su adeudo en los Términos que
quedardn pactados en las cldusulas del presente Convenio Judicial. En la
Inteligencia de que la PARTE ACTORA podrd ofrecer a la PARTE DEMANDADA
un esquema especial de pagos, el cual quedard identificado en el
clausulado de este acuerdo de voluntades, bajo la denominacion "Programa
de Reestructura”.

VIIl.- En este acto la PARTE DEMANDADA enfrega a la PARTE ACTORA la
cantidad de $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
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por concepto de pago parcial al adeudo mencionado en la Declaracién Vi
que antecede en lo sucesivo el "PAGO PARCIAL"), para los efectos de que se
aplicado en los términos del Programa de Reestructura", sirviendo el presente
Convenid Judicial como "recibo oficial" del pago parcial enfregado en este
acto por la PARIE DEMANDADA.

IX. En este acto la PARTE DEMANDADA solicita le sea financiada la
cantidad de $11.966.15 (ONCE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS
15/100 M.N.) por el importe de las primas de seguro que tiene a la fecha
pendientes de pago. Asi como solicita lambien le sed financiada la cantidad
de $18,165.60 (dieciocho mil ciento sesenta y cinco pesos 60/100 M.N.) por
concepto de gastos y honorarios necesarios para la formalizacién del
presente convenio.

X.- En este acto la PARTE ACTORA realiza una quita parcial (en lo
sucesivo la "QUITA") a favor de la PARTE DEMANDADA por la cantidad de
$20,304.60 (VEINTE MIL TRESCIENTOS CUATRO PESOS 60/100 M.N. por
concepto de (sobre tasa de intereses moratorios) por lo que el saldo de su
adeudo asciende a la cantidad de $1,233,711.95 (UN MILLON DOSCIENTOS
TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS ONCE PESOS 95/100 M.N.), una vez aplicado
el "PAGO PARCIAL" y efectuada la QUITA, considerdndose dicho saldo
deudor como liquido y exigible para todos los efectos legales a que haya
lugar, y el cual se identifica en la cldusula PRIMERA de este Convenio
Judicial.

Xl. Declara la PARTE ACIORA que respecto del Adeudo Reconocido a
que refiere la cldusula PRIMERA de este convenio judicial, estd en posibilidad
de readlizar a la PARTE DEMANDADA un descuenfo condicionado por la
cantidad de $395,546.35 (TRECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS PESOS 35/100 M.N.), en los términos de la Cldusula SEPTIMA
del presente acuerdo de voluntades ratificado ante la autoridad judicial,

Xll. Declaran las PARTES, que una vez reconocida mutuamente la
personalidad con que comparecen y tomando en consideracién que se ha
llegado a un acuerdo de pago respecto del adeudo liquido y exigible, a
cargo de la PARTE DEMANDADA y a favor de la PARTE ACTORA, presentan
ante su Seforia el siguiente CONVENIO DE TRANSACCION JUDICIAL SOBRE
RECONOCIMIENTO DE ADEUDO Y FORMA DE PAGO, para que seaq
debidamente sancionado y elevado a categoria de Cosa Juzgada, mismo
que las PARTES estdn de acuerdo en sujetar al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- RECONOCIMIENTO DE ADEUDO. La PARTE DEMANDADA
reconoce adeudar en este acto a la PARTE ACTORA la cantidad de
$1,233,711.95 (UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS ONCE
PESOS 95/100 M.N.), como adeudo liquido y exigible para todos los efectos
legales a que haya lugar (en lo sucesivo el "ADEUDO RECONOCIDQO"), el cual
estd integrado de la capitalizacion de intereses ordinarios vencidos y no
pagados a que se refiere la Declaracion VIl de este Convenio Judicial, de
conformidad con el articulo 363 del Cddigo de Comercio, asi como de la
suma de los conceptos de capital, intereses moratorios correspondientes,
primas de seguros, gastos, ya aplicado el PAGO PARCIAL y la QUITA
descrito(s) en el capitulo de Declaraciones, senalados en la Declaracion IV
del presente acuerdo, el cual se obliga a pagar en lo sucesivo y durante la
vigencia del presente Convenio Judicial, en la forma y términos establecidos
en este Convenio Judicial, acordados de plena conformidad sin reserva ni
limitacién alguna por las PARTES.

Denfro del ADEUDO RECONOCIDO no quedan comprendidos los
intereses y demds accesorios que deberd pagar en lo sucesivo, en su caso la
PARTE DEMANDADA y que se estipulan en el presente Convenio Judicial.

SEGUNDA.- PLAZO, LA PARTE DEMANDADA se obliga a pagar el importe
del ADEUDO RECONOCIDO en un plazo de 12 (doce) meses, confados a
partir de la fecha del 28 de febrero del 2022. para concluir el dia 31 de enero
del ano 2023.

TERCERA.- REEMBOLSO DEL _ADEUDO RECONOCIDO.- El reembolso del
ADFUDO RECONOCIDO serd efectuado por la PARTE DEMANDADA en los
términos de la Cldusula DECIMA de este convenio, mediante 12
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(doce)amortizaciones mensuales, que se efectuardn los dias Ultimos de cada
mes, conforme al calendario de amortizaciones que firmado por las PARTES,
se agrega al presente Convenio Judicial, como ANEXO "A".

En caso de que alguna de las fechas de pago establecidas en el
calendario de amortizaciones referido en el pdrrafo anterior sea inhdabil, el
pago que corresponda se hard el dia hdbil bancario inmediato anterior.

CUARTA.- TASA DE INTERES ORDINARIO.- La PARTE DEMANDADA se obliga
a pagar a la PARTE ACTORA intereses ordinarios sobre saldos insolutos
mensuales del ADEUDO RECONOCIDO, a la tasa anual que resulte de sumar
DIEZ PUNTO DIEZ puntos porcentuales a la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio (THE) a plazo de 28-veintiocho dias, o el plazo que sustituya a éste,
que el Banco de México da a conocer todos los dias hdbiles bancarios
mediante publicaciones en el Diario Oficial de la Federacién de acuerdo a
su circular 2019/95 y sus modificaciones del veintinueve de febrero de mil
novecientos noventa y seis y/o de cualquier otra fecha posterior,
correspondiente a el promedio de las Ultimas cuatro semanas anteriores a la
fecha en que deba efectuarse el pago de dichos infereses.

Los intereses se calculardn sobre la base de 360-trescientos sesenta dias
por ano y se causardn sobre saldos insolutos.

Los intereses serdn pagaderos por mensualidades, en los términos de la
cldusula DECIMA de este Convenio Judicial, conjuntamente con las
amortizaciones del capital Si por cualquier circunstancia en algin mes, la
PARTE ACTORA no llegare a aplicar la taso de interés ordinario como se
establece en esta cldusula, dado que se estaria aplicando una tasa de
interés equivocada, se conviene enfre las PARTES expresamente que la
PARTE ACTORA estd facultada para realizar las modificaciones o ajustes
necesarios con efectos refroactivos e aquel o aquellos meses en los que no
se hubiere llevado a cabo la modificacién correspondiente.

QUINTA.- TASA DE _INTERES MORATORIO.- LA PARTE DEMANDADA se
obliga a pagar a la PARTE ACTORA, en los términos de la Cldusula DECIMA
de este convenio Judicial intereses moratorios sobre cualquier porcion
vencida y no pagada de capital y/o primas de seguros del ADEUDO
RECONOCIDO, desde el dia de su vencimiento hasta el de su pago total, a la
tasa de interés anual que resulte de multiplicar por DOS la Tasa de interés
Ordinaria que se establece en la Cldusula CUARTA que antecede.

SEXTA.- INDETERMINACION DE LA TIIE.- Las PARTES convienen que para el
caso de que se suspenda o suprima el servicio que el Banco de México
proporciona respecto de dar a conocer la determinacion de la Tasa de
Interés interbancaria de Equilibrio (TE) referida en la Cldusula CUARTA de este
convenio, la tasa anual de interés que deberd aplicarse en lo sucesivo serg,
de entre las siguientes dos que a continuacién se senalan y en el orden que
se establece:

1. La tasa que resulte de sumar DIEZ PUNTO DIEZ puntos porcentuales a
la estimacion del Costo de Captacion a Plazo de pasivos denominados en
Moneda Nacional (CCP), que el Banco de México estima representativo del
conjunto de las Instituciones de Banca Mdultiple y que da a conocer
mensualmente mediante publicaciones en el Diario Oficial de la Federacion
de acuerdo a su Circular 2019/95 y sus modificaciones del dia dieciséis de
Febrero de 1996-mil novecientos noventa y seis y/o de cualquier ofra fecha
posterior, correspondiente al mes en que deba efectfuarse el pago de
intereses.

Para el caso de que se dejard de dar a conocer lo estimacion del CCP.
la tasa de interés que se aplicard en lo sucesivo serd la siguiente:

2. La tasa que resulte de sumar DIEZ PUNTO DIEZ puntos porcentuales al
promedio 3 aritmético del rendimiento de Certificados de la Tesorera de la
Federacién (CETES), a plazo de 28 dias o el plazo que sustituya a éste,
colocados en emision primaria, que se publica regularmente en los diarios de
mayor circulacién en el pais de las Ultimas cuatro semanas a la fecha en que
deba efectuarse el pago de dichos intereses.

Si en alguna o algunas de las semanas a que se hace referencia en el
pdrrafo que antecede, no se llegaren a emitir CETES a veintiocho dias de
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plazo, se considerard el rendimiento de CETES de la semana inmediata
anterior o posterior a la semana en que se hayan dejado de emitir dichos
CETES, el que resulte superior a eleccion de la PARTE ACTORA.

La estipulacién convenida en esta cldusula se aplicard también a la
tasa de interés moratorio pactada en la Cldusula QUINTA que antecede. en
la inteligencia de que en este evento dicha tasa moratoria serd la que
resulte de sumar DIEZ PUNTO DIEZ puntos porcentuales a la tasa sustituta que
se obtenga en la fecha en que se redlice el pago, multiplicada ademds la
tasa resultante por DOS.

"LA PARTE DEUDORA" manifiesta que "LA PARTE ACREEDORA" hizo de su
conocimiento antes de la firma del presente instrumento: el contenido del
mismo y de todos los documentos a suscribir, los cargos. gastos que en su
caso se generaron por su celebracion y, en su caso, los descuentos o
bonificaciones a que tiene derecho, asi como el Costo Anual Total (CAT)
correspondiente (0.0 %). para fines informativos y de comparacién, y en caso
de cumplimiento.

SEPTIMA.- BENEFICIOS “PROGRAMA DE REESTRUCTURA". Sin perjuicio de lo
pactado en las cldusulas TERCERA. CUARTA, QUINTA Y SEXTA que anteceden,
con el objeto de beneficiar A LA PARTE DEMANDADA vy para los efectos de
que tenga la posibilidad de realizar el pago total del ADEUDO
RECONOCIDO, LA PARTE ACTORA ofrece a la PARTE DEMANDADA un
esquema especial de pagos, el cual queda condicionado al cumplimiento
exacto y oportuno por parte de esta Ultima de todas y cada una de las
obligaciones pactadas en este Convenio Judicial y particularmente la
correspondiente al pago oportuno de su adeudo. por lo que convienen
expresamente que:

1. Divisién del ADEUDO RECONOCIDO.- El importe de ADEUDO
RECONOCIDO se divida en las siguientes porciones:

1.1. La primera porcién por la cantidad de $838,165.60 (OCHOCIENTOS
TREINTA' Y OCHO MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS 60/100 M.N.) (en lo
sucesivo el "ADEUDO NO CONDICIONADQ"), la cual se obliga a pagar la
PARTE DEMANDADA a la PARTE ACTORA en los términos del numeral 3 de
esta cldusula; vy,

1.2. La segunda porcién por la cantidad de $395,546,35 (TRESCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA SEIS PESOS 35/100 M.N.) (en lo
sucesivo, el "DESCUENTO CONDICIONADQ"), la cual para efectos de su pago,
estard sujeta alo pactado en el numeral 4 de esta cldusula.

2.- Exencién de la tasa de interés ordinario.- Las PARTES convienen que si
la PARTE DEMANDADA cumple ininterrumpidamente con su obligacion de
pago del ADEUDO NO CONDICIONADO en los términos del numeral 3
siguiente, quedard exenta de pagar la tasa de interés pactada en la
cldusula CUARTA de este Convenio.

3.- Reembolso del ADEUDO NO CONDICIONADO.- Como consecuencia
de la exencion de la tasa de interés pactada en el apartado que antecede,
la PARTE DEMANDADA se obliga a rembolsar el ADEUDO NO
CONDICIONADO, mediante 12 (doce) amortizaciones mensuales, que se
efectuardn los dias Ultimos de cada mes conforme al calendario de
amortizaciones que, firmado por las PARTES se agrega al presente Convenio
Judicial, como ANEXO "B".

En caso de que alguna de las fechas de pago establecidas en el
calendario de amortizaciones referido en el pdrrafo anterior sea inhabil, el
pago que corresponda se hard el dia habil bancario inmediato anterior.

4. Procedencia del DESCUENTO CONDICIONADO.- Las PARTES
manifiestan que en caso de que la PARTE DEMANDADA cumpla puntual e
ininterrumpidamente con todas y cada una de las obligaciones que contrae
por virtud de la celebracion del presente Convenio Judicial, en especial su
obligacion de pago del ADEUDO NO CONDICIONADO establecida en el
numeral 3 de esta cldusula, serd condicidn suficiente para que la PARTE
ACTORA absorba el importe del DESCUENTO CONDICIONADO al final del
plazo establecido en la Cldusula SEGUNDA de este Convenio Judicial, o bien,
en la fecha que la PARTE DEMANDADA pague anticipadamente la totalidad
del ADEUDO NO CONDICIONADO.
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5. Pérdida del DESCUENTO CONDICIONADO.- La PARTE DEMANDADA
perderd el derecho al DESCUENTO CONDICIONADO si incumple con uno o
mds de los pagos del ADEUDO NO CONDICIONADO a que se refiere el
numeral 3 de esta cldusula, o con cualesquiera de las obligaciones que
contrae en este Convenio Judicial, en cuyo evento se estard a lo establecido
en la Cldusula NOVENA de este convenio.

OCTAVA.- PAGOS ANTICIPADOS.- La PARTE DEMANDADA podrd pagar
anticipadamente, total o parcialmente, el importe del ADEUDO NO
CONDICIONADO, con sus respectivos intereses ordinarios, en su caso, sin que
exista comision o penalidad alguna. El pago parcial anticipado se aplicard a
la disminucidon del plazo de este convenio Judicial, es decir, se aplicard a la
Ultima o Ultimas amortizaciones que vayan a vencer. En tal virtud, el importe
del pago parcial deberd ser por lo menos equivalente al importe de un pago
de capital e intereses.

NOVENA. INCUMPLIMIENTO.- En caso de que la PARTE DEMANDADA
incumpla con cualesquiera de las obligaciones que confrae en este
Convenio Judicial, en especial su obligacion de pago del ADEUDO NO
CONDICIONADO establecida en el numeral 3 de la Cldusula SEPTIMA del
mismo, la PARTE ACTORA, podrd (i) dejar sin efectos el DESCUENTO
CONDICIONADO obligdndose la PARTE DEMANDADA @ liquidar en forma
inmediata el saldo total del ADEUDO RECONOCIDO incluyendo todos sus
accesorios legales y convencionales aplicdndose la tasa de interés moratoria
pactada en la cldusula QUINTA anterior, y (ii) llevar a cabo la ejecucién del
presente Convenio Judicial a través del Juez inmediata el total de las
obligaciones de pago confraidas a través del mismo, con la de la causa. par
los efectos de que se le liquide por la PARTE DEMANDADA en forma
inmediata el total de las obligaciones de pago contraidas a fravés del
mismo, con consecuencias legales respecto de la ejecucion y remate de los
bienes objeto de la garantia hipotecara dentro del Juicio.

Conviniendo las partes que los pagos parciales que en todo caso se
hayan recibido o se reciban posteriormente con autorizacién de la parte
actora, se aplicaran al ADEUDO RECONOCIDO y sus accesorios legales y
convencionales en términos de Ley hasta donde alcance, es decir, en el
siguiente orden: gastos, honorarios o costas, primas de seguros, Intereses
moratorios, intereses ordinarios y por Ultimo al capital insoluto, quedando
subsistente los saldos insolutos correspondientes, sin que se entienda la
aplicacién anteriormente senalada, como remisidn o condonacion de
deuda.

La PARTE DEMANDADA se obliga a liquidar a la PARTE ACTORA todas y
cada una de sus obligaciones de pago a que se refiere esta cldusula, en los
términos de la cldusula DECIMA siguiente. En la inteligencia de que el
presente Convenio Judicial se tendrd por concluido cuando la PARTE
DEMANDADA cumpla con todas y cada una de las obligaciones a su cargo
y la PARTE ACTORA se dé por satisfecha en el cumplimiento de las mismas.
Por consiguiente, una vez satisfecha plenamente las obligaciones de pago a
cargo de la PARTE DEMANDADA y a favor de la PARTE ACTORA, se
procederd de comun acuerdo por las PARTES al desistimiento respecto, asi
como a la liberacién o cancelacion de los gravdmenes correspondientes.

DECIMA.- LUGAR Y FORMA DE PAGO.- Queda asimismo convenido que
el capital, sus intereses y demds consecuencias derivadas de este Convenio
Judicial, deberdn ser pagadas por la PARTE DEMANDADA en dias y horas
habiles, sin necesidad de requerimiento o cobro previo, en cualquiera de las
sucursales *#x#xdxtd madiante el depdsito de la cantidad que corresponda
en la cuenta de cobranza nimero *¥**#xtdx 5 pian, en el domicilio de la
RARTE ACTORA sefialado en la Cldusula VIGESIMA SEGUNDA del presente
acuerdo de voluntades.

DECIMA PRIMERA.- IRRENUNCIABILIDAD DE DERECHOS Y ACCIONES.- Las
PARTES manifiestan en forma expresa e inequivoca que lo pactado en el
numeral 5 de la Cldusula SEPTIMA Y Cidusula NOVENA de este Convenio
Judicial, de ninguna manera representa una renuncia de la PARTE ACTORA a
su derecho de ejecutar el mismo al presentarse cualesquier causa de
incumplimiento de la PARTE DEMANDADA, independientemente de que la
PARTE ACTORA le autorice a la PARTE DEMANDA, una vez presentada alguna
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causal de incumplimiento, la recepcion de pagos parciales a su ADEUDO
RECONOCIDO.

DECIMA SEGUNDA.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- En caso de que,
conforme a la Ley del Impuesto al Valor Agregado, la PARTE DEMANDADA
deba pagar tal impuesto sobre los intereses ordinarios y moratorios pactados
en las cldusulas que anteceden, ésta se obliga a pagar a la PARTE ACTORA
el impuesto citado juntamente con los referidos conceptos.

DECIMA TERCERA.- SUBSISTENCIA DE LA GARANTIA.- En garantia del pago
del ADEUDO RECONOCIDO, intereses ordinarios y moratorios y demds
obligaciones a cargo de la PARTE DEMANDADA, derivadas de este Convenio
Judicial de la Ley o de resoluciones judiciales dictadas en favor de la PARTE
ACTORA, con motivo del mismo, la PARTE estd(n) de acuerdo y ratifican) que
la(s) garantia(s) constituida en legal forma en los contratos o convenios
establecidos como documentos base de la accién del Procedimiento,
(anterior y en lo sucesivo la "garantia®) subsistird en toda su forma y términos,
sin sufrir modificacion alguna en cuanto a su alcance y eficacia juridica,
haciéndose extensiva la misma para garantizar plenamente todos y cada
una de las prestaciones reclamadas en Juicio y reconocidas en este acto, asi
como las demds consecuencia legales (accesorios convencionales y
legales) que se generen o se llegasen a ocasionar en adelante y hasta el
cumplimiento total o finiquito del presente Convenio Judicial.

DECIMA CUARTA- REGLAS PARA LA SUBSISTENCIA DE LA GARANTIA Y SU
EJECUCION.- Las PARTES acuerdan de plena conformidad, que la garantia
constituida, rafificada y subsistente en este Convenio Judicial por la PARTE
DEMANDADA, se sujetardn) a las siguientes reglas:

a) la PARTE DEMANDADA no podrd(n) enajenar, gravar ni de cualquier
ofra forma disponer total o parcialmente de la garantia y/o bienes
embargados, salvo con la autorizacién previa de la PARTE ACTORA dada por
escrito.

b) La PARTE DEMANDADA dardn aviso inmediatamente a la PARTE
ACTORA de cualquier dano o menoscabo que pudiera dar lugar a la
disminucién de la garantia, quedando obligados la PARTE DEMANDADA a
reponerla en igual proporcién, dentro de los cinco dias siguientes a aquél en
que haya ocurrido tal evento.

c) Una vez iniciado el frdmite de ejecucion del Convenio Judicial, en
virtud de cualesquier incumplimiento al mismo por la PARTE DEMANDADA, el
bien que constituye la garantia hipotecaria, dentro del Juicio. (1) deberdn
de ser puestos a disposicion del Depositario que designe la PARTE ACTORA,
dentro del término de cinco dias hdbiles contados a partir de la simple
notificacién que la autoridad ejecutora le(s) haga a la PARTE DEMANDADA,
o bien, (i) deberd de llevarse a cabo la entrega voluntaria de los bienes
rematados a favor del adjudicatario que resulte de la subasta o audiencia
de remate correspondiente, en el plazo y términos de noftificacién antes
senalados.

d) Para el caso de proceder con la ejecucion del presente Convenio
Judicial, las PARTES estdn de acuerdo que sea Unica y exclusivamente el
Perito designado por la PARTE ACTORA el indicado para llevar a cabo el
avalvo y dictamen pericial correspondiente en cuanto a los bienes objeto de
la garantia, en el Juicio para el efecto de cuantificar su valor comercial y asi
poder celebrar en publica subasta y remate judicial los mismos, para el caso
de ser necesario, renunciando expresamente a lo establecido sobre lo
particular en el Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, por
cuanto se refiere a la designacion de Perito valuador.

DECIMA QUINTA.- SEGUROS.- LA PARTE DEMANDADA ratifica(n) en este
acto su obligacion de mantener vigente el Contrato de Seguro de vida e
invalidez, asi como el Seguro contra incendio o rayo, explosidon, temblor o
erupcion volcdnica, granizo, ciclén, huracdn o vientos tempestuosos, cada
uno de ellos por el valor destructible del (os) bien(es) inmueble(s) que
comprende(n) la Garantia Hipotecaria hecha extensiva y subsistente en este
Convenio Judicial, por una suma minima que cubro el saldo insoluto del
ADEUDO RECONOCIDO.

11
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Los seguros aludidos deberdn estar en vigor por todo el tiempo en que
permanezca insoluto el ADEUDO RECONOCIDO y podrdn, sin que constituya
una obligacion de la PARIE ACTORA, ser contratados por esta dltima, en
defecto u omision de la PARTE DEMANDADA, siempre y cuando la PARTE
DEMANDADA se encuentre al corriente en el cumplimiento y pago de las
obligaciones establecidas en el presente Convenio Judicial.

En caso de que la PARTE ACTORA contratare los seguros a nombre de la
PARTE DEMANDADA, pagard por cuenta de estafos) las primas
correspondientes y la PARTE DEMANDADA queda obligada a reembolsarle su
importe junto con las amortizaciones del mencionado ADEUDO NO
CONDICIONADO Y ADEUDO RECONOCIDO, segun corresponda. El importe
de las primas se considerard como parte integrante de dichos adeudos para
fodos los efectos de este Convenio Judicial, si la PARTE DEMANDADA NO
cubriere el importe de las primas de los seguros aludidos, y éstas son
liquidadas por la PARTE ACTORA, aquélla se obliga a pagar a esta uUltima
intereses a la tasa moratoria pactada en la Cldusula QUINTA de este
Convenio Judicial, que se obfenga en la fecha en que Ila PARTE
DEMANDADA reembolse a la PARTE ACTORA los pagos de referencia,
computados dichos intereses desde la fecha en que la PARTE ACTORA
erogue tales pagos hasta la fecha de reembolso de estos,
independientemente de que podrd ser considerado por parle de esta Ultima,
como causal de incumplimiento y por ende potestad de ejecucion del
presente Convenio Judicial.

La PARTE DEMANDADA nombrard(n) como beneficiario Unico e
irevocable de los seguros mencionados en el primer pdrrafo de esta cldusula
a la PARTE ACTORA: ##ssdsxdxx  Fn cqso de siniestro, la indemnizacion
derivada del mencionado seguro, se aplicard al pago total o parcial del
ADFUDO NO CONDICIONADO Y/O DEL ADEUDO RECONOCIDO insoluto,
segun corresponda. En el supuesto caso de que la PARTE DEMANDADA
sea(n) ello(s) que mantenga(n) directamente la vigencia de los seguros de
danos y vida a que se hace referencia en esta cldusula, quedan obligados a
comprobar ante la PARTE ACTORA con los recibos correspondientes, el pago
de las primas relativas, dentro de los tres dias hdbiles siguientes al
mencionado pago, o bien, cuando esta dltima se los requiera.

Queda entendido que la indemnizacién que se obtenga en caso de
accidente o siniestro, segun sea el caso, estard afecta como garantia al
cumplimiento de las obligaciones contraidas por la PARTE DEMANDADA
derivadas de este Convenio Judicial. La PARTE DEMANDADA de obliga(n) a
enfregar a la PARTE DEMANDADA se obliga/n) a enfregar a la PARTE ACTORA
la pdliza o pdlizas que amparen los seguros a que se refiere esta cldusula,
dentro de los tres dias hdbiles siguientes a la fecha de contratacion, o bien,
cuando la PARTE ACTORA se los requiera, quien los mantendrd en su poder
por todo el tiempo que estuviera insoluto el ADEUDO RECONOCIDO en el
caso de que la PARTE DEMANDADA no hubiese incurrido en incumplimiento.
La PARTE ACTORA no se responsabiliza por la falta de pago oportuno de las
primas del seguro contratado.

DECIMA SEXTA.- CASO FORTUITO.- La PARTE PEMANDADA se obliga(n) a
cumplirintegramente las obligaciones que confrae(n) en este Convenio, ain
en caso fortuito o de fuerza mayor o insuperable y acepta(n) su
responsabilidad, de acuerdo con el articulo 2111-dos mil ciento once del
Cddigo Civil para el Distrito Federal en materia comun y para todos los
Estados de la Republica en materia federal.

DECIMA SEPTIMA.- CAUSAS DE INCUMPLIMIENTO.- Sin perjuicio de lo
pactado en el numeral 5 de la Cldusula SEPTIMA Y Cldusula NOVENA de este
Convenio Judicial, la PARTE ACTORA se reserva la facultad de solicitar la
ejecucion de presente acto juridico, exigiendo el pago tfotal del ADEUDO
RECONOCIDO. Sus accesorios legales y convencionales, asi como llevar a
cabo el trance y remate de los bienes objeto de la garantia hipotecaria en
Juicio, sin necesidad de requisito o trdmite previo alguno, si se presentare
cualesquiera de los siguientes supuestos:

a) Si la PARTE DEMANDADA no hiciere pago oportuno de una o mds de
cualesquiera de las amortizaciones de capital e de intereses estipulados en
este Convenio Judicial.
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b) Si la PARTE DEMANDADA no mantuviere(n) vigente los seguros
pactados en la Cldusula DECIMA QUINTA, o bien, no reembolsara a la PARIE
ACTORA uno o mds de los pagos que por concepto de primas de seguros
esta Ultima hubiera financiado por cuenta y orden de la primera.

c) En caso de venta total o parcial del bien o bienes que integran) la
garantia o cuanto ellos) mismo(s) se gravare(n) sin consentimiento previo y
por escrito de la PARTE ACTORA.

d) si por actos u obligaciones de la PARTE DEMANDADA para con
terceros, éstos ejercitaren o traten de ejercitar derechos sobre el bien que se
afecta en garantia en este convenio.

e) si la PARTE DEMANDADA introdujere (n) modificaciones a la garantia
hipotecaria sin autorizacién previa y por escrito de la PARTE ACTORA o si por
cualquier causa resultare total o parcialmente destruido dicha garantia.

f) Si la PARTE DEMANDADA, dejaren de pagar dos bimestres
consecutivos del Impuesto Predial, o cuotas por servicios de agua del
inmueble otorgado en garantia, o cualquier responsabilidad civil dentro de
los 10-diez dias siguientes a la notificacion que les fuere hecha por las
autoridades respectivas.

g) Si la garantia o bienes embargados reconocidos en este Convenio
Judicial se redujere en un 20%-veinte por ciento o mds de su valor.

h) Si la PARTE DEMANDADA, interpone(n) alguno recurso o medio de
defensa legal que tenga como intencién desconocer invalidar, o dejar sin
efectos el presente Convenio Judicial.

i) Sila PARTE DEMANDADA, interpone (n) cualquier tipo accidn, juicio y/o
queja en confra de la PARTE ACTORA, de sus apoderados, accionistas,
representantes, empleados o asesores, relacionada o no con este Convenio
Judicial.

j) si la PARTE DEMANDADA incumple(n) con cualesquiera de las
obligaciones establecidas en este Convenio Judicial, o de cualquier
disposicion legal que pudiera afectar los derechos derivados del mismo
registrados a favor de la PARTE ACTORA.

DECIMA OCTAVA. CESION.- LA PARTE DEMANDADA autoriza(n)
expresamente, sin reserva ni limitacion alguna a la PARTE ACTORA, para
ceder negociar, subrogar, descontar, enajenar y de cualesquier forma
disponer o transmitir, total o parcialmente, los derechos que se deriven del
presente  Convenio judicial, con tfodos sus accesorios legales y
convencionales correspondientes, incluyendo de manera enunciativa mds
no limitativa, su Procedimiento en s, los contratos o convenios que integran
los documentos base de la accidn con sus derechos inherentes, sus garantias
y/o embargos decretados en el mismo, los derechos de ejecucion de cosa
juzgada, y cualesquier ofro derecho no referido en este acto.

DECIMA NOVENA: RATIFICACION DE _DESISTIMIENTOS.- LA PARTE
DEMANDADA en este acto la demanda planteada en el presente Juicio y de
cualquier traba incidente o recurso que haya lugar el no tener interés legal
en continuar con las excepciones y defensas interpuestas incidentes o
recursos, incluyendo en su caso el juicio de amparo. Por lo que reconocen),
aceptan) y se allanan) en todos y cada una de sus partes a la demanda
instaurada en su contra derivadas del presente Juicio, el Procedimiento en si,
asi como de las condiciones y términos pactados en el presente Convenio
Judicial.

VIGESIMA.- SUBTITULOS Y RATIFICACION DE DECLARACIONES.- Las PARTES
manifiestan expresamente que los subtitulos establecidos al inicio de cada
cldusula son meramente como elemento de restriccion o limitacién respecto
del contenido o de los efectos o alcances legales de las mismas.

Asi mismo, acuerdan de conformidad las PARTES que las declaraciones
vertidas en el presente Convenio Judicial, incluyendo en todo caso las
establecidas en sus anexos, se tengan por reproducidas en esta misma
cldusula, como si a la letra se insertasen, a fin de que surtan todos los efectos
legales a que haya lugar.
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VIGESIMA PRIMERA. GASTOS Y HONORARIOS.- Todos los gastos,
honorarios e impuestos que origine este Convenio Judicial, por su posible
inscripcion en el Registro Publico de Propiedad y del Comercio en caso de
ser necesario, por su ejecucion en caso de incumplimiento (a menos que el
instructivo indique que se condonan los gastos), asi como su cancelacion en
el momento o supuesto correspondiente, incluyendo su garantia y/o
embargos derivados del mismo, serdn por cuenta y orden de la PARTE
DEMANDADA.

VIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIOS.- Para los efectos relativos del
presente Convenio Judicial, la PARTE ACTORA y la PARTE DEMANDADA Y LOS
GARANTES HIPOTECARIOS, senalan respectivamente como su domicilio el
siguiente:

a) La PARTE ACTORA, sito en; ¥kt
b) La PARTE DEMANDADA, sito en; *¥¥xikkik

VIGESIMA TERCERA: AUSENCIA DE VICIOS.- Las PARTES expresan de plena
conformidad sin reserva ni limitaciéon alguna, que en la celebracién del
presente acto juridico, no media o existe ningun vicio de voluntad o del
consenfimiento como error, dolo, mala fe, ignorancia, inexperiencia,
violencia, ilicitud, enriquecimiento ilegitimo, o de cualquier otra naturaleza
que pudiera afectar su validez, existencia o eficacia juridica.

VIGESIMA CUARTA: COSA JUIGADA. las PARTES de plena conformidad
solicitan respetuosamente al Juez de la causa, que el presente Convenio
Judicial sea debidamente sancionado y elevado a categoria de Sentencia
Ejecutoriada, y tenga respecto de las PARTES la misma eficacia y autoridad
que la de Cosa Juzgada, por no ser contrario a derecho, no violentar
disposicion alguna de interés publico y estar aqjustado a los términos y
condiciones que las PARTES libremente quisieron obligarse, y asi lo hicieron,
de comun acuerdo.

VIGESIMA QUINTA: COMPETENCIA.- Convienen las PARTES que en virtud
de que el presente acto juridico tiene la misma eficacia que si fuera Cosa
Juzgada para el caso de su ejecucion por incumplimiento de lo pactado en
el presente Convenio Judicial, o bien de presentarse cualquier controversia
con respecto a la interpretaciéon y cumplimiento del mismo se someten
expresamente a la jurisdiccién y competencia del juez de la causa.”.

En tales consideraciones, con apoyo en lo dispuesto por el
articulo 510, fraccion lll, del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado

de Morelos, se APRUEBA el convenio celebrado entre la Institucion

Bancariq **##xkdxxk v |65 Ciudadanos *y , mismo que
se homologa como si se tratara de sentencia ejecutoriada en la que
las partes deben estar y pasar por él en todo fiempo y lugar por
tratarse de sentencia con fuerza de cosa juzgada; precepto legal
que a la lefra cita:
“formas de solucién a las controversias distintas del proceso. el litigio judicial
puede arreglarse anticipadamente, por intervencion y decision de las partes
y posterior homologacion que haga el juez, en los siguientes casos: (...) lll. si
las partes fransigieren el negocio incoado, el juez examinara el confrato
pactado, y si no fuere en contra del derecho o la moral, lo elevara a

sentencia ejecutoriada, dando por finiquitada la contienda, con fuerza de
cosa juzgada.”
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ESPECIAL HIPOTECARIO

EXP. NUM. 159/2020
PRIMERA SECRETARIA
SENTENCIA DEFINITIVA
APROBACION DE CONVENIO

Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente tesis aislada de la
novena época, con registro 200895 de los Tribunales Colegiados de

Circuito, de noviembre de 1996, que a la lefra dice:

CONVENIO JUDICIAL O TRANSACCION. NECESARIAMENTE DEBE SER
APROBADO POR EL JUEZ ANTE QUIEN SE REALIZA.

Si el articulo 2843 del Cddigo Civil vigente en el Estado de Chihuahua,
establece los casos en que las transacciones resultan ser nulas, I6gico es que
la transaccién o convenio judicial, necesariamente debe ser aprobado por
el Juez del proceso, ya que dicho Juez puede y debe advertir si la
transaccién o convenio judicial sometido a su aprobacion, se encuentra o no
prohibido por la ley; si dicho convenio redne o no la forma precisada por la
ley procesal, si las partes contratantes tienen o no capacidad juridica o
autorizacién judicial para celebrarla, etc., requisitos estos que bajo ningun
concepto deben quedar sujetos a la voluntad de las partes intervenientes en
el convenio judicial.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo directo 202/96. Dulces Nombres Fierro Erivez. 12 de septiembre de

1996. Unanimidad de votos. Ponente: José Luis Gomez Molina. Secretario:
Jorge Luis Olivares Lépez

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo previsto
por los articulos 96, 99, 101, 104 y 105 del Cdédigo Procesal Civil en

vigor del Estado de Morelos se:
RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para conocer vy fallar el
presente asunto y la via elegida es la correcta, de conformidad con

lo expuesto en los considerandos | y Il de esta resolucion.

SEGUNDO .- Se aprueba el convenio celebrado entre las partes

*hExdxxdrx por conducto de los Licenciados y/o , en

su cardcter de apoderados legales, como parte actora, y los

demandados ok y ; homologando dicho convenio
como si se tratara de sentencia ejecutoriada, debiendo las partes a
estar y pasar por él en todo tiempo y lugar por tratarse de sentencia

con fuerza de cosa juzgada.
TERCERO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE

Asi, lo resolvid y firma, la Maestra en Derecho SANDRA GAETA
MIRANDA, Jueza Décimo Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante el Primer Secretario de
Acuerdos, Licenciado BENJAMIN MORALES ORDONEZ, con quien

actia y da fe.
SGM/JRV.
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