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SENTENCIA DEFINITIVA

- - = Xochitepec, Morelos, veinticuatro de febrero del

dos mil veintidés. -

PODER JUDICIAL

‘i ---VISTOS, para resolver en SENTENCIA DEFINITIVA los
z—‘:) autos del expediente nimero 166/2020-2 antes 140/2020-2,
8 relativo al Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido ante
% este Juzgado por BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
por conducto de su apoderada legal Licenciada *¥¥ikdkkrk

contra ¥¥kkrkkrkk radicado en la Segunda Secretaria, y;
RESULTANDOS

1.- Mediante escrito presentado ante la Oficialia de Partes
Comun del entonces Juzgado Civil de Primera Instancia del
Octavo Distrito Judicial del Estado de Morelos, el dia cuatro de
febrero de dos mil veinte, |la Licenciada *¥rrkkkrik
apoderada legal de BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
demando en la via Especial Hipotecaria de *¥kkrkkrkk — |[3g

siguientes prestaciones: “..a).- La declaracién del vencimiento
anticipado del crédito hipotecario concedido a *¥®k<k¥xxx an vijrtud del
incumplimiento de pago presentado en la amortizacion correspondiente al
30 de septiembre de 2019, con base en la facultad concedida a mi
representada, conforme a lo estipulado en la cldusula DECIMA CUARTA del
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Contrato base de la accidn, vencimiento que se ejerce a partir del 01 de

Octubre de 2019: b).- Como suerte principal el pago de la cantidad de
Skl Colkiokiokkkx - 16/100 M.N.);, c).- El pago de los intereses
ordinarios o0 normales devengados, causados desde la fecha de
incumplimiento de pago de las obligaciones pactadas, lo cual acontecié en
el mes de septiembre de 2019 con base en lo pactado por las partes en la
CLAUSULA OCTAVA del contrato base de la accién, hasta el pago total y
finiquito de la suerte principal, las cuales han quedado precisados en los

UNA ADMINISTRACI

hechos de la presente demanda, mismos que se cuantificardn y liquidaran,
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previa su condena, en ejecucion de sentencia; d).- El pago de los intereses
moratorios generados y no pagados, desde el 01 de octubre de 2019, fecha
en la que se da por vencido anticipadamente el crédito segun la cldusula
DECIMA CUARTA del contrato base de la accién, por haber incurrido en
mora, a partir de la amortizacién correspondiente del mes de septiembre
de 2019 y hasta el pago total y finiquito de la suerte principal reclamada, al
porcentaje legal del 9% anual, en términos de los articulos 1518 y 1871 del
Cédigo Civil para el Estado de Morelos; los cuales se cuantificaran y
liquidaran , previa su condena, en ejecucién de sentencia; e).- En su caso,
el remate de la garantia hipotecaria constituida a favor de mi representada
y que corresponde al inmueble identificado como Vivienda **rxxxx  dal
condominio *¥¥¥¥¥¥¥¥xypjcado en Avenida *¥wxxxxrrx - constituido sobre el
lote 02, de la manzana dos (romano) del conjunto habitacional denominado
Phiklkkxx, ubicado en la carretera Zapata-Zacatepec, *Frx¥¥xxxx an gl
Municipio de Xochitepec Morelos, con todo lo que por hecho y derecho le
corresponde; f).- El pago de los gastos y costas que se originen con motivo

del presente procedimiento...”. Manifestaron como hechos los que
se desprenden del libelo inicial de demanda los que aqui se
dan por integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de innecesarias repeticiones. Invocaron los
preceptos legales que consideraron aplicables al caso.

2.- Por auto de fecha seis de febrero del dos mil
veinte, se admitié a tramite la demanda en la via y forma
correspondiente, y toda vez que el crédito que se reclama
consta en la escritura publica debidamente inscrita en el
Registro Publico de la propiedad y Comercio del Estado, se
ordend expedir las cédulas hipotecarias respectivas
enviandose dos tantos a dicha institucién para su inscripcion
correspondiente; asimismo, por conducto del Actuario de la
adscripcién, en el domicilio seflalado con las copias simples
exhibidas se ordendé emplazar y correr traslado a |la
demandada, para que dentro del plazo de CINCO DIAS
contados a partir de su legal notificacién contestara la
demanda entablada en su contra; requiriéndole para que en el
momento de la diligencia manifestara si aceptaba o no la
responsabilidad de depositario del bien inmueble con todos
sus frutos y objetos que conforme a la ley deban considerarse
inmovilizados y que forman parte de la misma finca; y en caso
de no aceptar dicho encargo, deberian quedar en depdsito

judicial de la persona que designara la parte actora bajo su
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mas estricta responsabilidad, en la inteligencia de que dicho
depdsito no faculta un lanzamiento; de igual forma se requirié

a la parte demandada para que al momento de contestar la

demanda entablada en su contra sefalara domicilio para oir y
PODER JUDICIAL . ibir notificaciones dentro de Ia jurisdiccién de este Juzgado,
apercibida que en caso de no hacerlo las subsecuentes
notificaciones aun las de caracter personal le surtirian efecto
por medio del Boletin Judicial que edita el Tribunal Superior de
Justicia del Estado. A efecto de que procediera el avallo de la

z

ON SOCIAL;

finca hipotecada se requiri6 a la demandada para que al
contestar la demanda designara perito valuador de su parte,
apercibida que de no hacerlo, se tomaria en cuenta el
dictamen del perito designado por este Juzgado, para efecto
de tomar en cuenta el valor comercial del inmueble materia
del presente juicio; por otra parte se tuvo como perito
valuador de la parte actora, al Ingeniero *¥¥¥xkxkxk v como

perito de éste Juzgado al Arquitecto *rirkkrkrk

3.- Mediante comparecencia de fecha diecisiete de febrero
de dos mil veinte, se tuvo por presentado al Ciudadano
rRlklkkllk en su caracter de perito en materia de valuacién de
inmuebles, aceptando y protestando el cargo conferido como
perito en materia de valuaciéon de inmuebles, designado por la
parte actora.

4.- Por auto de fecha trece de marzo de dos mil
veinte, se tuvo por presentada a la apoderada legal de la
parte actora, y atendiendo a sus manifestaciones, con los
insertos necesarios se ordend girar los oficios que solicito, a
efecto de que las autoridades referidas en su escrito de

=z

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

cuenta, informen a este Juzgado si en los archivos con que

cuentan se encuentra registrado el domicilio del demandado
Flpkkilkk  y en caso de ser asi, se sirvan proporcionarlo a
este Juzgado, lo anterior, con el plazo y apercibimiento

correspondiente.

UNA ADMINISTRACI

5.- Mediante auto de doce de agosto de dos mil veinte,
en atencién al Acuerdo General emitido en Sesidon
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Extraordinaria celebrada el 03 tres de marzo de 2020 dos mil
veinte, por la Junta de Administracién, Vigilancia y Disciplina
del Poder Judicial del Estado de Morelos “POR EL QUE SE CREA
EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL
OCTAVO DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE MORELOS”,
publicado en el Boletin Judicial 003736 el dia siete de agosto
de dos mil veinte; se radicd el expediente 140/2020-2 en el
Juzgado de nueva creacién, Segundo Civil de Primera Instancia
del Octavo Distrito Judicial, quedando registrado con el nUmero
166/2020-2.

6.- Por autos de fechas veinticuatro, veintiocho y veintinueve
todos del mes de septiembre del dos mil veinte, asi como dos
de octubre de dos mil veinte, se tuvieron por presentados a los
representantes de las diversas instituciones donde fueran
girados los oficios correspondientes para la localizaciéon del
domicilio del demandado *¥¥¥¥kxdxk  teniéndoseles por hechas
sus manifestaciones y con las mismas se ordend dar vista a la
parte actora por el término de tres dias, para que manifieste lo
gque a su derecho corresponda. Vista que se le tuvo por
desahogada mediante auto de fecha siete de octubre de dos
mil veinte, y atendiendo a la misma, se orden6é emplazar al
demandado *¥kxkxkkxk - an el domicilio ubicado en CALLE
hokiokickk - EDIFICIO 20, DEPARTAMENTO 1, COLONIA
wikkkkkkk  EN LA CIUDAD DE MEXICO, ordenando girar el
exhorto correspondiente al Juez Civil Competente en la Ciudad
de México, efecto de que en auxilio de las labores de este
Juzgado se sirva emplazar al demandado de mérito en
términos del auto de fecha seis de febrero y doce de agosto

ambos del dos mil veinte.

7.- Por auto de fecha veintiséis de octubre de dos mil
veinte, se tuvo por presentada a la apoderada legal de la parte
actora, por lo que visto su contenido, y tomando en
consideraciéon que de los informes que obran rendidos en
autos, por el ISSSTE, asi como por la Secretaria de Relaciones
Exteriores y SAT, se advirtieron diversos domicilios del
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demandado ¥krkkr¥kik  en razén a ello y por economia
procesal, se ordend emplazar al demandado *¥kkkkkkkx = de

manera indistinta en los domicilios proporcionados en autos,

ordenando girar el exhorto correspondiente al Juez Civil
PODER JUDICIAL Competente en la Ciudad de México, efecto de que en auxilio
de las labores de este Juzgado se sirva emplazar al
demandado de mérito en términos del auto de fecha seis de
febrero y doce de agosto ambos del dos mil veinte.

z

ON SOCIAL;

8.- Por auto de fecha cinco de abril de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentada a la Juez Décimo Quinto de
lo Civil de la Ciudad de México, devolviendo sin diligenciar el

exhorto anteriormente girado.

9.- No habiendo sido posible la localizaciéon del
demandado, mediante auto de veintiuno de abril de dos
mil veintiuno, se ordend efectuar su emplazamiento por
medio de la publicacién de edictos, otorgandosele un plazo de
treinta dias habiles para que compareciera a contestar la
demanda entablada en su contra. La publicacién de Edictos, se
efectud por tres veces de tres en tres dias en el Periédico de
circulacion amplia a nivel nacional “El Financiero” y en el
Boletin Judicial que edita este Tribunal Superior de Justicia del
Estado, los dias catorce, diecisiete y veintidés de junio

del dos mil veintiuno, respectivamente.

10.- Por auto del seis de agosto del dos mil
veintiuno, atendiendo la certificacién levantada por el
Secretario y tomando en consideracion que habia fenecido el
plazo concedido a la demandada para contestar la demanda
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entablada en su contra, se tuvo por perdido su derecho para

tal efecto, por lo que se tuvo por acusada la rebeldia en que
incurrié el demandado, ordenandose que las subsecuentes
notificaciones aun las de caracter personal le surtieran efecto
mediante la publicacion en el Boletin Judicial que edita el
Tribunal Superior de Justicia en el Estado de Morelos,

UNA ADMINISTRACI

ordenandose celebrar audiencia de conciliacién y depuracion,
misma que tuvo verificativo el dia ocho de octubre de dos
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mil veintiuno, y ordenando a abrir juicio a prueba por el
plazo de CINCO DIAS.

11. Por auto de fecha veintiuno de octubre de dos mil
veintiuno, se tuvo por admitidas las pruebas de la parte
actora, y senalando fecha para el desahogo de la audiencia de
pruebas y alegatos.

12.- Por auto de fecha tres de noviembre de dos mil
veintiuno, se le tuvo por presentada a la apoderada legal de la
parte actora, atendiendo a sus manifestaciones, asi como a la
certificacién hecha, se le tuvo por perdido el derecho que tuvo
la parte demandada para ofrecer pruebas de su parte.

13.- Mediante comparecencia de fecha tres de noviembre
de dos mil veintiuno, se tuvo por presentado al Contador
PlUblico *¥kkrxtiik an sy caracter de perito en materia de
contabilidad, aceptando y protestando el cargo conferido como
perito en materia de contabilidad, designado por la parte
actora.

14.- Mediante comparecencia de fecha cinco de
noviembre de dos mil veintiuno, se tuvo por presentado al
Perito *¥¥kkkkikx en sy caracter de perito en materia de
contabilidad, aceptando y protestando el cargo conferido como
perito en materia de contabilidad designado por este juzgado.

15.- Por auto de fecha diez de noviembre de dos mil
veintiuno, atendiendo a la certificacion hecha, se le tuvo por
perdido al demandado **¥¥x*kxkx* —a| derecho que pudo haber
ejercido para dar cumplimiento a lo requerido mediante auto
de fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, en
consecuencia, se le hizo efectivo el apercibimiento hecho, por
lo que, la prueba pericial se perfeccionard Unicamente con el

dictamen que emita el perito designado por este Juzgado.

16.- En auto de fecha veintiddés de noviembre de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentada a la apoderada legal de la
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parte actora, haciendo del conocimiento de este Juzgado que
cambio la denominacién de la parte actora, acreditandolo con

el instrumento notarial nUmero *¥frkxkxk*k de fecha doce de

agosto de dos mil veintiuno, siendo el actual BBVA MEXICO
PODER JUDICIAL 5 A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO.

17.- Por auto de fecha nueve de diciembre de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentado al contador publico

ON SOCIAL;

z

ik en su caracter de perito designado por la parte
actora en el presente asunto, al cual se le tuvieron por hechas
las manifestaciones vertidas en su escrito de cuenta, y toda
vez que mediante diligencia de fecha ocho de diciembre de
dos mil veintiuno, ratificé ante la presencia judicial el dictamen
pericial que exhibe, , se mandd agregar el mismo a los autos,
para los efectos legales a que haya lugar.

18.- Por auto de fecha diecisiete de diciembre de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentado al contador publico
Rk en su caracter de perito designado por este
Juzgado, exhibiendo el dictamen que le fuera encomendado,
mismo que fuera ratificado mediante comparecencia de fecha
catorce de enero de dos mil veintidds.

19. El dia diecisiete de enero de dos mil veintidds, se procedié
a llevar a cabo la audiencia de pruebas y alegatos; en
consecuencia, atendiendo al estado procesal que guardaban
los presentes autos, se ordend turnar los mismos, para dictar
la resolucion correspondiente, misma que se emite al tenor de

los siguientes:

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

=z

CONSIDERANDOS:

l.- En primer término, se procede al estudio de la
competencia de este Juzgado para conocer y fallar el presente
asunto sometido a su consideracion. Al respecto el articulo 18

UNA ADMINISTRACI

del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado; establece:
“...Toda demanda debe formularse por escrito ante Organo Jurisdiccional
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competente. Se entiende por competencia del Juzgado o Tribunal, el limite
de juzgamiento que a cada uno de los érganos judiciales le corresponde de
acuerdo con los mandatos de la Ley...”. Por su parte, el articulo 34
del mismo Ordenamiento Legal, en su fraccién lll sefala: Es

drgano judicial competente por razén del territorio: “..Ill.- El de

la ubicacién de la cosa, tratdndose de pretensiones reales sobre
inmuebles...”, en consecuencia y teniendo que la presente
controversia versa sobre una pretensiéon real, y el bien
inmueble materia de la litis, es identificado como VIVIENDA
Frkkkkkxxx, DEL CONDOMINIO *xkxixixixUBICADO EN
AVENIDA *¥¥xkxxxkx CONSTITUIDO SOBRE EL LOTE 02,
DE LA MANZANA DOS (ROMANO) DEL CONJUNTO
HABITACIONAL DENOMINADQ **x¥x¥xxx*, UBICADO EN LA
CARRETERA ZAPATA-ZACATEPEC, KILOMETRQ *¥¥kkikikkk,
EN EL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS”, por tanto,

se encuentra dentro de la jurisdiccion que corresponde a este

Organo Jurisdiccional, por ello ésta autoridad resulta
competente para conocer y fallar el presente asunto. Asi
también, la via elegida es la correcta, toda vez, que tratandose
de juicios sobre el pago del crédito que la hipoteca garantice,
éstos se ventilaran en la via especial hipotecaria, tal y como lo
establece el precepto legal contenido en el articulo 623 del
Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado, en concordancia
con el articulo 68 de la Ley Organica del Poder Judicial del

Estado de Morelos. -

Il.- A continuacién, se procede a examinar la
legitimacion de los apoderados legales de la parte actora,
BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, por ser
ésta una obligacion del Juez, que debe ser estudiada de
oficio en sentencia definitiva, aln sin que la contraparte las
haya objetado por via de excepcion. Al efecto, el articulo
191 de la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado, establece

que: “...Habra legitimacién de parte cuando la pretension se ejercita por

la persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la persona

contra quien deba ser ejercitada...”. Por su parte, la Suprema Corte
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de Justicia de la Naciéon ha establecido que por legitimacion
procesal activa se entiende la potestad legal para acudir al
Organo Jurisdiccional con la peticién de que se inicie la

tramitacién del juicio o de una instancia. A esta legitimacién
PODER JUDICIAL .. |c conoce con el nombre de ad procesum y se produce
cuando el derecho que se cuestionara en el juicio es
ejercitado en el proceso por quien tiene aptitud para hacerlo
valer, a diferencia de la legitimacién ad causam que implica
tener la titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio.

z
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La legitimacién en el proceso se produce cuando la accién es
ejercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porgue se ostente
como titular de ese derecho o bien porque cuente con la
representacién legal de dicho titular. La legitimacién ad
procesum es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable. En esa virtud, la legitimacién en la
causa debe examinarse al momento en que se dicte la
sentencia, y no antes; al efecto es aplicable la siguiente
jurisprudencia de la Novena Epoca, con nimero de registro:
196,956, de la Segunda Sala, cuya fuente lo es el Semanario
Judicial de la Federaciéon y su Gaceta VII, Enero de 1998,
pagina: 351, bajo el siguiente rubro y texto:

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por
legitimacion procesal activa se entiende la potestad
legal para acudir al érgano jurisdiccional con la peticion
de que se inicie la tramitacion del juicio o de una
instancia. A esta legitimaciéon se le conoce con el
nombre de ad procesum y se produce cuando el derecho
que se cuestionara en el juicio es ejercitado en el
proceso por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a
diferencia de la legitimacion ad causam que implica
tener la titularidad de ese derecho cuestionado en el
juicio. La legitimacién en el proceso se produce cuando
la accion es ejercitada en el juicio por aquel que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se cuestionara,
bien porque se ostente como titular de ese derecho o
bien porque cuente con la representacion legal de dicho
titular. La legitimacion ad procesum es requisito para la
procedencia del juicio, mientras que la ad causam, lo es
para que se pronuncie sentencia favorable.
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UNA ADMINISTRACI

Asi también resulta aplicable en lo conducente lo

dispuesto en la tesis de jurisprudencia de la Novena Epoca,
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bajo el niumero de registro 192,912, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, cuya fuente lo es el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta X, Noviembre de 1999,
pagina: 993, bajo el siguiente rubro y texto:

LEGITIMACION PASIVA. ES UNA CONDICION
NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA
ACCION, NO UN PRESUPUESTO PARA €EL
EJERCICIO DE ESTA Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO
EN CUALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO. No
son lo mismo los presupuestos para el ejercicio de la
accioén, que las condiciones para la procedencia de
ésta. Los primeros son los requisitos para ejercer la
accion y necesarios para la admision de la demanda y
la validez del procedimiento, mientras que las
segundas constituyen las condiciones necesarias para
el acogimiento de la accién en la sentencia definitiva.
Una de esas condiciones es la legitimacidon en la causa
o relacion juridica sustancial (activa o pasiva) que se
refiere a la calidad de las partes en el juicio e implica
que la accién debe ser intentada por el titular del
derecho y contra la persona obligada por la ley para
satisfacerlo; esa relacion juridica sustancial, como una
de las condiciones para acoger la accién, en principio
corresponde al actor acreditarla demostrando su
calidad de titular del derecho y la calidad de obligado
del demandado; sin embargo, debe analizarla el
Jjuzgador aun de oficio e incluso el tribunal de alzada
aunque no haya sido tema de la apelacion. Por tanto, al
determinar la Sala responsable que la demandada en
la reconvencion carecia de legitimacion pasiva para
responder por la accién de prescripcion positiva, no
analizé un presupuesto procesal para el ejercicio de la
accion ni un elemento de ésta sino una condicién
necesaria para su satisfaccion en la sentencia y la
podia analizar aunque no haya sido tema de apelacion,
pues no podia pronunciar un fallo declarando
procedente la accion que ejercié el demandado en via
de reconvencion, si no se llamd a juicio a una parte
interesada y la persona a quien se reconvino no es la
persona que vincula la ley con relacion a la
prescripcion positiva.” Nota: Por ejecutoria de fecha 21
de noviembre de 2001, la Primera Sala declard
inexistente la contradiccion de tesis 52/2001 en que
habia participado el presente criterio.

Bajo esa tesitura, debe decirse que la legitimacién de la
apoderada legal de la parte actora quedd debidamente
acreditada con la copia certificada de la Escritura Publica
numero 124,724, de fecha veinticuatro de julio del afio dos mil
diecinueve, pasada ante la fe del notario publico niumero 137
de la Ciudad de México, la cual contiene el poder general para
pleitos y cobranzas que otorga “BBVA BANCOMER”
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
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GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA
MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO, a favor de kwkkrikek
asimismo, de igual manera se encuentra exhibida en autos la
PODER JUDICIAL o (fitura publica nUmero *Fkrkxkik de fecha doce de agosto
de dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Notario Publico

numero Ciento Treinta y Siete de la Ciudad de México, a través
de la cual, se hizo constar el cambio de denominacion y la
reforma consiguiente a los estatutos de BBVA BANCOMER”
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO; asimismo con el testimonio de

la escritura publica nUmero *rrxxttik  nasada ante la fe del

ON SOCIAL;
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Notario Publico nimero Seis de la Primera Demarcacion
Notarial en el Estado de Morelos, de fecha quince de
noviembre de dos mil once, la cual contiene entre otros actos
juridicos el Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés
y Garantia Hipotecaria, que celebran por una parte BBVA
BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, en su caracter de
acreditante y por otra parte, ¥¥¥¥x¥x¥x* an sy calidad de parte
acreditada. Documentales las de mencion que se consideran
verosimiles para acreditar la legitimaciéon activa y pasiva,
respectivamente, dado que de ellas se desprende Ila
personeria con que cuenta la Apoderada Legal que comparece
en su representacién, y el derecho e interés juridico de la
impetrante para poner en movimiento a este Organo
Jurisdiccional, siendo dable concederles valor probatorio en
términos de lo previsto por los articulos 437 Fraccién Il y 490

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI
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de la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado, por tratarse de

documentos expedidos por funcionarios publicos en ejercicio
de sus funciones y con las formalidades prescritas por la ley.
Sin gue esto signifique la procedencia de la accién.

Il1l.- Marco Legal Aplicable. - Previo a dilucidar el

UNA ADMINISTRACI

criterio que debe regir respecto de la cuestidon planteada, es
necesario hacer las siguientes precisiones juridicas, establece
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el articulo 623 de la Ley Adjetiva Civil invocada, que “..se
tramitardn en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la
constitucién, ampliacién o divisién y registro de una hipoteca, asi como su

cancelacién o bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca
garantice...”. Por su parte el articulo 624 del mismo

ordenamiento legal, estipula que: “..para que proceda el juicio
hipotecario deberdn reunirse los siguientes requisitos: 1).- Que el crédito
conste en escritura publica o privada, segun su cuantia; Il).- Que sea de
plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca o
a la ley; y, lll).- Que la escritura publica en que conste sea primer
testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad..”.

Preceptos legales de los que se advierte que se
tramitard en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto la constitucién, ampliacién o divisién y registro de
una hipoteca, asi como su cancelacién o bien el pago o
prelacion del crédito que la hipoteca garantice, asi como que
para que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion
de un crédito hipotecario se siga segun las reglas del presente
Capitulo, es requisito indispensable que el crédito conste en
escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y
2368 del Cédigo Sustantivo Civil vigente; y el articulo 624 del
Cdédigo Procesal Civil Vigente en el Estado de Morelos,
establece y determina los requisitos para que proceda el juicio
hipotecario.

Asi también tenemos que los articulos 2359 y 2366 del
Cdédigo Sustantivo Civil Vigente en la Entidad, establecen, lo

siguiente:

“..ARTICULO 2359.- NOCION LEGAL DE LA
HIPOTECA. La hipoteca es wuna garantia real
constituida sobre bienes inmuebles determinados y
enajenables que no se entregan al acreedor, y que en
caso de incumplimiento de la obligacion principal,
otorga al titular los derechos de persecucién, de venta
y de preferencia en el pago...”

“...ARTICULO 2366.- FORMAS DE CONSTITUCION
DE LA HIPOTECA. La hipoteca puede constituirse por
contrato, testamento o declaracion unilateral de
voluntad, asi como por la ley, con el caracter de
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necesaria, cuando la misma sujeta a alguna persona a
prestar esa garantia sobre bienes determinados. En los
tres primeros casos la hipoteca se llama voluntaria, y
en el dltimo necesaria...”

PODER JUDICIAL Numerales que determinan que la hipoteca es una
garantia real constituida sobre bienes inmuebles
determinados y enajenables que no se entregan al acreedor, y
gque en caso de incumplimiento de la obligacién principal,

otorga al titular los derechos de persecucién, de venta y de

ON SOCIAL;
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preferencia en el pago; y que la hipoteca puede constituirse
por contrato, testamento o declaracién unilateral de voluntad,
asi como por la ley, con el caracter de necesaria, cuando la
misma sujeta a alguna persona a prestar esa garantia sobre
bienes determinados. En los tres primeros casos la hipoteca

se llama voluntaria, y en el Ultima necesaria.

IV.- Estudio de fondo. - Ahora bien, al no existir
cuestiones o incidentes que resolver previamente se procede a
analizar el Fondo del presente asunto. La parte actora
Institucidon Bancaria denominada BBVA BANCOMER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA MEXICO, por conducto de su apoderada legal

Licenciada *¥¥¥xkxkx* reclama las siguientes Prestaciones:
“...a).- La declaracién del vencimiento anticipado del crédito hipotecario
concedido a **¥¥erxx¥6k an virtud del incumplimiento de pago presentado en
la amortizacién correspondiente al 30 de septiembre de 2019, con base en
la facultad concedida a mi representada, conforme a lo estipulado en la
cldusula DECIMA CUARTA del Contrato base de la accién, vencimiento que
se gjerce a partir del 01 de Octubre de 2019.

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

b).- Como suerte principal el pago de la cantidad de
$ ( 16/100 M.N.).
c).- El pago de los intereses ordinarios o normales devengados, causados

=z

desde la fecha de incumplimiento de pago de las obligaciones pactadas, lo
cual acontecié en el mes de septiembre de 2019 con base en lo pactado
por las partes en la CLAUSULA OCTAVA del contrato base de la accidn,
hasta el pago total y finiquito de la suerte principal, las cuales han quedado

UNA ADMINISTRACI

precisados en los hechos de la presente demanda, mismos que se

cuantificaran y liquidaran, previa su condena, en ejecucién de sentencia.
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d).- El pago de los intereses moratorios generados y no pagados, desde el
01 de octubre de 2019; fecha en la que se da por vencido anticipadamente
el crédito segun la cldusula DECIMA CUARTA del contrato base de la accién,
por haber incurrido en mora, a partir de la amortizacién correspondiente
del mes de septiembre de 2019 y hasta el pago total y finiquito de la
suerte principal reclamada, al porcentaje legal del 9% anual, en términos
de los articulos 1518 y 1871 del Cédigo Civil para el Estado de Morelos; los
cuales se cuantificaran y liquidaran , previa su condena, en ejecucién de
sentencia.

e).- En su caso, el remate de la garantia hipotecaria constituida a favor de
mi representada y que corresponde al inmueble identificado como Vivienda
**********, del Condominio **********Ubicado en Avenida **********I
constituido sobre el lote 02, de la manzana dos (romano) del conjunto
habitacional denominado ***x¥¥xxxx  ybpjcado en la carretera Zapata-
Zacatepec, *rerrxxxx an el Municipio de Xochitepec Morelos, con todo lo
que por hecho y derecho le corresponde.

f).- El pago de los gastos y costas que se originen con motivo del presente

procedimiento...”.

Por su parte el demandado *¥k¥*kxkx*kx —como consta
en autos, fue debidamente emplazado, conforme a las
reglas establecidas en el articulo 131 en relacién al 134
fraccion 1l del Cdédigo Procesal Civil en vigor, quedando la
finca en depdsito judicial, y no obstante que se encontraba
debidamente emplazado a juicio, dicho demandado no
comparecié ante este Juzgado para deducir sus derechos
dentro del plazo legal que se le concedié para tal
efecto, por tal motivo se hizo efectivo el apercibimiento
decretado en auto de seis de agosto de dos mil veintiuno,
siguiéndose el presente juicio en su rebeldia, omitiendo con
ello comparecer a juicio, para hacer valer defensa alguna a
su favor o hacer pago de lo reclamado, por lo que de
conformidad a las reglas del articulo 368 del Cddigo
Procesal Civil en vigor, se presumen que acepta los hechos
de la demanda; teniéndose Unicamente como prueba el
documento base de la accion consiste en la Escritura
Publica numero *krkkkkkix pasada ante la fe del
Notario Publico numero Seis de Ila Primera
Demarcacion Notarial en el Estado de Morelos, de
fecha quince de noviembre de dos mil once, valorada

en el considerando segundo de esta resolucién, documental
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a la que le fue concedido valor probatorio pleno, al contener
los requisitos establecidos en la ley y no haber sido

impugnada por la parte demandada *¥¥kxkkxkx o] que

contiene entre otros actos juridicos el contrato de
PODER JUDICIAL Apertura de Crédito simple con interés y garantia
hipotecaria, que celebraron por una parte la institucion
bancaria, ahora actora denominada BBVA BANCOMER,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO y el hoy demandado
Frrkrkkrkk, que contiene en la parte relativa a las

ON SOCIAL;
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declaraciones del contrato de apertura de crédito simple de
mérito, que la parte actora apertura a favor de *krkkridrk

un crédito simple con garantia hipotecaria.

Documental publica de la que se desprende que el
crédito hipotecario fue celebrado a plazo cumplido, tal y
como se pactd en la clausula cuarta, del citado contrato,

en la que se estipulé que:

“...CUARTA. - PLAZO DEL CREDITO. - El plazo para el
pago de este crédito sera de DOSCIENTOS CUARENTA Y
UN meses contados a partir de la fecha de firma de esta
escritura, considerando al primer mes como irregular,
debido a que inicia en la fecha de firma de la presente
escritura y concluye el dia ultimo del mismo mes de la
firma.

Los posteriores meses del plazo corresponderan a cada
mes de acuerdo a calendario...”

Conteniendo ademas la clausula primera

denominada “importe del crédito y forma de entrega

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

del mismo”, en la que la parte actora institucién bancaria
denominada BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
otorga a *kr¥xkkkxkk yn crédito simple con interés y garantia
hipotecaria hasta por la cantidad de $¥*¥krkrkix (irokikdiokik

00/100 M.N.),. Cantidad que lo destinaria el ahora

=z
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demandado a la adquisicion de bien inmueble, tal y como se
desprende de la cldusula segunda del documento base de la

presente accién, y en la clausula décima sexta

denominada “constitucion de garantia hipotecaria” del
citado contrato, pactan que ¥¥¥k¥xkxkk narg granizar todas
y cada una de las obligaciones que se contraen por el
presente contrato, constituyen hipoteca a favor de “la
acreditante” (institucion bancaria denominada BBVA
BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA
MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO.), sobre el bien
inmueble relacionado en el antecedente IX de ese contrato,
gue es el identificado como VIVIENDA *¥¥xkkxiik DEL
CONDOMINIO FhrkrkkkxxUBICADO EN AVENIDA
Frrkkxkixk, CONSLTIOTUIDO SOBRE EL LOTE 02, DE LA
MANZANA DOS (ROMANO) DEL CONJUNTO
HABITACIONAL DENOMINADQ *»¥¥xx¥xxxx UBICADO EN
LA CARRETERA ZAPATA-ZACATEPEC, KILOMETRO
Frrkxxkxxk, EN EL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC,
MORELOS”, con las superficie, medidas y linderos ahi

establecidos, los cuales aqui se tiene por reproducidos como
si a la letra se insertasen, hipoteca que se constituyd en
primer lugar sobre el inmueble aludido, pactando ademas en
dicha clausula que la hipoteca subsistira mientras se
encuentre insoluto el crédito, sus intereses o cualesquiera
otras prestaciones a cargo del “acreditado” (k¥¥¥¥kkxkx) v
que el inmueble o los derechos que constituyan garantia no
podran sustituirse y la garantia no se podra liberar hasta en
tanto no se liquide el crédito de conformidad con lo
establecido en dicho instrumento.

Asi también, se aprecia que se encuentran reunidos
los extremos establecidos en el articulo 624 de la Ley
Adjetiva civil citada, ya que consta de la escritura en
estudio, en la parte ultima, que la misma es primer
testimonio y que se encuentra registrada la misma ante el

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
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Morelos, bajo el nUmero de folio electrénico real numero
Frkrkekekx  de fecha de ingreso once de abril de dos mil

trece, control interno 120; asi también dicha documental

contiene en la cldusula décima cuarta denominada
PODER JUDICIAL «c3ysales de terminacion anticipado del plazo”, en la
gue se estipulé que la acreditante podria dar por vencido
anticipadamente el plazo para el pago del crédito
reclamado y exigir de inmediato en una sola exhibicién la
totalidad del capital adeudado, asi como sus intereses y
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demds accesorios previstos en el contrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria, entre otros, por la
falta de pago de uno o mas de los pagos a que se obligd en
ese contrato y en caso de incumplimiento a cualquiera de
sus obligaciones contrariadas en el mismo, haciéndose
exigible en una sola exhibicion la totalidad del capital
adeudado, asi como sus intereses y demds accesorios
legales previstos en el citado contrato, o derivados de él.

Cumpliéndose con ello los requisitos establecidos en el
articulo 624 de la Ley adjetiva Civil vigente, siendo aplicable
la siguiente tesis emitida por la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién, en la Novena Epoca, Instancia: Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, tomo: XV,
Enero de 2002, Tesis: 1.30.C.256 C, Pagina: 1306, bajo el
siguiente rubro y texto:

ESPECIAL HIPOTECARIO. SU PROCEDENCIA
NO RADICA EN QUE EL TITULO EN QUE SE
FUNDA SEA O NO DE CARACTER EJECUTIVO,
SINO QUE SE EJERCITE CON BASE EN UN
TITULO QUE CUMPLA CON LOS REQUISITOS
DEL ARTICULO 468 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO
FEDERAL. El juicio especial hipotecario participa
de la naturaleza del juicio ejecutivo, en cuanto a
que es un juicio sumario, de términos reducidos y,
por tanto, de tramitacion rapida, en el que, desde
su inicio, existe la posibilidad de ejecucion
mediante el aseguramiento de los bienes dados en
garantia, por la expedicion de Ila cédula
hipotecaria. No obstante ello, no debe confundirse
el juicio especial hipotecario con el juicio
gjecutivo, ya que se trata de procedimientos
autonomos y distintos, regulados cada uno en

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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forma independiente por el Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en
sus capitulos Il y I, respectivamente, del titulo
séptimo intitulado "De los juicios especiales y de
la via de apremio", confirmandose asi Ila
naturaleza especial de ambos juicios. De ahi que
DICIAL conforme a las normas que rigen los juicios
especiales hipotecarios, se deduce que no
necesariamente éstos se fundan en un titulo que
trae aparejada ejecucidon, esto es, en un titulo
ejecutivo, ello sin que se descarte la posibilidad de
que asi sea, cuando la garantia hipotecaria se
haya constituido en un documento de esa
naturaleza. En efecto, conforme al segundo
parrafo del articulo 468 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
para que proceda el juicio en la via especial
hipotecaria es requisito indispensable lo siguiente:
que el crédito conste en escritura debidamente
registrada y que sea de plazo cumplido, o que
deba anticiparse conforme a lo prevenido en los
articulos 1959 y 2907 del Cddigo Civil. De tales
requerimientos no se deduce que el documento en
que conste el crédito deba tener el caracter de
titulo ejecutivo, pero tampoco lo prohibe. Por
tanto, puede o no ser ejecutivo el documento en el
que conste el crédito garantizado con hipoteca y
conforme al cual se pretenda promover juicio en la
via especial hipotecaria, siempre y cuando
satisfaga los requerimientos anteriormente
senalados. Por ende, lo determinante para que
proceda el juicio especial hipotecario no radica en
que el titulo en que se funda sea o no de caracter
ejecutivo, sino en que se ejercite con base en un
titulo que cumpla los requerimientos previstos en
el articulo 468 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal. Bajo ese contexto,
la norma establecida en el articulo 443, fraccidn |,
del cédigo invocado, no es esencial al juicio
especial hipotecario, ya que esa norma prevé el
presupuesto necesario para la procedencia de un
juicio ejecutivo, y que es precisamente la que se
funde en un documento que tenga aparejada
ejecucioén; previniendo como tal, entre otros, la
primera copia de una escritura expedida por el
Juez o el notario ante quien se otorgd. Para la
procedibilidad del juicio especial hipotecario ha de
atenderse, ante todo, a lo establecido en el
articulo 468 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal. En tales condiciones,
para que proceda el juicio especial
hipotecario no necesariamente ha de
fundarse en un titulo ejecutivo ni, por tanto,
en la primera copia de una escritura publica.

De igual forma, apoya a lo anterior, la tesis pronunciada
por el Segundo Tribunal Colegiado del Duodécimo Circuito,
visible en el Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta,
Tomo Ill, Marzo de 1996, pagina 906, Novena Epoca, cuyo
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tenor es el siguiente:

CONTRATOS, VALIDEZ DE LA CLAUSULA DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO EN LOS. EI modo
normal de extincion del plazo fijado para el
PODER JUDICIAL cumplimiento de una obligaciéon consiste en la
llegada del dia sefialado para el vencimiento,
mientras que los articulos 1959, 2907 y 2909 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal, precisan
ciertamente las hipdtesis en que por disposicion
de la ley es privado el deudor del beneficio del
plazo; mas ello no significa que éste no pueda
extinguirse por otras causas, como la renuncia del
propio deudor, cuando el término ha sido
establecido en su favor, y especialmente por la
voluntad de los contratantes. El articulo 1832 del
mismo Cddigo Civil dispone que en los contratos
civiles cada uno se obliga de la manera y términos
en que aparezca que quiso obligarse, de manera
que las partes estan facultadas para fijar los casos
de extinciéon del plazo sefialado para el
cumplimiento de la obligacién, estableciendo las
hipdétesis  cuya  realizacion  traera  como
consecuencia el vencimiento anticipado. Si bien el
articulo 1797 del citado ordenamiento prescribe
que la validez y el cumplimiento de los contratos
no pueden dejarse al arbitrio de uno de los
contratantes, es inexacto que esta disposicion
resulte infringida por la clausula que faculte al
acreedor para dar por vencido anticipadamente el
plazo, en caso de que el deudor deje de cubrir una
0 mas de las mensualidades pactadas, pues de
esta manera no quedan Ila validez o el
cumplimiento del contrato al arbitrio de una de las
partes, toda vez que ambas han convenido
libremente la forma en que podra extinguirse el
término estipulado para el cumplimiento de la
obligacidn, cuya extincion no  depende
exclusivamente de la voluntad del acreedor, sino
también de un hecho del deudor, consistente en la
falta de pago de una o mas de las mensualidades
convenidas. E igualmente, no se viola el articulo
1958 del propio Cédigo Civil, en cuanto previene
que el plazo se presume establecido en favor del
deudor, porque precisamente en los casos en que
el plazo se entiende establecido en beneficio del
deudor, puede éste renunciar a él, y por mayoria
de razon, no hay impedimento para que ambas
partes convengan en que el término venza
anticipadamente, mediante determinadas
condiciones.
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Asimismo, consta en autos |la DOCUMENTAL
PRIVADA, consistente en el certificado de adeudo que
presenta la parte actora Institucién Bancaria denominada
BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,

UNA ADMINISTRACI
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ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, suscrito
por la Licenciada *¥k¥kxkxkx — Contador facultado por la
Institucion Bancaria denominada BBVA BANCOMER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO., ahora actora, visible de la
foja 101 a la 109 de los presentes autos, mediante el cual
expide estado de adeudo correspondiente del demandado
Fhrkikklkk - relativo al contrato de apertura de crédito con
garantia hipotecaria, contenido en la escritura de mérito, en
el cual muestra el desglose de los movimientos que
integran el saldo, conforme al esquema financiero pactado
con dicha institucién bancaria, al treinta y uno de
diciembre de dos mil diecinueve, en el que se
contempla el adeudo total, importe otorgado, saldo de
capital, intereses ordinarios, intereses moratorios,
conceptos, detalles de las obligaciones derivadas del
crédito, cuadro de aplicacién de los pagos efectuados por el
cliente (cifras expresadas en pesos), cuadro de analisis de
capital (cifras expresadas en pesos), y cuadro de los
intereses ordinarios (cifras expresadas en pesos),
conteniendo la firma de quien lo expide, quien cuenta con
los conocimientos para realizar la operacién respectiva, del
cual se advierte que la parte demandada *k¥ekkikik
dejo de cumplir puntualmente sus obligaciones,
omitiendo cubrir el pago correspondiente a dicho crédito a
partir del mes de septiembre de dos mil diecinueve, y por lo
tanto, en dicha documental se sefiala que el demandado
rkkkkkkkk, tiene a su cargo un saldo deudor, al haber
dejado de pagar en tiempo, la cantidad que en forma
mensual que se comprometié en instrumento base de la
accién, desde la citada fecha, desprendiéndose asi, entre
otros rubros, que el monto de la deuda por concepto de
saldo insoluto de capital, mas intereses ordinarios vy
moratorios es por la cantidad de $¥kFrkrkirk  (kikikkiokik

07/100 M.N.), generados y calculados al treinta y uno de
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diciembre de dos mil diecinueve, tal y como se colige del
estado de cuenta antes referido, monto pecuniario que no
fue objetado por la demandada, al no haber comparecido a

juicio, siguiéndose el mismo en su rebeldia, no obstante de
PODER JUDICIAL que se encontraba debidamente notificado; en
consecuencia es procedente otorgarle eficacia probatoria
para acreditar en primer término el incumplimiento de la
demandada y el saldo resultante a cargo de ésta, conforme
a lo dispuesto por los articulos 444 y 490 del Cddigo

ON SOCIAL;
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Procesal Civil vigente en el Estado. Actualizandose con ello
uno de elementos que establece el articulo 624 fraccion Il
del ordenamiento legal citado.

Es aplicable el contenido de la Tesis Jurisprudencial:
la./). 1/95, Pagina: 95, Tomo |, Mayo de 1995, Materia: Civil,
Novena Epoca, Registro: 200482, Instancia: Primera Sala,
Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, cuyo tenor literal es el siguiente:

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR
CONTADOR. NO ES EXIGIBLE SsuU
PRESENTACION EN JUICIO HIPOTECARIO
PARA LA PROCEDENCIA DE ESTE. Si bien la Ley
de Instituciones de Crédito otorga el caracter de
titulo ejecutivo al certificado contable cuando se
exhiba junto con el contrato de crédito en que
conste la obligacidn, y también el de prueba plena
para acreditar en los juicios respectivos los saldos
resultantes a cargo de los acreditados; de ahi no
se sigue que la certificacion contable sea exigible
en toda clase de juicios, y especialmente en los
hipotecarios, toda vez que aun cuando éstos
participan, de la naturaleza privilegiada del
ejecutivo, y también exigen la exhibicion de un
titulo ejecutivo para su procedencia, no cualquier
titulo ejecutivo puede servirles de base, sino sdlo
el documento que la ley respectiva senale, como
lo es la escritura publica que contenga el crédito
hipotecario, debidamente registrada, ello sin
perjuicio del derecho del acreedor para
exhibir dicho estado de cuenta certificado,
cuando quiera demostrar el saldo resultante.
Por ende, la presentacion del certificado contable,
junto con el contrato, sélo es indispensable en los
demads juicios ejecutivos, dado que los mismos se
fundan necesariamente en documentos que
tengan aparejada ejecucion.
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Asimismo, es aplicable la tesis Jurisprudencial
[.30.C.114 C, Pagina 2120, NUumero de Registro 160301,
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Materia Civil, Libro V, Febrero de 2312, Tomo 3, Décima
Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, de rubro y

texto siguiente:

DICIAL JUICIO HIPOTECARIO DERIVADO DE UN
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO DE
UNA INSTITUCION BANCARIA. EL TITULO
EJECUTIVO LO CONSTITUYE LA ESCRITURA
QUE CONSIGNA EL CREDITO HIPOTECARIO, Y
EL ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR EL
CONTADOR SOLO ES EL DOCUMENTO
PROBATORIO PARA ACREDITAR SALDOS A
CARGO DE LOS DEUDORES. El juicio ejecutivo
tiene por objeto hacer efectivos los derechos que
se hallan consignados en documentos o en actos
que tienen fuerza bastante para constituir, por
ellos mismos, prueba plena, y siendo éste un
procedimiento extraordinario, sélo puede usarse
en circunstancias determinadas que el legislador
ha previsto y cuando medie la existencia de un
titulo que lleve aparejada ejecucion conforme a lo
dispuesto en los preceptos legales relativos,
siendo necesario, ademas, que en el titulo se
consigne la existencia del crédito, que éste sea
cierto, liquido y exigible, de lo que se colige que,
en tratandose del juicio ejecutivo, no sélo resulta
necesaria sino indispensable la exigencia del
estado de cuenta certificado por el contador
facultado, conjuntamente con el escrito o pdliza en
que consta el crédito otorgado, ya que los juicios
ejecutivos se fundan en documentos que traen
aparejada ejecucion. Ahora bien, cuando el
articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito
establece en su segundo parrafo que el estado de
cuenta a que se refiere el mismo precepto hara fe
salvo prueba en contrario, en los juicios
respectivos para la fijacion de los saldos
resultantes a cargo de los acreditados, debe
entenderse a todos aquellos juicios en que se
persiga la misma finalidad y que partan del mismo
supuesto, esto es, en los juicios en los que la
intencién de la institucion de crédito sea mostrar
los saldos resultantes a cargo de los acreditados,
por haberse convenido sobre disposicion de la
suma acreditada o del importe de los préstamos
en cantidades parciales. El juicio hipotecario
participa de la naturaleza del ejecutivo y exige
igualmente la exhibicion de un titulo para su
procedencia. El titulo que le sirve de base para tal
efecto, lo es el que contenga la escritura que
consigna el crédito hipotecario, debidamente
registrada, y en este procedimiento, el estado de
cuenta certificado por el contador facultado para
ello sdélo constituye un documento probatorio para
acreditar los saldos resultantes a cargo de los
acreditados. El texto con el que concluye el primer
parrafo del articulo 68 de la Ley de Instituciones
de Crédito, exime a dichas instituciones de la
obligacion de acreditar en juicio, que el contador
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que suscribié y certifico el estado de cuenta,
desempena ese cargo con tales facultades, porque
la finalidad de la citada certificacion, no es otra
que la de un medio de prueba para fijar el saldo
resultante a cargo del acreditado, y en todo caso,
a quien corresponde demostrar no adeudar lo que
se le demanda por haber pagado parcial o
totalmente lo que se le reclama es al mismo
acreditado.

De igual forma, se tiene que obra en autos la prueba
CONFESIONAL ofrecida por la parte actora a cargo del
demandado ¥krkkrkkkx misma que se llevd a cabo en la
audiencia de pruebas y alegatos el diecisiete de enero de
dos mil veintidés, misma que beneficia a los intereses del
actor al perjudicarle al absolvente quien al no comparecer al
desahogo de la misma se declaré confeso de todas y cada
una de las posiciones que fueron calificadas de legales, en
las que reconocié y confesd entre otras cosas que si celebré
con el actor el contrato de apertura de crédito simple con
interés y garantia hipotecaria en fecha quince de noviembre
de dos mil once, mismo que se protocolizé en escritura
pUblica nUmero *¥kkkkikrx - gnte la fe del Notario Publico
nimero seis de Cuernavaca, Morelos, por la cantidad de
$rRkkckik (okickkickkk 0Q/100 M.N.), y que ha incumplido
con las obligaciones contraidas en dicho contrato, prueba
confesional a la que se le concede plena eficacia probatoria
en términos de los articulos 426, 427 y 490 del Cddigo
Procesal Civil en vigor y con la que la parte actora acredita
los hechos en que funda su demanda.

Por otro lado, se tiene que obra en autos la PRUEBA
PERICIAL EN MATERIA DE CONTABILIDAD a cargo del
perito designado por la actora Contador PuUblico *x¥kkkriik
guién rindié su dictamen el dia ocho de diciembre de dos mil
veintiuno, el que ratific6 debidamente ante la presencia
judicial en la misma fecha, prueba pericial que se encuentra
debidamente adminiculada con la pericial en materia de
contabilidad a cargo del perito designado por este Juzgado,
Contador Pulblico *ewkklrxk - quién rindid su dictamen el

diecisiete de diciembre de dos mil veintiuno, y lo ratificé
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debidamente el catorce de enero de este afo, a los cuales
se les concede pleno valor probatorio en términos del
articulo 490 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, prueba con la
gque queda plenamente comprobado que el demandado si
incumplié con su obligacién de pago, ya que no pago las
obligaciones contraidas en el documento base de la accién,
incurriendo en mora a partir del mes de septiembre de dos
mil diecinueve y adeuda por tanto al actor la cantidad de
$**********(********** 16/100 M.N_)' por Concepto de
capital adeudado, mas los intereses ordinarios y moratorios
generados por el incumplimiento en el pago de las
obligaciones, contraidas por el demandado *¥krxkkxtkx  de
ahi la determinacion de concederle pleno valor probatorio a
la pericial en materia de contabilidad que se analiza, pues
se encuentra debidamente adminiculada y fortalecida con
LA CONFESIONAL a cargo del demandado, en donde
reconoce expresamente el deudor principal *¥rkrkikkx
deberle al actor la cantidad que le reclama en su escrito
inicial de demanda.

De las restantes pruebas como son la
PRESUNCIONAL LEGAL y HUMANA e INSTRUMENTAL
DE ACTUACIONES se advierten hechos y circunstancias

gue benefician a la actora.

En mérito de lo anterior, y de las pruebas antes
valoradas, desprendiéndose de autos que el demandado
Frkkkkkkkk  no justifica haber realizado pagos a partir de la
fecha en que el actor senala la mora; por tal motivo, y al
haber convenido las partes en la cldusula décima cuarta
denominada “causales de terminacion anticipado del
plazo”, en la que se estipuld que la acreditante [institucién
bancaria denominada BBVA BANCOMER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO, podria dar por vencido
anticipadamente el plazo para el pago del crédito
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reclamado y exigir de inmediato en una sola exhibicién la
totalidad del capital adeudado, asi como sus intereses y
demas accesorios previstos en el contrato de apertura de

crédito simple con garantia hipotecaria, entre otros
PODER JUDICIAL supuestos si la parte demandada *¥k¥k¥xxkx  dejaba de
pagar uno o mas de los pagos a que se obligé en ese
contrato, y por todo lo antes expuesto permite a esta
Juzgadora considerar que el demandado *¥¥rkxkxkx axpresa

su conformidad a los términos en que se realizaba el

ON SOCIAL;

z

contrato en estudio, teniendo el conocimiento de las
condiciones en que se pactaba, al constar en autos que los
términos del contrato son claros y no han dejado duda sobre
las intenciones de los contratantes, ya que no deben
entenderse de su contenido cuestiones diferentes a la
voluntad de las partes, sino al sentido literal de sus
cldusulas del contrato, por ser la voluntad la Ley Suprema
en los contratos, como lo disponen los articulos 1671 y
170072 del Cdédigo Civil vigente en el Estado de Morelos.

En consecuencia y ante los razonamientos juridicos
sefalados con anterioridad, y al no haber oposicidn por
parte del citado demandado a las prestaciones que le
reclama el actor, y no habiendo justificado haber realizado
pago alguno fehacientemente, toda vez que la parte
demandada no comparecié a juicio a oponer defensas y
excepciones de su parte, por lo tanto, al no cumplir el
deudor ¥¥¥k¥xkxk* - con |os pagos pactados en el documento
base de la accién como consta en autos, ya que no existe
mas excepcion que la de pago, le asiste el derecho a la

parte actora para promover el presente juicio y tener por
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demandado de mérito, al haberse cumplido con las

exigencias, de los preceptos legales que sirven de

fundamento para resolver el fondo del presente asunto, y

]_ ARTICULO 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS CONTRATOS. Los contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan
obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias que,
segun su naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley.

UNA ADMINISTRACI

2 ARTICULO 1700.- CLARIDAD DE LOS TERMINOS CONTRACTUALES. Si los términos de un contrato son
claros y no dejan duda sobre la intencién de los contratantes, se estara al sentido literal de sus clausulas.

Si las palabras parecieren contrarias a la intencién evidente de los contratantes, prevalecera ésta sobre
aquéllas.
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por los razonamientos esgrimidos en lineas precedentes, se
tiene por acreditada la falta de cumplimiento al
contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria, por parte del demandado *r¥r¥rkxix vy ge
concluye que la parte actora Institucién Bancaria
denominada BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
guien comparecié a juicio por conducto de su Apoderada
Legal Licenciada *¥¥xkkkkxk  reynid y acreditd los requisitos
establecidos en los articulos 623 y 624 del Cédigo Procesal
Civil en Vigor, en consecuencia se DECLARA PROCEDENTE
la accion intentada por la parte actora Institucion
Bancaria denominada BBVA BANCOMER, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO, en contra de kkwkkikkk
reclamada por el actor en el inciso a) del capitulo de
prestaciones de su escrito inicial de demanda inicial,
teniéndose por vencido anticipadamente el contrato
de apertura de crédito simple celebrado entre las
partes el quince de noviembre de dos mil once, en
virtud del incumplimiento en el pago de sus amortizaciones
mensuales por parte del demandado de mérito,
condenandose a ¥krkkekkik gl pago de la cantidad de
$**********(********** 16/100 M_N_)' por Concepto de

saldo de capital del crédito, generados y calculados al dia

treinta y uno de diciembre de dos mil diecinueve, de
acuerdo a lo pactado en la cldusula primera denominada

“importe del crédito y forma de entrega del mismo”,
del contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria, contenido en la Escritura Publica numero
rkrkkxkxk de fecha quince de noviembre de dos mil once,
pasado ante la fe del Notario Publico Niumero seis de la
Primera Demarcacion Notarial, con sede en la Ciudad de

Cuernavaca, Morelos, Licenciado *¥x¥¥kkkkk  cantidad
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reclamada por el actor en el inciso b) del capitulo de
prestaciones de su escrito inicial de demanda inicial.

De igual forma, se condena al demandado
rkkkkekxk, al pago de intereses ordinarios o normales
devengados, mismos que fueran pactados dentro de la
clausula octava del contrato base de la accién, causados
desde la fecha de incumplimiento de pago de las
obligaciones pactadas del mes de septiembre de dos mil
diecinueve, reclamada por el actor en el inciso c¢) del
capitulo de prestaciones de su escrito inicial de demanda
inicial, por concepto de INTERESES ORDINARIOS
generados al treinta y uno de diciembre de dos mil
diecinueve, calculados conforme a la tasa de intereses
pactada en el contrato basal de la presente accidén, los
cuales estan calculados atento al contenido del estado de
cuenta certificado exhibido en autos, mas los intereses
que se sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio, previa liquidacion que se formule en
los términos pactados en el contrato base de la

accion.

Por cuanto al pago de los INTERESES MORATORIOS
reclamados por la parte actora en el inciso d) del capitulo de
prestaciones de su escrito inicial de demanda, debe decirse
gque aunque éstos no fueron pactados por las partes dentro
del contrato base de la presente accién, dicha circunstancia
no impide que éstos se generen, pues los mismos obedecen
al retardo de la demandada en el cumplimiento de pago de
las amortizaciones pactadas; en ese tenor y tomando en
cuenta que los intereses moratorios son la indemnizacién
cuya finalidad es desincentivar el retraso en el cumplimiento
de las obligaciones a plazo, se concluye que ante el
incumplimiento del pago por parte del demandado
Frkkikkkkk - an |gs amortizaciones contraidas en el contrato
base de la accién, procede la CONDENA a cubrir los
INTERESES MORATORIOS correspondiente,
independientemente de que haya o no pacto expreso en ese
sentido; en consecuencia se condena al demandado
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Frkrkkrkxk al pago de los intereses moratorios generados y
no pagados a partir de la fecha en que incurrié en mora, esto
es del uno de octubre de dos mil diecinueve, fecha en
gue se genera el retraso por el incumplimiento en el pago de
las amortizaciones pactadas en el basal a razén del 9%
anual, ello en términos de lo previsto por el articulo 1518 y
1871 del Cddigo Sustantivo Civil vigente para el Estado de
Morelos, previa liquidacion y cuantificacion que en
ejecucion de sentencia realice la parte actora, mas los
gue se sigan generando hasta el pago total de la suerte
principal a que fue condenada la parte demandada, apoya
por analogia a lo anterior, la tesis XVII.22.C.T.19.C
pronunciada por el Segundo Tribunal Colegiado en Materia
Civil y de Trabajo del Décimo Séptimo Circuito, visible en el
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XX
Julio de 2004, Novena Epoca, cuyo rubro y contenido son del
tenor siguiente:

CONTRATO DE MUTUO. SI LAS PARTES NO
HACEN ESTIPULACION ALGUNA PARA EL
CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE PAGO, ELLO NO IMPIDE QUE
SE GENEREN INTERESES MORATORIOS, PUES
ESTOS NACEN DE LA LEY. Si las partes en el
momento de la celebracion del contrato de mutuo
no previeron las consecuencias de @ su
incumplimiento, dada la naturaleza de la propia
convencion, entonces, fue correcta la
interpretacién que hizo la Sala responsable de la
clausula donde se expresé que: "Las partes
expresamente pactan que no causan intereses",
en el sentido de que ésta no podia abarcar a
los intereses moratorios, sino solo a los ordinarios,
pues mientras éstos tienen su origen en la
retribucién al acreedor por el uso que se hace de
la cantidad de dinero mutuada y, por tanto, puede
formar parte del clausulado ordinario del contrato
que mira al cumplimiento como unica posibilidad
de la conducta de los contratantes, en cambio,
los intereses moratorios constituyen la sancion
legal que se impone a quien incumple con la
obligacion de pago, y da origen al reclamo de
estos ultimos. De ahi que si en el contrato no se
hace estipulacion alguna para el caso de
incumplimiento, en este supuesto,
los intereses moratorios nacen directamente de la
ley, ya que considerar que el deudor, desde la
celebracion del contrato tuvo como intencion no
cumplirlo y, por ello, que la convencidon de que el
contrato no generaria intereses debe comprender
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los moratorios, seria contrario al principio general
del derecho nemo auditur propiam turpitudinem
allegans (nadie puede alegar su dolo en su
provecho) y a la buena fe con que deben
conducirse las partes al celebrar los contratos,
pues en caso contrario se beneficiaria al deudor

PODER JUDICIAL con el dolo propio.

;_Er Ahora bien, por cuanto a la prestaciéon reclamada por
) el actor en el inciso e) del capitulo de prestaciones de su
0 escrito inicial de demanda inicial, transcrita con
Z . . s ,

O anterioridad, y al no ser propiamente una prestacion, sino la

ejecucion de lo antes condenado, digasele a la parte
actora por cuanto a dicha pretension, que se le dejan
a salvo sus derechos para que una vez que se
encuentre firme la presente determinacion, y en caso
de que el demandado *¥kxkrkkxk no dé cumplimiento
voluntario dentro del plazo que se le concedido para
tal efecto, inicie el tramite de ejecucidon forzosa
correspondiente conforme a lo establecido en nuestra

legislacidn civil vigente en el Estado de Morelos.

Por Ultimo, y por cuanto a la prestaciéon reclamada por
la parte actora en el inciso f) del capitulo de prestaciones de
su escrito inicial de demanda inicial, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 158 del Cddigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, y toda vez que el presente
fallo es adverso al demandado **¥¥x¥*xx*kx ce CONDENA a
éste al pago de gastos y costas del presente juicio, por
tratarse de sentencia condenatoria.

Por lo tanto, se CONCEDE al demandado *¥¥¥kikiokk,
para dar cumplimiento voluntario a esta resolucién el
plazo legal de CINCO DIiAS hébiles que comenzara a correr

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI
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una vez gue cause ejecutoria éste fallo y se le apercibe

que en caso de no dar cumplimiento voluntario a la misma,
se procederda al remate del bien inmueble hipotecado y con
su producto hdgase pago a la parte actora Institucién
Bancaria denominada BBVA BANCOMER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO

UNA ADMINISTRACI
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S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en los
articulos 18, 34 fraccién I, 96, 101, 104, 105, 106, 179,
191, 501, 505, 623, 624 de la Legislacién Adjetiva Civil
invocada y se;

RESUELVE:
PRIMERO. - Este Juzgado es legalmente competente
para conocer y resolver el presente asunto sometido a su
consideracién y la via elegida es la correcta en términos del

Considerando | de la presente resolucion.

SEGUNDO. - La parte actora Institucion Bancaria
denominada BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, ahora BBVA MEXICO S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
por conducto de su apoderada legal Licenciada *¥k¥xkikkx,
si probaron su acciéon que dedujeron contra del demandado
Fhrokiokilkk - en  su  caracter de acreditado y garante
hipotecario, quién no comparecié a juicio, siguiéndose el

mismo en su rebeldia, en consecuencia;

TERCERO.- Se tiene por acreditada la falta de
cumplimiento al contrato de apertura de crédito
simple con garantia hipotecaria, por parte del
demandado *¥¥xkxkixk y ge concluye que la parte
actora Institucion Bancaria denominada BBVA
BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA
MEXICO S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, quien comparecid a
juicio por conducto de su Apoderada Legal Licenciada
Fhrkikik - reunid y acreditd los requisitos establecidos en

los articulos 623 y 624 del Cédigo Procesal Civil en Vigor,
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en términos de los razonamientos expresados en el

considerando V de este fallo, por lo tanto;

CUARTO. - Se tiene por vencido anticipadamente

PODER JUDICIAL el contrato de apertura de crédito simple celebrado
entre las partes el quince de noviembre de dos mil
once, en virtud del incumplimiento en el pago de sus
amortizaciones mensuales por parte del demandado de

mérito.
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QUINTO.- Se CONDENA a ¥k¥xkxkxkxk gl pago de la
cantidad de g$xerkrkokck(llikikkk 16/100 M.N.), por

concepto de saldo de capital del crédito, generados y

calculados al dia treinta y uno de diciembre de dos mil
diecinueve, de acuerdo a lo pactado en la cldausula
primera denominada “importe del crédito y forma de
entrega del mismo”, del contrato de apertura de crédito
simple con garantia hipotecaria, contenido en la Escritura
Publica nimero *¥¥kxtdxk de fecha quince de noviembre de
dos mil once, pasado ante la fe del Notario Publico Niumero
seis de la Primera Demarcacién Notarial, con sede en la
Ciudad de Cuernavaca, Morelos, Licenciado *¥¥¥k¥kx¥xxqg,
cantidad reclamada por el actor en el inciso b) del capitulo
de prestaciones de su escrito inicial de demanda inicial.

SEXTA.- Se condena al demandado *¥¥kxkxixk = 5|
pago de INTERESES ORDINARIOS generados al treinta y
uno de diciembre de dos mil diecinueve, calculados
conforme a la tasa de intereses pactada en el contrato basal
de la presente accién, los cuales estan calculados atento al
contenido del estado de cuenta certificado exhibido en

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI
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autos, mas los intereses que se sigan devengando

hasta la conclusion del presente juicio, previa
liquidacion que se formule en los términos pactados

en el contrato base de la accion.

SEPTIMA.- Se condena al demandado ¥*¥¥k¥kikik = 5|
pago de los INTERESES MORATORIOS generados y no
pagados a partir de la fecha en que incurrié en mora, esto

UNA ADMINISTRACI
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es del uno de octubre de dos mil diecinueve, fecha en
gue se genera el retraso por el incumplimiento en el pago
de las amortizaciones pactadas en el basal a razon del 9%
anual, ello en términos de lo previsto por el articulo 1518 y
1871 del Cédigo Sustantivo Civil vigente para el Estado de
Morelos, previa liquidacion y cuantificacion que en
ejecucion de sentencia realice la parte actora, mas los
gue se sigan generando hasta el pago total de la suerte
principal a que fue condenada la parte demandada.

OCTAVA.- Por ultimo, y por cuanto a la prestacién
reclamada por el actor en el inciso e) del capitulo de
prestaciones de su escrito inicial de demanda inicial,
transcrita con anterioridad, y al no ser propiamente una
prestacién, sino la ejecucién de lo antes condenado,
digasele a la parte actora por cuanto a dicha
pretension, que se le dejan a salvo sus derechos para
gque una vez que se encuentre firme Ila presente
determinacion, y en caso de que el demandado *kkkrktkik
no dé cumplimiento voluntario dentro del plazo que se le
concedido para tal efecto, inicie el tramite de ejecucién
forzosa correspondiente conforme a lo establecido en

nuestra legislacién civil vigente en el Estado de Morelos.

NOVENA. - Se CONDENA al demandado *¥krikkkkik
al pago de gastos y costas del presente juicio, por tratarse
de sentencia condenatoria, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 158 del Cédigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, y al haber sido el presente adverso al

mismo.

DECIMA. - Se CONCEDE al demandado de mérito
para dar cumplimiento voluntario a esta resolucién el
plazo legal de CINCO DIAS habiles que comenzara a correr
una vez que cause ejecutoria éste fallo, y se le apercibe al
mismo, que, en caso de no dar cumplimiento voluntario a la
misma, se procedera al remate del bien inmueble
hipotecado y con su producto hagase pago a la parte actora
Institucién Bancaria denominada BBVA BANCOMER, S.A.,



PODER JUDICIAL

ON SOCIAL;

z

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

=z

UNA ADMINISTRACI

33

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, ahora BBVA MEXICO
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. -

Asi lo resolvié en definitiva y firma la Licenciada
MIRIAM CABRERA CARMONA, Juez Segundo Civil de
Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial del Estado de
Morelos, por ante su Segundo Secretario de Acuerdos,
Licenciado JAIME ALBERTO REZA GARCIA, con quien actua
y da fe.-



