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Jonacatepec de Leandro Valle, Morelos, a siete de

Marzo de dos mil veintidos.

VI S T O S, para resolver los autos del
PROCEDIMIENTO NO CONTENCIOSO, relativo a las
DILIGENCIAS DE APEO Y DESLINDE, promovido por

en representacion de su

poderdante expediente

numero 254/2020, radicado en la Segunda Secretaria, y,
RESULTANDO
1.- Mediante escrito presentado ante la Oficialia de

Partes del Juzgado Civil de Primera Instancia del Séptimo

Distrito Judicial en el Estado, el wveinticuatro de

Septiembre de dos mil veinte, comparecié

en representacion de su poderdante

-, promoviendo en la Via de
Procedimiento No Contencioso, Diligencias de Apeo y
Deslinde. Fund6é su peticion en los hechos que se
desprenden de su escrito inicial de demanda mismos que
en este apartado se tienen integramente reproducidos como
si a la letra se insertasen en obvio de repeticion

innecesaria.

Invoco los preceptos legales que considero aplicables
al presente asunto, y exhibio los documentos descritos en el

sello de oficialia de partes.

2.- Por auto de veintiocho de Septiembre de dos

mil veinte, se tuvo por presentado a |

. en representacion de su poderdante :

, en la via de Procedimiento No

Contencioso, promoviendo APEO Y DESLINDE,



ordenandose la notificacion a los colindantes, senalandose
fecha para el desahogo de la diligencia de Apeo y Deslinde,
con intervencion del perito en materia de Topografia

designado por el promovente asi como del designado por

este Juzgado Licenciado

3.- En diligencias efectuadas por la fedataria de la
adscripcion de cinco de octubre de dos mil veinte se
notifico a los colindantes afectos al inmueble motivo del

procedimiento

presente

el ocho de
octubre de dos mil veinte se notifico a
% el nueve de octubre de dos mil veinte se notificé a
REPRESENTANTE LEGAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE
-, MORELOS; el doce de octubre de dos mil

-, el veinte de
mayo de dos mil veintiuno se notifico al COMISARIADO
EJIDAL DE , MORELOS; y el veintitrés de

veinte se notifico a

junio de dos mil veintiuno se notifico a

4.- El veintinueve de Junio de dos mil veintiuno,
tuvo lugar la diligencia de Apeo y Deslinde por conducto de
la Actuaria adscrita a este juzgado en el inmueble motivo
del presente procedimiento, diligencia que se levantoé en

términos del acta levantada, que corre agregada a autos.

5.- Por auto de veintitrés de Julio de dos milo

veintiuno, se tuvo por recibido el escritos numero 4193,

signado el Licenciado
actuando en su caracter de perito en materia de topografia
nombrado por el Juzgado, teniéndosele por remitido el

peritaje, de acuerdo a su designacion; siendo mediante
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comparecencia de catorce de septiembre de dos mil
veintiuno que se tuvo al perito ratificando el peritaje
rendido, y por auto de treinta de septiembre de dos mil
veintiuno se tuvo a la Agente del Ministerio Puablico de la
adscripcion por conforme con el dictamen pericial rendido y
procediendo a notificar a los colindantes respecto del
peritaje rendido sin que hayan realizado manifestacion al
respecto; siendo por auto de veintidés de Febrero de dos
mil veintidods, que se ordené turnar los autos para dictar

sentencia, lo que ahora se hace al tenor de los siguientes;
CONSIDERANDOS

I.- Este Juzgado es legalmente competente para
conocer y fallar el presente asunto sometido a su
consideracion, toda vez, que el bien inmueble materia de la
presente solicitud, se encuentra sito dentro de los limites de
esta jurisdiccion territorial; tal como lo estipula el articulo
34 Fraccion III del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos. De igual forma, la via elegida es la
correcta, en virtud de que el presente asunto, versa sobre
diligencias de apeo y deslinde, y esta peticion se ventilara
conforme a las reglas de los articulos 684, 685, 686 y 687

del cuerpo de leyes invocado.

II.- A continuaciéon, se procede a examinar la

legitimacion activa del impetrante de :

en representacion de su poderdante :

por ser ésta una obligacion de la suscrita
Juez, que debe ser estudiada de oficio en todo tipo de
resolucion. Al efecto, el articulo 179 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos, establece que: "... Partes.-
S6lo puede iniciar un procedimiento judicial o

intervenir en él, quien tenga interés en que la autoridad



Judicial declare o constituya un derecho o imponga una

condena y quien tenga el interés contrario...".

Por su parte el articulo 191 de la Ley invocada
puntualiza: “...Habra legitimacion de parte cuando la
pretension se ejercita por la persona a quien la Ley concede
facultad para ello...”. Al respecto la legitimacion activa

del promovente

representacion de su poderdante

quedo debidamente acreditada en autos en
términos del articulo 685 del Codigo Procesal Civil aplicable,
toda vez, que se encuentra legitimado para promover las
diligencias de apeo y deslinde, toda vez que obra en autos la
escritura publica numero :

del libro

acto notarial

folios

ante la fe del Licenciado

Consul de México en la Ciudad de : , Minnesota

Estados Unidos de Norteamérica, en funciones de Notario

Puablico, documento mediante el cual

otorga un poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracion y de dominio a favor de

documental a la que se le

otorga valor probatorio, en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 fraccion I y 491 del Codigo Procesal Civil
vigente, por haberse expedido por depositario de la fe
publica, dentro de los limites de su competencia y con las
formalidades prescritas en la Ley, corroborando lo anterior
con el criterio sustentado por la Suprema Corte de Justicia

de la Nacion en la Tesis jurisprudencial, que a la letra dice:



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

5

Juzgado Civil de Primera Instancia del
Séptimo Distrito Judicial en el Estado.
Segunda Secretaria.

Expediente: 254/2020

Procedimiento No Contencioso
Diligencias de Apeo y Deslinde
Sentencia

"..DOCUMENTOS PUBLICOS, CONCEPTO DE Y
VALOR PROBATORIO.- Tienen ese cardcter los
testimonios y  certificaciones expedidas  por
funcionarios ptblicos, en ejercicio de sus funciones y
por consiguiente, hacen prueba plena...".

Quinta Epoca.- Tomo I, Pagina 654, Chiprout Jacobo,
Tomo III, Pagina 660, Pérez Cano José.- Esta tesis
aparecié6 publicada con el numero 131, en el
Apéndice 1917-1985, Octava Parte, Pagina 194.

III.- Acorde a la sistematica establecida por los
articulos 105 y 106 del Cédigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos; se procede al estudio de la solicitud
planteada. Precisando que el articulo 684 del Codigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, dispone:

“Procedencia del apeo o deslinde. El apeo o deslinde
tiene lugar siempre que no se hayan fijado los limites
que separan un predio de otro u otros, o que
habiéndose fijado, haya motivo fundado para creer
que no son exactos, ya porque naturalmente se
hayan confundido, o porque se hubieren destruido
las senales que los marcaban, o bien porque éstas
estuvieren colocadas en lugar distinto del primitivo.
Hecho el apeo o deslinde, el Juez decidird sobre el
derecho, y en su caso la obligacion que tengan los
interesados de cerrar o cercar su propiedad en todo o
en parte”.

El articulo 685 senala:

“Legitimacion para promover el apeo o deslinde. Tienen
derecho para promover el apeo: I- El propietario; II.- El
poseedor con titulo bastante para transferir el dominio; y, III.-
El usufructuario”.

Por su parte el articulo 686 indica:

“Requisitos de la solicitud de apeo o deslinde. La
peticion de apeo debe contener: I- El nombre y
ubicacién del inmueble que deba deslindarse; II.- La
parte o partes del mismo en que el acto debe
ejecutarse; IIl.- Los nombres de los colindantes que
pueden tener interés en el apeo; y, IV.- El sitio donde
estan y donde deban colocarse las sernales, y si
éstas no existen, el lugar donde estuvieren. Con el
escrito se acompanaran los planos, titulos de
propiedad y demas documentos que vengan a servir



para la diligencia y, ademads, se designard un perito
por el Juez”.

El numeral 687 reza:

“Procedimiento del apeo o deslinde. Hecha la
promocién, el Juez la mandarda comunicar a los
colindantes, para que dentro de tres dias presenten
los titulos o documentos de su posesion; nombren un
perito, si quisieren hacerlo, y se senalard dia, hora y
lugar para que dé principio la diligencia de deslinde.
El Juez, de preferencia, asistird personalmente o
podrd encomendar la diligencia al Secretario o
actuario. Si fuere necesario identificar alguno o
algunos de los puntos del deslinde, los interesados
podrdn presentar dos testigos de identificacion por
cada uno, a quienes se examinarda en el lugar y a la
hora de la diligencia. El dia y la hora senalados, el
Juez, el Secretario o el actuario, si fueren
comisionados para ello, estando presentes los
peritos, testigos de identificacion e interesados que
asistan al lugar designado, dard principio a ella, y se
llevard a cabo de acuerdo con las reglas siguientes:
L- Se practicara el apeo, asentdndose acta en que
consten todas las observaciones que hicieren los
interesados;

II.- La diligencia no se suspenderd por virtud de
simples observaciones, sino en el caso de que alguna
persona presente en el acto un documento
debidamente registrado que pruebe que el terreno
que se trata de deslindar es de su propiedad;

III.- El Juez, el Secretario o el actuario, al ir
demarcando los limites del fundo deslindado,
otorgard posesion al promovente respecto de la
propiedad que quede comprendida dentro de ellos, si
ninguno de los colindantes se opusiere. Si se
opusiere alguno que no tenga titulo registrado, no se
le admitirad la oposicion y continuarda la diligencia;
pero se reservaran sus derechos para que los haga
valer en la via y forma legales;

IV.- Si hay oposiciéon de alguno de los colindantes
respecto a un punto determinado, por considerar que
conforme a sus titulos queda comprendido dentro de
los limites de su propiedad, el tribunal oira a los
interesados procurando que se pongan de acuerdo. Si
ésto se lograre se hara constar y se otorgard la
posesion segun su sentido. Si no se lograre el
acuerdo, se abstendrd el Juez de hacer declaracion
alguna en cuanto a la posesion, respetando en ella a
quien la disfrute, y mandard reservar sus derechos a
los interesados para que los hagan valer en el juicio
correspondiente;

V.- El Juez mandard que se fijen las sernales
convenientes en los puntos deslindados, las que
quedardn como limites legales; y,

VL- El Juez decidird lo que proceda sobre el derecho
Yy obligacion de las partes de cerrar o cercar su
propiedad en todo o en parte si asi se lo pidieren. Los
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puntos respecto a los cuales hubiere oposicion legal,
no quedaran deslindados ni se fijard en ellos senal
alguna mientras no haya sentencia definitiva. Esta
se dictara al terminar la audiencia de pruebas y
alegatos, la que se celebrara al concluir la diligencia
de apeo y deslinde; si ello no fuera realizable a juicio
del Juez, podra diferirse para el dia hdbil siguiente”.

El articulo 688 dice:

“Costas del apeo o deslinde. Los gastos generales del
apeo o deslinde se hardn por el que lo promueva. Los
que importen la intervencion de los peritos que
designen y de los testigos que presenten los
colindantes, seran pagados por el que nombre a los
unos y presente a los otros”.

Conforme a lo estatuido por los articulos transcritos

en lineas que anteceden, se precisa que

en representacion de su poderdante

, solicita el Apeo y Deslinde

Morelos, mismo que tiene las siguientes medidas y

colindancias: Al Noreste: mide . metros y colinda

metros y colinda con Solar i ; Al

; Al

con Solar :;

Este: mide metros y colinda con

Suroeste: mide metros y colinda con

- metros y colinda con

;3 Al Noroeste: mide

i3 tenmiendo wuna superficie de
metros cuadrados; toda vez, que se han generado
un conflicto de invasiones al predio citado por parte de los
colindantes, ya que como se desprende del titulo de

: que ampara el solar urbano se

propiedad
encuentran debidamente especificadas las medidas y
colindancias. Documental a la que se les otorga pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos 437

fraccion II, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil en vigor.



En tal virtud, debe destacarse que en las presentes
diligencias de apeo o deslinde, no se promueve cuestion
litigiosa entre partes determinadas, y en virtud de existir
colindantes tal y como se colige del sendo titulo de
propiedad, y al caso concreto no comparecid persona
alguna a oponerse a dichas actuaciones. Diligencia de apeo
o deslinde en la cual en la parte que interesa el fedatario
adscrito a este Juzgado con fecha veintinueve de Junio de
dos mil veintiuno hizo constar lo asentado en el acta
levantada con motivo de la diligencia en cuestion, la cual en
este apartado se da por integramente por reproducida como

si a la letra se insertase en obvio de repeticiones.

Diligencia que se estima verosimil para acreditar las

medidas y colindancias actuales y reales con que cuenta el

Morelos, siendo que fueron constatadas fisica y
materialmente por la actuaria adscrita a este Juzgado;
otorgandosele valor probatorio por encontrarse en
corroboracion con otros medios de conviccion que mas
adelante se precisaran, y por haberse efectuado con las
formalidades previstas en los preceptos legales contenidos
en los articulos 467, 469 y 470 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

Obra en autos, el dictamen emitido por el Licenciado

perito designado por este
Juzgado, del que se desprende que en realidad existe una
discrepancia en la superficie, asentada en la documental
que corre agregada en autos del predio en cuestion y la
realidad que guarda el mismo, toda vez, que en el

documento que acredita la propiedad del inmueble por parte
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del promovente aparecen las medidas y colindancias
descritas en lineas que anteceden, sin embargo en la

diligencia de veintinueve de Junio de dos mil veintiuno,

se desprende que la superficie del

Morelos, existe una
afectacion. Dictamen pericial, que coincide con el resultado
de la inspeccion judicial, teniendo por veraces la superficie,
medidas y colindancias, que preciso el perito en la materia,
el cual cuenta con la experiencia practica en el ejercicio de
su servicio con la unica finalidad de prestar auxilio al
suscrito Resolutor; ademas de que el referido dictamen se
encuentra signado por su emisor y debidamente ratificado el
cual contiene el lugar y el dia en que fue elaborado; por
consiguiente, es factible otorgarle valor probatorio, en
términos de los preceptos legales contenidos en los articulos
458, 465 y 490 del Codigo Procesal Civil para el Estado de

Morelos.

Es menester senalar, que el presente asunto fue
promovido con la sola intencion de demostrar los hechos
consistentes en la existencia de las medidas y colindancias
reales del bien inmueble materia del presente
procedimiento, teniendo que en el caso no se deriva
perjuicio a persona conocida, por lo que, una vez valoradas
todas y cada una de las pruebas aportadas por el
promovente relacionandolas y adminiculandolas unas con

otras, se les otorga valor probatorio. Determinandose las

medidas y colindancias reales del

Morelos, mismo que

tiene las siguientes medidas y colindancias: Al Noreste:
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mide metros y colinda con Solar :: metros

y colinda con Solar :; Al Este: mide metros y

colinda con

Al Suroeste: mide :

colinda con Al Noroeste: mide

metros y colinda con

teniendo una superficie de : : metros cuadrados.

En tales circunstancias es procedente deslindar el

Morelos, promovido por
representacion de su poderdante

en términos de las senales fijadas en los cuatro

puntos que quedaron deslindados en la diligencia de apeo y
deslinde desahogada el veintinueve de Junio de dos mil
veintiuno, los que quedaran como limites legales, lo
anterior tomando en consideracion que los colindantes del
mismo no manifestaron inconformidad alguna con el

desahogo de dicha diligencia.

Tomando en consideracion que de conformidad con lo
que dispone el articulo 1009 del Codigo Civil para el Estado
de Morelos, y aunado a que los propietarios de los predios
colindantes fueron debidamente citados para el efecto de
que pudieran tener algun interés en las presentes
diligencias, en esa tesitura y no existiendo oposicion alguna
en estas diligencias ni cuestion alguna que examinar, se
ordena la rectificacion de la superficie y medidas del bien

inmueble en cuestion, quedando como tales las siguientes:

Al Noreste: mide ~ metros y colinda con Solar :;

- metros y colinda con Solar ;
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Al Este: mide metros y colinda con

Al Suroeste: mide © metros y colinda con

metros y colinda con

Al Noroeste: mide

Con una superficie total de

Por lo tanto se otorga la posesion al promovente
, respecto de la
propiedad que queda comprendida dentro de los limites del

fundo deslindado y antes especificadas.

En tales consideraciones, se declara procedente el

Procedimiento No Contencioso relativo a las Diligencias

de Apeo y Deslinde promovidas por

- en representacion de su poderdante :

por lo que es procedente deslindar el
predio, en términos de las senales fijadas en los cuatro
puntos que quedaron deslindados en la diligencia de apeo y
deslinde desahogada el veintinueve de Junio de dos mil
veintiuno, los que quedaran como limites legales, asimismo
se ordena la rectificacion de la superficie y medidas del bien

inmueble en cuestion, quedando como tales las siguientes:

Al Noreste: mide :: . metros y colinda con Solar

metros y colinda con Solar i

Al Este: mide metros y colinda con
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Al Suroeste: mide

: metros y colinda con

Al Noroeste: mide

metros y colinda con

Con una superficie total de

Por lo tanto se otorga la posesion al promovente
© en representacién de su
poderdante respecto de la
propiedad que queda comprendida dentro de los limites del
fundo deslindado y antes especificadas. Por encontrarnos
ante la presencia de un Procedimiento No Contencioso, se
ordena enviar los presentes autos al Notario Publico que
designe la promovente para los efectos de que se sirva
protocolizar las presentes diligencias, y hecho lo anterior se
inscriba el testimonio respectivo en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado, lo anterior de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 1022 de la Ley

Adjetiva Civil en Vigor.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en los
articulos 96, 99, 105, 106, 504, 506, 684, 685, 686,
1009, 1010 y 1022 del Codigo Procesal Civil aplicable, es

de resolverse y se,

RESUELVE

PRIMERO.- Este Juzgado Segundo Civil de Primera
Instancia del Séptimo Distrito Judicial en el Estado, es
competente para conocer y resolver el presente asunto, la

via elegida es la correcta.



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

13

Juzgado Civil de Primera Instancia del
Séptimo Distrito Judicial en el Estado.
Segunda Secretaria.

Expediente: 254/2020

Procedimiento No Contencioso
Diligencias de Apeo y Deslinde
Sentencia

SEGUNDO.- Ha sido procedente el Procedimiento No
Contencioso relativo a las Diligencias de Apeo y Deslinde

promovidas por

representacion de su poderdante

., por lo que es procedente deslindar el

Morelos, en términos de las senales fijadas en los cuatro

puntos que quedaron deslindados en la diligencia de apeo y
deslinde desahogada el veintinueve de Junio de dos mil

veintiuno, los que quedaran como limites legales.

TERCERO.- Se ordena la rectificacion de la superficie
y medidas del bien inmueble en cuestion, quedando como

tales las siguientes:

Al Noreste: mide . metros y colinda con Solar :;

~ metros y colinda con Solar :;

Al Este: mide metros y colinda con

© metros y colinda con

Al Suroeste: mide

metros y colinda con

Al Noroeste: mide

Con una superficie total de




14

Por lo tanto se otorga la posesion al promovente

en representacion de su
poderdante : respecto de la
propiedad que queda comprendida dentro de los limites del

fundo deslindado y antes especificadas.

CUARTO.- Por encontrarnos ante la presencia de un
Procedimiento No Contencioso, se ordena enviar los
presentes autos al Notario Publico que designe el
promovente para los efectos de que se sirva protocolizar las
presentes diligencias, y hecho lo anterior se inscriba el
testimonio respectivo en el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1022 de la Ley

Adjetiva Civil en Vigor.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. - Asi lo resolvié y
firma el Licenciado ADRIAN MAYA MORALES, Juez Civil
de Primera Instancia del Séptimo Distrito Judicial del
Estado de Morelos, ante la Segunda Secretaria de Acuerdos
Licenciada VIVIANA BONILLA HERNANDEZ, quien

autoriza y da fe.



