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Cuernavaca, Morelos; a veintinueve de marzo del

dos mil veintidos.

VIS TO S para resolver en Definitiva los autos del
presente asunto relativo al juicio ESPECIAL SOBRE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES promovido por
XXXXXXXXXX, en su cardcter de Albacea de la
sucesion de bienes de XXXXXXXXXXconfra de
XXXXXXXXXXen su cardcter de arrendatario, radicado
en la Primera Secretaria de este Juzgado Primero Menor
en Materia Civil y Mercantil de la Primera Demarcacion
Territorial en el Estado de Morelos, identificado con el
numero de expediente 424/2020-1; vy,

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado en fecha tres de
noviembre del dos mil veinte, registrado con el nUmero
577, suscrito por XXXXXXXXXX, en su cardcter de
Albacea de la sucesidn de bienes de “- promovid
demanda en la via ESPECIAL SOBRE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES, en confra de XXXXXXXXXXen su cardcter
de arrendatario, de quien reclama las siguientes

prestaciones:

“..A) La rescision del contrato de
arrendamiento de terreno con vivienda y bodega que
el finado XXXXXXXXXX suscribi6 con el ahora
demandado XXXXXXXXXX con fecha catorce de
agosto de mil novecientos noventa y cinco, respecto
del inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX.

B) Como consecuencia de la rescision, la
desocupacion y entrega por parte del demandado al
suscrito de la finca citada que ocupa en calidad de
arrendatario.

C) El pago de todas y cada una de las rentas
mensuales adeudadas y las que se sigan generando
hasta la entrega del inmueble arrendado.

D) El pago de los gastos y costas que el
presente juicio origine.”.

Manifestd los hechos en que fundd su accion e



invocd el derecho que creyd aplicable, los cuales en
obvio de repeticiones innecesarias, aqui se tienen por
infegramente reproducidas, como si se insertasen a la
letfra.

2.- Por auto de fecha seis de noviembre del dos
mil veinte, se previno al actor para que aclarar sus
pretensiones a efecto de que manifieste la canfidad y
meses adeudados por concepto de pension rentistica;
una vez cumplido dicho requerimiento, por auto de
diecisiete de noviembre del dos mil veinte, se admitio la
demanda planteada, ordendndose emplazar al
demandado para que dentro del plazo de CINCO DIAS

contestara la demanda enftablada en su conftra.

3.- Bl dos de marzo del dos mil veintiuno, lo
Actuaria adscrita a este Juzgado, dio cumplimiento al
auto de diecisiete de noviembre del dos mil veinte,
entendiéndose la diligencia con el demandado
XXXXXXXXXX.

4.- Por acuerdo de nueve de marzo del dos mil
veintiuno, se tuvo en tiempo y forma al demandado
XXXXXXXXXX, dando contestacion a la demanda
entablada en su confra, oponiendo defensas vy
excepciones y por enunciadas sus posibles probanzas;
por lo que se ordend dar vista a la parte actora con la
contestacién de la demanda, por el término de tres dias
para que manifestara lo que a su derecho conviniere;
por auto de diecinueve de marzo del dos mil veintiuno,
se le tuvo en tiempo y forma dando contestacion a la
vista ordenada por auto de fecha nueve de marzo del

dos mil veintiuno.

5.- Por auto de trece de abril del dos mil
veintiuno, se certificé el término de cinco dias
concedido a las partes para que ofrecieran las pruebas

que a su parte correspondieron, por tanto se les tuvo por
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hubieran exhibido desde la demanda o contestacion,
ordendndose proveer Unicamente las ofrecidas desde
el escrito inicial de demanda y la contestacion de la
misma y por asi permifirlo el estado procesal que
guardan los presentes autos en términos de lo dispuesto
por el articulo 638 Ultimo pdrrafo del Codigo Procesal
Civil en el Estado de Morelos, se senald fecha y hora
para el desahogo de la Audiencia de Ley prevista por el
articulo 640 del Cddigo Procesal Civil en vigor; por lo
tanto, se proveyd respecto de las pruebas ofrecidas por
la parte actora en su escrito de inicial de demanda,

admitiéndose: la confesional a cargo del demandado

XXXXXXXXXX; la declaracion de parte a cargo del
demandado XXXXXXXXXX; la testimonial a cargo
XXXXXXXXXX; la Inspeccion Judicial marcada con el
numero 1V, del escrito inicial de demanda; la
documental publica marcada con el niUmero V, del
escrito inicial de demanda; la documental piblica
marcada con el numero VI, del escrito inicial de
demandag; la documental privada marcada con el
numero VI, del escrito inicial de demanda; la
documental publica marcada con el niUmero IX, del
escrito inicial de demanda; la presuncional en su doble

aspecto legal y humana e instrumental de actuaciones.

Por cuanto a las pruebas del demandado
XXXXXXXXXX, admitiéndose: la documental marcada

con el nUmero 4, consistente en el documento base de
la accidn; la presuncional en su doble aspecto legal y
humana vy Ila instrumental de actuaciones; Ia
documental publica, ofrecida como prueba
superviniente por la parte demandada, consistente en
las copias certificadas del expediente nUmero
01/372/05.

No asi la prueba de declaraciéon de parte,



macada con el nimero 1 y 2 de su escrito de
contestacion de demanda; la pericial en materia de

grafoscopia y dactiloscopia; la de informe de autoridad.

6.- Con fecha veintiocho de abril del dos mil
veintiuno, tuvo verificativo el desahogo de la Audiencia
de Ley, prevista en el articulo 640 del Codigo Procesal
Civil en vigor, haciéndose constar la comparecencia la
parte actora XXXXXXXXXX, asi como de su abogado
patrono XXXXXXXXXX; asimismo se hizo constar la
comparecencia de la parte demandada XXXXXXXXXX
y toda vez que no fue posible una amigable
composicion, por lo que se procedié al desahogo de la
pruebas que fueron admitidas y ordenadas mediante
autos de fecha trece de abril y veintisiete de octubre
ambos del dos mil veintiuno; acto confinuo se procedid
al desahogo de las pruebas confesional y declaraciéon
de parte a cargo del demandado XXXXXXXXXX, la
cual se desahogd en términos de Ley; acto continuo se
procedid al desahogo de la prueba testimonial a cargo
de los afestes XXXXXXXXXX la cual se desahogd en

términos de Ley.

7.- En diligencia de fecha cuatro de junio del dos
mil veintiuno, procedi¢ la actuaria adscrita a este
juzgado, a efecto de practicar la Inspeccion Judicial en
el inmueble en materia de presente juicio a dar
cumplimiento al auto de fecha dieciocho de mayo del
dos mil veintiuno

8.- En auto de fecha veintisiete de octubre del
dos mil veintiuno, se fuvo por admitida la prueba
documental publica, ofrecida por la parte actora,
consistente en las copias certificadas del expediente
numero 01/372/05.

9.- El dia veintisiete de octubre de del dos mil
veintiuno, se tuvo por presentada a la Licenciada

XXXXXXXXXX en su cardcter de abogada patrono de

4
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la parte demanda, exhibiendo sus alegatos mismos que
serdn tomados en consideracion en el momento

procesal oportuno.

10.- Por auto de fecha diecisiete de enero del dos
mil veintidds, se tuvo por presentado al Licenciado
XXXXXXXXXX en su cardcter de abogado patrono de
la parte actora, dando contestacion a la vista de fecha

veintisiete de octubre del dos mil veintiuno.

11.- El dia diecisiete de enero del dos mil veintidos,
tuvo verificativo al audiencia de pruebas y alegatos; y
toda vez que no existian pruebas pendientes por
desahogar, se procedi® a pasar a la etapa de
desahogo de los alegatos correspondientes, teniéndose
por formulados los alegatos de la parte actora y dada
la incomparecencia de la parte demandada, se le tuvo
por precluido su derecho para formular sus alegaciones
de su parte; en consecuencia y por asi permitirlo el
estado procesal se cité a las partes para oir sentencia

definitiva.

12.- Por auto regulatorio ocho de febrero del dos
mil veintidés, se admiti® la documental publica
marcada con el numeral IX, del capitulo de pruebas de
su escrito inicial de demanda, consistente en la escritura
publica numero 327,958 de fecha veintidds de febrero
del dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado
XXXXXXXXXX, Titular de la Notaria NUmero Dos, vy
Notario del Patrimonio Inmobiliario Federal, actuando en

la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos.

13.- El dia uno de marzo del dos mil veintidés,
previa certificaciéon secretarial, se le tuvo por perdido el
derecho a la parte demanda XXXXXXXXXX, al no
haber dado contestaciéon a la vista ordenada por auto

de fecha ocho de febrero del dos mil veintidos.



14.- Por auto de quince de marzo del dos mil
veintidés, se ordend disponer del plazo de tolerancia de
diez dias para dictar la sentencia definitiva
correspondiente, lo que ahora se hace al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente juicio con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 30, 31, 34, 1034 del Cddigo
Procesal Civil vigente, 75, fraccion | de la Ley Orgdnica
del Poder Judicial del Estado de Morelos, ya que las
prestaciones reclamadas no superan la cuantia
senalada para este juzgado y el inmueble materia de la
controversia se encuentra dentro de la jurisdiccion de

este Juzgado Menor.

ll- Una vez anadlizada la competencia, es
procedente entrar al estudio de la via propuesta por la
parte actora, toda vez que ésta es un presupuesto
procesal que debe analizarse aln de oficio, en virtud de
que la ley expresamente ordena el procedimiento en
que deben framitarse las diversas controversias, sin que
permita a los particulares adoptar diversas formas de
Juicio, salvo las excepciones expresamente senaladas
en la ley. En el caso que nos ocupa, la via elegida por la
promovente es |la correcta de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 266 fraccion Il y 636 del
Codigo Procesal Civil que dice:

“ARTICULO 266.- Formas de procedimiento.

Para alcanzar la solucidén procesal se podrdn

emplear los diversos procedimientos formales
que regula este ordenamiento:

|.- Juicio civil ordinario; y
Il.- Procedimientos especiales.

ARTICULO 636.- De la procedencia del juicio.
Las disposiciones de este Capitulo les son
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aplicables a las controversias que versen sobre
el arrendamiento inmobiliario. El Juez tendrd las
mas amplias facultades para decidir en forma
pronta y expedita lo que en derecho
convenga...”.

lll. En primer término, se procede a estudiar la
legitimacion procesal de las partes, andlisis que es
obligacion de la suscrita Juzgadora y una facultad que
se otorga para estudiarla de oficio; asi tenemos que con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 179, 180
fraccion Il, 218 y 356 fraccion IV del Cédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, l1os que disponen
respectivamente lo siguiente: “Sélo puede iniciar un
procedimiento judicial o intervenir en él, tenga interés
en que la autoridad judicial declare o constituya un
derecho o imponga una condena y quien tenga el
interés contrario”, “Tienen capacidad para comparecer
en juicio; Il.- Las personas morales por medio de quienes
las representen, sea por disposicion de la Ley o
conforme a sus escrituras constitutivas o estatutos; “Para
interponer una demanda o para contradictoria es
necesario tener interés juridico. Como parte principal o
tercerista. El ejercicio de la acciéon que corresponde al
Ministerio PuUblico esta sujeto a las disposiciones del
estado legal de esta instituciéon y de este Cédigo” y “El
Juez examinard la demanda y los documentos anexos y
resolverd de oficio: IV.- Si de los documentos
presentados se desprende que existe legitimacion del
actor, su apoderado o representante legal; y
legitimaciéon pasiva del demandado”. De Ia
interpretacion sistemdatica de los dispositivos legales
transcritos se infiere que el juez se encuentra obligado a
examinar la legitimacién procesal de las partes, asi
como en acatamiento a la jurisprudencia VI.2°.C. J/206,
que es de que observancia obligatoria, pronunciada

por el Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del



Sexto Circuito, visible en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, julio de 2001, pagina 1000, que
textualmente estatuye:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacion de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para
que se pueda pronunciar sentencia en favor
del actor, debe existir legitimacion ad causam
sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho confrovertido,
a fin de que exista una verdadera relacion
procesal entre los interesados.”

Atento a lo anterior, es menester establecer la
diferencia entre la legitimacion en el proceso y la
legitimacion ad causam; pues la primera se refiere a
que la persona que ejerce el derecho, es capaz y tiene
aptitudes para hacerlo valer, como fitular del mismo, el
cual es requisito para la procedencia del juicio; mientras
que la segunda, implica tener la titularidad del derecho
gue se cuestiona en el mismo, el cual es una condicidon
para obtener sentencia favorable. Ahora bien, la
legitimacién activa consiste en la identidad de la actora
con la persona a cuyo favor estd la ley; en
consecuencia, la actora estd legitimada cuando ejerce

un derecho que realmente le corresponde.

Tiene aplicacion a lo anterior, el criterio
sustentado por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito, publicado en la pdgina 99, del
Tomo 199204 Sexta Parte, S$Séptima Epoca del

Semanario Judicial de la Federacion, que a la lefra dice:

“.LEGITIMACION "AD-CAUSAM" Y LEGITIMACION
"AD-PROCESUM". La legitimacidn en el proceso y la
legitimacién en la causa son situaciones juridicas
distintas, toda vez que la primera de ellas, que se
identifica con Ila falta de personalidad o
capacidad en el actor, se encuentra referida a un
presupuesto procesal, necesario para el ejercicio
del derecho de accidn que pretenda hacer valer
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA quien se encuentre facultado para actuar en el
proceso como actor, demandado o tercero; la
falta de personalidad se refiere a la capacidad,
potestad o facultad de una persona fisica o moral,
para comparecer en juicio, a nombre o en
representacion de otra persona, en los términos de
los articulos 44 a 46 del Codigo de Procedimientos
Civiles, por lo que si no se acredita tener
personalidad," legitimatio ad procesum”, ello
impide el nacimiento del ejercicio del derecho de
accion deducido en el juicio; es decir, la falta de
dicho requisito procesal puede ser examinada
oficiosamente por el Juez de Ila instancia,
conforme lo dispone el articulo 47 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, o bien opuesta como
excepcion por el demandado en términos de lo
preceptuado por la fraccion IV del articulo 35 de
dicho ordenamiento, en cuyo caso, por fratarse de
una excepcion dilatoria que no tiende a destruir la
accion ejercitada, sino que retarda su curso, y
ademds de previo y especial pronunciamiento,
puede resolverse en cualquier momento, sead
durante el procedimiento o en la sentencia; en
cambio, la legitimacién activa en la causa es un
elemento esencial de la accién que presupone o
implica la necesidad de que la demanda sea
presentada por quien tenga la titularidad del
derecho que se cuestiona, esto es, que la accidon
sea entablada por aquella persona que la ley
considera como particularmente idénea para
estimular en el caso concreto la funcién
jurisdiccional; por tanto, tal cuestion no puede
resolverse en el procedimiento sino Unicamente en
la sentencia, por tratarse de una cuestion de
fondo, perentoria; asi, estima este Tribunal
Colegiado que cuando la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion alude a que la legitimacion
puede estudiarse de oficio en cualquier fase del
juicio, se refiere a la legitimacion "ad procesum”, no
a la legitimacion ad causam. En consecuencia, si
la parte demandada niega el derecho que hace
valer la parte actora, por considerar aquélla que
ésta no es la titular del derecho litigioso, resulta
inconcuso que se frata de una excepcion
perentoria y no dilatoria que fiende a excluir la
accién deducida en el juicio, por lo que tal
cuestion debe examinarse en la sentencia que se
llegue a pronunciar en el juicio.”.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

En ese sentido, y como ha quedado establecido,

se entiende como legitimacién procesal activa, la
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potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional con la
peticion de que se inicie la framitacion del juicio o de

una instancia, conociéndosele con el nombre de
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legitimacion ad procesum; y por cuanto a la legitimacion
pasiva, se entiende como la persona obligada por la ley
para satisfacerlo; esa relacion juridica sustancial, como
una de las condiciones para acoger la acciéon, en
principio corresponde al actor acreditarla demostrando
su calidad de fitular del derecho y la calidad de
obligado del demandado tal como lo prevé el articulo
191 del Cddigo Procesal Civil en vigor, sifuacion que se
encuentra debidamente acreditada, con el confrato de
arrendamiento de fecha catorce de agosto de ano dos
mil novecientos noventa y cinco, que celebraron por
una parte como arrendador XXXXXXXXXXquien
comparecidé a juicio por conducto de su Albacea
XXXXXXXXXX, y como arrendatario el ciudadano
XXXXXXXXXX, exhibido como base de la presente

accion y de su contenido se desprende la relacion

contfractual que une a la actora con la demandada,
respecto al inmueble identificado como XXXXXXXXXX;
dado que a pesar de haber sido objetado por la parte
demanda no acredito las causas en que sustento tal
objecién; al cual se le otorga valor probatorio conforme
alos articulos 444, 445y 490 del Codigo Procesal Civil en
vigor, misma que acredita tanto la legitimacion activa y
pasiva de las partes; lo anterior, sin perjuicio del andlisis y
estudio de la procedencia de la accidén hecha valer por
el compareciente por su propio derecho y en

representacion del arrendatario.

También la parte actora XXXXXXXXXXcomparece
ejercitando un derecho que aduce tener por conducto
de su Albacea testamentario ciudadano XXXXXXXXXX,
lo anterior fomando en cuenta que el Cédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos y especificamente
su articulo 180, prevé lo siguiente: “...Tienen capacidad

para comparecer en juicio: ...l.- Las personas fisicas que

10
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derechos civiles; podrdn promover por si o por sus
representantes legales o mandatarios con poder
bastante, salvo que la Ley exija su comparecencia
personal;...”, es decir, se contempla que las personas
fisicas pueden comparecer a juicio por medio de su
representante legal, acreditdndose lo anterior en
términos de la documental publica consistente en las
Escritura nUmero 36,017 pasadas ante la Fe del Notario
Publico NUumero Ciento Setenta y Siete de la Ciudad de
México, de fecha cinco de septiembre del dos mil
dieciocho, documental publica a la cual se le concede
pleno valor probatorio de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 437 del Codigo de Procedimientos Civiles
en vigor, en virtud de que dicha documental fue
expedida por una autoridad publica en ejercicio de sus
funciones; por consiguiente se les concede eficacia
probatoria en términos del articulo 490 y 491 del mismo
Cuerpo de Leyes para acreditar que el Ciudadano
XXXXXXXXXX es el Albacea de la sucesion testamentaria
a bienes de XXXXXXXXXX; justificdndose asi, la
Representacidon con que se ostentd el accionante
XXXXXXXXXX en el juicio que nos ocupa y el
demandado XXXXXXXXXX, fue debidamente
emplazado y comparecié a juicio por su propio
derecho, sin que durante el procedimiento se haya
acreditado alguna limitacion en cuanto a su

capacidad de ejercicio.

El criterio emitido en lineas anteriores, se sustenta
en la siguiente Jurisprudencia que textualmente dice:

Registro digital: 169857

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Novena Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: I.110.C. J/12
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta.

Tomo XXVII, Abril de 2008, pdgina 2066

Tipo: Jurisprudencia

“LEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA. ES UNA
CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE
LA ACCION Y SOLO PUEDE ANALIZARSE DE OFICIO
POR EL JUZIGADOR AL MOMENTO DE DICTAR
SENTENCIA.

La legitimacién activa en la causa no es un
presupuesto procesal sino una condicidn para
obtener sentencia favorable, esto es, se trata de
una condicidon necesaria para la procedencia de la
accion, y consiste en la identidad del actor con la
persona a cuyo favor estd la ley, por lo que el actor
estard legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde, de tal
manera que la legitimacion ad causam atane al
fondo de la cuestion litigiosa y, por ende, es
evidente que sélo puede analizarse de oficio por el
juzgador en el momento en que se pronuncie la
sentencia definitiva y no antes”.

IV. Derechos Fundamentales.- La presente
resolucion se dicta en observancia a los articulos 1y 133
del Pacto Federal, que impone a toda autoridad, en el
dmbito de su competencia de promover, respetar,
proteger y garantizar los derechos humanos de
conformidad con los principios de universalidad,
interdependencia, indivisibilidad, principio de pro
persona y progresividad; observando en primer término
el confrol de convencionalidad de las normas,
atendiendo no sélo los derechos humanos que
consagra nuestra Carta Magna, sino también los
contenidos en los tratados internacionales que la
Nacion tiene suscritos. Arficulos que literalmente

insfruyen:

“Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos
todas las personas gozardn de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en
los tratados internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, asi como de las garantias
para su_proteccion, cuyo ejercicio no podrd
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y
bajo las condiciones que esta Constitucion
establece las normas relativas a los derechos

12
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humanos se interpretarédn de conformidad con
esta  Constitucion _y con los tratados
internacionales de la materia favoreciendo en
todo tiempo a las personas la proteccion mds
amplia. Todas las autoridades, en el dmbito de
sus competencias, fienen la obligacion de
promover, respetar, proteger y garantizar los
derechos humanos de conformidad con los
principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad y progresividad. En consecuencia,
el Estado deberd prevenir, investigar, sancionar
y reparar las violaciones a los derechos
humanos, en los términos que establezca la
ley...".

“Articulo 133. Esta Constitucion, las leyes del
Congreso de la Unidon que emanen de ella y
todos los Tratados que estén de acuerdo con la
misma, celebrados y que se celebren por el
Presidente de la Republica, con aprobacion del
Senado, serdn la Ley Suprema de toda la Unidn.
Los jueces de cada Estado se arreglardn a
dicha Constitucion, leyes y tratados, a pesar de
las disposiciones en contrario que pueda haber
en las Constituciones o leyes de los Estados.

Lo anterior se robustece con la tesis Ill. 4° (Il
Region) 5 K, (10 a), que pronuncio el Cuarto Tribunal
Colegiado de Circuito del Centro Auxiliar de la Tercera
Regqidn, visible en el Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, Libro IV, Enero de 2012, Tomo 5, Décima

Epoca, pdgina 4320, cuya sinopsis reza:

“CONTROL DE CONVENCIONALIDAD. COMO
DEBEN EJERCERLO LOS ORGANOS
JURISDICCIONALES NACIONALES. El articulo To.
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, a partir de su reforma publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 10 de junio
de 2011, tuvo importantes modificaciones que
impactan directamente en la administracion de
justicia, porque evidencian el reconocimiento de
la progresividad de los derechos humanos,
mediante la expresion clara del principio pro
persona como rector de la interpretacion y
aplicacion de las normas juridicas, privilegiando
aquellas que brinden mayor proteccion a las
personas. De esta manera, todos los drganos
jurisdiccionales nacionales deberdn, en principio,
gjercer el confrol de convencionalidad de las
normas, atendiendo no sdlo a los derechos
humanos que consagra nuesfra Carta Magna,
sino también a los contenidos en los tratados
internacionales que la Nacién tenga suscritos en
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materia de derechos humanos. Asi, actualmente
existen dos vertientes dentro del modelo de
control de constitucionalidad en el orden juridico
mexicano que son acordes con un modelo de
confrol de convencionalidad en los términos
apuntados: Primero, el control concentrado en
los drganos del Poder Judicial de la Federacion
mediante las acciones de inconstitucionalidad,
las controversias constitucionales y el amparo
directo e indirecto y, segundo, el control por
parte del resto de los Jueces del pais en forma
incidental durante los procesos ordinarios en los
que son competentes, esto es, sin necesidad de
abrir un expediente por cuerda separada. En
estas condiciones, el pardmetro de andlisis de
este tipo de control que deberdn ejercer todos
los Jueces del pais, se integra de la manera
siguiente: 1) Todos los derechos humanos que
contemple la Constitucion  Federal (con
fundamento en sus articulos To. y 133), asi como
la jurisprudencia emitida por el Poder Judicial de
la Federacion; 2) Todos los derechos humanos
que dispongan los fratados internacionales en los
que el Estado Mexicano sea parte; 3) Criterios
vinculantes de Ila Corte Interamericana de
Derechos Humanos sustentados en las sentencias
en las que el Estado Mexicano sea parte, y
criterios orientadores de la jurisprudencia y
precedentes de la citada Corte, cuando el
Estado Mexicano no sea parte. De este modo,
este tipo de interpretacion por parte de los
Jueces presupone readlizar fres pasos: Q)
Interpretacidon conforme en sentido amplio.
Significa que los Jueces del pais, al igual que
todas las demds aqutoridades del Estado
Mexicano, deben interpretar el orden juridico a
la luz y conforme a los derechos humanos
establecidos en la Constitucion y en los tratados
internacionales en los cuales el Estado Mexicano
sea parte, favoreciendo en todo tiempo a las
personas la proteccion mads amplia; b)
Interpretacion conforme en sentido estricto. Se
fraduce en que cuando hay varias
interpretaciones juridicamente vdlidas, los Jueces
deben, partiendo de Ila presuncidon de
constitucionalidad de las leyes, preferir aquella
que hace a la ley acorde a los derechos
humanos establecidos en la Ley Suprema y en los
fratados internacionales en los que México sea
parte, para evitar incidir o vulnerar el contenido
esencial de estos derechos; y, c) Inaplicacion de
la norma que menos beneficie cuando las
alternativas anteriores no son posibles. Lo anterior
no rompe con la Iégica del principio de division
de poderes y del federalismo, sino que fortalece
el papel de los Jueces al ser el Ultimo recurso
para asegurar la primacia y aplicacion efectiva

14
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de los derechos humanos establecidos en la
Constitucion y en los tratados internacionales de
los cuales el Estado Mexicano es parte.”

En atencidn al marco juridico de referencia, es
pertinente puntualizar que este Organo Judicial se
encuentra constrenido a dictar la presente resolucion
judicial observando ademas lo dispuesto por el arficulo
7 de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos,
que literalmente estatuye: “Todos son iguales ante la ley
y tienen, sin distincion, derecho a igual proteccion de la
ley. Todos tienen derecho a igual proteccion contra
toda discriminacion que infrinja esta Declaracion y
contra toda provocacion a tal discriminacion.”, asi
como en lo que instruye el ordinal 8 de la CONVENCION
AMERICANA SOBRE DERECHOS HUMANOS (Pacto de San
José), que dispone: “Articulo 8. Garantias Judiciales. 1.
Toda persona tiene derecho a ser oida, con las debidas
garantias y dentro de un plazo razonable, por un juez o
tribunal competente, independiente e imparcial,
establecido con anterioridad por la ley, en Ia
sustanciacion de cualquier acusacion penal formulada
contra ella, o para la determinaciéon de sus derechos y
obligaciones de orden civil, laboral, fiscal o de cualquier

ofro cardacter”.

V. Toda vez que el demandado, dio contestacion a
la demanda entablada en su contra, se procede al

estudio de las defensas y excepciones que opuso.

De la lectura de las manifestaciones que vertio el
demandado, se advierte que opone las siguientes

defensas y excepciones:

“I. LA FALTA DE PERSONALIDAD Y CAPACIDAD
JURIDICA. - En contra de la supuesta actora que en
obvio de repeticiones se reproduce vy ratifica en los
términos manifestados al proemio de contestacion
de la presente demanda.

Il. LA FALTA DE LEGITIMACION.- De la actora en razén
que no ha demostrado hasta este momento
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derecho «alguno para legitimarse y poder
demandar, pues no senalan como se ha expresado
a lo largo de la presente contestacion elemento
alguno que haga procedente el ejercicio de su
accion, pues los fundamentos en los que descansa
la accidén que intfenta como ya lo hemos visto a lo
largo de la presente contestacidon carecen de
aplicacién al caso concreto, pues como ya lo
senalamos los actos juridicos celebrados que son
materia de la presente contestacion fueron
celebrados con todas las formalidades de la ley vy
cumpliéndose con todos los requisitos de fondo y de
forma para que los mismos surtieran sus efectos
contra terceros teniendo el comprador la posesion
de los bienes materia de la compraventa desde la
celebracion de la misma tal y como se ha senalado
con antelacién a lo largo del presente escrito de
contestacion.

Ill. LA FALTA DE ACCION: En razon de que la
accionante no cuenta con los elementos necesarios
para poder demandar la recision del contrato que
demanda que celebramos pues los articulos en los
que descansa su accidon principal no tienen
aplicaciéon en el caso concreto, aunado a que no
se actualizan las hipdtesis que aquella invoca
prevista en la ley para reclamar la recision de
contrato celebrado.

IV. LA OBSCURIDAD DE LA DEMANDA. Ya que la
actora maliciosamente ocultan datos importantes
qgue lleven a su senoria al conocimiento de la
verdad histdrica de los hechos asi como también
omiten senalar circunstancias de tiempo, lugar y
modo en que supuestamente han acontecido los
hechos que refieren, lo que deja al suscrito en un
completo estado de indefensibn al no poder
confrovertir de manera adecuada los hechos e
imputaciones que en mi contra hacen los actores en
el presente Juicio.

V. LA DE SINE ACTIONE AGIS.- Que implica que la
carga de la prueba le corresponde a la actora para
demostrar los hechos que se expresan en la
demanda.

VI, LA PREVISTA POR LOS ARTICULOS 1671, 1762, 1673,
DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO DE
MORELOS.- Y que se hace consistr en lo que
establece los articulos antes descritos en especifico
lo relativo  dal perfeccionamiento,  validez,
consentimiento y forma asi como
perfeccionamiento de la compraventa, pues en la
operacién que celebramos se cumplid con todos y
cada uno de los requisitos que establecen dichas
disposiciones legales en la celebracion de las
mismas, tal y como ha quedado asentado a lo largo
de la presente contestacién de demanda”.

16
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En primer término, y para estar en apftitud de
iniciar el estudio de las defensas y excepciones, se hace
mencion que la Juzgadora tiene la obligacion de
analizar en la sentencia, entre otros aspectos, todas las
excepciones llevadas a juicio por las partes, con la
salvedad de que si concurren perentorias con dilatorias
se ocupe primero de éstas, y sélo que ninguna de ellas
prospere, examine aquellas ofras; anfe ello, debe
entenderse que la juzgadora fiene facultad para
hacerlo particularmente, una por una, o en conjunto si
la naturaleza de las mismas o permite, sin que con ello
se cause perjuicio a la parte que las invoco, ya que el
espiritu del legislador es que se analicen todas y cada
una de las excepciones opuestas, con independencia
del modo como se haga; lo que tiene a poyo en la Tesis
en Materia Civil de la Octava Epoca, con nUmero de
Registro 214059 de los Tribunales Colegiados de Circuito,
publicada en el Semanario Judicial de la Federaciéon

Tomo XIlI, Diciembre de 1993, pdgina 870, que dice:

“EXCEPCIONES, EXAMEN DE LAS. Las disposiciones
contenidas en el arficulo 602 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Michoacdn,
de aplicacion supletoria al Codigo de Comercio,
impone al juzgador la obligacion de analizar en
la sentencia, entre otros aspectos, todas las
excepciones llevadas a juicio por las partes, con
la salvedad de que si concurren perentorias con
dilatorias se ocupe primero de éstas, y sélo que
ninguna de ellas prospere examine aquellas
otras; pero como la norma en comento no
establece la forma o sistema técnico juridico
para el examen de las excepciones, debe
entenderse que el juzgador fiene facultad para
hacerlo particularmente, una por una, o en
conjunto si la naturaleza de las mismas lo
permite, sin que con ello se cause perjuicio a la
parte que las invocd, a menos que se omita
indebidamente el estudio de alguna, ya que el
espiritu del indicado precepto es que se analicen
todas y cada una de las excepciones opuestas,
con independencia del modo como se haga.”
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Establecido lo anterior, se procede al andlisis de las
excepciones planteadas por la parte actora marcadas
con los nUmeros romanos lll y V, consistentes en: la de
sine actione agis y la prevista por los articulos 1671,
1762, 1673, Del Cédigo Civil Vigente para el Estado De
Morelos; las mismas deben analizarse al resolver el fondo
del presente asunto, toda vez que al tratarse de una
defensa de negacion del derecho ejercitado, cuyo
efecto juridico, sélo consiste en negar la demanda, y el
de, como bien lo apunta la parte demandada, arrojar
la carga de la prueba a la actora, y obligar a la Suscrita
Juzgadora a examinar todos los elementos constitutivos
de la accidn; por lo tanto, al examinar el fondo del
presente asunto, se procederd a analizar si las pruebas
que la parte actora ofertd, son aptas para acreditar su
accion; sirve de apoyo a lo anterior, el criterio de
cardcter obligatorio emitido por la Superioridad Federal
que se localiza en la Epoca: Octava, con el Registro:
219050, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo
de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion, NUm. 54, Junio de 1992,
Materia(s): Comun, Tesis: VI. 20. J/203, Pagina: 62, que
versa:

“...SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia
de accidon o sine actione agis, no constituye
propiamente hablando una excepcion, pues la
excepcion es una defensa que hace valer el
demandado, para retardar el curso de la accion
o para destruirla, y la alegacion de que el actor
carece de accion, no entra denfro de esa
division. Sine actione agis no es otra cosa que la
simple negacién del derecho ejercitado, cuyo
efecto juridico, solamente puede consistir en el
que generalmente produce la negacion de la
demanda, o seaq, el de arrojar la carga de la
prueba al actor, y el de obligar al juez a
examinar todos los elementos constitufivos de la
accion...”.

Por cuanto a la excepcidbn marcada con el

romano |, consistente en la falta de personalidad y

18
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precisar que, la personalidad constituye, entre otros
presupuestos procesales, un requisito que previomente
han de cumplirse para la procedencia de la accioén,
pues es necesaria para que la relacion procesal pueda
vdlidamente constituirse y mediante su desarrollo
obtenerse la sentencia; luego, la personalidad consiste
en la capacidad en la causa para accionar en ella, o
seqa, es la facultad procesal de una persona para
comparecer a juicio por encontrarse en pleno ejercicio

de sus derechos.

Al efecto es pertinente senalar que el 180 de la
Ley invocada, refiere:

“Tienen capacidad para comparecer en juicio: I.-

Las personas fisicas que conforme a la Ley estén

en pleno ejercicio de sus derechos civiles;

podrdn promover por si o por sus representantes

legales o mandatarios con poder bastante, salvo
que la Ley exija su comparecencia personal...”.

En el contexto connotado tenemos que en el
presente asunto, XXXXXXXXXX, en su cardcter de
Albacea de la sucesiones a bienes de XXXXXXXXXX,
exhibid para acreditar su personalidad copia certificada
de la escritura nUmero 36,017 pasada ante la fe del
Notario PUblico NUmero 177 en la Ciudad de México de
fecha cinco de septiembre del dos mil dieciocho; por lo
tanto, el mismo se encuentra facultado para
comparecer al presente juicio; en tales consideraciones,

la excepcidon que se analiza resulta improcedente.

Finalmente, por cuanto a la excepcion marcada
con el romano Il consistente en: falta de legitimacion,
ésta ya fue materia de estudio en el considerando I
que antecede, y es por ello que tal excepcion resulta

improcedente.

Ahora bien, en el caso particular, a fin de acreditar
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dichas excepciones el demandado
XXXXXXXXXXofrecid diversas probanzas, de las cuales
Unicamente le fueron admitidas las siguientes: la
documental marcada con el nUmero 4, consistente en
el documento base de la accion; la documental
pUblica, ofrecida como prueba superviniente por la
parte demandada, consistente en las  copias
certificadas del expediente nimero 01/372/05; la de
informe de auvutoridad; |a presuncional en su doble
aspecto legal y humana vy Ia instrumental de

actuaciones.

Tocante a la prueba superviniente, consistente en
la copias certificadas del expediente laboral nUmero
01/372/05, promovido por XXXXXXXXXX, contra
XXXXXXXXXX, si bien es cierto del estudio de las mismas,
se advierte que con fecha quince de febrero del dos mil
cinco, se tramito una demanda Laboral ante la Junta
Especial NUmero Uno de la Local de Conciliacion vy
Arbifraje del Estado de Morelos, derivado de un despido
injustificado, también cierto es, que del estudio de las
mismas se advierte que dicho juicio se encuentra
pendiente de emitr el laudo correspondiente;
documental que al no haber sido desvirtuada con
medio probatorio alguno, adquiere valor probatorio de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 437, 490 y
491 del Codigo Procesal Civil vigente para el Estado de
Morelos; sin embargo de las mismas no se advierte que
el demandado XXXXXXXXXX, no hubiese firmado el
contrato de arrendamiento de fecha catorce de
agosto de mil novecientos noventa y cinco, y en
consecuencia de ello, no haya adquirido las
obligaciones y condiciones contenidas en el mismo y
que hoy reclama la parte actora, pues la citada prueba
superviniente al no haber una sentencia definitiva en

nada le beneficia a los intfereses del demandado.
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Finalmente, por cuanto a las pruebas ofrecidas

por la parte demandada, consistentes en la
presuncional legal y humana e instrumental de
actuaciones, se les otorga valor probatorio pleno, en
términos de lo dispuesto por los articulos 493, 494, 495,
498 y 499 del Codigo Procesal Civil en vigor; no obstante
lo anterior, adolecen de eficacia para probar estas
excepciones al no desprenderse de actuaciones dato
alguno gque indique que la demanda no haya firmado
el contrato de arrendamiento de fecha catorce de

agosto de mil novecientos noventa vy cinco, como lo

argumento en su escrito de contestacion de demanda,
presentado ante este recinto judicial el nueve de marzo
del dos mil veintiuno y registrado ante la Oficialia de
partes con el nimero 239, respecto del inmueble
ubicado en XXXXXXXXXX.

A mayor abundamiento, para los efectos de las
excepciones que en turno se analizan, es de explorado
derecho que era necesario desahogar la prueba
pericial correspondiente, pues resulta ser la prueba
idénea para acreditar que el demandado no firmoé
dicho documento, puesto que de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 458 del Codigo Procesal Civil en
vigor, es necesaria la intervencion de un perito en la

materia, lo que en la especie no acontecio.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Por lo tanto, resulta vdlido concluir que la parte
demandada no aportd un elemento de conviccion
pleno, con la certeza juridica necesaria para desvirtuar
la suscripcidon del documento base de la accidon
(contrato de arrendamiento de fecha catorce de

agosto de mil novecientos noventa y cuatro), siendo

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

que para tal efecto era imprescindible la intervencion
de un perito, ya que si bien, la suscrita Juzgadora es
perito en derecho, ello no necesariamente implica que

cuente con los conocimientos inherentes a la prueba
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pericial, pues la falsificacion de una firma es una
cuestion que sdélo puede ser determinada por una
persona con conocimientos especiales en la materiq,
como lo es el perito en grafoscopia, maxime que la
falsedad o autenticidad de firmas es una cuestion que
no debe resolverse por el simple cotejo que la juzgadora
personalmente puede hacer, sino a través de la
apreciacidon de una prueba pericial. A  mayor
abundamiento sirve por analogia la siguiente fesis
XV.30.17 C, emitida por el Tribunal Colegiado de
Circuito, y publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gacetaq, visible en el Tomo XXIl, octubre
de 2005, en su pdgina 2406, con numero de registro

176959 y que es del tenor siguiente:

JUICIO SUMARIO DE DESAHUCIO. CUANDO LA PARTE
DEMANDADA SE EXCEPCIONA ADUCIENDO NO HABER
FIRMADO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
PROCEDE EL ESTUDIO DEL VALOR PROBATORIO DEL
DICTAMEN PERICIAL EN CALIGRAFIA, GRAFOLOGIA Y
GRAFOSCOPIA PARA DETERMINAR LA AUTENTICIDAD
DE LA FIRMA QUE LO CALZA (LEGISLACION DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA).

Por regla general en el juicio sumario de desahucio
no debe analizarse la validez
del confrato de arrendamiento, sin embargo esto
resulta necesario cuando la parte demandada se
excepciona al contestar la demanda en el sentido de
no haber estampado de su puno vy lefra la firma que
aparece como suya en el documento fundatorio de
la accidn, de ahi que resulta procedente el estudio
del valor probatorio otorgado al dictamen pericial en
materia de caligrafia, grafologia y grafoscopia
rendido en términos del articulo 413 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Baja
Cadlifornia, para determinar la autenticidad de
la firma que calza el
citado confrato de arrendamiento.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO
CIRCUITO.

Amparo directo 221/2005. Ricardo Ramirez Gallegos.
15 de junio de 2005. Unanimidad de votos. Ponente:
Raul Molina Torres. Secretaria: Patricia Hale Pantoja.

En consecuencia, al no acreditar los argumentos
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antes valoradas, se declaran improcedentes las

excepciones que nos ocupan.

VI. Sentado lo anterior y no existiendo cuestion
previa que resolver, se procede al estudio del fondo de

la accion planteada en este juicio.

Al respecto cabe senalar que articulo 1875 del

Codigo Civil del Estado de Morelos, dispone:

“Hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una a
conceder el uso o goce temporal de una cosa y la
otra a pagar por ese uso o goce un precio cierto.

El contrato de arrendamiento sélo otorga al
arrendatario un derecho personal, en relaciéon con
el uso o goce de la cosa, estando en
consecvuencia facultado para exigir la prestaciéon
respectiva al arrendador, sin poder ejercer un
poder juridico o inmediato sobre la cosa"

Del precepto legal antes invocado se desprende
que hay arrendamiento, cuando las dos partes
contratantes, se obligan reciprocamente, una, a
conceder el uso o goce temporal de una cosa y ofra, a
pagar por ese uso O goce, a un precio cierto, en la
inteligencia de que, el arrendatario incurre en alguna
causa de terminacion del arrendamiento cuando omite
cumplir con sus obligaciones en el fiempo y forma

convenido.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Asimismo, el articulo 1948 del mismo ordenamiento

legal dispone:

“El arrendamiento puede terminar: | Por
haberse cumplido el plazo fijado en el conirato o
en la ley, o por estar satisfecho el objeto para que
la cosa fue arrendada; Il Por convenio expreso; Il
Por nulidad; IV_Por rescisidon; V Por confusion; VI Por
pérdida o destruccion total de la cosa arrendada,
por caso fortuito o fuerza mayor; VII Por
expropiacion de la cosa arrendada hecha por
causa de utilidad pUblica; y VIl Por eviccion de la

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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cosa dada en arrendamiento”.

Y el articulo 1955 en su fraccioén |, determina:

“El arrendador puede exigir la rescision del
contrato: I.- Por la falta de pago de la renta en los
términos prevenidos en los articulos 1918 y 1921 de
este Coddigo. Il.- Por usarse la cosa en
contravencion a lo dispuesto en la fraccion Il del
articulo 1901 de este Ordenamiento; y, Ill.- Por el
subarriendo de la cosa en contravencion a lo
dispuesto en el articulo 1940 de este
Ordenamiento.”

En el presente asunto, el actor XXXXXXXXXX en su
caracter d albacea de la sucesion a bienes de
XXXXXXXXXX, demandd de XXXXXXXXXX, en su
calidad de arrendatario, las prestaciones citadas y
transcritas en el resultfando numero uno de la resolucion

que nos ocupaq, consistentes en:

“.A) La rescision del contrato de
arrendamiento de terreno con vivienda y bodega que
el finado XXXXXXXXXX suscribi6 con el ahora
demandado XXXXXXXXXX con fecha catorce de
agosto de mil novecientos noventa y cinco, respecto
del inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX.

B) Como consecuencia de la rescision, la
desocupacion y entrega por parte del demandado al
suscrito de la finca citada que ocupa en calidad de
arrendatario.

C) El pago de todas y cada una de las rentas
mensuales adeudadas y las que se sigan generando
hasta la entrega del inmueble arrendado.

D) El pago de los gastos y costas que el
presente juicio origine.”.

Ahora bien, acorde con lo dispuesto por el
articulo 384 del Codigo Procesal Civil vigente en el
sentido de que sdlo los hechos confrovertidos o dudosos
estan sujetos a prueba y el siguiente numeral 386 que
dispone que las partes asumirdn la carga de la prueba
de los hechos constitutivos de sus pretensiones. Asi, la
parte que afirme tendrd la carga de la prueba, de sus

respectivas proposiciones de hecho, y los hechos sobre
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los que el adversario tenga a su favor una presuncion
legal.

A fin de acreditar su dicho, el actor XXXXXXXXXX
en su caracter de albacea de la sucesion a bienes de
XXXXXXXXXX, exhibid como base de la accién, el
contrato de arrendamiento celebrado enfre las partes
el dia catorce de agosto de mil novecientos noventa y
cinco, confrato del que se desprenden los datos del
bien inmueble arrendado motivo de la presente litis,
aclarando en el escrito inicial de demandada que
dicho bien se encuentra ubicado en la XXXXXXXXXX,
sin embargo el domicilio correcto es; XXXXXXXXXX con
una vigencia del catorce de agosto de mil novecientos
noventa y cinco al catorce de agosto de mil
novecientos noventa y seis, y dado que a pesar de
haber sido objetado por la parte demanda no acredito
las causas en que sustento tal objecion; contrato en el
que se aprecia ademds, que XXXXXXXXXX en su
cardcter de arrendador y ahora representado por el
albacea de su sucesion XXXXXXXXXX y el demandado
XXXXXXXXXX, en su cardcter de arrendatario, se
comprometieron el primero a concederle el uso y goce
del inmueble, y el segundo a pagar por ese uso el
precio, acreditdndose asi la relacion contfractual de las
partes; documento al cual se le confiere pleno valor
probatorio en términos de lo previsto por el articulo 442,
445 y 490 de la Ley adjetiva civil vigente en el Estado de

Morelos

En lo tocante a la confesional a cargo de la parte
demandada XXXXXXXXXX, la cual se desahogd el dia
veintiocho de abril del dos mil veintiuno en términos de
Ley, ya que al momento de formularle las posiciones
que previamente fueron calificadas de legales, el actor
manifestd: “...1.- Diga si es cierfto como lo es, que usted
habita actualmente en el predio ubicado en:
XXXXXXXXXX, Estado de Morelos; Respuesta: Si. 2.- Diga
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si es cierto como lo es, que usted celebro confrato de
arrendamiento con fecha 14 de agosto de 1995, por un
ano, para habitar dicho inmueble con el XXXXXXXXXX;
Respuesta: No. 3.-Diga si es cierto como lo es, que en su
cardcter de arrendatario, usted fue absuelto del juicio
especial de desahucio que el C. XXXXXXXXXX,
promovio en su contra en el ano 2014; Respuesta: No. 4.-
Diga si es cierto como lo es, que usted ha estado
habitando el inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX,
Estado de Morelos desde hace mas de 25 anos;
Respuesta: Si, tengo treinta y uno anos. 4.- Diga si es
cierto como lo es que en el contrato de arrendamiento
se estipuld una renta de trescientos pesos mensuales;
Respuesta: No, el me contrato como trabajador. 5.- Diga
si es cierfto como lo es, que usted se obligd a pagar la
renta del inmueble por meses adelantados; Respuesta:
No. 6.-Diga si es cierto como lo es, que usted ha dejado
de pagar la renta acordada con el Sr. XXXXXXXXXX,
desde el ano de 1995; Respuesta: No. 7-.Diga si es cierto
como lo es, que en el mes de octubre de 2017, el C.
XXXXXXXXXX le requirid en la via judicial el pago de las
rentas adeudadas; Respuesta; No, No...” (sic); Probanza
a la que se les otorga valor probatorio en términos del
articulo 490 del Cdédigo Procesal Civil del Estado de
Morelos, en virtud de encontrarse desahogada
conforme a los dispositivos 415, 416, 418 y 419 de la Ley
Procesal en comento; la que resulta eficaz para
acreditar que el demandado se encuentra en posesion
y habitando el bien inmueble ubicado XXXXXXXXXX,
Estado de Morelos, desde hace mds de 25 anos; sin
embargo negd haber celebrado un confrato de
arrendamiento en fecha catorce de agosto de mil
novecientos noventa y cinco, con el arrendador
XXXXXXXXXX, pues de las respuestas dadas a las

posiciones que previomente fueron calificadas de
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legales, marcadas con el nimero 1 vy 4, se le concede
valor probatorio por cuanto a que efectivamente el
demandado se encuentra en posicion y habitando el
inmueble materia del presente juicio, ya que por regla
general en la confesional solo fiene valor probatorio lo

que el confesante admite en su perjuicio.

Lo anterior fiene sustento legal en la
Jurisprudencia registrada con el numero 392456,
dictada por la Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion, Tomo |V, Parte SCJN, Pdagina
222, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBA CONFESIONAL, VALOR DE LA. Tratdndose
de la prueba confesional, sélo fiene valor
probatorio pleno lo que el confesante admite en
SU perjuicio, pero no en lo que le beneficia, pues
para que esto tenga valor necesita ser
demostrado.”

De igual forma ofrecié la declaracién de parte a
cargo de la parte demandada XXXXXXXXXX, la cual se
desahogo el dia veintiocho de abril del dos mil veintiuno
en términos de Ley, ya que al momento de formularle
las preguntas que previamente fueron calificadas de
legales, el actor manifestd: 1.- Porqué tiene la posesion
fisica del inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX;
Respuesta: Es porque el senor dueno del terrero José
Luis Ferrer, me contrato como su trabajador para cuidar
su predio. 2.- Si usted afirma ser trabajador del finado
XXXXXXXXXX, cudl es su actividad; Respuesta: Limpiar
la propiedad, limpiar el terreno. 3.-Si no firmo contrato
de arrendamiento porqué posee y habita en el
inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX; Respuesta: Porque
me lo dio a cuidar. 4.- Por qué dice usted que el
contrato de arrendamiento no es legal; Respuesta:
Porque me acuerde yo no les firme nada. 5. Por qué

dice que usted no es arrendatario y fue absuelto en un
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juicio especial de desahucio que se promovido en 2014;
Respuesta: No procedio el juicio, no hubo nada. é.- Por
qué manifiesta usted que la firma del contrato no es
suya, si en el juicio de 2014, un perito dijo que si es su
firma; Respuesta: No, no es mi firma. 7.- Usted dice que
no es cierto que el dia 22 de febrero de 2020 no acudio
a su domicilio en Notario Hugo Salgado Castaneda, si
usted lo atendio personalmente; Respuesta: No, No. 8.-
Cuando le dio en propiedad el inmueble donde habita
el finado XXXXXXXXXX; Respuesta: que segun me iba a
pagar quinientos pesos, nada mas me dio una vez;
Probanza a la que se les otorga valor probatorio en
términos del arficulo 490 del Codigo Procesal Civil del
Estado de Morelos, en virtud de encontrarse
desahogada conforme a los dispositivos 432, 433, 434
fraccidon | de la Ley Procesal en comento; empero es
ineficaz para acreditar las afirmaciones realizadas por la
parte actora, es decir, que con fecha catorce de
agosto de mil novecientos noventa y cinco, la parte
demandada haya celebrado un contrato de
arrendamiento  con el arrendador (hoy occiso)
XXXXXXXXXX, asi como el incumplimiento de las
pensiones rentisticas a partir del mes de agosto de mil
novecientos noventa y cinco, dado que de las
respuestas a las interrogantes formuladas no  se

desprende aceptaciéon respecto de tal circunstancia.

Ahora bien, por cuanto a la prueba testimonial
ofrecida por la parte actora, a cargo de XXXXXXXXXX,
la cual fue desahogada en fecha veintiocho de abril
del dos mil veintiuno, en |la audiencia de pruebas vy
alegatos. La cual la primera de las ateste en mencion
XXXXXXXXXX, respondié a las interrogantes lo siguiente:
.- Que diga el testigo si conoce al C. XXXXXXXXXX;
Respuesta: Si. 2.- Desde cuando conoce al C.

XXXXXXXXXX; Respuesta: desde el ano mil novecientos
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al C. XXXXXXXXXX; Respuesta: Porque veniamos de la
ciudad de México, acompanar a mi suegro a cobrar la
renta. 4.- Que diga el testigo si sabe donde vive el C.
XXXXXXXXXX; Respuesta: yo sabia que vivia ahi donde
se le cobraba la renta. 5.- Que diga el testigo, si sabe
por qué vive el C. XXXXXXXXXX en el inmueble ubicado
en: XXXXXXXXXX, Esfado de Morelos; Respuesta:
Porque ahi estaba, de ahi salia, cuando ibamos a
cobrarle la renta. 6.- Que diga el testigo, si sabe desde
cuando vive el C. XXXXXXXXXX en el inmueble ubicado
en: XXXXXXXXXX, Estado de Morelos; Respuesta: desde
el ano de mil novecientos noventa y cinco. 7.- Que diga
el testigo, si conoce la razon por la cual el C
XXXXXXXXXX vive en el inmueble ubicado en:
XXXXXXXXXX; Respuesta: porque paga la renta. 8.- Que
diga el testigo, si sabe en qué fecha se firmo el contrato
de armrendamiento del Iinmueble ubicado en:
XXXXXXXXXX Estado de Morelos; Respuesta: no se
aproximadamente cuando, pero fue en mil novecientos
noventa y cinco, fue después de julio. 9.-Que diga el
testigo, si sabe el lugar en que se firmd el contrato de
arrendamiento que el C. XXXXXXXXXX suscribid con el
C XXXXXXXXXX Respuesta: Mi suegro llevaba el
contrato y ahi se bajo, yo lo vi a tres metros de distancia
cuando firmd el contrato, en ese XXXXXXXXXX. 10.-
Que diga el testigo, si sabe el monto de la renta
pactada con el C. XXXXXXXXXX por vivir en el
inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX, Estado de Morelos;
Respuesta: aproximadamente trescientos pesos un poco
0 menos, esa fue la primera, no seé si después subieron la
renta yo solo recuerdo que era poquito. 11.- Que diga el
testigo si sabe la forma en que el demandado
XXXXXXXXXX pagaba la renta del inmueble; Respuesta:

yo venia qué pagaba en efectivo (sic). 12.- Que diga el
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testigo si sabe si el C. XXXXXXXXXX estd al corriente en
el pago de sus rentas; Respuesta: no lo sé. 13.-Por qué
sabe y le consta lo que acaba de declarar; Respuesta:
Porque yo estaba ahi lo que estoy diciendo es porque

estaba ahi.

El segundo afeste en mencion XXXXXXXXXX,
respondid a las intferrogantes lo siguiente: 1.- Que diga el
testigo si conoce al C. XXXXXXXXXX; Respuesta: Si. 2.-
Desde cuando conoce al C XXXXXXXXXX; Respuesta:
pues asi con exactitud no lo recuerdo, pero tiene
muchos anos. 3.- Que diga el testigo por qué conoce al
C. XXXXXXXXXX; Respuesta: Porque esta persona le
rentaba un terreno de Cuernavaca a mi papd. 4.- Que
diga el testigo si sabe donde vive el C. XXXXXXXXXX;
Respuesta: Exactamente no sé, pero supongo que estd
en el terreno. 5.- Que diga el testigo, si sabe por qué
vive el C. XXXXXXXXXX en el inmueble ubicado en:
XXXXXXXXXX; Respuesta: Bueno yo sé que €l renta ahi,
pero no me consta que el viva ahi. 6.- Que diga el
testigo, si sabe desde cuando vive el C. XXXXXXXXXX
en el inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX; Respuesta:
Pues, no me consta, pero se que hay un contrato de
arrendamiento desde hace muchos ano. 7.- Que diga el
testigo, si conoce Ila razon por la cual el C.
XXXXXXXXXX vive en el inmueble ubicado en:
XXXXXXXXXX; Respuesta: Como lo mencioné el estd
rentando ahi, no me consta si el este ahi. 8.- Que diga el
testigo, si sabe en qué fecha se firmod el contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en: XXXXXXXXXX,
Estado de Morelos; Respuesta: no me consta pero sé
que hay un contrato que he visto de arrendamiento de
hace muchos anos. 9.- Que diga el testigo, si sabe el
lugar en que se firmao el contrato de arrendamiento que

el C. XXXXXXXXXX suscribio con el C. XXXXXXXXXX;
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diga el testigo, si sabe el monto de la renta pactada
con el C. XXXXXXXXXX por vivir en el inmueble ubicado
en: XXXXXXXXXX; Respuesta: si, frescientos pesos o algo
asi. 11.- Que diga el testigo si sabe la forma en que el
demandado XXXXXXXXXX pagaba Ila renta del
inmueble; Respuesta: Segun yo en efectivo. 12.- Que
diga el testigo si sabe si el C. XXXXXXXXXX esta al
corriente en el pago de sus rentas; Respuesta: No estd al
corriente. 13.- Por qué sabe y le consta lo que acaba de
declarar; Respuesta: Porque yo venia con mi papd a

cobrar y no siempre le pagaba.

Probanzas a la que se les otorga valor probatorio
en términos del articulo 490 del Cédigo Procesal Civil del
Estado de Morelos, en virtud de enconfrarse
desahogada conforme a los dispositivos 471, 472 y 473
de la Ley Procesal en comento; resulta eficaz solo para
acreditar que conocen al demandado XXXXXXXXXX,
asi como el monto de la renta mensual y la ubicacion
del inmueble materia del presente juicio, dado que de
las  respuestas  a las interrogantes  formuladas

Unicamente se desprenden tales circunstancia.

Respecto a la documental pUblica, consistente en
copia certificada del instrumento publico nUmero
327958, volumen doce mil novecientos ocho, pasado
ante la fe del Licenciado HUGO SALGADO CASTANEDA,
notario PUblico numero DOS, en ejercicio de la Primera
Demarcacion Notarial, que contiene la fe de hechos
redlizada en el inmueble con domicilio XXXXXXXXXX;
probanza a la que se le concede valor probatorio en
términos de los dispuestos por los articulos 437, 490 y 491
de la ley adjetiva civil vigente en el Estado, resulta eficaz
solo para acreditar para acreditar que el demandado

se encuentra en posesion y habita el inmueble ubicado
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en XXXXXXXXXX, por mds de veintficinco, aunado a que
tales medios de prueba van encaminados a demostrar
el arrendamiento del bien inmueble senalado con

antelacion.

Asi, también oferto la prueba de Inspeccion
Judicial de cuatro de junio del dos mil veintiuno,
practicada por la fedataria adscrita a este recinto
judicial, a efecto de determinar que el domicilio del
bien inmueble que indico la actora en su escrito inicial
de demanda, es el mismo que habita el demandado
XXXXXXXXXX, que en lo que medular reza; “El inmueble
en el que me constituyo al fondo tiene construido, dos
cuartos de manera y lamina que es en donde habita la
persona que me atiende, en seguida en una esquina
tiene un w.c., con techo de lamina pared de Iamina y
una cortina, en la parte derecha del mismo, un lavadero
de granito, en lo que resta del predio, se observa
bastante material de escombro, varias plantas, arboles,
el inmueble cuenta con luz eléctrica y con linea
telefénica (Telmex), por dicho de la persona que me
atiende, quien manifiesta también que no cuenta con
servicio de agua potable. Es de hacer constar que el
domicilio en el que me constituyo es el mismo que se
estas asentado en el documento base de la accién
(contrato de arrendamiento) y que la persona que nos
atiende es la parte demandada en el expediente en el
que se actia...”;diligencia judicial que es apreciada
conforme al sistema de valoracion establecida por los
articulos 467 y 490 del Codigo Procesal Civil vigente, de
la cual se obtuvo que en el acto de la diligencia de
Inspecciéon Judicial de cuatro de junio del dos mil
veintiuno, tal y como lo asentd la fedataria: “...Es de
hacer constar que el domicilio en el que me constituyo
es el mismo que se estas asentado en el documento

base de la accién (contrato de arrendamiento) y que la
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expediente en el que se actia...”resulta eficaz para
demostrar que el domicilio del bien inmueble que indico
la actora en su escrito inicial de demanda, es el mismo
que habita el demandado XXXXXXXXXX, pruebas que
van encaminados a demostrar el arrendamiento del

bien inmueble senalado con antelacion.

Por cuanto a la documental publica, consistente en
la copia certificada del expediente nUmero 241/2015-9
del Juicio Especial de desahucio promovido por
XXXXXXXXXX en su cardcter de arrendador contra
XXXXXXXXXX en su cardcter de arrendatario; probanza
a la que se le concede valor probatorio en términos de
los dispuestos por los articulos 437, 490 y 491 de la ley
adjetiva civil vigente en el Estado, resulta eficaz solo
para acreditar que el dia cuatro de julio del dos mil
catorce, ante Oficialia de Partes Comun XXXXXXXXXX,
presento su escrito inicial de demanda demandando en
la via especial de desahucio al ahora demandado
XXXXXXXXXX, que por razdn de furno conocié el
Juzgado Segundo Menor en Materia Civil y Mercantil de
la Primera Demarcacion Territorial del Estado de Morelos,
demandando la desocupacion del bien inmueble
ubicado en XXXXXXXXXX asi como el pago de las
rentas vencidas y las que siguieran venciendo; sin
embargo por sentencia definitiva de fecha cinco de
febrero del dos mil quince, se declaré improcedente la
via en virtud de que el Cddigo Procesal Civil en la
temporalidad contractual (catorce de agosto de mil
novecientos noventa y cinco), no contemplaba el juicio
especial de desahucio, figura juridica que fue
adicionada a la codificaciéon en comento, con inicio de
vigencia el veintidds de diciembre del dos mil cinco, por
tanto, la citada documental solo le beneficia por

cuanto a que a partir del cuatro de julio del dos mil
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catorce, ya no era su deseo continuar con la relacion

contractual con el ahora demandado XXXXXXXXXX.

De igual forma, oferto la documental piblica,
consistente en la copia certificada del expediente
numero 437/2017-2, procedimiento no contencioso
promovido por XXXXXXXXXX, en el que solicito
nofificarle por conducto del Juzgado al ahora
demandado XXXXXXXXXX, su voluntad de dar por
terminado el contrato de arrendamiento, celebrado el
catorce de agosto de mil novecientos noventa y cinco,
respecto  del inmueble XXXXXXXXXX notificacion
personal realizada al ahora demandado XXXXXXXXXX,
el dia veintiuno de noviembre del dos mil diecisiete;
probanza a la que se le concede valor probatorio en
términos de los dispuestos por los arficulos 437, 490 y 491
de la ley adjetiva civil vigente en el Estado, eficaz solo
para acreditar que el dia veintiséis de octubre del dos
mil diecisiete, ante Oficialiac de Partes Comun
XXXXXXXXXX presento su escrifo con numero de folio
1761, que por razon de turno conocid el Juzgado
Séptimo Civil de Primera Instancia del Primer Distfrito
Judicial; eficaz solo para demostrar que a partir del
veintiuno de noviembre del dos mil diecisiete, ya era su
deseo dar por terminada la relacion contractual con el
ahora demandado XXXXXXXXXX.

Finalmente, por cuanto a las pruebas ofrecidas
por la parte actora, consistentes en la presuncional legal
y humana e instrumental de actuaciones, se les otorga
valor probatorio pleno, en términos de lo dispuesto por
los articulos 493, 494, 495, 498 y 499 del Cddigo Procesal
Civil en vigor, ello al estar en presencia de actuaciones
judiciales y de presunciones que surgen a partir de un
hecho acreditado no debe desestimarse que para
poder estar en posibilidades de establecer la

presuncional, debe ser a partir de un hecho acreditado,
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lo cual desde luego acontece en el presente asunto,
pues ha gquedado debidamente probada la accion
intentada por la parte actora; y con respecto a la
insfrumental de actuaciones, ésta se encuentra
acreditada al constituirse con todas las constancias que
obran en autos. A mayor abundamiento la tesis VI 20.
C389 C, emitida por el Segundo Tribunal Colegiado en
materia civil del sexto circuito, y publicada en el
Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, visible
en el Tomo XX, agosto de 2004, en su pdgina 1657 y que

es del tenor siguiente:

PRUEBA PRESUNCIONAL HUMANA. PARA ESTABLECERLA ES
IMPRESCINDIBLE QUE LA INFERENCIA JUDICIAL SE REALICE
A PARTIR DE UN HECHO PLENAMENTE ACREDITADO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). El articulo 410 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Puebla establece: "Presuncion es la consecuencia que
la ley o el Juez deducen de un hecho conocido, para
averiguar la verdad de otro desconocido; la primera se
lloma legal y la segunda humana.". En tales condiciones,
para establecer una presuncion, en este caso humana,
por provenir del juzgador y no de la ley, es
imprescindible que la inferencia judicial se realice a
partir de un hecho plenamente acreditado y no de la
misma presuncioén, pues hacerlo, claramente invierte el
orden logico en que la norma transcrita estd redactada.
Dicho en otras palabras, la ley senala que la presuncidn
nace de un hecho probado y no que un hecho no
probado nace de la presunciéon, lo cual es entendible,
porque de ofro modo se caeria en el extremo de
estimar como ciertos hechos conceptuados Unicamente
en el intelecto del Juez, lo que evidentemente resulta
incompatible con la pretension de busqueda de la
verdad real consignada en el articulo 443 de Ia
legislacion procesal invocada.

Respecto de las diversas manifestaciones vertidas
por el demandado en comento a manera de defensa
de las prestaciones perseguidas por la parte actoraq,
fueron genéricas refiriendo que son improcedentes las
prestaciones solicitadas por la parte actora, aludiendo

que su dicho se demostraria con las probanzas
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correspondientes; sin  embargo del cumulo de
actuaciones existentes en el presente sumario no existe
probanza alguna ofrecida y desahogada en juicio, por
la parte demandada que corrobore SUS
manifestaciones, en tales consideraciones no es factible
tener por ciertas las defensas esgrimidas en su

contestacion de demanda.

Ahora bien, la parte actora acreditdé que la parte
demandada, se obligd en los términos y condiciones
establecidos en el confrato de arrendamiento base de
la accion; por lo que esta Juzgadora llega a la firme
conviccion de que la parte demandada no cumplié en
el pago de rentas, pruebas suficientes para tener
demostrados los hechos senalados por el actor, ya que
de manera individual y en su conjunto se encuentran

adminiculadas.

Sirve de apoyo la tesis de Jurisprudencia 1.110.C.
J/18, sustentada por el Décimo Primer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
publicada en el Semanario Judicial de la rio Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXX,
Agosto de 2009. Pag. 1258, bajo el rubro:

"ARRENDAMIENTO.PAGO DE RENTAS. CORRESPONDE AL
ARRENDATARIO DEMOSTRAR SU CUMPLIMIENTO.
Cuando el arrendador demanda la rescision del
confrato de arrendamiento basada en la falta de
pago de las rentas convenidas o cuando se demanda
el pago de rentas, para que prospere su accion solo
debe acreditar la relacion confractual con el
demandado y afirmar que el deudor no ha cumplido
con sus obligaciones, puesto que al ser un hecho
negativo la ausencia del pago, no se le puede obligar
aprobarlo, foda vez que ello iria en contra de la légica
y del derecho; por tanto, corresponde al deudor
probar un hecho positivo, esto es, que pagd las rentas
que se le reclaman o, en su defecto, probar los hechos
que justifiquen el impago”.

Ahora bien, de la cldusula cuarta romano del

contrato de arrendamiento exhibido como base de
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arrendamiento lo era por un ano, contados a partir del
catorce de agosto de mil novecientos noventa y cinco
al catorce de agosto de mil novecientos noventa y seis;
en esa virtud y atendiendo a que, como lo afirma la
actora, el demandado continuo en posesion del
inmueble después de vencido el mismo, actualizéindose

asi dicho contrato.

Al efecto es pertinente, senalar que el arficulo 1952

del Cdodigo Civil en vigor, establece:

“Si después de terminado el arrendamiento y su
prorroga, si la hubo, continba el arrendatario sin
oposicion en el goce y uso del predio y éste es ristico,
se entenderd renovado el contrato por otro aio
agricola.

En el caso del parrafo anterior, si el predio fuere
urbano, el arrendamiento continuard por tiempo
indefinido, y el arrendatario deberd pagar la renta que
corresponda al tiempo que exceda al del contrato con
arreglo a lo que pagaba.”

Del anterior dispositivo, se deduce que, a virtud
de la tdcita reconduccioén el contrato de arrendamiento
se extiende por tiempo indefinido, y el arrendatario
debe pagar la renta que corresponda, con arreglo a lo
que pagaba, es decir, que el arrendamiento confinda

en los mismos términos y condiciones en que se celebro.

En tal sentido, resulta ser que en la especie, como
lo reconoce la parte actora el demandado siguid con el
uso y goce del bien arrendado, por tanto, operd la
tdcita reconduccion, por lo que en términos del
dispositivo invocado, él demandado XXXXXXXXXX, en
su cardcter de arrendatario y XXXXXXXXXX, en su
cardcter de Albacea de la sucesidon de bienes de
XXXXXXXXXX, a partir de que dicha figura opero,
estaba obligado a confinuar pagando a razén de
$300.00 (TRESCIENTOS PESOS 00/100 M. N.), que fue la
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cantidad estipulada en el contrato referido.

En tales consideraciones, puede afiimarse que el
caudal probatorio existente en este juicio es suficiente
para declarar procedente la accidn de rescision por
falta de pago, hecha valer por la actora XXXXXXXXXX,
en su cardcter de Albacea de Ia sucesion de bienes de
XXXXXXXXXX, siendo aplicable la jurisprudencia niUmero
113, visible a foja setenta y seis del Tomo IV del Apéndice
al Semanario Judicial de la Federacion, que a la letra
dice:

“ARRENDAMIENTO. PRUEBA DEL PAGO DE LAS RENTAS. El

contfrato de arrendamiento exhibido en un juicio de

rescision por falta de pago de las pensiones adeudadas,
es la prueba de la existencia de la obligacion del
inquilino, de pagar sus rentas, desde la fecha del
confrato. Este en si mismo, es la prueba fundamental del
derecho para exigir las pensiones pactadas y basta que
el actor demuestre la existencia del confrato y que
afirme la falta de pago de las pensiones, para que
proceda tramitar, tanto la accidn rescisoria, como la de

pago de todas las rentas, desde la fecha del contfrato y

al inquilino incumbe demostrar que hizo los pagos,

puesto que exigir tal prueba al arrendador equivaldria a

obligarlo a probar una negacioén, v si el inquilino sostiene

que la ocupacién no tuvo lugar por todo el tiempo cuyo
pago se le exige, debe comprobar tal hecho.”

En tal tesitura, se declara rescindido el confrato de
arrendamiento celebrado el dia catorce de agosto de
mil novecientos noventa y cinco, entre XXXXXXXXXX
ahora representado por XXXXXXXXXX, en su cardcter
de Albacea de su sucesidon, en su cardcter de
arrendador y XXXXXXXXXX, en su cardcter de
arrendatario, respecto del respecto del inmueble
ubicado XXXXXXXXXX

En consecuencia, se condena al demandado
XXXXXXXXXX, en su caracter de arrendatario a la
desocupacion y entrega real, fisica, material y juridica
del inmueble XXXXXXXXXX en favor de la actora
XXXXXXXXXX, en su cardcter de Albacea de su
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sucesion XXXXXXXXXX.

VII. Asimismo y habiendo quedado acreditado el
incumplimiento del arrendatario, en el pago de las
pensiones renfisticas convenidas, con apoyo en lo
dispuesto por el articulo 1904 del Coddigo Civil que
establece: “El arrendatario estd obligado a pagar la
renta que se venza hasta el dia que entregue la cosa
arrendada.”; resulta  procedente condenar dl
demandado  XXXXXXXXXX, en su caracter de
arrendatario, al pago de las pensiones rentisticas a partir
del mes de agosto de mil novecientos noventa y cinco,
al mes de septiembre del dos mil veinte, a razon de
$300.00 (TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuales.);
mas las que se han confinuado devengado y sigan
venciendo hasta la total desocupacion y entrega del
inmueble arrendado, previa liquidacion que al efecto se

formule.

VIIl.- Por otra parte, no ha lugar hacer especial
condena en el pago de costas en virtud de la
prohibicion expresa de los articulos 168 y 1047 del
Coédigo Procesal Civil, los cuales establecen
respectivamente: "...En los negocios ante los Juzgados
menores no se causardn costas, cualquiera que sea la
naturaleza del juicio...." y "...En los asuntos ante los
juzgados menores no se causardn costas cualquiera que
sea la naturaleza del juicio, inclusive si se trata de
negocios mercantiles. Tampoco se impondrd ninguna
sanciéon de multa, o danos y perjuicios por el abuso de
pretensiones o defensas, o por el ejercicio malicioso de
la accién procesal, o faltas al deber de lealtad y
probidad, siendo inaplicables los preceptos relativos de

este codigo..." sin embargo no acontece de iguadl
manera con relacion al pago de gastos, pues en virtud

de haberle sido adversa la presente sentencia a la parte
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demandada, de conformidad con lo dispuesto en el
Ultimo pdrrafo del citado articulo 1047 del mismo
ordenamiento legal "...Las partes reportardn los gastos
que se hubieren erogado en el juicio; pero los de
ejecucion seran siempre a cargo del demandado...";
consecuentemente se condena al demandado al pago
de los gastos de ejecucion, previa liquidacion que al

efecto se formule.

IX. En virtud de que actualmente se encuentra en
posesion del bien inmueble dado en arrendamiento,
con fundamento en el articulo 691 del Codigo Procesal
Civil del Estado de Morelos, se concede al demandado
un plazo de CINCO DIiAS para que dé cumplimiento
voluntario a lo sentenciado, a partir de que cause
ejecutoria la presente resolucion, apercibido que en
caso de no hacerlo se procederd conforme a las reglas

de la ejecucion forzosa.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y con
apoyo ademds en los articulos 31, 96 fraccion IV, 101,
105, 106, 490 y 636 demds relativos y aplicables del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,
se:

RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y fallar el presente asunto, en términos de lo

expuesto en el considerando primero de esta resolucion.

SEGUNDO. La parte actora XXXXXXXXXX, en su
cardcter de Albacea de la sucesidon a bienes de

XXXXXXXXXX, acreditd la accidn ejercitada contra

XXXXXXXXXX, en su cardcter de arrendatario, quien
adn y cuando comparecid a juicio, no justifico sus

defensas y excepciones.
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TERCERO. Se declara rescindido el confrato de
arrendamiento celebrado el dia catorce de agosto de
mil novecientos noventa y cinco, entfre XXXXXXXXXX,
(hoy occiso) y representado por el Albacea de la
sucesion XXXXXXXXXX en su cardcter de arrendador y
XXXXXXXXXX, en su cardcter de arrendatario, respecto
del respecto del inmueble ubicado en XXXXXXXXXX; en

consecuencia.

CUARTO. Se condena al demandado
XXXXXXXXXX, en su cardcter de arrendatario a la
desocupacion y entrega real, fisica, material y juridica
del inmueble materia del arrendamiento ubicado en
XXXXXXXXXX, a la parte actora o por conducto de
quien legalmente sus derechos represente, virtud de que
actualmente se encuentra en posesion del bien raiz

arrendado.

QUINTO. Asi fambién, se condena al demandado
XXXXXXXXXX, en su cardcter de arrendatario al pago
de las pensiones rentisticas a partir del mes de agosto de
mil novecientos noventa y cinco, al mes de septiembre
del dos mil veinte, a razén de $300.00 (TRESCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.) mensuales, mds las que se han
contfinuado devengado y sigan venciendo hasta la total
desocupacion y entrega del inmueble arrendado,

previa liquidacién que al efecto se formule.

SEXTO. Se condena al demandado XXXXXXXXXX,
al pago de gastos de ejecucidon en el presente juicio,

previa liquidacién que formule la parte actora.

SEPTIMO. Se absuelve al demandado
XXXXXXXXXX, al pago de costas por los razonamientos
expuestos en la parte considerativa de la presente

resolucion.

OCTAVO. Con fundamento en el articulo 691 del
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Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, se concede
a los demandados un plazo de CINCO DIAS a partir de
que la presente resolucion cause ejecutoria, para que
dé cumplimiento voluntario a este fallo, apercibido que
en caso de no hacerlo, se procederd conforme a las

reglas de la ejecucion forzosa.
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvid y firma la Licenciada ERENDIRA
JAIME JIMENEZ, Juez Primero Menor en Materia Civil y
Mercantil de la Primera Demarcacion Territorial del
Estado, ante la primera Secretaria de Acuerdos,
Licenciada CARMEN ALICIA BECERRIL SANCHEZ, con

quien actia y da fe.
EJJ/grl.
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