Cuernavaca; Morelos, a veintinueve de marzo de

dos mil veintidos.

VISTO S paa resolver en definitiva el
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otorgamiento y firma de escritura promovido en la ViA
SUMARIA CIVIL por ****&#®xxk on contra de **##*xdd® on
los autos del expediente nUmero 432/2019 radicado en

la Primera Secretaria de Acuerdos de este H. Juzgado y;
RESULTANDOS:

1. Presentaciéon de la demanda. Mediante escrito
presentado veintiocho de octubre de dos mil
diecinueve, ante la Oficialia de Partes Comun del H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado, y que por turno
correspondid conocer a este Juzgado Quinto Familiar
de Primera Instancia de este Primer Distrito Judicial en el
Estado de Morelos; comparecio ¥**¥¥##x¥¥+ qemandando
en la VIA SUMARIA CIVIL de *xxxxsxxxx, textyalmente |as

siguientes:
PRETENCIONES

“... A).- La elevacion a escritura publica del
contrato de compraventa de fecha el
quince de enero de dos mil, celebrado por
la C. ks con el cardcter de
vendedora vy la suscrita con el cardcter de
compradora, respecto  del inmueble
identificado como ******xk " an |a esquina
gue forman las Calles ********xx " qsi como los
derechos de copropiedad que en
proporcion le corresponde de una cuarta
parte sobre los elementos y partes comunes
del mencionado inmueble.

B). Como consecuencia de lo anterior,
el otorgamiento y firma de la escritura
publica en la que se establezca que la
suscrita tengo el cardcter de propietaria
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respecto del inmueble indicado en la
pretension que antecede.

C)- Ante la rebeldia de la demandada,
que su Senoria firme la escritura publica en
la que se establezca que la suscrita tengo el
caracter de propietaria respecto del
inmueble identificado como ******** "an |g
esquina que forman las Calles *****xsxsk = qgj
como los derechos de copropiedad que en
proporcion le corresponde de una cuarta
parte sobre los elementos y partes comunes
del mencionado inmueble.

D) - El pago de gastos y costas que se
originen con motivo del presente juicio...”

Manifestd como hechos, los que se desprenden
de su escrito inicial de demanda, mismos que
afendiendo al principio de economia procesal, asi
como a lo dispuesto por el articulo 10 de la Ley Adjetiva
Civii en vigor, aqui se tienen por integramente
reproducidos como si a la lefra se insertasen en obvio
de repeticiones innecesarias, exhibid las documentales
descritas en la papeleta de recibo expedida por la
oficialiac de partes en cita, e invocd el derecho que

considerd aplicable al caso.

2. Admision de la demanda. Por auto de
veintiocho de octubre de dos mil diecinueve, se admitio
a trdmite la demanda en sus términos, ordendndose
correr traslado y emplazar a la parte demandada para
gue en el plazo legal de cinco dias diera contestacion
a la demandada incoada en su contra. Por auto del
cinco de febrero del dos mil veinte, atento a los
solicitado por el abogado patrono de la parte actora, y
tomando en cuenta las razones actuariales que obran

en autos y a efecto de mejor proveer se ordend girar



oficios al Instituto Mexicano del Seguro Social, al instituto
Nacional Electoral, a la Secretaria de Movilidad vy

tfransporte del Estado de Morelos, al Instituto de

PODER JUDICIAL Seguridad Social al servicio de los Trabajadores al
Servicio del Estado, Teléfonos de México, al Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
y a la Comision Federal de Electricidad, a efecto de
que redlizaran una busqueda en sus registros de
domicilio de la demandada ******** gtento a los
informes por auto del tfrece de abril de dos mil veintiuno
y tomado en cuenta las manifestaciones realizadas por
el abogado patrono de la parte actora, previo andlisis
de las constancias que obran en autos del expediente,
asi como los informes rendidos por las dependencias
esta autoridad considero haber agotado los medios de
localizacion y busqueda de la ciudadang  **#x#kxkxx gn
consecuencia, como lo solicito la promovente a fin de
evitar dilaciones se ordend emplazar a la demandada
por medio de edictos, debiéndose publicar estos por
tres veces, de tres veces en tres dias, en el Boletin
Judicial y en el periddico de mayor circulacion en el
Estado, adviriendo a la demandada que deberia
presentarse ante el juzgado dentro del plazo de freinta
dias contados a partir de la Ultima publicacion,
quedando a su disposicion las copias de traslado
respectivas; por auto del tres de junio de dos mil
veintiuno, se tuvo al abogado patrono de la parte
actora exhibiendo tres ejemplares del "Boletin Judicial”,
asi como del periddico “El Regional del Sur”, en los
cuales aparecen publicados los edictos ordenados en

autos.
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3. Declaracién de rebeldia. Por auto del ocho de
julio de dos mil veintiuno, se tuvo por acusada la
rebeldia en que incurid la demandada H#xddesdes
ordendndose que las subsecuentes notificaciones se le
harian y surtiian efectos a través de la publicacion por
boletin Judicial que edita el Poder Judicial del Estado,
senalando fecha para la audiencia de conciliacion y
depuraciéon, ordenando nofificar dicho auto por fres
veces consecutivas mediante publicacion en el Boletin

Judicial.

4. Audiencia de conciliacion y depuracion. El diez
de noviembre de dos mil veintiuno, tuvo verificativo la
audiencia de conciliacion y depuracion en el presente
asunto, haciendo constar la secretaria de acuerdos, la
comparecencia de la parte actora, asistida de su
abogado patrono, no asi la demandada ni persona
que legalmente Ila represente, no obstante de
encontrarse debidamente noftificada, fue examinada la
legitimacion de las partes y al no encontrar
imregularidad alguna, y al no existir excepciones de
previo y especial pronunciamiento como 1o son
litispendencia, conexidad o cosa juzgada, se mando
abrir el juicio a prueba por un plazo comun de cinco

dias, para ambas partes.

5. Admision de pruebas. Mediante acuerdo de
veintitfrés de noviembre del ano dos mil veintiuno, se
proveyo respecto de las pruebas aportadas por la parte
actora; admitiéndose: la confesional a cargo de
de apellidos *******++* '1q documental pUblica y privada,

marcadas con los numeros 1y 2 del escrito de cuenta



8932, se admiti® la documental publica y privada,
marcada con el nUmero 3 del escrito de cuenta 8932,

con excepcidon de las documentales marcadas con los

PODER JUDICIAL inCisos a) y c¢), por no encontrarse exhibidas; la
documental cientifica marcada con el nUmero 6 del
escrifto de cuenta 8932; la instrumental de actuaciones
y la presuncional en su doble aspecto, legal y humana;
senaldndose dia y hora para el desahogo de la

audiencia de pruebas y alegatos.

Por cuanto a la parte demandada, no opuso

defensa ni excepcion, ni ofrecid probanza alguna.

6. Audiencia de pruebas y alegatos. El diecisiete
de marzo de dos mil veintidds, tuvo verificativo la
audiencia de pruebas y alegatos en el presente asunto,
en la cual la secretaria de acuerdos hizo constar la
comparecencia de la parte actora, asistida de su
abogado patrono, asimismo se hace constar la
incomparecencia de FEEREEX S N0 persona  que
legalmente la represente, no obstante de encontrarse
debidamente notificada; de igual forma se hizo constar
lo comparecencia de *#dEkxskds , wxkddsxrxtambos de
apellidos ***#*xdxxk - qudiencia que se desahogd en los
términos de ley, y por asi permitirlo el estado procesal
de los autos, se ordend turnar a resolver, lo que ahora se

hace al tenor del siguiente;
CONSIDERANDOS:

I. Competencia, jurisdiccion y via. En primer
término, se procede al estudio de la competencia de
este Juzgado para conocer vy fallar el presente asunto

sometido a su consideracion; ello en atencidén a lo
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dispuesto por el articulo 18 del Codigo Procesal Civil

vigente del Estado de Morelos; que senala:

“Toda demandada debe formularse
por escrito ante oérgano jurisdiccional
competente. Se enfiende por
competencia del Juzgado o Tribunal, el
limite de juzgamiento que a cada uno
de los érganos judiciales le corresponde
de acuerdo con los mandatos de la
Ley...",

Ahora bien, para determinar la competencia de
este Juzgado para fallar el presente asunto, en primer
plano se debe precisar lo dispuesto por el arficulo 23 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos

que a la letfra dice:

“Criterios para fijar la competencia. La
competencia de los tribunales  se
determinard por la materia, la cuantia, el
grado y el territorio”,

Asi, por lo que se refiere a la competencia por
materia, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 29 vy
34 fraccion IV del Ordenamiento Legal antes invocado

que a la letra dicen:

“Competencia por  materia. La
competencia podrd fijarse atendiendo al
interés juridico preponderante del negocio,
civil o familiar”,

“"Competencia por razdn de territorio. Es
organo judicial competente por razén de
territorio:

IV.- EI del domicilio del demandado,
tratdndose de pretensiones sobre muebles o
de pretensiones personales.”



Este juzgado resulta indefectiblemente

competente pues el interés juridico preponderante en
PODER JUDICIAL  ¢| presente asunto es eminentemente civil, asi mismo
por cuanto a la competencia por razdén de la cuantia,
este Juzgado es competente para conocer del mismo
atendiendo a lo dispuesto por los articulos 30 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos y
75 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de
Morelos, por lo que respecta a la competencia por
razon del grado, igualmente es competente para
conocer este Juzgado ya que el presente asunto se
encuenfra eminentemente en Primera Instancia,
asimismo fratdndose de la competencia por razén del
territorio, se debe tomar en cuenta lo preceptuado por
el articulo 26 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, que literalmente dice: “Sumision
tacita. Se entienden sometidos tacitamente: I.- El actor,
por el hecho de ocurrir al érgano jurisdiccional en turno,

entablando la demanda;...”; Il.- EIl demandado, por
contestar la demanda, o por reconvenir Al
demandante; por consiguiente, este Juzgado resulta
indefectiblemente competente para conocer y resolver
el presente Juicio, toda vez, que la parte actora
Hhxkxrdrd®  ocurrio ante este organo jurisdiccional en
turno, incoando demanda en contra de ##xxdexsdx
quien no diera contestacion a la demanda entablada
en su contra, y no opusiera incompetencia de este
organo jurisdiccional para conocer del presente asunto;
maxime que en la CLAUSULA QUINTA del contrato de

fecha quince de enero del ano dos mil, las partes se
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Estado y senald como domicilio de la demanda el

ubicado en callg ##tskssksksk

Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente tesis
pronunciada Tribunal Colegiado en Materia del Trabajo
del Segundo Circuito Judicial, pagina 2320, XXVII,
octubre de 2008, publicado en el Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta de rubro y texto:

“COMPETENCIA DE LA AUTORIDAD. SU FALTA
DE ESTUDIO POR LA  RESPONSABLE
CONSTITUYE UNA VIOLACION PROCESAL QUE
AFECTA A LAS PARTES EN GRADO
PREDOMINANTE O SUPERIOR CONTRA LA
CUAL PROCEDE EL AMPARO INDIRECTO. La
figura procesal de la competencia debe
estudiarse de oficio por ser una cuestion de
orden publico al ser una exigencia
primordial de tfodo acto de autoridad y un
presupuesto procesal. Ahora bien, la falta
de estudio de la competencia de la
autoridad responsable  constifuye  una
violacion de cardcter procesal que afecta a
las partes en grado predominante o
superior, pues de resultar fundada ftrae
COmo consecuencia, por una parte, la
reposicion del procedimiento; vy, por la ofra,
que se retarde la administracion de justicia
en confravencion al articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de ahi que contra dicho acto
proceda su impugnacion mediante el
amparo indirecto, y una vez resuelto no
puede reclamarse nuevamente en oftro
juicio de garantias, ya que de hacerse se
actualizaria la causal de improcedencia
prevista en el articulo 73, fraccion Il, de la
Ley de Amparo.”

Asimismo, fiene aplicacion la siguiente ftesis
emitida por la Segunda Sala nuestro Mdaximo Tribunal
del Pais, visible a pdgina 381, XXIX, Publicada en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, que

dice;



“COMPETENCIA. La competencia de las
autoridades, es materia de interés publico,
por lo cual, esas mismas autoridades, aun
de oficio, deben ocuparse del estudio de

esa cuestion, de manera principal vy
PODER JUDICIAL preferente.”

En segundo plano, se procede al andlisis de la via
en la cual la parte actora intenta su prestacion, asi
tenemos que una vez anadlizadas las constancias
procesales esta autoridad judicial determina que la via
elegida es la correcta, pues el articulo 604 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
establece que: “Se ventilaran en juicio sumario....ll.- Las

demandas que tengan por objeto la firma de una

escritura, la elevacion de convenio a instrumento
publico o el otorgamiento de un documento...”; y como
se desprende del libelo inicial de demanda la
prestacion principal del impetfrante tiene por objeto el

otorgamiento y firma de una escritura.

Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente tesis
pronunciada por la Primera Sala de nuestro Mdximo
Tribunal del Pais, tomo XXI, abril de 2005, pagina 576,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion y su
Gaceta de rubro y texto:

“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL
FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA. El
derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos
ufilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan
cudl es la via en que debe intentarse cada
accioén, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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tiene el cardcter de presupuesto procesal
que debe atenderse previomente a la
decision de fondo, porque el andlisis de las
acciones solo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion
de orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las
diversas controversias, sin permitirse a 1os
particulares adoptar diversas formas de
juicio salvo las excepciones expresamente
senaladas en la ley. En consecuenciaq,
aungue exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una
excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los gobernados,
la via establecida por el legislador no deba
tomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador
estudiard de oficio dicho presupuesto,
porque de otfra manera se vulnerarian las
garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional,
de acuerdo con las cuales nadie puede ser
privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previomente establecidos, en el que se
cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la seguridad
juridica de las partes en el proceso, debe
asegurarse siempre de que la via elegida
por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la
contienda, incluso en el momento de dictar
la sentencia definitiva, por lo que debe
realizar de manera oficiosa el estudio de la
procedencia de la via, aun cuando las
partes no la hubieran impugnhado
previamente.”



Il. De la legitimacién de las partes. A continuacion,
se procede a examinar la legitimaciéon procesal activa

y pasiva ad procesum y ad causam, de las partes que

PODER JUDICIAL infervienen en el presente Juicio, por ser ésta una
obligacion de la suscrita Juez, que debe ser estudiada
de oficio en sentencia definitiva, aun sin que la

confraparte las haya objetado por via de excepcion.

Al efecto, el articulo 191 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos, establece que:
“...Habrd legitimacion de parte cuando la pretension se
ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad
para ello y frente a la persona contra quien deba ser
ejercitada...”. Al respecto, se alude que legitimaciéon ad
procesum se entiende como tal, la potestad legal para
acudir al érgano jurisdiccional con la peticion de que se
inicie la tramitacion del Juicio o de una instancia;
mientras que la legitimacion ad causam implica tener la
titularidad de ese derecho cuestionado en el Juicio,
sifuacion legal que respecto de la parte actora se
encuentra irrebatiblemente acreditada; esto es, con el
contrato privado de compra venta, de quince de enero
de dos mil, celebrado por #****xk&Exxx dyendedora” vy
ekdkrrrrdd “compradora”, respecto del bien inmueble
identificado como *****=** an |g esquina que forman
las calles *******xkx - qsi como los elementos y partes
comunes del mencionado inmueble y construcciones
extenientes, mismo que tiene siguientes medidas vy
colindancias: AL NORTE **********con drea comun.- AL
SUR *#xxsxkxkx con drea comun.- AL ORIENTE ##xskackick
con darea comun.- AL PONIENTE Mide *******:%* con drea
comuUn.- "CON SUPERFICIE TOTAL DE sk

documental privada e instrumental de actuaciones a
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las cuales se les concede pleno valor probatorio en
términos de los articulos 444 y 490 de la Ley Adjetiva
Civil vigente en el Estado de Morelos; por no haber sido
impugnada, teniéndose por admitidas y surtiendo sus
efectos como si hubiere sido  reconocidas
expresamente; toda vez que con la misma se acredita
el derecho de la parte actora para hacer valer la
accion que deduce respecto del bien inmueble
descrito en lineas que anteceden, en virtud de la
relacion confractual que une a la parte actora y
demandada; acreditdndose con lo anterior la

legitimaciéon procesal activa y pasiva de las partes.

Asimismo, la legitimacion pasiva ad procesum la
demandada **x&#xxkdx - 5o colige del mismo contrato
base de la accidén, en el que aparece como

vendedora respecto del bien inmueble en cita.

Sirve de apoyo a lo anterior, los siguientes criterios
jurisprudenciales, sustentados por el Maximo Tribunal de
Justicia de la Nacion, que en su rubro y texto son del
tenor siguiente:

Novena Epoca, Registro: 196956,
Segunda Sala, Jurisprudencia, Tomo VI, Enero
de 1998, Materia Comun, Tesis: 2a./J. 75/97,
Pagina: 351, del Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta

“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO. Por legitimacion procesal activa
se entiende la potestad legal para acudir al
organo jurisdiccional con la peticion de que
se inicie la tframitacion del juicio o de una
instancia. A esta legitimacion se le conoce
con el nombre de ad procesum y se
produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el
proceso por quien tiene aptitud para
hacerlo valer, a diferencia de la



legitimacion ad causam que implica tener
la fitularidad de ese derecho cuestionado
en el juicio. La legitimacion en el proceso se
produce cuando la accion es ejercitada en
el juicio por aquel que tiene aptitud para
PODER JUDICIAL hacer valer el derecho que se cuestionard,
bien porque se ostente como fitular de ese
derecho o bien porgue cuente con la
representacion legal de dicho ftitular. La
legitimacion ad procesum es requisito para
la procedencia del juicio, mientras que la
ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable.

Novena Epoca, Registro: 169271, Tribunales
Colegiados de Circuito, Jurisprudencia, Tomo XXVIII,
Julio de 2008, Materia: Civil, Tesis: VI.30.C. J/67, Pagina:
1600, del Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, que en su rubro y texto reza:

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA.
Debe distinguirse la legifimacion en el
proceso, de la legitimacion en la causa. La
primera es un presupuesto del
procedimiento que se reflere o a la
capacidad para comparecer al juicio, para
lo cual se requiere que el compareciente
esté en pleno egjercicio de sus derechos
civiles, o a la representacion de quien
comparece a nombre de ofro. En este
sentido, siendo la legitimacion ad procesum
un presupuesto procesal, puede examinarse
en cualquier momento del juicio, pues si €l
actor carece de capacidad para
comparecer a él o no justifica ser el
representante legal del demandante, seria
ociosa la continuacién de un proceso
seguido por quien no puede apersonarse en
el mismo. En cambio, la legitimacion en la
causa, nNo es un presupuesto procesal, sino
una condicidbn para obtener sentencia
favorable. En efecto, ésta consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo
favor estd la ley; en consecuencia, el actor
estard legitimado en la causa cuando
gjercita un derecho que realmente le
corresponde. Como se ve, la legitimacion
ad causam atane al fondo de la cuestion

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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litigiosa y, por tanfo, légicamente, sdlo
puede analizarse en el momento en que se
pronuncie la sentencia definitiva.”

lll. Marco Juridico aplicable al presente asunto.

Al efecto, el articulo 1729 del Cddigo Civil vigente

del Estado de Morelos, a la letra dice:

"ARTICULO 1729.- La compraventa es un
contrato por virtud del cual una de las
partes tfransfiera a la otra la propiedad de
una cosa o la titularidad de un derecho,
obligdndose esta Ultima al pago de un
precio cierto y en dinero".

Por su parte, el arficulo 1764 del Cdodigo Civil

vigente en el Estado, establece:

“OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. El vendedor
estd obligado: ...VIl.- A otorgar al comprador
los documentos legalmente necesarios para
acreditar el fraslado de dominio o los que

exijan las leyes fiscales”.

Asi también, el arficulo 1775 de la Ley Sustantiva

Civil invocada, establece:

“OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. El
comprador estd obligado: |.- A pagar el
precio de la cosa en el tiempo, lugar vy
forma convenidos, y a falta de estipulacion,
en los términos establecidos en este ftitulo; vy,
Il.- Al recibir la cosa”.

Asimismo, el articulo 604 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, establece:

“Se ventilardn en juicio sumario: ... Il.- Las
demandas que tengan por objeto la firma




de una escritura, la elevacion de
convenio a insfrumento publico o el
otorgamiento de un documento...”.

PODER JUDICIAL IV. Andlisis de la accién. No existiendo cuestion
previa que resolver, se procede al estudio de las

pretensiones reclamadas, consistente en:

“... A).- La elevacioén a escritura publica del
contrato de compraventa de fecha el
quince de enero de dos mil, celebrado por
la C. *xxx con el cardcter de
vendedora vy la suscrita con el cardcter de
compradora, respecto  del inmueble
identificado como ******** " en |a esquina
qgue forman las Calles *********x " qsi como los
derechos de copropiedad que en
proporcion le corresponde de una cuarta
parte sobre los elementos y partes comunes
del mencionado inmueble. B). Como
consecuencia de lo anterior, el
otorgamiento y firma de la escritura publica
en la que se establezca que la suscrita
tengo el cardcter de propietaria respecto
del inmueble indicado en la pretensidon que
antecede. D) - El pago de gastos y costas
que se originen con motivo del presente
juicio...”

Asi, en el presente asunto se determinard primero
si el documento base de la acciéon resulta legalmente
autentico para luego ordenar en su caso el
cumplimiento del contrato privado de compraventa
que celebraron las partes y como consecuencia, el
otorgamiento y firma de la escritura publica

correspondiente al referido acto traslativo de dominio.

Como génesis del presente asunto, es

conveniente realizar algunas consideraciones tedricas
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posteriormente analizar particularmente, la accidon de
otorgamiento de escritura también conocida como

“proforma”.

Asi, la accidon, en términos generales, aceptados
por la doctrina especializada, es un derecho subjetivo
procesal, distinto del derecho sustancial hecho valer,
consistente en la facultad de pedir de los érganos
jurisdiccionales su intervencion para la aplicacion
vinculativa de una norma abstracta al caso concreto;
pudiendo afirmar que la accidon es un medio que da la
ley para obtener el reconocimiento de un derecho
violado, o de uno desconocido, cuyo ejercicio esta
supeditado a la voluntad de la parte a quien
corresponde, y sujeta al resultado de las defensas

opuestas por el demandado.

De la misma manera, a partir del concepto de la
accion, podemos  establecer su  integracion
esencialmente por tres elementos: los sujetos, la causa
eficiente y el objeto. Sobre el particular, la extinta
Tercera Sala del Maximo Tribunal del Pais, al resolver el
amparo directo civil 3372/36 sostuvo la tesis que
aparece publicada en las pdaginas 739 a 741 del
Semanario Judicial de la Federacion, Tomo LVII, de la

Quinta Epoca, que a la letra dice:

"ACCIONES, ELEMENTOS DE LAS. Laos
acciones constan de tres elementos: las
personas o sujetos, es decir, el sujeto activo
al que corresponde el poder de obrar vy el
pasivo frente al cual se da ese poder; la
causa eficiente de la accién, que viene a
ser un interés que sirve de fundamento a la
accién correspondiente y que de ordinario



tiene a su vez dos elementos: un derecho y
un estado de hecho contrario a ese
derecho (causa petendi), y finaimente el
objeto, que es el efecto a que tiende el
poder de exigir lo que se pide en la
PODER JUDICIAL demanda (petfitum), y como lo que
inmediatamente se pide es la actuacion de
la ley, el objeto a cuya consecucion tiende
esa actuacion, se denomina propiamente
objeto mediato de la accién. El arficulo 31
del Codédigo de Procedimientos Civiles,
vigente en el Distrito Federal, dispone que
cuando haya varias acciones confra una
misma persona, respecto de una misma
COsa y provengan de una misma persona,
deben intentarse en una sola demanda;
agregando que por el ejercicio de una o
mas, quedan extinguidas las ofras. La mente
del legislador, al dictar esta disposicion, fue
indudablemente evitar la multiplicacion
indefinida de los juicios, que de otra manera
acarrearia un estado de incertidumbre en
cuanto a las resoluciones juridicas, a la vez
gue obtener el planteamiento integro de las
cuestiones o dificultades surgidas entre dos
o0 mas particulares, originadas por un mismo
acto juridico y relacionadas con una misma
cosa. Esta finalidad que se propuso alcanzar
el legislador, con el precepto que se
estudia, es indudable que la considerd de
interés publico, puesto que la sanciond con
la pérdida de las acciones que no se
gjercitaran en los términos indicados, y si
esto sucede fratdndose de diversas
acciones, con mayor razon debe aplicarse
la disposicion citada en los casos en que el
actor divide el objeto de la accion,
deduciéndola en dos juicios, y aun cuando
pudiera decirse que tratdndose de un
precepto que establece una sancidn, no
cabe la aplicacién del mismo, por analogia,
debe tenerse en cuenta que esta
interpretacion del repetido articulo 31, no es
propiamente analdgica y que aun cuando
la interpretacion restrictiva de un precepto
no excluye la referencia al fin propuesto por
el legislador, en relacion con casos que si No
los prevé expresamente, si  aparecen
comprendidos evidentemente en su punto
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de vista, por mayoria de razén, tanto mds,
cuanto que en una interpretacion
estrictamente  gramatical del citado
precepto, resultaria profundamente
trastornadora del ordenamiento procesal,
en alguno de sus aspectos, que se reputan
por el legislador de interés publico, como
son los relativos a la competencia y a las
formas del juicio. Los articulos 144 y 149 del
mismo  ordenamiento procesal Civil,
establecen que la competencia de los
tribunales se determinard por la materia, la
cuantia, el grado, el territorio, y que la
jurisdiccion por razén de territorio, es la Unica
que se puede prorrogar, lo que significa que
la competencia por razdn de cuantia, no
puede quedar al arbitrio de las partes, pues
de ser asi, el actor podria dividir el objeto de
suU accion, de acuerdo con @ suU
conveniencia, hasta el grado de hacer que
un negocio del que debiera conocer un
Juez de primera instanciaq, lo fallara uno de
paz, cosa contraria a la naturaleza de estos
juicios, cuyas caracteristicas se fundan en
que los negocios cuya cuanfia no excede
de doscientos pesos, fienen lugar
generalmente entre personas de pocas
posibiidades y que por lo regular
desconocen la técnica del derecho,
circunstancia por la que se autoriza a los
Jueces de Paz para que dicten su sentencia
a verdad sabida, sin necesidad de sujetarse
a las reglas sobre estimacion de las pruebas,
sino apreciando los hechos en conciencia."

En lo que interesa al presente estudio, de la tesis
supratranscrita se deriva que, los sujetos son el actor y
demandado, personas que, respectivamente,
representan a quien ejerce la accion y en contra de
quien se ejerce; la causa es un estado de hecho y de
derecho, que es la razén por la cual corresponde la
accion, vy, el objeto es la pretension del demandante
tanto en su aspecto genérico como especifico, esto es,

la obtencidn de la intervencidon del Estado a fin de



alcanzar la actuacion de la ley, asi como la finalidad

concreta que se persigue en cada caso en particular.

PODER JUDICIAL En ese sentido, el articulo 386 del Codigo Procesal

Civil en vigor del Estado establece:

“Carga de la prueba. Las partes asumirdn
la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones. Asi, la
parte que afiime tendrd la carga de la
prueba, de sus respectivas proposiciones
de hecho, y los hechos sobre los que el
adversario tfenga a su favor una
presuncion legal. En casos de duda
respecto a la afribucion de la carga de la
prueba, ésta se rendird por la parte que
se encuentre en circunstancias de mayor
facilidad para proporcionarla; o, si esto no
pudiere determinarse por el Juez,
corresponderd a quien sea favorable el
efecto juridico del hecho que deba
probarse.”

En cuanto a los hechos constitutivos, debe
decirse, que encuadran precisamente en el elemento
de la accion identificado como la causa; ciertamente,
si la causa de la accidon es un estado de hecho y de
derecho, que es la razdn por la cual corresponde su
ejercicio, de esta forma el elemento que nos ocupa se
traduce en los hechos constitutivos de la accion, es
decir, los hechos o negocios juridicos que le dan
nacimiento, por ejemplo la celebracion de un confrato,
el otorgamiento de un poder, la posesion de un predio,
etcétera; de esta forma, la carga de la prueba por
parte del actor respecto de los hechos constitutivos de
la accidén que ejercita resulta congruente, pues son el

fundamento de tal medio de defensa, es decir, los
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razon, la doctrina define precisamente la causa de la
accidén como el titulo o motivo de la accidn, es decir, el

hecho que la genera.

En esta tesitura, los hechos cuya prueba estd a
cargo del actor como requisito indispensable para que
prospere su accion, dependerd en cada caso de la
causa eficiente en que se funde; ademds, deben
observarse en la distribucion de la carga de la prueba,
las reglas establecidas al respecto, en ese tenor, al igual
qgue la generalidad de las legislaciones del Pais, el
Codigo Procesal Civil del Estado, en su articulo 387

establece lo siguiente:

“Excepciones al principio de la carga de la
prueba. El que niega sélo tendrd la carga
de la prueba:

.- Cuando Ila negacidén, no siendo
indefinida, envuelva la afirmacion expresa
de un hecho; aunque la negativa sea en
apoyo de una demanda o de una defensa;
.- Cuando se desconozca la presuncion
legal que tenga en su favor el colitigante;
lll.- Cuando se desconozca la capacidad
procesal; y,

IV.- Cuando la negativa fuere elemento
constitutivo de la pretension.”

Estas reglas reflejan, sin duda alguna, los principios
dispositivos del proceso civil y de igualdad de las partes
conforme a los cuales, el ejercicio de la accidon, su
desarrollo a través del proceso, los limites de la accidon y
la propia actividad del Juez, se regulan por la voluntad
de las partes contendientes, con las limitaciones
impuestas por la legislacion, y, que no obstante que el
actor y el demandado ostenten intereses distintos,

ambos tienen el mismo derecho de pedir justicia y por



tanto de afirmar y probar los hechos que les interese
demostrar al juzgador a fin de obtener resolucion

favorable.
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En este sentido, la carga de afirmar y probar debe
distribuirse entre ambas partes, segin los hechos que
quieran sean conocidos por el Juez con el objeto de
demostrar la validez de sus pretensiones. Asi, por regla
general, el actor deberd probar los hechos constitutivos
de su accion, y el demandado los impedifivos o
extintivos de aquéllos, y en caso de que alguno de
estos Ultimos se acredite, debemos convenir en que, al
demandante corresponderd probar los hechos que a su
juicio convaliden los constitutivos en que funda su

accion.

En suma, la carga de la prueba incumbe a quien
invoca en su favor una relacidon de derecho o una
sifuacion juridica, y en la practica la aplicacion de las

reglas de la materia.

Habiendo conceptualizado la figura juridica de la
“accion” enseguida, se redlizardn una serie de
puntualizaciones muy particulares respecto de la
accion de oforgamiento de escritura, sobre el
particular, conviene senalar que la propiedad se
adquiere por virtud de un contrato, cuando se celebra
un acto juridico bilateral que se constituye por el
acuerdo de voluntades entre dos o mds personas cuya
finalidad es la fransmision de la propiedad, ya que
existe un bien cuya propiedad se fransmite, un

propietario que manifiesta su voluntad de transmitir la
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propiedad y un tercero que igualmente externa su

voluntad de adquirir la propiedad de dicho bien.

Ese acuerdo de voluntades puede ser oneroso o
gratuito; en el primer supuesto, se fratard de una
compraventa y, en el segundo, de una donacion. En el
caso, el articulo 35 del Cdodigo Civil vigente para el
Estado de Morelos, establece que cuando la ley exige
determinada forma para un contrato, mientras que éste
no la revista no serd en definitiva vdlido, salvo
disposicion en contrario; pero si la voluntad de las partes
para celebrarlo consta de manera fehaciente,
cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato

la forma legal.

Asimismo, el numeral 1673 del propio codigo
sustantivo civil vigente en el Estado de Morelos, senala
que se exija la forma escrita para el contrato, los
documentos relativos deben ser firmados por todas las
personas a las cuales se imponga esa obligacion; vy, si
alguna de ellas no puede o no sabe firmar, lo hard otra
a su ruego vy, en el documento se imprimird la huella
digital del interesado que no firmo; las referidas
exigencias de forma, se actualizan en el caso de la
compraventa de inmuebles, ya que los articulos 1804 a
1808 del Codigo Civil para el Estado, establecen la
forma en que debe constar la compraventa de los
inmuebles en atencion al valor de la operacion, a la
calidad del enajenante, o al procedimiento bajo el cual
se adquirid el inmueble. De ese modo, cuando la
compraventa de inmuebles se realiza sin observar las
formalidades establecidas en los preceptos legales

citados con anterioridad, pero la voluntad de las partes



para celebrarlo consta de manera fehaciente;
entonces, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al

contrato la forma requerida por la ley, pudiendo el

PODER JUDICIAL perjudicado por falta de titulo legal ejercitar accion
para exigir que el obligado le extienda la escritura
correspondiente, a lo que se le conoce como la acciéon

de otorgamiento de escritura o “proforma’.

Asi, la accién que de ello se deriva es,
precisamente, la de la formalizacion a través del
otorgamiento y firma de la escritura correspondiente en
la que se haga constar el acto juridico realizado de
modo informal, denomindndose a ello accion proforma;
consecuentemente, la finalidad de la accidon de
otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, es dar
formalidad a un contfrato de compraventa, es decir,
que se otorgue la escritura publica de la tfransmision del
derecho de propiedad como titulo inscribible; por tal
motivo, la accion de otorgamiento y firma de escritura
o pro-forma, tiene como materia un derecho personal
que da derecho al comprador de exigir la formalidad
legal del contfrato privado de compraventa en una
escritfura  publica, incluso, previo apercibimiento al

vendedor, la firmard el Juez en su rebeldia.

Asimismo, es de precisarse que la accion de
otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, no busca
indagar sobre quién es el propietario, ya que tiene por
base la existencia de un confrato privado de
compraventa al que le falta la forma prescrita por la
ley, en la inteligencia de que el confrato de

compraventa tiene como objetivo principal el transmitir
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caracteristicas de ser principal, bilateral, oneroso,
conmutativo, consensual y formal; efectivamente, la
accién de otorgamiento de escrituras, que es de
cardacter personal, tiene como finalidad, como se ha
dicho, lograr que se obligue al demandado a otorgar
un contrato que aunque existente, adolece del vicio de
falta de la forma exigida por la ley; es una accidn pues,
que la ley directamente concede al interesado a pesar
de que el contrato no tenga validez; en el caso el

contrato informal de compraventa de inmueble.

De esta forma, los hechos constitutivos de la
accion que nos ocupa, los cuales se traducen, como ya
se aclard con antelacion, en la causa eficiente que le
sive de fundamento, son: 1) La celebracion del
contrato de compraventa, y 2) El cumplimiento de las
obligaciones impuestas al actor en el propio acuerdo
de voluntades, asi, por lo general, tratdndose del
comprador, la satisfaccion del precio convenido, y del
vendedor, la entrega de la cosa, y es que, se trata de
las condiciones singulares de la relacidon en que se
fundamenta la accidon de otorgamiento de escrituras,
de tal manera, que con su acreditamiento el actor
demuestra la existencia de la obligacion y su
exigibilidad, circunstancias por las que le corresponde

el ejercicio de la accion en examen.

Efectivamente, la accidon de otorgamiento de
escrituras, que es de cardcter personal, tiene como
finalidad lograr que se obligue al demandado a otorgar
la firma ante el Notario Publico respectivo a efecto de
gue se protocolice el acto juridico que sélo carece de

la formalidad de la escritura pero que existe y es



legalmente valido para surgir a la vida juridica lo que no
sucede en el presente asunto dado que aunque existe

el contrato privado, adolece el mismo en su integridad

PODER JUDICIAL de la falta de la forma exigida por la ley; es una accion
pues, que la ley directamente concede al interesado a
pesar de que el contrato no tenga validez; en el caso el
contrato informal de compraventa de inmueble; sobre
este criterio, encontramos los siguientes precedentes

sustentados por los Tribunales Colegiados de Circuito:

"ESCRITURAS, ACCION DE OTORGAMIENTO
DE. La accidn que se ejercita para exigir €l
otorgamiento de una escritura, no se
refiere a la materialidad de que estando
ya inscrita en el protocolo, solo falte la
firma de las partes, sino al hecho de la
negatfiva de uno de los interesados,
respecto al otorgamiento de la escritura
misma, y para basar la accidon basta que
el que la ejercita, haya presentado al
notario o, en su defecto, al Juez, la minuta
frmada por él por aquel a quien
demanda." (Tesis aislada, publicada en la
pdgina 938 del Tomo XXXVII del
Semanario Judicial de la Federacion,
Quinta Epoca).

De la tesis franscrita, se deriva que los elementos
constitutivos de la accion de otorgamiento de contrato
son la existencia de la relacion juridica que da
nacimiento a la obligacidon cuyo cumplimiento se
demanda, y su exigibilidad; efectivamente, la finalidad
de la accidon de oforgamiento de escrituras, es
Unicamente el dar a un contrato la forma exigida por la
ley, lo que implica su existencia previa, es decir, se
pretende exclusivamente colmar un requisito legal para

que el contrato, ya existente, adquiera plena validez.
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Ahora bien, la parte actora para justificar su acciéon

de manera substancial argumentd que:

“...1.- Con fecha quince de enero de dos mil
celebré contrato privado de compraventa
con la demandada ********x* con el cardcter
de vendedora, respecto del inmueble
identificado como ********** ‘en |a esquina que
forman las Calles ****<xxxx - qsi como los
derechos de copropiedad que en proporcion
le corresponde de una cuarta parte sobre los
elementos y partes comunes del mencionado
inmueble, mismo que tiene las siguientes
medidas y colindancias actuales:

AL NORTE **#*#*fxfxcon drea comun. AL SUR:
rickikeikx con drea comun. AL ORIENTE
Frkxerekt con drea comun. AL PONIENTE Mide
ikt con drea comun. "CON  UNA
SUPERFICIE TOTAL DE  xkwskeee METROS
CUADRADO.

2.- El precio de la compraventa del inmueble
referido fue por la cantidad de §$ratxskestx
mismos que fueron pagados por la suscrita el
quince de enero de dos mil, fecha en la que
se firmo el contrato de compraventa, sirviendo
el mismo como recibo, cantfidad que la
Rkt recibid a su mas entera satisfaccion,
por lo que una vez pagada la cantidad
indicada la demandada me transmitid la
propiedad del inmueble materia de la
presente accion, pasando a ser propiedad de
la suscrita compradora, tal y como se acredita
con las clausulas segunda vy tercera del
confrato en mencidbn que se anexa al
presente escrito...”

Precisndose que, toda vez que la parte
demandada no diera contfestacion a la demanda
incoada en su contra, por lo que se presumen ciertos
los hechos de la demanda que dejaron de contestar,
en términos de lo dispuesto por el arficulo 368 Ultimo

parrafo del Codigo Procesal Civil en vigor.



Ahora bien y toda vez que en el cuerpo del
confrato de compraventa en forma especifica en su

Cldusula Sexta se establecidé por las partes contratantes

PODER JUDICIAL 0 siguiente:

“...Ambas partes convienen que los gastos,
impuestos incluso el impuesto sobre la
renta, y honorarios de la escrituracion y
registro de la presente operacioén, correrdn
por cuenta de la compradora la C.
obliga a concurrir a la notaria que la
compradora elija a otorgar la escritura
publica de propiedad a favor de esta
ulfima...”

Siendo que a la fecha no se ha llevado a cabo tal

formalizacion.

En ese contexto, la actora para acreditar el

ejercicio de su accioén ofrecié como medios de prueba:

DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el contrato
privado de compra venta, de quince de enero del ano
dos mil, celebrado por **#xxkxekx tyendedor” y *x#kxikik
“comprador”, respecto del bien inmueble identificado
como ek en la esquina que forman las Calles
Frackrkxakx . asi como los derechos de copropiedad que
en proporcion le corresponde de una cuarta parte
sobre los elementos y partes comunes del mencionado
inmueble; asi como LA DOCUMENTAL PUBLICA
consistente en el Certificado de Libertad o de
Gravamen, con folio reql| ; *xkxkxsk - control; Hxkssisek
de fecha: ke respecto del bien inmueble

ubicado en lote ®eexxikkxk  NManzanq Rkl e
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copropiedad que en proporcion le corresponde de una
cuarta parte sobre los elementos y partes comunes.
Ubicado en la esquina que forman las Calles ks,
asi también LAS DOCUMENTALES PUBLICAS consistentes
en la noftificacion del avalto, con clave catastral
de fecha ****=*x expedida por el Director General de
Catastro y la constancia de reordenamiento de la
numeracion de predio de la ciudad de Cuernavaca,
con numero de folio *****#**:** = de |a cual se desprende
los datos de nuevo nUmero: **#*#xkxxx g nombre de

ek expedida por el Licenciado sk

Por cuanto a la documental privada vy
documentales publicas se les concede pleno valor y
eficacia probatoria, en términos de los articulos 444, 490,
y 491 en términos de lo que establece la fraccion Il del
numeral 437 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos; toda vez que con las mismas se
acredita el derecho de la parte actora para hacer
valer la accion que deduce respecto del bien inmueble
descrito en lineas que anteceden, en virtud de la
relacion contractual que la une a la parte demandada;
acreditdndose con lo anterior los hechos en los cuales
la parte actora funda su accidon. Finalmente con

respecto a la DOCUMENTAL CIENTIFICA consistente en

seis fotografias impresas exhibidas en autos, por la
promovente, no ha lugar a otorgar valor probatorio
alguno a las mismas, ya que a la suscrita juzgadora no
le consta que la fachada, escaleras y muebles que se
observan pertenezcan al inmueble que nos ocupa,
toda vez que no conoce de manera fisica dicho

inmueble.



LA CONFESIONAL a cargo de **#*x&*xd* quien al no

comparecer a la audiencia no obstante de encontrarse

PODER JUDICIAL legalmente notificada se declard confeso de todas vy
cada una de las posiciones previamente calificadas

como legales, por lo que reconocio fictamente:

“1.- Que usted como vendedora celebro
con su arficulante, como compradora
confrato de compraventa el dia 15 de
enero de 2000, respecto del inmueble
identificado como ***#***** en |a esquina
que forman las Calles ********** "qsi como los
derechos de copropiedad que en
proporcion le corresponde de una cuarta
parte sobre los elementos y partes comunes
del mencionado inmueble; 2.- Que usted
tiene conocimiento que le inmueble
descrito en la posicion que antecede tiene
las siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE *#*#xfxkx*con drea comun. AL SUR:
Rrkalirkt con area comun. AL ORIENTE
frkakkakt con area comun, AL PONIENTE
Mide **#xkxkxx con drea comun; 3.- Que
usted ftiene conocimiento que el bien
inmueble descrito en la posicion UNO que
antecede tiene una superficie total de
ek metros cuadrados; 4.- Que usted
tiene conocimiento que el precio pactado
de la compraventa sobre el bien inmueble
descrito en la posicion UNO que antecede
fue por la canfidad de $****xx<*x 5. Que
usted en la fecha en que se fimod el
contrato de compraventa base de la
accién, recibid como pago la cantidad de
Jrtxtxtxx - sirviendo el contrato como
recibo; 6.- Que usted tfiene conocimiento
que cuando su arficulante le pago la
canfidad patada como precio por el bien
inmueble descrito en la posicion UNO que
antecede, usted le transmitid la propiedad;
/.- Que usted ftiene conocimiento que
desde el 15 de enero de 2000, su articulante
entro en posesion real, material, y juridica
del inmueble descrito en la posicion UNO
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que antecede; 8.- Que usted tiene
conocimiento que su articulante  ha
realizado el pago de los servicios del aguaq,
luz, y pago de predial correspondientes al
inmueble descrito en la posicion UNO que
antecede; 9.- Que usted tiene conocimiento
que su arficulante desde el 15 de enero de
2000 entro inmediatamente a vivir con su
familia al bien inmueble descrito en la
posicion UNO que antecede... "

CONFESIONAL, a la cual resulta procedente
otorgarle valor probatorio por haber sido desahogada
conforme a lo marcado por la ley para su desahogo,
desprendiéndose de la misma que de manera
substancial la demandada acepto la relacion
contractual de compraventa respecto del bien
inmueble referido que le une a la actora, asimismo que
la operacion de compraventa fue por la cantidad de
grrxpxrtx cantidad que ha sido cubierta por la actora
a la parte demandada y que no se ha elevado a
escrifura publica el contrato de compraventa, no

obstante que fue pactado en dichos términos.

Valoracion anterior, que se sostiene con apoyo
en la Jurisprudencia de la Epoca: Novena, bajo el
registro: 173355 de la Primera Sala del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta; Tomo XXV,
Febrero de 2007; Materia(s): Civil; Tesis: 1a./J. 93/2006;

Pagina: 126, la cual es del tenor siguiente:

“CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA.
REQUISITOS PARA SU  VALORACION
(LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE
MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).

De conformidad con diversas
disposiciones de los Codigos de



Procedimientos Civiles del Estado de Puebla
y Codigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de México (y que estuvieron vigentes
hasta diciembre de dos mil cuatro y julio de
dos mil dos, respectivamente), y de Jalisco
PODER JUDICIAL (vigente) la prueba de la confesién ficta,
produce presuncion legal cuando no exista
prueba en contrario y en este caso se le
debe conceder pleno valor probatorio,
para que adqguiera dicho cardcter, ya que
su valoracion en esta precisa hipdtesis no
queda al libre arbitrio del juzgador, porque
se trata de una prueba tasada o legal; sin
que esto implique que si se ofrecen o se
legaren a ofrecer otras pruebas, éstas
puedan ser apreciadas por el juzgador para
desvirtuar dicho medio de conviccion, ya
que en ese supuesto la propia ley le otorga
el cardcter de una presuncion juris tfantum.

Conftradiccion de tesis 76/2006-PS. Entre
las sustentadas por el Séptimo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito; Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito; Tercer
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto
Circuito; Segundo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo Circuito; Primer
Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito; Primer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Sexto Circuito (antes solo
Primero del Sexto Circuito); Quinto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito; Quinto Tribunal Colegiado en
Materia de Trabajo del Primer Circuito y
Sexto Tribunal Colegiado en Materia de
Trabajo del Primer Circuito. 8 de noviembre
de 2006. Cinco votos. Ponente: Olga
Sdnchez Cordero de Garcia Vilegaos.
Secretario: Carlos Mena Adame.

Tesis de  jurisprudencia  93/2006.
Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion de fecha ocho de
noviembre de dos mil seis”.

LA TESTIMONIAL a cargo de eisswxedssy
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ofrecidos por la parte actora, quienes mediante
audiencia de pruebas y alegatos de diecisiete de
marzo de os mil veintidds, al interrogatorio formulado vy
previomente calificado de legal, quienes al dar
contestacion al interrogatorio formulado,

respectivamente declararon:

“A la PRIMER pregunta contesto: si.- A LA
DOS: Si, la conoci.- A LA TRES: Son hermanas
y fuvieron una relacion compra-venta.- A LA
CUATRO: a fravés de un contfrato de
compraventa de casa con su hermana
Tkt A LA CINCO: en aquellos dias
vecina y en su oporfunidad me pidid ser
testigo del de compra-venta.- A LA SEIS: a
mediados de enero del ano mi, no
recuerdo la fecha exacta.- A  SIETE:
DESECHADA .- A OCHO: DESECHADA.- A
LA NUEVE: ****xx solo ella.- A LA DIEZ:
desde la fecha de compraventa, a
mediados enero del ano dos mil.- A LA
ONCE: Si, *xexx A LA CATORCE: hasta
donde sé de mantenimiento.- A LA DOCE LA
RAZON DICHO: porgue somos vecinos de la
senorq eekeekx v en su oportunidad nos
pidio ser testigos del contrato compraventa,
siendo todo tengo que manifestar...”

“A LA PRIMER pregunta contesto: si.- A LA
DOS: si.- A LA TRES: una relacion contrato
compraventa de un bien inmueble.- A LA
CUATRO: por un contrato compraventa con
porque mi hermano y yo fuimos testigos del
contrato compraventa, somos vecinos la
Senora.- A LA SEIS: a inicios enero ano mil.- A
LA SIETE: DESECHADA. A LA OCHO:
DESECHADA.- A LA NUEVE: la Senora
riikxk - A LA DIEZ: desde el ano dos mil.-
A LA ONCE: La Senorg *xsess_ A LA
CATORCE: si, lo que tiene que ver con el
mantenimiento, pintura,
impermeabilizacion.- A LA DOCE LA RAZON
SU DICHO: justamente porque nos pidid
testificar en el contrato de compraventa del



bien y porque soy vecino de la senora y he
visto el mantenimiento que se a llevado
acabo, siendo todo lo que tengo que
manifestar...”

PODER JUDICIAL
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Prueba testimonial a la que se le otorga valor
probatorio en términos de lo dispuesto por el articulo
490 del Cddigo Procesal Civil vigente, en virtud de que
la misma fue desahoga en los términos que marca la
ley, misma que resulta eficaz para acreditar los hechos
en los que la actora funda su accioén, toda vez que
ambos testigos manifestaron ser vecinos de la
promovente, Maxime que los atfestes fueron
concordantes al identificar el predio materia del
presente juicio, por lo que su testimonio resulta ser

acorde con lo narrado en los hechos de la demanda.

De igual manera las pruebas instrumental de
actuaciones y presuncional, en su doble aspecto, legal
y humano, medios convictivos a los cuales ha lugar a
conferirles valor y eficacia probatoria plena, de
conformidad con lo que establecen los preceptos 490 y
493 del Codigo Procesal Civil vigente del Estado de
Morelos, pues dichas probanzas son consideradas
como la consecuencia que la ley o el juez deducen de
un hecho conocido para averiguar la verdad de otro
desconocido, en concordancia ademds con la
naturaleza de los hechos, el enlace que existe entre la
verdad conocida y la que se busca, apreciando en
justicia el valor de las presunciones humanas, pues de
conformidad con las actuaciones que obran en autos
no se desprenden presunciones legales y humanas por

parte de la suscrita Juzgadora respecto de la relacion
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confractual existente en el presente asunto, asi como la

obligacion adquirida por las partes.

No es dbice precisar, que en el caso concreto, la
parte demandada no comparecidé a dar contestacion
a la demanda incoada en su contra, asi como
tampoco ofrecid6 medio de prueba alguno que
desvirtuara las argumentaciones vertidas por la parte

actora, en las que sustenta su accion.

En tales consideraciones, valoradas una a una las
pruebas ofrecidas, se llega a la firme conviccidon, que
los medios de pruebas aportados por la parte actoraq,
son suficientes para acreditar la accidén que hizo valer,
toda vez que demostrdé fehacientemente la relacion
contractual (pacto sun servanda) de compraventa que
celebré6 con la demandada, respecto del bien
inmueble identificado como ********* de |a Manzana
Frkiroreek - Trigésima Region Catastral, en la esquina que
forman las calles ********** qsi como los derechos de
copropiedad que en proporcion le corresponde de una
cuarta parte sobre los elementos y partes comunes del
mencionado inmueble, y Construcciones existentes, el
cual se encuenftra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio Estado de Morelos bajo registro
de fechaq ***#*#x#x% v en |a direccion general de catastro
con la clave catastral Fxesksss que la parte
compradora hoy actora, cubrid el precio que por
concepto de pago se estipuld por el bien inmueble
objeto de dicha compraventa, ello, es asi, en términos

de la cldusula segunda del contrato de compra venta



multicitado, por lo tanfo, en términos del articulo 1764
fraccion VIl del Codigo Civil en Vigor, al tfratarse de una

accion proforma, la parte demandada se encuentra

PODER JUDICIAL obligada a otorgarle a la parte actora los documentos
legalmente necesarios para acreditar el fraslado de
dominio; de lo que resulta la procedencia de la acciéon
ejercitada por la actora, por lo que SE DECLARA
PROCEDENTE LA ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA
DE ESCRITURA.

En ese tenor, SE CONDENA a la parte demandada
kdddrakdEk, al cumplimiento del contrato  de
compraventa celebrado entre las partes el quince de
enero del dos mil; CONDENANDOSE o la parte
demandadaq #*#x&xdxdx o) OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA PUBLICA, respecto del bien inmueble
identificado como ******* an |a esquina que forman
las calles *******xkx qsi como los elementos y partes
comunes del mencionado inmueble y construcciones
extenientes, mismo que tiene siguientes medidas vy
colindancias: AL NORTE Mide ******* con drea
comun.- AL SUR etk con comun.-AL ORIENTE
skioeiie con drea comun.- AL PONIENTE Mide *#oskioski
con drea comun.- "CON SUPERFICIE TOTAL DE kit
a favor de la actora *******x¥x qgnte el Notario PUblico
que al efecto designe la parte actora; CONCEDIENDOLE
para tal efecto un plazo de cinco dias, para que dé
cumplimiento voluntario, en el entendido de que en el
caso de que no ocurra a firmar la escritura
correspondiente dentro del término senalado, contados
a partir de la fecha en que cause ejecutoria la presente

resolucion, la suscrifa  juez otorgara la  firma
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lo dispuesto por los arficulos 689, 690, 691, 692, 693, 694y

698 fraccion V, del Codigo Procesal Civil en vigor.

En consecuencia de lo anterior, se ordena
cancelar toda inscripcion y gravamen a nombre de la
parte demandadq  FEExskddEx respecto del bien
inmueble materia de la presente Litis y una vez que
cause ejecutoria la presente resolucién, girese atento
oficio al INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, para efecto de
realizar la cancelacidon de inscripcion a nombre de
ekddrrrdE, respecto del bien inmueble identificado
como ek en |la esquina que forman las calles
Frkxerx asi como los elementos y partes comunes del
mencionado inmueble y construcciones extenientes;
guedando a cargo de la parte actora la tramitacion
del oficio senalado ante la Secretaria de Acuerdos

respectiva.

Por ofra parte, y respecto de los gastos vy
costas que se hubieren causado en la presente
instancia, y que demanda la parte actora; no ha
lugar a hacer especial condena, al tfratarse de una
sentencia declarativa, amén de que de autos no se
desprende medio de prueba alguno con el cual se
acredite que las partes se hayan conducido con
temeridad o mala fe; consecuentemente no se
hace especial condena en gastos y costas en la
presente instancia, debiendo cada parte asumir las
erogaciones que el juicio les haya causado, ello en
términos de los dispuesto por el articulo 164 del

Codigo procesal Civil en vigente en el Estado.



Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademds en lo dispuesto por los articulos 96 fracciéon 1V,
PODER JUDICIAL 101, 104, 105, 106, 107, 426 fraccion |, 436, 442, 444, 449,
490, 491, 504, 506, 604 y demds aplicables del Codigo

Procesal Civil en Vigor, es de resolver y se;

RESUELVE:

PRIMERO. Este juzgado Quinto Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver el

presente juicio y la via elegida es la procedente.

SEGUNDO. La parte actora *¥¥#xxddxx = 5ropbd |a
accion de OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, que

ejercité en contra de #x#&xdsdds

TERCERO. Se condena g @ ¥*xedsdsx g
otorgamiento y firma de la escritura puUblica
correspondiente, respecto del bien inmueble del bien
inmueble identificado como ********* an |a esquina que
forman las calles *******<x*x qsi como los derechos de
copropiedad que en proporcion le corresponde de una
cuarta parte sobre los elementos y partes comunes del
mencionado inmueble, y Construcciones existentes, el
cual se encuentra inscrito en el Registro PUblico de la
Propiedad y Comercio Estado de Morelos bajo registro
Trkrkxkxkx de fecha **xxxxxxk v en |a direccion general

de catastro con la clave catastral ***xxxxxx qgnte el
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actora, concediéndole para tal efecto a la parte
demandada un plazo voluntario de CINCO DiAS
contados a partir de que cause ejecutoria la resolucion
que hoy se emite, apercibida que en el caso de que no
ocurra a firmar la escritura correspondiente dentro del
plazo legal concedido para ello, la suscrita juez
otorgara la firma correspondiente en su rebeldia,

consecuentemente;

CUARTO. Se ordena girar el oficio al INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, para efecto de realizar la cancelacion de
inscripcion a nombre de **¥¥*xxd*  rasnecto del bien
inmueble identificado como *****=* aen |a esquina
qgue forman las calles ********** "qsi como los elementos
y partes comunes del mencionado inmueble vy
construcciones extenientes; quedando a cargo de la
parte actora la framitacion del oficio senalado ante la

Secretaria de Acuerdos respectiva.

QUINTO. Se absuelve q ****x#xdx% de| pago de
los gastos y costas generados en la presente
instancia, en funcidn de los razonamientos

expuestos en la parte considerativa de este fallo.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, en definitiva, lo
resolvid y firma la Licenciada ANA GABRIELA ROGEL
OLVERA, Juez Quinto Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, por ante la
Primer Secretaria de Acuerdos Licenciada LUZ MARIA
FLORES CONTRERAS, con quien legalmente actiua vy

quien da fe.



