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Cuernavaca; Morelos, a veintitrés de marzo

de dos mil veintidos.

VISTOS, pararesolver en definitiva sobre
el JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por
**********' en Con-l-ro de L2 22 22 2 22 T8 y **********' en
los autos del expediente numero 473/2019,
radicado en la Segunda Secretaria; bajo los

siguientes:

RESULTANDOS:

1. Presentacion de la demanda. Mediante
escrifo presentado el quince de noviembre de
dos mil diecinueve, ante la Oficialia de Partes
Comun del H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos, que por turno correspondid
conocer a este Juzgado Quinto Familiar de
Primera Instancia del Primer Distritfo Judicial del
Estado, comparecieron *#kxiksuisk v, sdoaisioreii* en su
caracter de Apoderados Legales de *xkxkickickx
promoviendo en la via Especial Hipotecaria, la
accion real hipotecaria, demandando de

lkRRkddEr y FrakdErxrd |as siguientes prestaciones:

“A)Que por sentencia definitiva se declare el

vencimiento anticipado del plazo pactado
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en el contrato de apertura de crédito simple
con garantia hipotecaria en primer lugar y
grado, Qque otorgaron por una parte
ddgxxxxdE representado por sus Apoderadas
Mancomunadas la senorita  Licenciada
sokskokokokoskokokok y la sefora Licenciadq **xxsssskx y
por ofra parte 10s SEAOres **¥ ¥ ¥tk y, kkickkkix
que se hizo constar en Escritura PuUblica
NUmero *****#xx g Jos diecinueve dias del
mes de agosto del ano dos mil once, pasada
ante la fe del Licenciado ******** - Aspirante
a Notario y actuando en sustitucion del Titular
de la Notarig *ekxkxk v del patrimonio
Inmobiliario  Federal de la primera
Demarcacion Notaria del Estado de Morelos,
Licenciado ********** quien se encuentra con
licencia y habilitado en el ejercicio de la
funcion Notarial en esta misma Demarcacion,
segun autorizacion concedida por el
Secretario de Gobierno del Estado, contenida
en el oficio nUmero ‘*#xixixn - de fecha
Trepckikx. Contrato debidamente inscrito en
el Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos bajo el
Folio Real Electronico Inmobiliario Numero
kil de fecha veintiuno de diciembre
del ano dos mil once; Documental Publica
cuyo PRIMER TESTIMONIO se acompana a la
presente dentro de los ANEXOS de dicha
escritura; Prestacion que se reclama de
conformidad con o establecido en Ila
Cldausula Financiera Decima Séptima del

citado Conftrato y por el incumplimiento de
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pago en los términos pactados.

B) El pago de la cantidad de §******x**** por
concepto de Total de saldo de CAPITAL
VENCIDO otorgado por mi poderdante, por lo
que en consecuencia constituye la SUERTE
PRINCIPAL en el presente juicio, cantidad
adeuda a mi poderdante, acreditado por el
Estado de Cuenta emitido y Certificado por
funcionario autorizado para ello, C.P.
Trkxiirrt  con numero de cédula profesional
el debidamente  otorgada  por la
Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica, Estado de
cuenta que en original acompano a la
presente como ANEXO 3; Documental que
tiene la caracteristica de constituirse como
prueba plena en términos de lo estipulado
por el articulo 68 de la Ley de Instituciones de
Crédito en vigor. Prestacion que se reclama
en términos de lo pactado en la CLAUSULA
FINANCIERA PRIMERA del Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés vy
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar vy
Grado, el cual se exhibe como documento

base de la accion.

C) El pago de la cantidad de §$rxsxssssex
cantidad que se reclama por CONCEPTO DE
INTERESES ORDINARIOS , generados del

vencimiento del 03 de junio de 2019 y hasta el
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03 de octubre de 2019, ftal como se
demuestra con el estado de cuenta
certificado que a la presente demanda se
anexa, mads los intereses que se sigan
devengando hasta la conclusion del presente
juicio, prestacion que se reclama en términos
de lo pactado en la CLAUSULA FINANCIERA
SEPTIMA del Contrato de Apertura de Credito
Simple con Interés y Garantia Hipotecaria en
Primer Lugar y Grado, el cual se exhibe como

documento base de la accion.

D) El pago de la cantidad de §rxtkkikx
cantidad que se reclama por CONCEPTO DE
INTERESES MORATORIOS, generados desde el
dia 04 de septiembre de 2019 y hasta el 03 de
octubre del 2019, tal como se demuestra con
el estado de cuenta certificado que a la
presente demanda se anexa, mads los
intereses que se sigan devengando hasta la
conclusion del presente juicio. Prestacion que
se reclama en términos de lo pactado en la
CLAUSULA  FINANCIERA  OCTAVA, del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y
Grado, el cual se exhibe como documento

base de la accion.

E) E pago de Ila cantidad de
grexxxrxtxcantidad que se reclama  por
CONCEPTO DE PRIMAS DE SEGURO, tal como
se demuestra con el estado de cuenta

certificado que a la presente demanda se
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anexa, mdads los intereses que se sigan
devengando hasta la conclusion del presente
juicio, prestacion que se reclama en términos
de lo pactado en la CLAUSULA FINANCIERA
DECIMA SEXTA del Contrato de Apertura de
Crédito Simple con interés y Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, el cual
se exhibe como documento base de Ila

accion.

FIJEI pago de la canfidad de §rxtxtukeex
cantidad que se reclama por CONCEPTO DE
COMISIONES, tal como se demuestra con el
estado de cuenta certificado que a la
presente demanda se anexa, mas los
intereses que se sigan devengando hasta la
conclusion del presente juicio, prestacion que
se reclama en términos de lo pactado en la
CLAUSULA FINANCIERA DECIMA PRIMERA del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria en Primer Lugar
y Grado, el cual se exhibe como documento

base de la accion.

G) E pago de la cantidad de
grexetxCantidad que se reclama por
CONCEPTO DE IV.A. DE COMISIONES, tal
como se demuestra con el estado de cuenta
certificado que a la presente demanda se
anexa, mads los intereses que se sigan

devengando hasta la conclusion del presente
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juicio, prestacion que se reclama en términos
de lo pactado en la CLAUSULA FINANCIERA
DECIMA TERCERA del Confrato de Apertura
de Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, el cual
se exhibe como documento base de la

accion.

H) Ejecucion y enfrega de Ila garantia
hipotecaria para que con el producto del
remate se paguen los adeudos a mi

representada.

) El pago de los gastos y costas que la

tramitacion del juicio origine.”

Manifesté como hechos los que se aprecian
en su escrito de demanda, los cuales se tienen en
este apartado por infegramente reproducidos
como si a la letra se insertasen en obvio de
repeticiones innecesarias; exhibid los documentos
que considerd base de su accidn e invocod los
preceptos legales que considerd aplicables al

presente asunto.

2. Radicacion de la confroversia. Por
acuerdo de veinte de noviembre de dos mil
diecinueve, se admitid a frdmite la demanda en
la via y forma propuesta, ordendndose emplazar
y correr traslado g #¥sssssrrrs y kR para que

en el plazo de cinco dias comparecieran a dar
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contfestacion a la demanda incoada en su
conftra, asi también se les requirid a ambas partes
para que en el término de tres dias designaran
perito valuador de su parte; se designd como
perito valuador del Juzgado al Arquitecto
FERNANDO FLORES SERVIN vy, en virtud de que el
domicilio de los demandados se encuentra fuera
de la jurisdiccion de este Juzgado, se ordend girar
exhorto al Juez competente del Sexto Distrito
Judicial en el Estado de Morelos, para que por su
conducto y en auxilio de las labores de este
Juzgado, diera cumplimiento a lo antes
ordenado; asimismo, se mando inscribir la cedula
hipotecaria en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos; el trece de
febrero de dos mil veinte, previo citatorio
respectivo, se emplazd y corrid fraslado a
kdckdRrRrk y FResddEE* de la demanda incoada en

SU conftra.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

3. Contestacion de demanda. Por auto de
cuatro de agosto de dos mil veinte, y previa la
devolucion del exhorto diligenciado, se dio
cuenta con la contestacion de demanda
realizadqQ por *x#sksskicrk y, soooekx en su cardcter

de parte demandada, en el cual, se desecho el

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

incidente de nulidad de emplazamiento que
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pretendieron hacer valer y se tuvo por
contestada en fiempo y forma la demanda
entablada, por opuestas las defensas vy
excepciones, con las cuales, se ordend dar vista
por el plazo de TRES DIAS, a la parte contraria
para que manifestara lo que a su derecho
correspondiera; Asi también, se previno la
reconvencidon que hicieron valer, para que en €l
término de fres dias, senalaran la via en que
pretendian demandar, la cual debia ser
compatible con la via ejercitada e la accidn
principal y aclarasen la pretension que hacian
valer, ya que no encuadraba dentro de las

hipdtesis del juicio especial hipotecario.

4. Desahogo de vista. Por auto de veintiocho
de agosto de dos mil veinte, se tuvo dl
Apoderado Legal de la parte actorg,
desahogando la vista ordenada en auto de
cuatro de agosto de dos mil veinte. Del mismo
modo, por acuerdo de dieciocho de septiembre
de dos mil veinte, se desechd de plano el recurso
de revocacion que pretendieron hacer valer los
demandados contra el auto de cuatro de agosto
de dos mil veinte, por ser improcedente.
Mediante acuerdo de uno de octubre de dos mil
veinte, se tuvo por perdido el derecho de los
demandados para subsanar la prevencion que se

les hizo a su reconvencion, y se desechd la
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misma, en consecuencia, se senald dia y hora
para el desahogo de la audiencia de

conciliacion y depuracion en el presente juicio.

5. Desahogo de la audiencia de conciliacion
y depuracion. El diecisiete de febrero de dos mil
veintiuno, se desahogd en el presente juicio la
audiencia de conciliacion y depuracion, en la
cual, se hizo constar la comparecencia de la
Apoderada Legal de la parte actora y la
incomparecencia de los demandados, por lo que
al no ser posible llegar a un arreglo conciliatorio
se depurd el procedimiento y se ordend aperturar
el presente juicio a prueba por un término comun
de CINCO DIAS para ambas partes.

6. Admision de pruebas. Por auto de
veinticinco de febrero de dos mil veintiuno, se
admitieron las pruebas ofrecidas por la parte

actora, senaldndose dia y hora para el desahogo

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

de la audiencia de Pruebas y Alegatos,
admitiendose como pruebas la CONFESIONAL a
las documentales publicas y privadas marcadas
con los nuUmeros 1 y 2 con las cuales se ordena

dar vista por el plazo de TRES DIAS a la parte

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

confraria para que manifestaran lo que a su

9|Pé&gina



derecho  correspondiera, asi  como las
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES y PRESUNCIONAL
EN SU DOBLE ASPECTO mismas que se
desahogaron por su propia y especial naturaleza

juridica.

Por auto de veintiséis de marzo de dos mil
veintiuno, se tuvo por perdido el derecho de la
parte demandada para desahogar la vista
ordenada por auto de veinticinco de febrero de

dos mil veintiuno.

7. Audiencia de pruebas y alegatos. Con
fecha veintiuno de junio de dos mil veintiuno se
desahogd la audiencia de PRUEBAS Y ALEGATOS,
desahogdndose la misma en todas y cada una
de sus etapas procesales; y, por asi permitirlo el
estado procesal que guardaba en presente
asunto; se pusieron los autos a la vista de la
suscrita juzgadora, para emitir la sentencia que a

derecho correspondiera.

8. Sentencia definitiva. El cinco de julio de
dos mil veintiuno, esta autoridad, emitid la
sentencia definitiva en el presente asunto, en la

cual, se resolvio.

“PRIMERO. Este Juzgado es competente para

conocer y fallar el presente asunto y la via
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elegida es la correcta, de conformidad con
lo expuesto en el considerando | y Il de esta

resolucion.

SEGUNDO. Se declara procedente la accion
gjercida en la via Especial Hipotecaria,
provida por ¥*¥&*x¥%x - 50r conducto de sus
apoderados legales, en contra de *#*xikdxik y,
kxkxdkxdkxdx en su cardcter de ACREDITADOS
Y/O GARANTES HIPOTECARIOS; en

consecuencia.

TERCERO. Se declara el VENCIMIENTO
ANTICIPADO del Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en
Primer Lugar y Grado, que se hizo constar en
escritura  publica nUmero  *xdkxdxsd  de
*xkxdxrdx pasada ante el Aspirante a Notario
y actuando en sustitucidon del Notario
ik y del Patrimonio Inmobiliario Federal
de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, Licenciado *#xssstix
celebrado por ****xxxddk  representada en
ese acto por sus Apoderadas Legales

mancomunadas y por otro lado los

demandados *###wwsns y SRR = misma
que se encuentra debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad y Comercio
del Estado de Morelos, actualmente Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del

Estado de Morelos, bajo el folio electronico

1l1|Péagina



numero ***kkkddk ol vointe de diciembre de

dos mil once.

CUARTO. Se CONDENA q (‘hxdxdxdxdx g
shrbRRRRRE O DOgOr R (0 contidad de
Sxaxxdxdxdx por concepto de Saldo de Capital
Vencido del crédito otorgado por Ia
demandante, como SUERTE PRINCIPAL en el
presente juicio, cantidad adeudada a la
actora desde el dia tres de junio de dos mil
diecinueve, en funcion de los razonamientos
expuestos en la parte considerativa de esta

resolucion.

QUINTO. Se condenqa q *#¥¥#xktxs y HbdEddd ,
a pagar g FexeEEsEx g canfidad  de
Sxdxdxdxtxt  por CONCEPTO DE INTERESES
ORDINARIOS, generados a partir del
vencimiento del fres de junio de dos mil
diecinueve al tfres de ocfubre de dos mil
diecinueve, mads los intereses que se sigan
devengando hasta la conclusion del
presente juicio, previa liquidacion que al

efecto se formule.

SEXTO. Se condena q **#++ssss y stssrssss
PAQAr a **skskst | contidad de SHersseress
por CONCEPTO DE INTERESES MORATORIOS,
generados del dia posterior al vencimiento
anticipado, es decir, cuatro de septiembre
de dos mil diecinueve y hasta el dia tres de
octubre de dos mil diecinueve, mds los

intereses que se sigan devengando hasta la
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conclusion del presente juicio, previa

liquidacion que al efecto se formule.

SEPTIMO. Se condeng g **#ssssss y e '
a pagar q exREEsEEx g canfidad  de
Srxdxdrxdxt  por CONCEPTO DE COMISIONES
generados desde el dia fres de junio de dos
mil diecinueve, mads las que se sigan
devengando hasta la conclusion del
presente juicio, previa liquidacion que al

efecto se formule.

OCTAVO. Se cONdena q *+#ssssss y sxsksstes
a pagar q kexxEExREx g canfidad  de
Sxdxdxtrtstnoor CONCEPTO DE IV.A. DE
COMISIONES generados desde el dia tres de
junio de dos mil diecinueve, mas las que se
sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio, previa liquidacion que al

efecto se formule.

NOVENO. Se absuelve o Bhalubutioioiotatat, y .......... A
de la pretension marcada con el inciso E), en
funcion de los razonamientos expuestos en la

parte considerativa de esta resolucion.

DECIMO PRIMERO. En virtud de que la
presente resolucion es adversa a los
condena al pago de gastos y costas

generados en de esta Primera Instancia.

13|Péagina



DECIMO SEGUNDO. Se concede a la parte
demandada *skskskss y skassrsrss 0 olo70
de CINCO DIAS contados a partir de que esta
resolucion cause ejecutoria, para que readlice
de manera voluntaria, el pago de las
cantidades a que fue condenado,
apercibido que, en caso de no hacerlo, se
procederd en ejecucion forzosa de la
sentencia, al remate del bien inmueble
hipotecado y con su producto se pagard a la
parte actora o a quien sus derechos

representen....”

9. Recurso de apelacion. Inconforme con la
sentencia definitiva de cinco de julio de dos mil
veintiuno, por auto de veintiuno de julio de la
misma anualidad, se tuvo por interpuesto vy
admitido el recurso de apelacion en el efecto
devolutivo, que hizo valer la parte demandada;
ordendndose la remision de los autos al Tribunal
de alzada, para SU correspondiente

substanciacion.

10. Ejecutoria de apelaciéon. Por auto de
veinticinco de noviembre de dos mil veintiuno, se
tuvo por recibido el oficio 325 registrado con el
numero 9061, signado por la Licenciada BERTHA
LETICIA RENDON MONTEALEGRE Magistrada

Presidente de la Sala Auxiliar del H. Tribunal
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Superior de Justicia del Estado, por medio del
cual remitio testimonio de la ejecutoria de veinte
de octubre de dos mil veintiuno, dictada por la
Sala Auxiliar del H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado, con motivo del recurso de apelacion
iNnterpuesto por *xikxisd y, wiskexi*, en la cual, en

sus puntos resolutivos senald:

“PRIMERO. Por las razones expuestas en la parte
considerativa de la presente resolucion se
REVOCA |a sentencia definitiva de fecha cinco
de julio de dos mil veintiuno, dictada por la
Juez Quinto Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos,
denfro del expediente 473/2019-2, en

consecuencia;

SEGUNDO. Se deja sin efecto leal alguno la
sentencia impugnada de fecha cinco de julio
de dos mil veintiuno, asi como todas y cada
una de las actuaciones realizadas a partir del
doce de marzo de dos mil veintiuno, incluidas

la constancia de notificacion y la razon

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

actuarial que corre agregadas a foja 2678 y

15|Pagina



268 del expediente de origen y desde luego la

audiencia de pruebas y alegatos.

TERCERO. Se ordena la reposicion del
procedimiento para el efecto de que se
notifique a los demandados la fecha y hora de
la audiencia de pruebas y alegatos ya sea por
los medios electronicos senalados por estos o
por la forma establecida en la Ley Adjetiva de
la Materia y el acuerdo de referencia y se
confinde con el procedimiento en la etapa

correspondiente.

CUARTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE y con testimonio de la presente
resolucion, devuélvase al Juzgado de origen,
haciéndose las anotaciones correspondientes

en el libro de gobierno y en su oportunidad,
archivese el presente toca como asunto total y
legalmente concluido.

Senaldndose dia y hora para el desahogo de

la audiencia de pruebas y alegatos en el presente

asunto.
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11. Audiencia de pruebas y alegatos. El diez
de marzo de dos mil veintidds, se desahogd la
audiencia de pruebas y alegatos en el presente
asunto; haciendo constar la secretaria de acuerdos
correspondiente, la comparecencia del
Apoderado Legal de ***% gsimismo se hizo
contar la incomparecencia de la parte
alguna que legalmente les representara, a pesar
de encontrarse legalmente nofificados, segun se
advierte de autos; desahogdndoselas pruebas que
asi correspondieron; y, por asi permitirlo el estado
procesal que guardaba en presente asunto; se
pusieron los autos a la vista de la suscrita juzgadora,
para emifir la sentencia definitiva que a derecho
correspondierq, la cual se procede a dictar al tenor

de las siguientes;

CONSIDERACIONES

I. Jurisdiccion y competencia y via. Este
Juzgado Quinto Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado, es competente
para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 18, 21, 22, y 29 del
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Codigo Procesal Civil vigente para el Estado de

Morelos, que a la letra prevén:

“ARTICULO 18.- DEMANDA ANTE ORGANO
COMPETENTE. Toda demanda debe
formularse  por escrito ante  organo
jurisdiccional competente. Se entiende por
competencia del Juzgado o Tribunal, el limite
de juzgamiento que a cada uno de los
organos judiciales le corresponde de acuerdo

con los mandatos de la Ley.”

“ARTICULO 21.- COMPETENCIA EN EL
MOMENTO DE LA PRESENTACION DE LA
DEMANDA. La competencia se determinard
conforme al estado de hecho existente en el
momento de la presentacion de la
demanda, sin que influyan los cambios

posteriores.”

“ARTICULO 22.- RECONOCIMIENTO DE
COMPETENCIA. El Tribunal que reconozca la
competencia de ofro por providencia
expresa, no puede sostener la propia. Si el
acto de reconocimiento consiste sdlo en la
cumplimentacion de un exhorto, el tfribunal
exhortado no estard impedido para sostener
su competencia, cuando se trate de conocer

del negocio con jurisdiccion propia.”

“ARTICULO 29.- COMPETENCIA POR MATERIA.
La competencia podrd fijarse atendiendo al

interés juridico preponderante del negocio,
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civil o familiar. Esta Ultima materia abarca
controversias sobre derecho de familia y

personas.

La competencia concurrente, en los casos de
aplicacion de leyes federales, se determinard
de acuerdo con lo previsto en la fraccion IV
del Articulo 104 de la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos.”

Ahora bien, para determinar lo
competencia de este Juzgado para fallar el
presente asunto, en primer plano se debe precisar
lo dispuesto por el dispositivo 23 del Coddigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, que

a la lefra dice:

“CRITERIOS PARA FIJAR LA COMPETENCIA. La
competencia de los tribunales se determinard
por la materia, la cuantia, el grado y el

territorio.”

En ese tenor y en lo que respecta a la
competencia por razén del grado este Juzgado
es competente para conocer el presente asunto
ya que se encuentra eminentemente en primera

instancia.
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De igual manera, y tratdndose de la
competencia por razén de territorio, se debe
tomar en consideracion lo preceptuado por el
dispositivo 34 fraccién Il del Cédigo Adjetivo Civil
vigente en el Estado de Morelos que a la letra

dispone:

“ARTICULO 34.- COMPETENCIA POR RAZON DE
TERRITORIO. Es organo judicial competente

por razon de territorio:

Il.- El del lugar que el demandado haya
senalado para ser requerido judicialmente de
pago o el convenido para el cumplimiento
de la obligacion. En ambas hipotesis surte el
fuero para la ejecucion y cumplimiento del
convenio, asi como para la rescision, nulidad

o cualesquiera otras pretensiones conexas...”

Lo anterior se determina asi, pues del
capitulo de estipulaciones comunes clausula
vigésima séptima del contrato de crédito se
advierte que ambas partes convinieron que se

someterian a las Leves v Tribunales de la Ciudad

de Cuernavaca, Morelos; por lo tanto, resulta

incuestionable la competencia territorial que

asiste para Juzgar este proceso.

En segundo plano, se procede al andlisis de

la via en la cual la accionante intenta su accion;
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la que se realiza previamente al estudio del fondo
del presente asunto, debido a que el derecho a
la tutela jurisdiccional establecido por el artficulo
17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos

utilizados para garantizar la Seguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cudl es
la via en que debe intentarse cada accidn, por lo
cual, la prosecucion de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene el cardcter de
presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decision de fondo, porque el
andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor,
es procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones

planteadas.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Por ello, el estudio de la procedencia del
juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente
ordena el procedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, sin permitirse

a los particulares adoptar diversas formas de

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

juicio salvo las excepciones expresamente
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senaladas en la ley.

Por tanto, se procederd a estudiar de oficio
dicho presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad
juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie
puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan

las formalidades esenciales del procedimiento.

Robustece la anterior determinacion la
siguiente  jurisprudencia  derivada de la
CONTRADICCION DE TESIS 135/2004-PS, que

expone:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 178665

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta

Tomo XXI, Abril de 2005

Materia(s): Comun

Tesis: 1a./J. 25/2005

Pdagina: 576

“PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO
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PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO
ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA
CUESTION PLANTEADA. El derecho a la tutela
jurisdiccional establecido por el articulo 17 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan
cudl es la via en que debe intentarse cada
accién, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas
tiene el cardcter de presupuesto procesal
que debe atenderse previamente a Ia
decision de fondo, porque el andlisis de las
acciones solo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de Ia
procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tframitarse las
diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio
salvo las excepciones expresamente
senaladas en la ley. En consecuencia,
aunque exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte

solicitante, sin que la parte demandada la
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hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a fravés de una
excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los gobernados,
la via establecida por el legislador no deba
fomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador
estudiard de oficio dicho presupuesto,
porque de otra manera se vulnerarian las
garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional,
de acuerdo con las cuales nadie puede ser
privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se
cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, el juzgador,
en aras de garantizar la seguridad juridica de
las partes en el proceso, debe asegurarse
siempre de que Ila via elegida por el
solicitante de justicia sea la procedente, en
cualquier momento de la contienda, incluso
en el momento de dictar la sentencia
definitiva, porlo que debe realizar de manera
oficiosa el estudio de la procedencia de la
via, aun cuando las partes no la hubieran

impugnado previamente.”

Asi, tfenemos que una vez andadlizadas las
constancias procesales que infegran los autos,
esta autoridad judicial determina que la via

elegida por el Apoderado Legal de| “**ks*xskd®  og
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la procedente atento a lo dispuesto por los
articulos 623 y 624 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, pues en ese

sentido, el primer precepto legal en cita, dispone:

“Se framitard en la via especial hipotecaria
fodo juicio que tenga por objefo la
constitucion o division y registro de una
hipoteca, asi como su cancelacion o bien, el
pago o prelacion del crédito que la hipoteca
garantice. Para que el juicio que tenga por
objeto el pago o la prelacion de un crédito
hipotecario se siga segun las reglas del
presente Capitulo, es requisito indispensable
que el crédito conste en escritura publica
debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y que sea de plazo
cumplido, o que deba anticiparse conforme
a lo prevenido en los articulos 1386 y 2368 del
Codigo Civil".

Mientras que el numeral 624 siguiente,

establece:

“Para que proceda el juicio hipotecario,
deberdn reunirse estos requisitos. I. Que el
crédito conste en escritura publica o privada,

segun su cuantia. ll. Que sea de plazo

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

cumplido o que deba antficiparse conforme

25|Pagina



al contrato de hipoteca o a la ley; vy, lll. Que
la escritura publica en que conste sea primer
testimonio y esté debidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad",

Preceptos legales de los que se deduce que
la via elegida por la parte actora, es la
procedente, toda vez que del escrito inicial de
demandaq, se advierte que pretende el pago del
crédito garantizado mediante hipoteca, en
términos del Contrato de Apertura de Crédito con
Constitucion de Garantia Hipotecaria base de la

accion.

Il. De la legitimacion. Previamente, a realizar
el estudio del fondo del presente asunto, se debe
establecer la legitimacion procesal de las partes
en el mismo, pues es un presupuesto procesal
necesario, el cual estudio la procedencia de la
accidén que se ejercita, estudio que se encuentra
contemplado en los articulos 191 del Cdodigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

Andlisis que es obligacion de la suscrita
Juzgadora y una facultad que se otorga para
estudiarla de oficio, tal y como lo ordena la

siguiente Jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca
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Registro: 189294

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta

Tomo XIV, Julio de 2001

Materia(s): Civil, Comun

Tesis: VI.20.C. J/206

Pagina: 1000

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacion de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse
de oficio en cualquier fase del juicio, pues
para que se pueda pronunciar sentencia en
favor del actor, debe existir legitimacion ad
causam sobre el derecho sustancial, es decir,
que se ftenga la fitularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una
verdadera relacion procesal entre los

interesados.

Asi, el arficulo 191 del Cdodigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, establece:

“ARTICULO 191.- LEGITIMACION Y
SUBSTITUCION PROCESAL. Habrd legitimacién
de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad

para ello y frente a la persona contra quien
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deba ser ejercitada. Nadie puede hacer
valer en juicio en nombre propio, un derecho
ajeno excepto en los casos previstos por la
Ley. Una pretension podrd ejercitarse por
persona diversa de su titular en los siguientes

CQasos:

|.- El acreedor podrd ejercitar la pretension
que compete a su deudor, cuando conste el
crédito en titulo ejecutivo y excitado éste
para deducirla descuide o rechace hacerlo.
En este caso, el tercero demandado puede
combatir la  pretension  pagando  al
demandante el monto de su crédito;

Il.- Cuando alguno tenga pretension o
defensa que dependa del ejercicio de la
pretension de otfro a quien pueda exigir que
la deduzca, oponga o continUe desde luego;
y si excitado para ello, se rehusare, lo podrd
hacer aquél;

lll.- Cuando por haberse interpuesto terceria
ante un juzgado menor por cuantia mayor de
la que fija la Ley para negocios de su
competencia, se hayan remitido los autos a
ofro juzgado y el tercer opositor no concurra
a continuar la terceria;

IV.- Los acreedores que acepten la herencia
que corresponda a su deudor ejercitardn las
pretensiones pertenecientes a éste, en los
términos en que el Codigo Civil lo permita;

V.- El comunero puede deducir las
pretensiones relativas a la cosa comun, en

calidad de dueno, salvo pacto en contrario.
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Sin embargo, no puede transigir, gravar ni
comprometer en arbitros el negocio sin
consentimiento undnime de los conduenos;
VI.- Cualquier heredero o legatario puede
gjercitar las pretensiones mancomunadas por
fitulo de herencia o legado, mientras no se
haya nombrado interventor o albacea. Si ya
hay nombramiento a éstos compete el
deducirlas, y solo lo podran hacer los
herederos o legatarios, cuando requerido
para ello el albacea o el interventor se
rehusare a hacerlo; y,

Vil.- En los demds casos en que la Ley lo

autorice de manera expresa.

En ese tenor, es menester en primer término,
establecer la diferencia entre la legitimacion en el
proceso y la legitimacion en la causa; pues la
primera es un presupuesto procesal que se refiere
a que la persona que ejerce el derecho, es capaz
y tiene facultades para hacerlo valer, en nombre
y representacion del ftitular del mismo, cuya
inexistencia impide el nacimiento del ejercicio del
derecho de accidn deducido en el juicio;
mientras que la segunda, implica tener la
titularidad del derecho que se cuestiona en el
juicio, el cual es una condicidon para obtener

sentencia favorable.
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Ahora bien, la legitimacion activa en la
causa consiste en la identidad del actor con la
persona a cuyo favor estd la ley; en
consecuencia, en esta segunda hipotesis, el actor
estd legitimado cuando ejerza un derecho que

realmente le corresponde.

En esa tesitura, tfenemos que previo a entrar
al estudio del fondo del presente asunto, se
procede a analizar la personalidad de los
promoventes del juicio Licenciados *###xkdsx y
xkdxkdrk en su cardcter de Apoderados Legales
de ***xkddxx quienes justificaron su personalidad
en juicio a nombre y representacion de ¥#xd#xddxs
con la copia certificada el *exees  del
Testimonio NUmero *******xx “vasada ante fe del
Notario PUblico NUmero ******#x** de |g Ciudad de
México (antes Distrito Federal), de fechaq *#x#xsesseex,
que contiene el poder general y especial que se
otorgd a su favor, por lo tanto, se encuentran
facultados para promover a nombre de su
representante el presente juicio; quienes
d eman d an d e LT T T X2 T3 y **********' |OS
prestaciones que indicaron en su escrito inicial de
demanda, para cuyo efecto exhibieron, el primer
testimonio de Ila escritura pUblica nimero
kdkdddrrrr de *EEEEERRX pasada ante el Aspirante
a Notario y actuando en sustitucion del Notario

risieekx vy del Patrimonio Inmobiliario Federal de
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la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, Licenciado ******<*xk que contfiene el
CONTRATO DE COMPRAVENTA otorgado por
eeeex representada en ese acto por la
empresq FrERERRRx - gsi como el contrato de
apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en primer lugar y grado celebrado
por *kkEExxxkE  representada en ese acto por sus
Apoderadas Legales mancomunadas y por otro
misma que se encuentra debidamente inscrita en
el Registro PUblico de la Propiedad y Comercio
del Estado de Morelos, actualmente Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, bajo el folio electrobnico nUmero
axxrddrx el veinte de diciembre de dos mil once;
Documentales con las que se acredita la
legitimacion activa que tiene la parte actora
kdddsrrrk, por conducto de sus Apoderados

Legales para poner en movimiento este érgano

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

jurisdiccional, y se deduce la legitimaciéon pasiva
de la parte demandada en el presente juicio de
conformidad con lo dispuesto por el numeral 179
de la Ley Adjetiva Civil en vigor, que literalmente

dice: “Solo puede iniciar un procedimiento

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

judicial o intervenir en el quien fiene interés en

que la autoridad judicial declare o constituya un
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derecho o imponga una condena y quien tenga
el interés contrario”; por lo que a las
documentales publicas previamente
justipreciadas, se le otftorga valor y eficacia
probatoria en términos de los arficulos 437
fraccion II', 4902 y 4913 del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

Cobra aplicacién a lo anterior, el siguiente

criterio jurisprudencial, Sustentado por el Segundo

I ARTICULO 437.- Documentos publicos. Son documentos publicos los
autorizados por funcionarios publicos o depositarios de la fe publica,
dentro de los limites de su competencia, y con las solemnidades o
formalidades prescritas por la Ley. Tendrdn este cardcter tanto los
originales como sus copias auténticas firmadas y autorizadas por
funcionarios que fengan derecho a certificar. La calidad de
auténticos y publicos se podrd demostrar ademds por la existencia
regular en los documentos, de sellos, firmas, u ofros signos exteriores,
que, en su caso, prevengan las leyes. Por tanto, son documentos
publicos: I.- Los testimonios de las escrituras publicas otorgadas con
arreglo a derecho y las escrituras originales mismas; Il.- Los
documentos auténticos expedidos por funcionarios que desemperien
cargos publicos, en lo que se refiere al ejercicio de sus funciones; y a
las certificaciones de constancias existentes en los archivos publicos
expedidos por funcionarios a quienes legalmente compete...”

2 ARTICULO 490.- Sistema de valoracién de la sana critica. Los medios
de prueba aportados y admitidos, serdn valorados cada uno de ellos
y en su conjunto, racionalmente, por el Juzgador, atendiendo a las
leyes de la I6gica y de la experiencia, debiendo, ademds, observar
las reglas especiales que este Cédigo ordena.

La valoraciéon de las pruebas opuestas se hard confrontdndolas, a
efecto de que, por el enlace interior de las rendidas, las presunciones
y los indicios, se lleguen a una conviccidn. En casos dudosos, el Juez
también podrd deducir argumentos del comportamiento de las
partes durante el procedimiento. En todo caso el Tribunal deberd
exponer en los puntos resolutivos cuidadosamente las motfivaciones y
los fundamentos de la valoracién juridica realizada y de su decision.

3 ARTICULO 491.- Valor probatorio pleno de los documentos publicos.
Queda exceptuada de la disposicion anterior la apreciacion de los
documentos publicos indubitables, los que tendrdn valor probatorio
pleno, y por tanto no se perjudicardn en cuanto a su validez por las
defensas que se aleguen para destruir la pretension que en ellos se
funde.
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Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto
Circuito, consultable en la Tesis: VI.20.C. J/206,
Publicacion: viernes 31 de mayo de 2019 10:36
horas, Registro: 2019949, Décima Epoca del
Semanario Judicial de la Federacidon, que en su

rubro y texto es del tenor siguiente:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.
La legitimacién de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede
estudiarse de oficio en cualquier fase del
juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir
legitimacion ad causam sobre el derecho
sustancial, es decir, que se tenga Ila
fitularidad del derecho controvertido, a fin
de que exista una verdadera relacion

procesal enfre los interesados.

SEGUNDO  TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 410/91. Margarita
Bertha Martinez del Sobral y Campa. 10 de
septiembre de 1991. Unanimidad de votos.
Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.

Secretario: José Mario Machorro Castillo.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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Amparo en revision 340/93. Salvador Cuaya

Pacheco y ofros. 15 de marzo de 19%4.
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Unanimidad de vOt1os. Ponente:
Clementina Ramirez Moguel Goyzueta.

Secretario: Gonzalo Carrera Molina.

Amparo en revision 680/95. Fabio Jaime
Mendoza Chdvez. 17 de enero de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria
Eugenia Estela Martinez Cardiel. Secretario:

Enrique Baigts Munoz.

Amparo directo 728/98. Salvador Navarro
Monjaraz. 27 de noviembre de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Antonio
Meza Alarcon. Secretario: Enrique Baigts

Munoz.

Amparo directo 244/2001. Benito Galindo
Macedo. 7 de junio de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivan Oirtiz

Gorbea.

Nota: Por ejecutoria del 9 de enero de
2019, la Primera Sala declaro
improcedente la confradiccion de ftesis
171/2018 derivada de la denuncia de la
que fue objeto el criterio contenido en esta
tesis, al estimarse que uno de los Tribunales
Colegiados de Circuito contendientes se
apartd del criterio en contradiccion, al

plasmar uno diverso en posterior ejecutoria.

El Segundo Tribunal Colegiado en Materia
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Civil del Sexto Circuito, al resolver por
unanimidad de votos los amparos directos
494/2011, 313/2012, 257/2013 y 205/2016, en
sesiones de 31 de octubre de 2011, 26 de
julio de 2012, 15 de agosto de 2013 y 6 de
enero de 2017, respectivamente,
abandona el criterio sostenido en esta tesis
publicada en el Semanario Judicial de la
Federacidn y su Gaceta, Novena Epoca,
Tomo XIV, julio de 2001, pagina 1000.

Esta tesis se republico el viernes 31 de mayo
de 2019 a las 10:36 horas en el Semanario

Judicial de la Federacion.

lll. Defensas y Excepciones. Previo al estudio
de fondo de la accidon hecha valer por #*#dxsddss
y por metodologia juridica, se procede al estudio
y andlisis de las defensas y excepciones opuestas
oor la parte demandada #skssssss v skeksrssss
siendo estds: LA NULIDAD DEL CONTRATO, LA
FALTA DE ACCION Y DERECHO, LA DE PAGO, LA DE
FALTA DE PERSONALIDAD Y TODAS AQUELLAS QUE
SE DERIVEN DEL ESCRITO DE CONTESTACION.

Siendo necesario precisar  que, las
excepciones son defensas que los demandados

oponen a las reclamaciones hechas por el actor,

3B|Pagina



sin llegar a negar la existencia de los hechos
constitutivos de la accidon sino alegando hechos
impeditivos, extintivos 'y modificativos que
constifuyen un obstdculo para el reconocimiento
de la pretension juridica deducida en la accién;
lo que implica que, si la parte demandada negd
los hechos constitutivos de la accidn, logica vy
juridicamente corresponde a la parte actora la

carga de la prueba.

En esa tesitura, respecto de la excepcion que
hacen valer sobre nulidad senalada en los
articulos 41, 42 y 43 del Cédigo Civil del Estado,
en razon de que el contrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria carece
de elementos de validez, ya que se puede
advertir el dolo, mala fe vy vicios en el
establecimiento de INTERESES, y conceptos
ocultos, ya que nunca se le permitid ser asistida
de un perito en materia de derecho, sobre estq,
debe decirse que el documento base de la
accion lo constituye el primer testimonio de la
escrifura publica nUmero **#*x¥¥*xk — de fecha
Tk, pasada ante la fe del Notario Publico
eikieekkx - por  conducto de su sustifuto, que
contiene, entre otros, el contrato de apertura de
credito simple con garantia hipotecaria en primer

lugar y grado, la cual tiene valor probatorio en
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términos del articulo 491 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado, por tanto, al expresar que
existe nulidad por las razones expuestas, debe
referir circunstancias de modo, tiempo y lugar
que permitan a la suscrita, analizar con detalle tal
excepcion, sin que sea Obice para lo anterior que
senale que no se le permitid contar con un
abogado al momento de la firma del contrato, o
que el contfrato celebrado fue realizado con
dolo, mala fe vy vicios en razdon de que se
pactaron intereses y conceptos ocultos, puesto
que se anexo en un acto juridico primordial como
lo es a su criterio el contrato de compraventa, el
contrato  hipotecario, enganando a los
demandados con la finalidad de obtener la
aceptacion de su parte de diversas clausulas
confrarias a derecho, por lo que no existe
consentimiento alguno de la voluntad del acto
juridico; sin embargo tales argumentaciones no se
encuentran respaldadas con la narracion de los
hechos debidamente suscintos, dado que,
atendiendo a lo dispuesto por el articulo 255 del
Codigo Procesal Civil del Estado, la defensa o
contra pretension, procede en juicio, aunque no
se expresa su nombre, con tal de que se

determine con claridad y precision el hecho en
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que se hace consistir la defensa, 1o que no
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sucede asi, aunado a que, de acuerdo a la
lectura del documento base y sus anexos, se
desprende incluso que incluyd la tabla de
amortizaciones que debian hacerse durante la
vigencia del contrato, y que las partes pactaron
de manera expresa y voluntaria los intereses que
fueron establecidos en el documento base de la
presente accidon y que ahora se reclaman, dado
que se encuentran incluidos en la citada tabla de
amortizacion anexa y en el contenido del

documento base.

Mdaxime porque entre los pardmetros guia
establecidos por la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacio, para el andlisis de
la usura se encuentran las tasas de Interés de las
Instituciones Bancarias y ello obedece que dicha
tasa gozan de la presuncidon de no ser usureras,
esto es asi pues conforme al articulo 4 de la Ley
para la transparencia y ordenamiento de los
servicios financieros, el Banco México tiene el
deber de vigilar los créditos que ofrecen las
Instifuciones bancarias al PUblico en general se

otorguen en condiciones accesibles y razonables.

Sirviendo de sustento la siguiente tesis aislada
emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte

de Justicia de la Nacion.
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Registro digital: 2012978

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materia(s): Constitucional, Civil

Tesis: 1a. CCLII/2016 (10qa.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion.

Libro 36, Noviembre de 2016, Tomo Il, pdgina 9216
Tipo: Aislada

“USURA. LAS TASAS DE INTERES DE LAS
INSTITUCIONES BANCARIAS QUE
CONFORMAN EL SISTEMA FINANCIERO
MEXICANO, GOZAN DE LA
PRESUNCION DE NO SER USURARIAS.
De conformidad con los padrrafos sexto
y séptimo del articulo 28 de Ila
Constitucion Federal, el Banco de
Meéxico constituye el banco central
nacional que procura y fortalece la
estabilidad y desarrollo econdmico
del pais; organismo que cuenta con
las  atribuciones  de  auforidad
necesarias para llevar a cabo la
efectividad de su normativa y proveer
SU observancia, especialmente por lo
que hace a las operaciones relativas

al mercado del crédito que se ofrece
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al publico en general, en tanto la
Constitucion expresamente le confiere
al Banco de Meéxico la tarea de
regular, en los términos que
establezcan las leyes y con la
intervencion que corresponda a otras
autoridades competentes, los
cambios, asi como la infermediacion
de los servicios financieros. Y en
términos de las leyes que regulan la
fransparencia de los  servicios
financieros, también el Banco de
México vigila que los créditos que
ofrecen las instituciones bancarias al
publico en general se otorguen en
condiciones accesibles y razonables;
de ahi que las tasas de interés
ofrecidas en los créditos operados por
las instituciones bancarias gozan de
una presuncion de no ser excesivas ni
usurarias de acuerdo a como lo
proscribe el numeral 21.3 de Ia
Convencion Americana sobre

Derechos Humanos.”

En consecuencia, se declara improcedente

dicha excepcion.

Respecto a la excepcidn que hace valer
sobre |la falta de accioén y derecho y la de pago,

debe decirse que las mismas son improcedentes,
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toda vez que no constituyen propiamente una
excepcion, sino la simple negacion del derecho
ejercitado, cuyo efecto juridico solamente puede
consistir en el que generalmente produce la
negacion de la demanda, o sea, el de arrojar la
carga de la prueba al actor, y el de obligar al
juez a examinar todos los elementos constitutivos
de la accidon, ya que descansa propiamente en
la ausencia de todos y cada uno de los
elementos necesarios para la procedencia de la
accion misma, por lo que se requiere del estudio
conjunto de las pruebas ofrecidas tanto por el
actor como demandada, consecuentemente,
deberd estarse al resultado final del presente

asunto.

Respecto a la excepcion de falta de
personalidad de la parte actora, al referir que 10s
apoderados legales de la parte actora no estan
facultados para adquirir derechos, contraer
obligaciones y celebrar actos juridicos en general,
al referir que las Apoderadas mancomunadas
que intervinieron en el documento base de la
accioén, no se enconfraban facultadas para

intervenir en dicho acto juridico, lo que deviene
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en que es inexistente en el mismo, debe decirse
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que la misma deviene improcedente, dado que,
como consta en el documento basal, las
firmantes en representacion de la parte actora
Exkdrxdt  acreditaron ante el Fedatario Publico
ek, la - personalidad  con la  que se
ostentaron, como consta en el anexo H del primer
testimonio de la escritura base de la accidon
determinada en lineas que anteceden,
certificacion realizada por el Aspirante a Notario,
y actuando en sustitucion del Titular de la Notaria
eriseekx vy del Patrimonio Inmobiliario Federal,
habilitado en el ejercicio de la funcidn notarial,
certificacion de fecha veinticinco de mayo de
dos mil once, por tanto, tal excepcion es
improcedente, dado que no se encuentra
robustecido su dicho con documental alguna, en
la cual conste que las personas que signaron el
documento basal a nombre de la parte actorqg,
no tenian facultades para ello en el momento de

la celebracidn del contrato.

Por lo que hace a la excepcion y defensa
que hace consistir en aquellas defensas y
excepciones que se deriven de nuestro escrito de
contestacion, debe decirse que, atendiendo a lo
que dispone el artficulo 255 del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado, del mismo se

desprende que se deberdn hacer valer estas
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cuando se determine con claridad y precision el
hecho en que consiste la defensa que se
pretende hacer valer; y del estudio de su escrito
de contestacion de la demanda, en el cual hace
valer sus defensas y excepciones, no se
desprende que existan ofras defensas vy
excepciones que deban analizarse, por lo cual,

esta resulta improcedente.

IV. Estudio de la accién principal. Una vez
analizadas las defensas y excepciones hechas
valer por los demandados, y al no existir cuestion
previa que resolver, se procede al estudio de la
accion ejercitada por *¥#x&*x&xx ~or conducto de
sus Apoderados Legales, quien demanda de

previamente citadas.

En el presente caso, para acreditar la accion,
la parte actorg *##Fxxxk  nvor medio de sus
apoderados Legales, exhibieron cComo
documento base, el primer testimonio de Ila
escritura pUblica nimero #*#xkxdrks g wkrkkkink
pasado ante la fe del Aspirante a Notario vy

actuando en sustitucidbn del Notario PUblico
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Tkl y del Patrimonio Inmobiliario Federal de
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la Primera Demarcacion Notarial en el Estado de
Morelos, Licenciado - ¥k mismo  que
contiene por un lado, CONTRATO DE
COMPRAVENTA celebrado entre *xixixieix g
través de su Representante Legal como
vendedora, v, l0s sefiores *kseeisk \ wakaierink
como compradores; y por ofro lado, el
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR vy
GRADO, otorgado por ****x*xx v por otro lado,
105 demandados *eeesskss  sepkrrkek  on g

caracter de acreditados, escritura publica

debidamente registrada con fecha veinte de
diciembre de dos mil once, bajo el nUmero de
folio electronico inmobiliario **¥**¥¥**% “hqsta por
la canfidad de $¥*#*¥#x¥%x  qqgrantia hipotecaria

constituida en primer lugar y grado a favor de

cardcter de Apoderados Legales de *#xddxddxs
justificaron su personalidad en juicio a nombre y
representacion de la actora, con la copia
certificada del Testimonio NUmero *****xxx - de
fechq **xxx - celebrado ante la fe del Notario
Piblico nUmero Cuarenta vy cuatro, de
Huixquilucan, Estado de México, pasada ante fe
del Notario Publico NUmero #**#x#xxtx de |g
Ciudad de Meéxico (antes Distrito Federal), de
fechq *****=* —que contiene el poder general y

especial que se otorgd a su favor, certificacion
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redlizada el ****x " reqlizada por el Notario
nUmero ******xx:xx de |a Ciudad de México, antes
Distrito Federal; Documentales a las cuales, no
obstante que la parte demandada la objetd en
términos generales, se les confiere pleno valor
probatorio en términos de lo previsto por los
arficulos 490 y 491 del Cdodigo Procesal Civil del
Estado de Morelos, en virtud que, contrario a lo
aseverado por el la demandada, con las mismas
se evidencia el derecho que tiene la parte actora
de reclamarlo, y como se establecido en el
considerando Il de la presente sentencia,
también el derecho que tiene para poner en
movimiento a este organo jurisdiccional, al
quedar demostrada la legitimacion procesal
activa de la parte actora #*x#xxk — 5ara
inferponer la demanda; asi como la legitimacion

procegcﬂ posivo e FEEwrkkskk y esklededok ook

Por otra parte, la parte actor presentd el
estado de cuenta certificado por el Licenciado
frickrxkk, con  Cédula  Profesionql sk,

contador facultado por **#***<#x% “an términos del

artficulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito,

en el cual consta el desglose de los movimientos
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financiero pactado con dicha institucion,
actualizado al dieciocho de octubre de dos mil
diecinueve. Estado de cuenta certificado que,
confrario a lo aseverado por la parte
demandada, reune los requisitos a que se refiere
el articulo 68 de la Ley General de Instituciones de
Crédito, ya que hace referencia a la fecha de
emision, numero de crédito, monto vencido,
canfidad del crédito, fecha de emision y de
corte, en tal virtud se le concede valor y eficacia

probatoria.

Del mismo modo, para acreditar su accion,
la parte actora ofrecid la prueba confesional a
COrgO de L 22 2 2 2 T2 T8 y **********/ quien en el
desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos
de diez de marzo de dos mil veintidos, #*#*#xdkx
fictamente confeso respecto de las posiciones
calificadas de legales; a lo que aqui interesa lo

siguiente:

“Que solicito un crédito g **xReERx Que
usted y ek celebraron un confrato
de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en primer lugar y grado; Que
frmo de conformidad todas las cldusulas
del confrato celebrado con *****: Que
el importe del capital de crédito fue por la
cantidad de §*exxxkxt - Que por lo que

corresponde a la cldusula primera se
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establecid que dentfro del importe de
crédito no estarian comprendidos los
intereses, comisiones y gastos; que de
acuverdo a la clausula Primera del
mencionado contrato el destino del
crédito fue para la adquisicion del bien
inmueble: lote numero once, del régimen
de propiedad en condominio en lotes de
ferreno con destino habitacional vy
comercial denominado e,
constituido  sobre el bien inmueble
identificado como predio urbano ubicado
en g *eeeeleix - cabecera municipal del
municipio de ***xxi Que el plazo para
el pago del crédito inicid el dia diecinueve
del mes de agosto del ano dos mil once;
Que el plazo para pagar el crédito
terminaria el dia tres de septiembre del ano
dos mil veintiséis; Que en la cldausula
séptima del contrato usted se obligd a
pagar al banco, intereses ordinarios; Que
en la cldusula Octava usted se obligd a
pagar al banco intereses moratorios sobre
la suma que estuviere obligada a cubrir y
que no sea pagada; Que en la cldausula
Octava se pactd que los intereses
moratorios serian pagados al dia siguiente
de la fecha del vencimiento del tercer
pago mensual; Que en la cldusula Décimo
Sexta usted se obligd a pagar al banco

prima de seguros sobre la suma que
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estuviere obligada a cubrir y que no sea
pagada; Que en la clausula Decima
Primera usted se obligd a pagar al banco
comisiones sobre la suma que estuviere
obligada a cubrir y no sea pagada; Que
en la cldusula décima tercera usted se
obligd a pagar al banco IVA de
Comisiones sobre la suma que estuviere
obligada a cubrir y que no sea pagada;
Que en la cldusula Decimo Primera se
pacté que usted se obligd a pagar al
banco una cantidad por la apertura del
crédito; Que en la cldusula décimo primera
se pactd que la comision por la apertura
del crédito otorgado seria del 1.10% uno
punto diez por ciento; Que en la cldusula
Sexta se obligd a contratar un seguro de
vida con las cuberturas de muerte,
invalidez total y permanente, por el importe
del monto inicial del crédito; Que para
efecto de garantizar todas y cada una de
las obligaciones confraidas por usted se
constituyd hipoteca especial y expresa
sobre el siguiente bien inmueble: lote
numero once, del regimen de propiedad
en condominio en loftes de terreno con
destino habitacional y comercial
denominado "R - constituido sobre
el bien inmueble identificado como predio
urbano ubicado en g *REx - colonia
Centro cabecera municipal del municipio
de kel Que en la cldusula decima

séptima se estipulo que la parte
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acreditante podria  dar por vencido
anticipadamente el plazo estipulado para
el pago del crédito cuando la parte
acreditada faltare al puntual cumplimiento
de alguna de las obligaciones contraidas;
Que en términos de la cldusula Vigesima
Séptima del confrato de apertura de
crédito se estipulo que las partes
convienen que son competentes los
Tribunales del fuero comun de la ciudad de
Cuernavaca, Morelos para conocer de
cualquier controversia que se suscite con
motivo de la interpretacion y ejecucion de
este confrato; Que wusted firmdé de
conformidad todas y cada una de las
clausulas (TRIGESIMA PRIMERA) que se
encuentran insertas en el contrato de
apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en primer lugar y grado; Que
usted ha sido omiso con el cumplimiento
de fodas y cada de las clausulas
estipuladas en el contrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria en
primer lugar y grado; Que el dltimo pago
que realizo a mi hoy representada fue el
fres de mayo de dos mil diecinueve; Que
usted a la fecha adeuda a la parte actora
el concepto de intereses moratorios; Que
usted actualmente tiene en posesion el
bien inmueble otorgado en garantia

ubicado en: lote numero once, del
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réegimen de propiedad en condominio en
Lotes de Terreno con destino habitacional y
comercial denominado R,
constituido  sobre el bien inmueble
identificado como predio urbano ubicado
ook cabecera municipal del

"

MUNICIPIO (g *¥ikaiskiciex |

Asi como la prueba CONFESIONAL a cargo
de #*xkddxxk  quien de igual modo, en la
audiencia de pruebas y alegatos de diez de

marzo de dos mil veintidos, fickamente confesd:

“"Que solicito un crédito g ****x*xExE Que
usted y el celebraron un confrato
de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en primer lugar y grado; Que
firmo de conformidad todas las cldusulas
del contrato celebrado con ******¥x¥x Que
el importe del capital de crédito fue por la
cantfidad de §**xxxxx - Que por lo que
corresponde a la cldusula primera se
establecio que dentro del importe de
crédito no estarian comprendidos los
intereses, comisiones y gastos; que de
acverdo a la cldusula Primera del
mencionado contrato el destino del
crédito fue para la adquisicion del bien
inmueble: lote nuUmero once, del régimen
de propiedad en condominio en lotes de
ferreno con destino  habitacional y

comercial denominado ek
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constituido  sobre el bien inmueble
identificado como predio urbano ubicado
en ek cabecera  municipal  del
municipio de ***xxk Que el plazo para
el pago del crédito inicio el dia diecinueve
del mes de agosto del ano dos mil once;
Que el plazo para pagar el crédito
terminaria el dia tres de septiembre del ano
dos mil veinfiséis; Que en la clausula
séptima del contrato usted se obligd a
pagar al banco, intereses ordinarios; Que
en la cldusula Octava usted se obligdo a
pagar al banco intereses moratorios sobre
la suma que estuviere obligada a cubrir y
que no sea pagada; Que en la cldausula
Octava se pactd que los intereses
moratorios serian pagados al dia siguiente
de la fecha del vencimiento del tercer
pago mensual; Que en la cldusula Decima
Sexta usted se obligd a pagar al banco
prima de seguros sobre la suma que
estuviere obligada a cubrir y que no sea
pagada; Que en la cldusula Decima
Primera usted se obligd a pagar al banco
comisiones sobre la suma que estuviere
obligada a cubrir y no sea pagada; Que
en la cldusula décima tercera usted se
obligd a pagar al banco IVA de
Comisiones sobre la suma que estuviere
obligada a cubrir y que no sea pagada;

Que en la cldusula Decimo Primera se
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pacté que usted se obligéd a pagar al
banco una cantidad por la apertura del
crédito; Que en la cldusula décimo primera
se pactd que la comision por la apertura
del crédito otorgado seria del 1.10% uno
punto diez por ciento; Que en la clausula
Sexta se obligd a contratar un seguro de
vida con las cuberturas de muerte,
invalidez total y permanente, por el importe
del monto inicial del crédito; Que para
efecto de garantizar todas y cada una de
las obligaciones contraidas por usted se
constituyd hipoteca especial y expresa
sobre el siguiente bien inmueble: lote
numero once, del régimen de propiedad
en condominio en lotes de terreno con
destino habitacional y comercial
denominado 'R constituido sobre
el bien inmueble identificado como predio
urbano ubicado *********x colonia Centro
cabecera municipal del municipio de
Toskioet, Que  en  la  cldausula  decima
séptima se estipulo que la parte
acreditante podria dar por vencido
anficipadamente el plazo estipulado para
el pago del crédito cuando la parte
acreditada faltare al puntual cumplimiento
de alguna de las obligaciones contraidas;
Que en términos de la clausula Vigésima
Séptima del contrato de apertura de
crédito se estipulo que las partes
convienen que son competentes los

Tribunales del fuero comuUn de la ciudad de
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Cuernavaca, Morelos para conocer de
cualquier controversia que se suscite con
motivo de la interpretacion y ejecucion de
este confrato; Que usted firmd de
conformidad todas y cada una de las
clausulas (TRIGESIMA PRIMERA) que se
encuentran insertas en el contrato de
apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en primer lugar y grado; Que
usted ha sido omiso con el cumplimiento
de fodas y cada de las clausulas
estipuladas en el contrato de apertura de
credito simple con garantia hipotecaria en
primer lugar y grado; Que el ultimo pago
que realizo a mi hoy representada fue el
fres de mayo de dos mil diecinueve; Que
usted a la fecha adeuda a la parte actora
el concepto de intereses moratorios; Que
usted actualmente tiene en posesion el
bien inmueble otorgado en garantia
ubicado en: lote numero once, del
régimen de propiedad en condominio en
Lotes de Terreno con destino habitacional y
comercial denominado R,
constituido  sobre el bien inmueble
identificado como predio urbano ubicado
ki colonia Centro cabecera

municipal del municipio de *# itk 7

Confesionales a las cuales se les otorga

pleno valor probatorio de conformidad con el
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articulo 490 del Codigo Procesal Civil en vigor, de
las cuales se desprende que los demandados,
solicitaron un crédito a la parte actora
celebrando un contrato de apertura de crédito
simple con garantia hipotecaria en primer lugar y
grado, firmando el demandado de conformidad
todas las cldusulas del contrato celebrado con la
parte actora, que el importe del capital del
crédito fue por la cantidad de $***<**x*x* cyyo
destino del crédito lo era la adquisicidon del bien
inmueble identificado como lote niUmero once,
del régimen de propiedad en condominio en
Lotes de Terreno con destino habitacional y
comercial denominado xRkt constituido
sobre el bien inmueble identificado como predio
urbano ubicado - xR colonia Centro
cabecera municipal del municipio de ¥k,
sin que dicha canfidad comprendiera los
intereses comisiones ni gastos, asi como el inicio y
fin del plazo, y la obligacion de pagar intereses
moratorios y ordinarios, entre otfras, de acuerdo a

las posiciones previamente calificadas de legales.

Finalmente, la accion de la parte actora se
robustece con la prueba PRESUNCIONAL en su
doble aspecto legal y humana, € INSTRUMENTAL
DE ACTUACIONES, las que favorecen los intereses
de la parte actora, fomando en consideracion

que se debe apreciar a partir de un hecho
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acreditado, lo cual, desde luego, acontece en el
presente asunto, pues de las constancias que
integran el presente asunto, ha quedado
acreditada la accidén intentada, asi como el
incumplimiento de las obligaciones por la parte
demandada, conforme el documento base de la
accion, es decir, el confrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria en primer
lugar y grado, quedando asi plenamente
acreditada su accioén ejercitada; ademds de que
dichas probanzas se desahogan por su propia vy
especial naturaleza; y, éstas de ninguna manera
alguna beneficia a los intereses de la parte

demandada.

Tiene apoyo a lo anterior la siguiente Tesis
con numero de Registro 180820, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetq,
Novena Epoca, Instancia Tribunales Colegiados,
Tomo XX, agosto de 2004, Materia Civil,
identificada bajo el nUmero de tesis VI.2°.C389 C,
visible en la pdgina 1657, del rubro y texto

siguiente:

“PRUEBA PRESUNCIONAL HUMANA. PARA
ESTABLECERLA ES IMPRESCINDIBLE QUE LA
INFERENCIA JUDICIAL SE REALICE A

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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PARTIR DE UN HECHO PLENAMENTE
ACREDITADO (LEGISLACIéN DEL ESTADO
DE PUEBLA). El articulo 410 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de
Puebla establece: "Presuncion es la
consecuencia que la ley o el Juez
deducen de un hecho conocido, para
averiguar la verdad de ofro
desconocido; la primera se llama legal y
la segunda humana.". En  tales
condiciones, para establecer una
presuncion, en este caso humana, por
provenir del juzgador y no de la ley, es
imprescindible que la inferencia judicial
se redlice a partir de un hecho
plenamente aqcreditado y no de la
misma  presuncion, pues hacerlo,
claramente invierte el orden ldgico en
que la norma transcrita estd redactada.
Dicho en otras palabras, la ley senala
que la presuncion nace de un hecho
probado y no que un hecho no probado
nace de la presuncion, lo cual es
entendible, porque de ofro modo se
caeria en el extremo de estimar como
ciertos hechos conceptuados
Unicamente en el intelecto del Juez, lo
que evidentemente resulta incompatible
con la pretension de busqueda de la
verdad real consignada en el articulo

443 de la legislacion procesal invocada.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
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MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 174/2004. José Antonio
Ramirez y Ortega. 28 de mayo de 2004.
Unanimidad de votos. Ponente: Raul
Armando Pallares Valdez. Secretario:

Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.”

Al respecto, es de precisarse, que es
procedente dicha accidén, de acuerdo a lo que
disponen los numerales 623 y 624 del Coddigo

Procesal Civil que literalmente presuponen:

“ARTICULO 623.- Hipdtesis de la via especial
hipotecaria. Se tramitard en la via especial
hipotecaria todo juicio que ftfenga por
objeto la constitucion, ampliacion o division
y registro de una hipoteca, asi como su
cancelacion o bien el pago o prelacion
del crédito que la hipoteca garantice. Para
que el juicio que tenga por objeto el pago
o la prelacion de un crédito hipotecario se
siga segun las reglas del presente Capitulo,
es requisito indispensable que el crédito
conste en escritura debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y
que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los
articulos 1386 y 2368 del Codigo Civil.”
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“ARTICULO 624.- Requisitos del juicio
hipotecario. Para que proceda el juicio
hipotecario, deberdn reunirse  estos
requisitos: .- Que el crédito conste en
escritura publica o privada, segun su
cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido, o
que deba anticiparse conforme al
confrato de hipoteca o ala Ley; y, lll.- Que
la escritura publica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de Ila
Propiedad. Cuando se entable pleito enfre
los que contrataron la hipoteca procederd
el juicio hipotecario sin necesidad del
requisito del registro, para exigir el pago o
la prelacion de un crédito garantizado con
hipoteca; siendo siempre  condicion
indispensable para inscribir la cédula, que
esté registrado el bien a nombre del
demandado y que no haya inscripcion de
embargo o gravamen en favor de

tercero.”;

En relacion al contrato de hipoteca hay que
considerar los articulos 2359, 2360, 2362, 2366 del
Codigo Civil vigente en el Estado de Morelos, que

expresan literalmente;

“ARTICULO 2359.- NOCION LEGAL DE LA
HIPOTECA. La hipoteca es una garantia
real constituida sobre bienes inmuebles

determinados y enajenables que no se
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entregan al acreedor, y que en caso de
incumplimiento de la obligacion principal,
oforga al ftitular los derechos de
persecucion, de venta y de preferencia en

el pago.”

“ARTICULO 2360.- SUJECION AL GRAVAMEN
DE LA HIPOTECA. Los bienes hipotecados
quedan sujetos al gravamen impuesto,

aunque pasen a poder de tercero.”

“ARTICULO 2362.- BIENES OBJETO DE LA
HIPOTECA. La hipoteca sdlo puede recaer
sobre bienes especialmente determinados.
Nadie puede hipotecar sus bienes sino con
las condiciones y limitaciones a que esté

sujeto su derecho de propiedad.

“ARTICULO 2366.- FORMAS DE
CONSTITUCION DE LA HIPOTECA. La
hipoteca puede constituirse por conftrato,
testamento o declaracion unilateral de
voluntad, asi como por la ley, con el
cardcter de necesaria, cuando la misma
sujeta a alguna persona a prestar esa
garantia sobre bienes determinados. En los
fres primeros casos la hipoteca se llama

voluntaria, y en el dltimo necesaria.”

Sin que pase inadvertido para la suscrita

juzgadora, que la parte demandada **xsxxxxs
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rexkxkrrdkx  conforme la certificacion realizada por
la Secretaria de Acuerdos en el auto de
veinticinco de febrero de dos mil veintiuno, no
ofrecieron medios de prueba alguno, ni
rafificaron los sefalados en el escrito de
contestacion de demanda, por lo que, a la fecha
del desahogo de la audiencia de PRUEBAS Y
ALEGATOS de diez de marzo de dos mil veintidés,
se encontraba precluido su derecho para ofrecer
y desahogar pruebas de su parte, por lo que no
existen pruebas que analizar en la etapa

resolutiva.

Ahora bien, precisados los requisitos del
Juicio Especial Hipotecario que establece el
articulo 624 del Cdodigo Procesal Civil vigente en
el Estado de Morelos, se advierte que se
encuentfran acreditados en autfos, esto es, el
crédito que se reclama en este juicio consta en el
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR Y
GRADO, documento que quedd inscrito en el
Registro PuUblico de la Propiedad y Comercio del
Estado actualmente Instituto de  Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, y
de conformidad en la CLAUSULA PRIMERA del
CAPITULO TERCERO de cldusulas financieras, se
otorgd a la acreditada un crédito de hasta la

canfidad de $¥**#x¥¥x¥*  opbligindose el cliente a
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destinar las cantidades que disponga del Crédito
para la adquisicion del inmueble; dentro de cuyo
contenido no quedaban comprendidos os
intereses, comisiones, gastos y accesorios que
debia de cubrir el acreditado por la utilizacion del
crédito, los cuales serian pagaderos en los

términos establecidos en el contrato basal.

Asi mismo, en la cldusula FINANCIERA SEXTA,
del confrato base de la presente accion se
establecidé que la parte demandada se obliga @
pagar en el domicilio del actor, el importe del
crédito, sus respectivos intereses y accesorios,
mismos que se encuentran especificados en las
clausulas SEPTIMA, OCTAVA Y DECIMA PRIMERA
DEL CAPITULO TERCERO DE LAS CLAUSULAS
FINANCIERAS DEL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN
PRIMER LUGAR Y GRADO, base de la presente

accion.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

En atencidon a las consideraciones antes
expuestas, asi como del conjunto de las
probanzas resenadas y al haberse cumplido con

la exigencia de los preceptos legales que se han

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

trascrito en el considerando cuarto de esta

sentencia, se llega a la conclusion que la parte
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actora probd su accidn vy la parte demandada
no acreditd sus defensas y excepciones; y, en
términos de lo preceptuado por el numeral 384
del Codigo Procesal Civil que establece que sélo
los hechos controvertidos o dudosos estdn sujetos
a prueba en relacidon con el dispositivo 386 del
mismo ordenamiento legal en cita el cual prevé
que las partes asumirdn la carga de la prueba de
los hechos constitutivos de sus pretensiones. Asi, la
parte que afirme tendrd la carga de la prueba,
de sus respectivas proposiciones de hecho vy los
hechos sobre los que el adversario tenga a su
favor una presuncion legal, y al no cumplir la
parte demandada con los pagos pactados en
dicho documento, le asiste el derecho para
promover el presente juicio, en consecuenciaq, se
lega a la conclusion de que la parte actora
ExkdxxdEk  probd su accidon hipotecaria, y el
demandado no cumplid con los pagos pactados
en dicho documento, le asiste el derecho a la
actora para promover el presente juicio, en
consecuencia; se encuentra debidamente
probada la pretensidon hipotecaria ejercitada en
el presente juicio de conformidad con lo que
establece el articulo 1700 del Codigo Civil vigente
en el Estado de Morelos que literalmente
expresa: “(...) Si los términos de un contrato son
claros y no dejan duda sobre la intencidn de los

contratantes, se estard al sentido literal de sus
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cldusulas (...)"; asi las cosas y atendiendo a que
las partes celebraron el acto juridico de
referencia, en términos precisos, por lo que no
debe entenderse de su contenido situaciones
diferentes a la intencion de los contratantes,
debiéndose estar al sentido literal de sus cldusulas

y la voluntad de las partes.

En ese orden, y en términos del documento
base de la accién; Se declara el vencimiento
anticipado del plazo pactado en el contrato de
apertura de crédito simple con garantis
hipotecaria en primer lugar y grado, que se hizo
constar en escritura publica nUmero *¥#**d*x¥% da
rxrkdrx pasada ante el Aspirante a Notario y
actuando en sustitucion del Notarig ki y,
del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
Licenciado ****xkeix — celebrado por — #kddsrsds

representada en ese acto por sus Apoderadas

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Legales mancomunadas y por otro lado los
encuentra debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad y Comercio del Estado

de Morelos, actualmente Instituto de Servicios

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,

bajo el folio electrdnico nUmero *#**kxdxdx = g
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veintfe de diciembre de dos mil once; de
conformidad con lo establecido en la Cldusula
Décima Séptima del Capitulo Tercero del citado
Contrato y por el incumplimiento de pago en los

términos pactados.

SE CONAENQ O **#strtrts v/ sxskssssss o Hoqqr
Q *essmssisk |0 confidad de §HeesesRss pop
concepto de Saldo de Capital Vencido del
crédito otorgado por la demandante, por lo que
en consecuencia constituye |la SUERTE PRINCIPAL
en el presente juicio, cantidad adeudada a la
actora desde el dia fres de junio de dos mil
diecinueve, atenta al Estado de Cuenta emitido y

Certificado por funcionario autorizado para ello,

C P Fokkokkkkkkk

Se Condena q **#skrksts v/ sxtrkakasd o 0ogqr
Q Rk | confidad de  SHReRRsRss oor
CONCEPTO DE INTERESES ORDINARIOS, generados
a partir del vencimiento del tres de junio de dos
mil diecinueve al fres de octubre de dos mil
diecinueve, tal como se demuestra con el estado
de cuenta certificado, mds los intereses que se
sigan devengando hasta la conclusion  del
presente juicio, prestacion a la que se condena
en términos de lo pactado en la CLAUSULA
FINANCIERA SEPTIMA CAPITULO TERCERO del

Contrato de Apertura de Crédito Simple con
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Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado;

previa liquidacion que al efecto se formule.

SE CONAEna q *e#ktstrss / dxdrsabsrs o qgqr
Q *essskrksk | confidad de G oor
CONCEPTO DE INTERESES MORATORIOS,
generados del dia posterior al vencimiento
anticipado, es decir, cuatro de septiembre de
dos mil diecinueve y hasta el dia tres de octubre
de dos mil diecinueve, tal como quedd
demostrado con el estado de cuenta certificado,
mMas 10s intereses que se sigan devengando hasta
la conclusion del presente juicio, prestacion a la
que se condena en términos de lo pactado en la
CLAUSULA FINANCIERA OCTAVA DEL CAPITULO
TERCERO del Confrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar
y Grado; previa liquidacion que al efecto se

formule.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

CONCEPTO DE COMISIONES generados desde el
dia tres de junio de dos mil diecinueve, tal como
quedd demostrado con el estado de cuenta

certificado, mds las que se sigan devengando

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

hasta la conclusidon del presente juicio; prestacion
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a la que se condena en términos de lo pactado
en la CLAUSULA FINANCIERA DECIMA PRIMERA
CAPITULO TERCERO, del Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en
Primer Lugar y Grado; previa liquidacion que al

efecto se formule.

Se Condena q *s#skrksts v/ sxtrkakast o 0ogqr
Q ek o confidad  de SRR or
CONCEPTO DE I.V.A. DE COMISIONES generados
desde el dia tres de junio de dos mil diecinueve,
tal como quedd demostrado con el estado de
cuenta certificado, mds las que se sigan
devengando hasta la conclusion del presente
juicio, prestacion a la que se condena en
términos de lo pactado en la CLAUSULA
FINANCIERA DECIMA TERCERA CAPITULO TERCERO,
del Confrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado;

previa liquidacion que al efecto se formule.

Sin que pase por inadvertido para esta
autoridad, que si bien es cierto, del contrato base
de la accion se estipuld lo relativo al pago de
seguros del crédito correspondiente
especificamente en la cldusula DECIMO SEXTA,
del confrato base de la presente accion; que el
demandado se obligaba a contratar a partir de

la fecha de la firma del contrato y hasta la fecha
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de terminaciéon del mismo, un seguro de
cobertura de vida, danos, y de contenidos,
debiéndolo mantener vigente hasta la fecha de
terminacion del contrato, o en la fecha que se
termine o liquide de forma anticipada; en el cual
el cliente y/o demandado facultd q #xddssdds
para que dicha institucion bancaria actora,
confratase a su nombre y cuenta 10s
mencionados seguros con la compania
aseguradora determinada en la caratula, cierto
también lo es, que la parte actora, ninguna
prueba ofrecid para acreditar la acusacion de
dicho concepto que se reclama en pago, dl
efecto cabe precisar que en términos de lo
dispuesto por el dispositivo 386 del Ordenamiento
en cita los hechos son materia de prueba y quien
a firma estd obligado a justificarlos, sin que en el
presente caso baste el pacto realizado por las
partes respecto de esta obligacion, ni la posicion

desahogada en la confesional ficta a cargo de

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

los demandados, en virtud de que el banco
facultado para tomar un seguro debe demostrar
ante la Autoridad Judicial, que efectivamente en
cumplimiento de las cldusulas en que se hacen

referencia a dicha facultad celebrd el contrato

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

de seguro a que estuvo obligado, presentar

recibos de pago conducentes para que la
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suscrifa en atencidon a dichas documentales
pudiera condenar a la parte contraria sobre un
hecho cierto, consecuentemente al no haberse
hecho se absuelve al demandado de esta
pretension marcada con el inciso E), en virtud de
que no obra en actuaciones probanzas que
acrediten que la parte actora haya cubierto

dicha obligacion.

En virtud de que la presente resolucion es
adversa a los codemandados EkEEEERRE gy
Tkkdkdgxrr*, se le condena al pago de gastos y
costas de esta instancia, en términos de o
dispuesto por los preceptos 158 y 159 fraccion i

de la Ley Adjetiva Civil que disponen lo siguiente.

“ARTICULO 158.- Condena en costas para
el vencido. En las sentencias que se dicten
en los juicios que versen sobre acciones de
condena, las costas serdn a cargo de la
parte o partes a quienes la sentencia fuere
adversa. Si fueren varias las vencidas, la
condena en costas afectard
proporcionalmente al interés que tenga en
la causa. Cuando cada uno de los
litigantes sea vencido y vencedor en parte,
las costas se compensardn mutuamente o
se repartirdn proporcionalmente, segun lo

determine el Juzgador en la sentencia...”

“ARTICULO 159.- Condena en costas
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procesales. La condenacion en costas se
hard cuando asi lo prevenga la Ley, o
cuando a juicio del Juez se haya
procedido con temeridad o mala fe.
Siempre seran condenados: lll.- El que fuere
condenado en los juicios ejecutivos,
hipotecarios, en los interdictos posesorios
de retener y recuperar, y el que intente
alguno de estos juicios, si no obfiene
sentencia favorable. En estos casos la
condenacion se hard en Ila primera
instancia, observdndose en la segunda lo

dispuesto en la fraccion siguiente;”

Atenta a lo anterior se concede a la parte
demandada #ssssssss v sksbssrist 0 plazo de
CINCO DIiAS contados a partir de que ésta
resolucion cause ejecutoria, para que realice de
manera voluntaria, el pago de las cantidades a
que fue condenada, apercibido que en caso de
no hacerlo, se procederd en ejecucion de la
presente sentencia, al remate del bien inmueble
hipotecado y con su producto se pagard al actor
O a quien sus derechos represente, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 689, 690,
691, 692, 693 y demds relativos y aplicables del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

69|Pagina



Sirven de apoyo a lo anterior, los siguientes
criterios jurisprudenciales, que en su rubro y texto

son de la literalidad siguiente:

Epoca: Octava Epoca

Registro: 222383

Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion

Tomo VI, Junio de 1991

Materia(s): Civil

Tesis: Vlll.10. J/2

Pagina: 171

“VIA SUMARIA HIPOTECARIA. PLAIO
CUMPLIDO PUEDE PACTARSE EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO. (LEGISLACION
DEL ESTADO DE COAHUILA). Conforme al
contenido del articulo 468 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado
de Coahuila, para que el juicio que tenga
por objeto el pago o la prelacion de un
crédito hipotecario se siga sumariamente,
es requisito indispensable que el crédito
conste en escritura debidamente
registrada y que sea de plazo cumplido, o
bien que deba anticiparse conforme a lo

prevenido por los articulos 1853 y 2799 del
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Codigo Civil de la propia entidad
federativa, estableciendo ademds estos
dltimos dispositivos, diversos supuestos en
que se tiene al deudor por perdido su
derecho a utilizar el plazo y el término para
el egjercicio de la accidon hipotecaria;
preceptos que en modo alguno impiden
que las partes puedan ejercitar la via
sumaria cuando éstos convengan diversos
supuestos de vencimiento anticipado,
variando el plazo originalmente pactado,
siendo uno de ellos la falta de pago de dos
0 mas mensualidades y la estipulacion de
la renuncia al plazo de veinte anos
originalmente pactado; en atencion a los
principios que rigen en materia civil de que
la voluntad de las partes es la maxima ley
en los contratos; y ademds de que cada
quien se obliga en la manera y términos en
que aparezca que quiso obligarse,
sujetdndose no sélo al cumplimiento de lo
expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza,
sean conforme a la buena fe, el uso o la
ley, de acuerdo a lo establecido por los
articulos 1693 y 1729 del Cdédigo Civil para

el Estado de Coahuila.

PRIMER  TRIBUNAL  COLEGIADO  DEL
OCTAVO CIRCUITO.
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Amparo en revision 375/90. Bancomer,
S.N.C. 21 de febrero de 1991. Unanimidad
de votos. Ponente: Marco Antonio Arroyo
Montero. Secretario: Homero Fernando

Reed Ornelas.

Amparo en revision 449/90. Bancomer,
S.N.C. 21 de febrero de 1991. Unanimidad
de votos. Ponente: Marco Antfonio Arroyo
Montero. Secretario: Homero Fernando

Reed Ornelas.

Amparo en revision 320/90. Bancomer,
S.N.C. 28 de febrero de 1991. Unanimidad
de votos. Ponente: Rogelio Sdanchez
Alcduter. Secretaria: Martha Guadalupe

Ortiz Polanco.

Amparo en revision 598/90. Bancomer,
S.N.C. 28 de febrero de 1991. Unanimidad
de vofos. Ponente: Rogelio Sanchez
Alcduter. Secretario: Roberto Rodriguez

Soto.”

Amparo en revision 322/90. Bancomer,
S.N.C. 7 de marzo de 1991. Unanimidad de
votos.  Ponente: Ismael  Castellanos
Rodriguez.  Secretario: Marco Antonio

Arredondo Elias.

Nota: Esta tesis también  aparece
publicada en la Gaceta del Semanario

Judicial de la Federacion, 42, junio de 1991,
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pdgina 127.”

Epoca: Novena Epoca

Registro: 192809

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta

Tomo X, Diciembre de 1999
Materia(s): Civil

Tesis: 1a./J. 80/99

Pagina: 140

“ViA SUMARIA HIPOTECARIA. ES REQUISITO
INDISPENSABLE QUE EL CREDITO CON
GARANTIA  HIPOTECARIA CONSTE EN
ESCRITURAS DEBIDAMENTE REGISTRADAS.
Siendo la ley especial aplicable el Cddigo
de Procedimientos Civiles de cada Estado
para la interposicion del juicio hipotecario y
no la Ley de Instituciones de Crédito que
solo establece la forma de constituirse, es
requisito indispensable cuando se trata de
pago o prelacion, que la forma en que se
deben de presentar los confratos de
crédito refaccionario, de habilitacion o
avio para la procedencia de la via, deba
ser en escrituras debidamente registradas,

conforme lo determina el codigo adjetivo
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civil y la obligacion de que consten en
escrituras publicas, dependerd de la ley
sustantiva civil de cada Estado cuando asi
lo determine, salvo cuando se entable
pleito entre las que confrataron la

hipoteca.

Confradiccion de tesis 9/97. Entre las
sustentadas por el Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito, Primer y Segundo Tribunales
Colegiados, ambos del Décimo Quinto
Circuito 'y Primer Tribunal Colegiado del
Vigésimo Circuito. 13 de octubre de 1999.
Cinco votos. Ponente: Humberto Roman
Palacios. Secretario: Jesus Enrique Flores

Gonzdlez.

Tesis de jurisprudencia 80/99. Aprobada por
la Primera Sala de este Alto Tribunal en
sesion de trece de octubre de mil
novecientos noventa 'y nueve, por
unanimidad de cinco votos de los senores
Ministros:  presidente Humberto Roman
Palacios, Juventino V. Castro y Castro, José
de Jesus Gudino Pelayo, Juan N. Silva Meza
y Olga Sdnchez Cordero de Garcia

Villegas.”

Epoca: Novena Epoca
Registro: 202658
Instancia: Tribunales Colegiados de

Circuito
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Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta

Tomo lll, Abril de 1996

Materia(s): Civil

Tesis: XIX.20.11 C

Pagina: 390

“ESTADOS DE CUENTA. CERTIFICACION POR
CONTADOR FACULTADO. ARTICULO 68 DE
LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO. De
una correcta interpretacion del articulo 68
de la Ley de Instituciones de Crédito se
desprende que la certificacion de los
estados de cuenta debe ser hecha por el
contador facultado por la institucion de
crédito acreedora, ya que dicha
certificacion tiene el cardcter de titulo
gjecutivo, por lo que no cualquier
empleado o funcionario bancario puede
extenderla, sino solamente aquel que esté
legalmente autorizado para ello, dadas sus
aptitudes y confianza, que deposite en él
la institucion para que confirme el estado
de cuenta del acreedor. De ahi que la
institucion de credito debe de exhibir, en el
juicio natural, el nombramiento del
contador que expide la certificacion para
acreditar la personalidad y facultades

otorgadas a éste, pues sus funciones y
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facultades son de cardcter especializado y
requieren |la comprobacion de dicho
requisito; por lo que de no hacerlo, dicho
fitulo de crédito no tendra el cardcter de
gjecutivo en términos de lo dispuesto por el
mencionado precepto de la Ley de

Instituciones de Crédito.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL
DECIMO NOVENO CIRCUITO.

Amparo directo 260/95. Manira Ale Saade
Castro y Feres Ale Saade Castro. 24 de
enero de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: Olga lliana Saldana Durdn.

Secretario: Jesus Martinez Vanoye.

Nota: Esta tesis contendid en la
contradiccion 59/96 resuelta por la Primera
Sala, de la que derivd la tesis 1a./J. 10/97,
que aparece publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gacetaq,
Novena Epoca, Tomo V, marzo de 1997,
pagina 277, con el rubro: "CONTADOR
PUBLICO DE INSTITUCION DE CREDITO, EL
ESTADO DE CUENTA BANCARIO
CERTIFICADO POR EL, HARA FE, SALVO
PRUEBA EN CONTRARIO, SIN NECESIDAD DE
NINGUN OTRO REQUISITO (ARTICULO 68 DE
LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO)."

Por lo anteriormente expuesto y con

fundamento en lo previsto por los articulos 926, 99,
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101, 104 y 105 del Cddigo Procesal Civil en vigor

del Estado de Morelos se:

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y fallar el presente asunto y la via
elegida es la correcta, de conformidad con lo
expuesto en el considerando | y Il de esta

resolucion.

SEGUNDO. Se declara procedente la accidon
ejercida en la via Especial Hipotecaria, provida
por ¥****xxxxxx por conducto de sus apoderados
legales, en Contra de *skststs y shssssrsss on g
cardcter de ACREDITADOS Y/O GARANTES
HIPOTECARIOS; en consecuencia:

TERCERO. Se declara el VENCIMIENTO
ANTICIPADO del Confrato de Apertura de Crédito

Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

y Grado, que se hizo constar en escritfura publica
Aspirante a Notario y actuando en sustitucion del
Notario *#**xkxxk v del Patrimonio Inmobiliario

Federal de la Primera Demarcacion Notarial del

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

Estado de Morelos, Licenciado — Frx#sessss
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celebrado por **k##Fxxxk  representada en ese
acto por suUs Apoderadas Legales
mancomunadas y por otro lado los demandados
EE X2 2 T2 X T3 y **********' mismo que se encuen-l-ro
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad y Comercio del Estado de Morelos,
actualmente Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos, bajo el folio
electronico nUmero *¥*xdxxdxx o  veinte de

diciembre de dos mil once.

CUARTO. Se CONDENA q Hx#xdxdxdx gy
shrRRRRRRE 0 DOqqr g R |0 contidad de
Sréxxddxrd*  por concepto de Saldo de Capital
Vencido del «crédito oforgado por la
demandante, como SUERTE PRINCIPAL en el
presente juicio, cantidad adeudada a la actora
desde el dia tres de junio de dos mil diecinueve,
en funcidon de los razonamientos expuestos en |a

parte considerativa de esta resolucion.

QUINTO. Se condenq @ *#+#stsss / ktrtrbesss
O pagar g *skskskr | confidad de $HeseseRes
por CONCEPTO DE |INTERESES ORDINARIOS,
generados a partir del vencimiento del tres de
junio de dos mil diecinueve al tres de octubre de
dos mil diecinueve, mds los infereses que se sigan
devengando hasta la conclusion del presente

juicio, previa liguidacion que al efecto se formule.
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SEXTO. Se Condena q **#+#sssss y stkskssss
DOQQAr O **#kssss | cantidad de $er#sssssss oo
CONCEPTO DE INTERESES MORATORIOS,
generados del dia posterior al vencimiento
anficipado, es decir, cuatro de septiembre de
dos mil diecinueve y hasta el dia fres de octubre
de dos mil diecinueve, mds los intereses que se
sigan devengando hasta la conclusion  del
presente juicio, previa liquidacion que al efecto

se formule.

SEPTIMO. Se condenq @ *#sssss v/ skssssss
O Pagar a *skssss | cantidad de $Hesresres
por CONCEPTO DE COMISIONES generados desde
el dia tres de junio de dos mil diecinueve, mas las
que se sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio, previa liquidacion que al efecto

se formule.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

OCTAVO. Se condena q rekksxxesx y
Sixkdxdxitxoor CONCEPTO DE  LV.A. DE
COMISIONES generados desde el dia tres de junio

de dos mil diecinueve, mas las que se sigan

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

devengando hasta la conclusion del presente

juicio, previa liquidacion que al efecto se formule.
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NOVENO. Se absuelve q Fe#xxxds vy
*kxiridrt  de la pretension marcada con el inciso
E), en funcion de los razonamientos expuestos en

la parte considerativa de esta resolucion.

DECIMO PRIMERO. En vitud de que la
presente resolucion es adversa a los demandados
gastos y costas generados en de esta Primera

Instancia.

DECIMO SEGUNDO. Se concede a la parte
demOﬂdeO L2 22 22 22 T 2 0 y **********' un pIOZO de
CINCO DIiAS contados a partir de que esta
resolucion cause ejecutoria, para que realice de
manera voluntaria, el pago de las cantidades a
que fue condenado, apercibido que, en caso de
no hacerlo, se procederd en ejecucion forzosa de
la sentencia, al remate del bien inmueble
hipotecado y con su producto se pagard a la

parte actora o a quien sus derechos representen.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, en
definitiva, lo resolvid y firma, la Licenciada ANA
GABRIELA ROGEL OLVERA Juez del Juzgado
Quinto Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, por ante la
Segunda Secretaria de Acuerdos, VIRIDIANA



JUZGADO QUINTO FAMILIAR DE PRIMERA INSTANCIA DEL
PRIMER DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE MORELOS
JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
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EXPEDIENTE NUMERO: 473/2019
SECRETARIA SEGUNDA

SENTENCIA DEFINITIVA

PODER JUDICIAL

SOLORZIANO FLORES, con quien legalmente actua

y quien da fe.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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