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Jiutepec, Morelos, veintitrés de septiembre de

dos mil veintidés.

VISTOS; los autos del expediente numero
333/2021, radicado en la Segunda Secretaria de este

Juzgado, relativo al juicio ORDINARIO CIVIL, promovido por

**********Contra *kkkkkkkkk **********y kkkkkkkhkkk: y
’ » )

RESULTANDOS:

1. Presentacion de la demanda. Por escrito recibido
el veinte de octubre de dos mil veintiuno, en la Oficialia de
Partes Comun del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos y que por turno correspondié conocer a esta
autoridad, ******<**x  comparecié para demandar, por su
propio derecho, en la via ordinaria Civil de **x*¥*kxkkk ekkkkickkokk

y Freeaoeex | las siguientes pretensiones:

“..A) LA DECLARACION JUDICIAL POR SENTENCIA
EJECUTORIADA de que el suscrito tiene pleno dominio y
propiedad del inmueble con sus accesorios de la casay terreno
que se ubica en *xrxkkkrkk

B) LA DESOCUPACION Y ENTREGA QUE DEBERAN HACER
LOS DEMANDADOS **********’ *kkkkkkkkk Y kkkkkkkkkk al SUSCI’itO
de la casa y terreno anteriormente descrito con sus frutos y
accesiones, que es propiedad de mi representada;

C) EL PAGO DE RENTAS COMO FRUTOS, EN VIRTUD DE
QUE SON UNA ACCESION DEL PREDIO DESPOSEIDO Y
QUE HAN SIDO OBTENIDAS DURANTE LA OCUPACION
ILEGITIMA POR LOS DEMANDADOS, LOS CUALES SE
CUANTIFICARAN EN EJECUCION DE SENTENCIA.

D) EL PAGO DE RENTAS, COMO PERJUICIOS QUE SE ME
HAN OCASIONADO CON MOTIVO DE LA ILEGAL POSESION
QUE HAN EJERCIDO LOS DEMANDADOS SOBRE EL
INMUEBLE ALUDIDO Y QUE SERAN CUANTIFICADOS EN
EJECUCION DE SENTENCIA;

E) EL PAGO DE GASTOS Y COSTAS que se originen en el
presente juicio hasta su total conclusion”.

Aduciendo como hechos constitutivos de dichas
pretensiones, los que constan en el escrito de demanda,
mMisSmMos que por economia procesal, en este apartado se
tienen por integramente reproducidos como si a la letra se

insertaren, en obvio de repeticiones innecesarias; asimismo,



se acompafaron los documentos descritos en el sello
fechador de la referida Oficialia; y, finalmente, se invocaron
los preceptos legales que se consideraron aplicables a la

accion promovida.

2. Prevencion. Por auto de veintidés de octubre de
dos mil veintiuno, se previno la demanda para el efecto de que
sefalara la accién que pretendia ejercitar y para que aclarara
el hecho marcado con el numero dos, respecto del domicilio
del inmueble materia del juicio, y las co**********ncias del

mismo.

3. Admision de la demanda. Mediante escrito
recibido el veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, la parte
actora subsano la prevencién en los términos ordenados, v,
por auto de veintinueve de ese mismo mes u afo, se admitio
a tramite la demanda en la via y forma propuesta y se ordend6
correr traslado y emplazar a los demandados para que en el
plazo de diez dias, dieran contestacion a la demanda incoada

en su contra.

4. Emplazamiento. Con fecha ocho de diciembre de
dos mil veintiuno, mediante cedula de notificacion personal
junto con los anexos presentados en el escrito inicial de

demanda, se emplazé a los demandados ****xxkkik rkkkkkkkckk

*kkkkkkkkk

5. Contestaciones de demanda. Por escritos
recibidos en la Oficialia de Partes de este Juzgado el once de
enero de dos mil veintidds, *****xkkiky dkkkkkkk - dieron
contestacién a la demanda incoada en su contra, oponiéndose
esencialmente a la procedencia de la mismay, por tal motivo,

interpusieron las excepciones que consideraron aplicables al
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asunto; escritos que fueron proveidos el catorce de enero de
dos mil veintidés, en donde se les tuvo por presentados en
tiempo, dando contestaciéon a la demanda incoada en su
contra y con la misma, se ordeno dar vista a la parte actora
por el plazo de tres dias, para que manifestara lo que a su
derecho correspondiera. Asimismo, respecto de la diversa
codemandada ********** ‘nor guto de catorce de febrero de dos
mil veintidds, no dio contestacion a la demanda y se le tuvo

por perdido el derecho para tales efectos.

6. Desahogo de vista. Por escrito recibido en la
Oficialia de Partes de este Juzgado el nueve de febrero de
dos mil veintidds, la parte actora ********** desahog0 la vista

gue se le dio con relacion a las contestaciones de la demanda.

7. Audiencia de conciliacion y depuracién. Con
fecha dieciséis de marzo de dos mil veintidos, tuvo verificativo
la audiencia de conciliacion y depuracién en el presente juicio,
en la cual se hizo constar que no era posible proceder a una
conciliacion entre las partes, por lo que se procedié a la
depuracion del procedimiento y posteriormente se abrio el

juicio a prueba por el término comun de ocho dias.

8. Pruebas. Durante la secuela procesal de este
asunto, por auto de veintinueve de marzo de dos mil veintidés,
a la parte demandada ********** ge |e admitieron las siguientes
pruebas: confesional y declaracion de parte a cargo de
**********; testimonial a cargo de *rkkxxkkrx Y **********; las
documentales marcadas con los niameros 4 y 6 consistentes
en copias simples, asi como la instrumental y la presuncional

en su doble aspecto legal y humana.



Por cuanto hace al demandado ****x***x*  ge
admitieron la confesional y declaracion de parte a cargo de
*kkkkkkkkk- Ia testlmonlal a Cargo de *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk- Ias
documentales marcadas con los niumeros 4, 5,6 y 8; asi como
la instrumental de actuaciones y la presuncional en su doble

aspecto legal y humana.

Consecuentemente, a la parte actora se le admitieron
las siguientes pruebas: mediante auto de treinta y uno de
marzo de dos mil veintidés, se admitié la confesional y
declaraCIén de parte a CargO de **********’ **********y **********;
Ia test|m0n|a| a CargO de **********’ *kkkkkkkkk y **********; Ias
documentales consistentes en primer testimonio de la
escritura 40,565, de once de mayo de dos mil cinco, copia
simple del estado de cuenta, copia simple de aviso de estado
de cuenta, de fecha dieciocho de enero de dos mil diez,
originales de recibos *******x**x “ayxpedidos por la Direccion de
Ingresos del Municipio de Emiliano Zapata, Morelos;
asimismo, la instrumental de actuaciones y la presuncional en

su doble aspecto legal y humana.

9. Audienciade pruebas y alegatos y citacion para
resolver. El dieciséis de mayo de dos mil veintidds, tuvo
verificativo el desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos
en el presente asunto, en la cual se desahogaron las pruebas
confesionales, declaraciones de parte y testimoniales
ofrecidas por la parte actora y demandados, al finalizar se hizo
constar que no quedaban pruebas pendientes por desahogar,
por lo que se pasO al periodo de alegatos; finalmente,
atendiendo al estado procesal, se cito a las partes para oir

sentencia la cual se dicta en los siguientes términos:

CONSIDERANDOS:
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l. Jurisdiccion y competencia. Asi, el estudio de la
competencia de este érgano jurisdiccional para resolver el
presente asunto, en atencion a lo dispuesto por el articulo 18
del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, toda
demanda debe formularse por escrito ante Organo
jurisdiccional competente, ademas que ésta figura procesal
debe estudiarse de oficio por ser una cuestion de orden
publico, al ser una exigencia primordial de todo acto de

autoridad y un presupuesto procesal.

Con base a las constancias que integran el presente
asunto, se determina que este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, ello conforme a lo
dispuesto por los articulos 23, 29, 30, 34 del Cédigo Procesal
Civil en vigor del Estado; 68 y 75 de la Ley Orgénica del Poder
Judicial del Estado de Morelos; lo anterior descansa en primer
punto que, el actor ******x**x "ajarcita una accion reivindicatoria
contra los demandados ****x*krxk Hekkkkkkkik (misma que aclaré
gue su nombre COITECto s ***¥¥¥kitky ng *rrkkkitdk)  asi como
de *****xekkx. g decir, se ejercita una accion con intereses
evidentemente civiles, cuyo conocimiento compete a esta
autoridad, actualizandose por ello el criterio en razén de la

materia, al ser una autoridad especializada en dicha materia.

Como segundo punto, también se actualiza la
competencia de este Juzgado en cuanto a la cuantia, toda vez
gue al tratarse la accién dilucidada en este asunto de
naturaleza real, es decir, de caracter econOmica
(indeterminada hasta el momento), se debe atender a la
norma prevista por la Ley Organica referida, por lo que al
establecer que los juicios en donde se ventilen pretensiones

reales, quedan excluidos para el conocimiento de los



Juzgados Menores, por tanto, es evidente que se actualiza la
competencia de este Juzgado al ser una autoridad de primera

instancia.

Relativo al criterio de grado, este Juzgado es
competente para conocer del asunto, ya que se encuentra en

primera instancia, jerarquia a la cual pertenece esta autoridad.

Finalmente, respecto a la competencia por razén de
territorio, este Juzgado es competente para conocer del
asunto, pues ejerce jurisdiccion en la ciudad de Emiliano
Zapata, Morelos, en donde a su vez se ubica el inmueble
materia del juicio, actualizandose por ello la hipétesis prevista

en el articulo 34, fraccion Il del Cédigo Procesal de la materia.

Il. Via de tramitacidén. Antes de proceder al analisis
de la accion, como cuestion introductoria, procede repasar los
conceptos que a continuacion se exponen: La funcion
jurisdiccional es una potestad atribuida a determinados
organos para dirimir cuestiones contenciosas entre
gobernados, y, al mismo tiempo es un deber impuesto a esos
organos, los que no tienen la posibilidad de negarse a
ejercerla en acatamiento estricto de los mecanismos juridicos

establecidos por el legislador.

Ahora bien, dentro de esas condiciones se encuentra
lo que se ha denominado “la via”, que es el procedimiento que
el legislador ha dispuesto que debe seguirse para cada
accion. Entonces, con la salvedad de algunas excepciones
gue expresamente establece la ley, en las que los gobernados
pueden elegir entre una 0 mas vias, las leyes procesales
establecen cuél es la via en que procede dependiendo de la

acciéon que quiera ejercitarse.
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En suma, a fin de cumplir con los mandatos del
articulo 17 Constitucional, que dispone que la imparticion de
justicia debe ser expedita, todo Juzgador deberd analizar de
manera oficiosa, inclusive, que la via intentada por el actor sea
la que ley establece para el ejercicio de la accién de la que se
trata y, en caso, de que advierta que eso no es asi debera
resolver en ese sentido, dejando a salvo los derechos de las

partes para que puedan ejercerlos en la via correcta.

Asi, tenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad judicial
determina que la via ordinaria civil elegida es la correcta,
pues en términos del articulo 668 del Cédigo Procesal Civil en
vigor del Estado, se establece que los juicios sobre
reivindicacion se ventilaran en la via ordinaria, por ello se
actualiza la hipotesis sefialada para la procedencia de la

referida via en que se ventild el presente juicio.

lll. Legitimacion. En este apartado, es oportuno
sefalar que la ley instrumental de la materia, establece una
serie de condiciones que deben satisfacerse para el ejercicio
de cualquier accion, mismas que, ha sostenido en diversas
ejecutorias el Alto Tribunal, deben ser analizadas de oficio, por
constituir presupuestos procesales sine cuan non para dictar

sentencia.

En esas condiciones, siendo la legitimacion de las
partes un elemento fundamental del proceso y la accion, se
procede a su estudio al tenor de los articulos 180 y 191 del

Cddigo Procesal Civil del Estado, que precisan:

“Partes. Solo puede iniciar un procedimiento
Territorial o intervenir en él quien tenga interés en que
la autoridad Territorial declare o constituya un



derecho o imponga una condena y quien tenga el
interés contrario”

“Habra legitimacion de parte cuando la pretension se
ejercita por la persona a quien la ley concede facultad
para ello y frente a la persona contra quien deba ser
ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en
nombre propio, un derecho ajeno excepto en los
casos previstos por la Ley.”
De las disposiciones antes citadas, se deduce lo que
la doctrina juridica ha denominado como legitimacion “ad
procesum” y legitimacion “ad causam”; que son

situaciones juridicas distintas.

La primera, constituye un presupuesto procesal que
esta vinculado con la capacidad, potestad o facultad de una
persona para comparecer en juicio a nombre 0 en
representacion de otra persona Yy cuyo estudio
necesariamente debe hacerse previo a analizar el fondo del

asunto

La segunda, es un elemento esencial de la accion
gue impone necesidad de que el juicio sea incoado por
quien sea titular del derecho que se cuestiona y contra el

obligado a ese derecho y su estudio debe hacerse en el

momento en que se analiza de fondo la accion ejercitada.

Tiene aplicacion a lo anterior, el criterio sustentado
por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, publicado en la pagina 99, del Tomo 199-204,
Sexta Parte, Séptima Epoca del Semanario Judicial de la

Federacion, que a la letra dice:

“LEGITIMACION "AD-CAUSAM" Y LEGITIMACION
"AD-PROCESUM".

La legitimacion en el proceso y la legitimacion en la
causa son situaciones juridicas distintas, toda vez
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gue la primera de ellas, que se identifica con la falta
de personalidad o capacidad en el actor, se
encuentra referida a un presupuesto procesal,
necesario para el ejercicio del derecho de accién que
pretenda hacer valer quien se encuentre facultado
para actuar en el proceso como actor, demandado o
tercero; la falta de personalidad se refiere a la
capacidad, potestad o facultad de una persona fisica
0 moral, para comparecer en juicio, a nombre o en
representacion de otra persona, en los términos de
los articulos 44 a 46 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, por lo que si no se acredita tener
personalidad,” legitimatio ad procesum”, ello impide
el nacimiento del ejercicio del derecho de accion
deducido en el juicio; es decir, la falta de dicho
requisito  procesal puede ser examinada
oficiosamente por el Juez de la instancia, conforme lo
dispone el articulo 47 del Codigo de Procedimientos
Civiles, o bien opuesta como excepcion por el
demandado en términos de lo preceptuado por la
fraccion IV del articulo 35 de dicho ordenamiento, en
cuyo caso, por tratarse de una excepcion dilatoria
gue no tiende a destruir la accion ejercitada, sino que
retarda su curso, y ademas de previo y especial
pronunciamiento, puede resolverse en cualquier
momento, sea durante el procedimiento o en la
sentencia; en cambio, la legitimacion activa en la
causa es un elemento esencial de la accién que
presupone o implica la necesidad de que la demanda
sea presentada por quien tenga la titularidad del
derecho que se cuestiona, esto es, que la accion sea
entablada por aquella persona que la ley considera
como particularmente idonea para estimular en el
caso concreto la funcion jurisdiccional; por tanto, tal
cuestion no puede resolverse en el procedimiento
sino Unicamente en la sentencia, por tratarse de una
cuestion de fondo, perentoria; asi, estima este
Tribunal Colegiado que cuando la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion alude a que la legitimacion
puede estudiarse de oficio en cualquier fase del
juicio, se refiere a la legitimacion "ad procesum”, no a
la legitimacion ad causam. En consecuencia, si la
parte demandada niega el derecho que hace valer la
parte actora, por considerar aquélla que ésta no es la
titular del derecho litigioso, resulta inconcuso que se
trata de una excepcion perentoria y no dilatoria que
tiende a excluir la accion deducida en el juicio, por lo



gue tal cuestion debe examinarse en la sentencia que
se llegue a pronunciar en el juicio.”

En la especie tenemos que la legitimacion procesal
de la parte actora ha quedado colmada, pues planteé el
presente proceso por su propio derecho, sin que de autos
de advierta medio de conviccion o dato alguno de
contravenga la misma, y que restrinja o limite su capacidad
procesal. Respecto a los demandados *****x#kxk rkkkikkiky
Fekkekkekx - guienes fueron emplazados al presente juicio, no
se desprende obstaculo que desvirtué su capacidad de
ejercicio, con ello queda establecida su legitimacion pasiva
para responder de las pretensiones planteadas por el ahora

actor.

Por lo que corresponde a la legitimacion en la
causa, en su modalidad activa, quedé colmada con el
primer testimonio y segundo en su orden del instrumento
notarial numero 40, 565 (cuarenta mil quinientos sesenta y
cinco), de once de mayo de dos mil cinco, pasada ante la
fe del Notario Publico namero cinco de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos; con dichos
documentos se colma la legitimacién de dicho justiciable
para surgir en la defensa de los derechos reales que se
derivan del dominio o la propiedad del inmueble del que

solicita su reivindicacion.

Documental publica que tiene valor probatorio en
términos de lo dispuesto por los articulos 437 y 449 del
Caddigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; en
virtud de ser de indole publico, al haberse emitidas por

funcionario competente del estado, sin que de autos se

10



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

11

advierta que hayan sido impugnado u objetado en términos

del ordinal 450 fraccion 1l de la ley procesal de la materia.

Por lo que toca a la legitimacion en la causa, en su
vertiente pasiva de los demandados ***x*xxkik kkdkkk v
*eekkxkkkk |la misma sera abordada en el apartado sobre la
accioén planteada por el actor, por su estrecha relacion, al
constituir una condicion l6gica y natural de la misma, porque
Gnicamente en el supuesto de que se acredite
la legitimacion del actor y del demandado, tiene posibilidad
de éxito la demanda, pues si falta en una o en otra parte, la

demanda tiene que ser desestimada.

Se robustece lo anterior con la tesis XV.40.16 C, de
la Novena Epoca, visible en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, tomo XXXII, Diciembre de 2010,

pagina 1777, que refiere:

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. CONSTITUYE UNA
CONDICION DE LA ACCION Y NO UN
PRESUPUESTO PROCESAL.

Los presupuestos procesales son los requisitos sin
los cuales no puede iniciarse ni tramitarse con
eficacia juridica un proceso. Por ello, se trata de
cuestiones de orden publico que deben ser
analizadas incluso de oficio por el juzgador, antes de
efectuar el estudio del fondo del asunto. Los
presupuestos procesales deben distinguirse de las
condiciones de la acciébn, ya que éstas son
necesarias para que el actor obtenga una sentencia
favorable. Entre los presupuestos procesales se
encuentran la competencia, la procedencia de la via,
la personalidad y el litisconsorcio pasivo necesario.
En cambio, entre las condiciones de la accion se
encuentra la legitimacion en la causa, que consiste
en la calidad en virtud de la que una accion o derecho
puede ser ejercido, por o contra una persona en
nombre propio. Asi, la legitimacién en la causa puede
ser vista desde dos angulos: como la identidad de la
persona del actor, con aquel a quien la ley concede
la accion (legitimacion activa), y como la identidad de



la persona del demandado, con aquella contra la cual
es concedida la accion (legitimacion pasiva). La
legitimacion en la causa constituye una condicion de
la accion porque Unicamente en el supuesto de que
se acredite la legitimacion del actor y del demandado,
tiene posibilidad de éxito la demanda, pues si falta en
una o en otra parte, la demanda tiene que ser
desestimada’.

IV. Estudio de la accidn. El articulo 663 del Cédigo
Procesal Civil vigente para esta Entidad Federativa,
sostiene que la accion reivindicatoria, tiene por objeto
gque se declare que el demandante, es duefio de la cosa
cuya reivindicacion se pide y, consecuentemente, se
condene al demandado a entregarla con sus frutos y
accesorios. Es decir, se funda en la existencia del derecho
de propiedad, el cual de acuerdo con nuestra legislacion
civil, es considerada una accién real, que puede deducirse
contra el poseedor originario, contra el poseedor con titulo
derivado, contra el simple detentador y contra el que ya no
posee pero poseyo, de conformidad con el ordinal 664 del

cuerpo normativo en cita.

En esa logica, es importante destacar que en
términos de lo dispuesto por los articulos 384 y 386 del
Codigo Procesal Civil aplicable, solo los hechos
controvertidos o dudosos estan sujetos a prueba y las
partes asumiran la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones, por lo que la parte que
afirma tiene la carga de la prueba de sus proposiciones de
hechos y los hechos sobre los que el adversario tiene a su
favor una presuncion legal, por tanto, en los juicios
reivindicatorios es necesario que el actor acredite los

elementos antes referidos.

12
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Bajo esa tesitura, para que se declare fundada la
accion reivindicatoria, €s un requisito sine qua non analizar,
si se acreditaron dentro del procedimiento judicial los
elementos a que se refiere el numeral 666 de la ley

instrumental de la materia, a saber:

a) Ser propietario de la cosa materia de la

reivindicacion.

b) Que el demandado sea poseedor o detentador
de la cosa; o, que lo fue y dejé de poseerla para

evitar los efectos de lareivindicacion.
c) Que exista identidad de los predios.

Ante ello, se procede a analizar cada uno de ellos, de
manera pormenorizada y con ello estimar si se prob6 o no

la accion pretendida en el orden aludido.

a) Respecto a que el actor sea propietario de la
cosa materia de lareivindicacion, tal como se justifico en
el apartado precedente, el actor acredito ser propietario del
bien inmueble ubicado en casa nimero 102 (ciento dos),
del Condominio Amapola, prototipo morada clasica, consta
de planta baja y planta alta, del conjunto urbano
denominado “*****x*xxx? " de interés social, constituido sobre

la fusidon de siete bienes inmuebles identificados como

fkkkkhkhhkhkhh?  fhkkkhhhhkhhk?  fhkkkhhhhkhhdk?  fhkkhhhkhkhhk?  fhkkhkhhkkrii?
’ ’ ’ ’ ’

fdkkkkkkkk k) y fikkkkkkkkkk? , u b | Cados en ca I Ie *kkkkkkhkkk

Emiliano Zapata, Morelos, asi como el porcentaje de
indiviso del 0.90 % equivalente a una superficie de area
comun proindiviso de veintiocho metros noventa y cinco
centimetros cuadrados con una superficie de area privativa

de setentay un (71) metros sesenta y ocho (68) centimetros



cuadrados y una superficie construida de cincuenta y siete
metros cuatro centimetros cuadrados, con derecho a un

cajon de estacionamiento.

Preponderantemente con el primer testimonio y
segundo en su orden del instrumento notarial numero 40,
565 (cuarenta mil quinientos sesenta y cinco), de once de
mayo de dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico
namero cinco de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, en la que consta el acto juridico relativo
al contrato de compraventa celebrado por una parte como
vendedor la empresa “GEO MORELOS”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y como comprador
Fheekkkkekk.  documental que al  ser de cardcter
indubitablemente publico y en virtud que no fue desvirtuada
por la contraparte, a través de un medio de prueba idénea,
se le otorga pleno valor probatorio, de conformidad con el
articulo 437, fraccion Il y 491 del Cédigo Procesal Civil en

vigor.

Lo que se corrobora con el informe de autoridad
exhibido por la parte actora, consistente en el oficio nimero
ISRYCEM/DJ/2067/2022, de siete de julio de dos mil
veintidés, signado por la Directora Juridica del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
al cual adjunto un certificado de libertad de gravamen, con
namero de folio ********* de fecha seis de julio de dos mil
veintidos, expedido por el Director de Certificacion del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos, de cuyo contenido se advierte que la casa
Frekkkkkkk - calle ¥Rk ge encuentra registrada a favor

del propietario *********x  gin que se la inscripcion esté

14
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afectada por algun decreto, gravamen, limitacion, nota o

aviso preventivo.

Medio de conviccion el cual adquiere eficacia
demostrativa, por reunir los extremos que establecen los
articulos 428, segundo parrafo y 490, del Cddigo Procesal
Civil del Estado de Morelos, toda vez que el servidor publico
oficiante, informé de un hecho que tuvo noticia por razén de
la funcion que desempefia, lo cual tiene relacion con el

objeto de la Litis.

b) Tocante al elemento consistente en que el
demandado sea poseedor o detentador de la cosa; o,
gue lo fue y dejé de poseerla para evitar los efectos de
la reivindicacion, por razén de método, se procede al
examen de las actuaciones que obran en el expediente de

forma cronoldgica.

Asi, el actor *****x**** gostiene en su escrito inicial de
demanda que, el diez de agosto de dos mil veintiuno, tuvo
conocimiento mediante llamada telefOnica de ******x**x _g
quien reconoce como la administradora del condominio-,
que los demandados *rrrkkkkkk kkkkikkik y Rk (SiC)
rkxkxxkxkx - ge habian introducido de manera ilicita al
inmueble de referencia, sin derecho y autorizacion alguna,
y que lo vienen ocupando como casa habitacion junto con
sus familiares de forma indebida, ya que furtivamente los
demandados cambiaron las chapas de entrada de su
inmueble, llegando al grado de impedir que personas afines
al actor, accedan al mismo para realizar diversos trabajos
encomendados; luego, aduce, lo privaron ilicitamente del
derecho que tiene para disfrutar, gozar y disponer del

inmueble de su propiedad. Asimismo, refiri6 que al



entrevistarse con los demandados, le comentaron que no
se iban a salir, que era de ellos y que le hiciera como

quisiera.

Consecuentemente, el actor al desahogar la vista
dada en los autos de catorce de enero del afio en curso y

con los escritos de contestacion de demanda, signados por

**********y kkkkkkkkkk , p reciso:

[.-]

“Por otro lado, en relacién a lo manifestado por los
demandados de nombres ***xkkxkik y wkkkkkkdkk an su
contestacion a la demanda entablada en su contra,
hago del conocimiento de su sefioria que estas
personas se desempefian como administradores
de la unidad habitacional donde encuentra el
inmueble materia de la presente Litis, quienes
tenian acceso a varios inmuebles y
aprovechandose de lo anterior permitieron de
forma dolosa el acceso a la demandada ***x***x**
siendo este el motivo por el que se demandd a
*kkkkkkhkkk y *kkkkkkkkk q u | e n eS te n I'an acceso al
inmueble y convivian en el mismo con la demandada
*rekkkekkx Por lo que sus defensas y excepciones no
deberdn de ser tomadas en cuenta por este H.
tribunal.

Asi mismo (sic), hago del conocimiento de su sefioria
gue la demandada ********** gl enterarse de la
presente demanda abandoné el domicilio de mi
propiedad en el mes de diciembre de dos mil
veintiuno, por lo que al enterarme por vecinos de la
unidad que la demandada antes citada estaba
sacando sus cosas, acudi los primeros dias de enero
a corroborar lo anterior y pude observar que el
inmueble de mi propiedad se encuentra cerrado y
vacio”[...]

Luego, por auto de catorce de febrero de dos mil
veintidoés, se ordend al Actuario adscrito a este Juzgado
para que se constituyera al domicilio ubicado en **x*¥rxkkx

a fin de que diera fe por cualquiera de los medios que

tuviera a su alcance para advertir si el mismo se encuentra
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desocupado y vacio, debiendo describir de manera
pormenorizadas las circunstancias que lo llevaron a la

conviccion de ello.

Diligencia que tuvo verificativo el nueve de marzo de
dos mil veintidés, a cargo del fedatario FIDEL ESCOBEDO
SALGADOQO, el cual hizo constar que el inmueble ubicado en
Fekkekkekk tiene un notable estado de abandono y falta
de mantenimiento, por los signos distintivos que tuvo a la
vista, a saber el garaje se encontraba cubierto por arena y
tierra, aprecié hierba silvestre de gran tamafio, mientras
gue los medios de seguridad metalicos estaban oxidados,
las cortinas colocadas en las ventanas se encuentran
desgastadas por la exposicion al sol. Lo cual fue
corroborado por un vecino del lugar, quien refirio llamarse
Frekkkkekk - quien sostuvo que dicho predio se encuentra

vacio desde hace cinco o seis afios.

Medio probatorio al cual se le concede eficacia
demostrativa, en términos del articulo 490 del Coddigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos, atendiendo a que
dicha diligencia fue practicada por un funcionario envestido
de fe publica, respecto al examen de objetos que tuvo a la

vista y no por referencia o dicho de terceros.

Ello se concatena, por analogia, con la tesis aislada
XIV.C.A.49 C (9a.), con numero de registro 160, de la
Décima Epoca, 7, visible en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Libro I, Noviembre de 2011, Tomo

1, pagina 615, que establece:

“CEDULA DE NOTIFICACION SUSCRITA POR EL
ACTUARIO. CONSTITUYE LEGALMENTE UNA



ACTUACION JUDICIAL CON PLENO VALOR
PROBATORIO.
Tratandose de una cédula de notificacion, la cual
contiene el nombre del juzgado que conoce del
asunto, el numero del expediente correspondiente, el
nombre de la persona a quien se pretende notificar y,
sobre todo, la firma del actuario adscrito a dicho
juzgado, es incuestionable que constituye una
actuacion judicial, porque la realiza un funcionario
judicial en ejercicio de su encargo, que se encuentra
investido de fe publica y, siendo asi, el documento
relativo a la cédula de notificacion tiene valor
probatorio pleno respecto a los acuerdos que en ella
obran transcritos y, por ello, es indudable su
veracidad y permiten conocer a ciencia cierta el o los
mandamientos dictados por la autoridad judicial.”

De los anteriores medios de conviccion se colige que,
contrario a lo sostenido por el accionante, en la especie no
se colma el requisito relativo a que los demandados
Frkkkkkkkk y FRkeekkokkk - se ostentaran como detentadores o
poseedores del inmueble sujeto a litigio; pues el hecho que
el actor manifieste que prestaban servicio de administracion
0 seguridad en la *****x**x* vy por ende, facilitaron la
ocupacion del bien a la codemandada ********** g|lo no se
adecua a la hipétesis contenida en la fraccion Il del articulo

666 citado.

Maxime que no existe prueba en autos con la que se
demuestre que dichos demandados hubieran poseido el
inmueble en litigio en los términos sefialados por el actor en
su hecho marcado con el nimero 5, pues este afirmo que
lo ocupaban como casa habitacion, situacidbn que no
acredito, no obstante de haber tenido la cargada de hacerlo,
en términos del articulo 386 del Cddigo Procesal Civil en

vigor.

Ahora, con relacién a la proposicion factica sostenida

por el accionante, en el sentido de que la codemandada
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*reekkxkkkk - desocupd el bien inmueble objeto de la Litis,
posteriormente a ser emplazada a juicio; si bien ante este
estadio procesal se encuentra acreditado que se
encontraba al interior del domicilio citado, al momento de
gue se realizdé dicha notificacion personal por parte del
Actuario de la adscripcion, tal como se desprende de la
razén actuarial de ocho de diciembre de dos mil veintiuno,
de acuerdo a la inspeccion judicial practicada por el
Fedatario adscrito, se advierte que en fecha nueve de
marzo de la presente anualidad, el inmueble ubicado en
*reekkkkkk  tenia signos notables de desocupacion, por los

motivos expuestos en dicha constancia.

Aspectos que por su intima relacibn con la
personalidad ad causam, en su vertiente pasiva, impide
gue este 6rgano jurisdiccional condene a los demandados
Frkkkkkkkk y ekkekkekkk - a la restitucion del bien inmueble
materia de Litis, porque no quedo6 demostrado que aquellos
sean titulares del derecho litigioso, es decir, que detentan o
detentaron la posesion real y material del predio. En
consecuencia, es dable concluir que el bien inmueble
ubicado en ******<*x ng es susceptible de reivindicarse por

dichos demandandos.

Por tanto, de resultar procedente la presente accion,
serian incongruentes los efectos del fallo en su doble
aspecto, (i) declarativa, en el sentido de no existe
contienda sobre la propiedad del inmueble objeto de la Litis,
por lo que los documentos basales exhibidos por la parte
actora, se desahogan por su propia naturaleza y especial,
y, (i) condena, en la inteligencia que si los llamados a juicio
no poseen materialmente el bien inmueble, la sentencia no

podria condenar a la restitucion de la cosa.



Por otra parte, si bien al inicio del juicio existen
elementos de conviccion suficientes para apreciar que la
demandada *********x - hapitaba el inmueble de la Litis,
como lo es la cédula de notificacion de emplazamiento, asi
como su aceptacion ficta a las posiciones marcadas con los
nameros UNO, DOS y TRES, al declarase confeso por su
incomparecencia injustificada a la audiencia de pruebas y
alegatos, no menos cierto es que con dichas probanzas no
se acredita que la referida demandada habitara o se
encontrara viviendo en el citado inmueble con el caracter
de posesionaria del mismo, asi como tampoco que hubiere
dejado de poseerlo para evitar los efectos de la
reivindicacion, ya que lo Unico que se desprende es que
tuvo una posesion de hecho como simple detentadora
material del inmueble, sin titulo juridico que avale dicha

posesion.

En esa tesitura, al haberse acreditado el segundo
elemento por cuanto a la demandada ********** ge procede
al estudio del siguiente, Unicamente respecto a dicha

justiciable.

Bajo ese contexto, también quedd debidamente
demostrado ante la secuela procesal que existe identidad
de los predios, es decir, que el bien inmueble desposeido
y que se pretende reivindicar, es el ubicado en ***xxkkrkk
Ello preponderantemente con el primer testimonio y
segundo en su orden del instrumento notarial nimero 40,
565 (cuarenta mil quinientos sesenta y cinco), de once de
mayo de dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico
namero cinco de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, en la que consta el acto juridico relativo

al contrato de compraventa celebrado por una parte como
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vendedor la empresa “GEO MORELOS”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y como comprador

*kkkkkkkkk

Documental que no es aislada, puesto que se
corrobora con la prueba confesional a cargo de *****x*x*
misma que fue desahogada en la audiencia de pruebas y
alegatos de dieciséis de mayo de dos mil veintidés; y, dada
la incomparecencia injustificada del actor para absolver
posiciones, fue declarado confeso, por tanto, en el presente
asunto adquiere valor indiciario dicha probanza, al
actualizarse la hipoétesis contemplada en la fraccion | del
numeral 426! de la Ley Adjetiva Civil vigente; en ese
entendido, el demandado en comento se le tuvo fictamente

afirmando lo siguiente:

(i) Que al momento de la notificacion del presente
juicio, se encontraba en posesion del inmueble objeto de la
Litis; (ii) que recibio instructivo y copias de traslado de la
demanda en el interior de la casa en cita; (iii) que al
enterarse del presente juicio abandond el domicilio de

referencia; entre otras circunstancias similares.

Sirve de apoyo a lo anterior, la Jurisprudencia 1a./J.
93/2006, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XXV, Febrero de 2007.

Novena Epoca, visible a pagina 126, del siguiente tenor:

"CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS
PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS
ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO). De
conformidad con diversas disposiciones de los Cdédigos
de Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y Cédigo

1 El que deba absolver posiciones sera declarado confeso cuando:
I.- Notificado y apercibido legalmente, sin justa causa no comparezca.



de Procedimientos Civiles para el Estado de México (y
que estuvieron vigentes hasta diciembre de dos mil
cuatro y julio de dos mil dos, respectivamente), y de
Jalisco (vigente) la prueba de la confesioén ficta, produce
presuncioén legal cuando no exista prueba en contrario y
en este caso se le debe conceder pleno valor probatorio,
para que adquiera dicho caracter, ya que su valoracién
en esta precisa hipotesis no queda al libre arbitrio del
juzgador, porque se trata de una prueba tasada o legal;
sin que esto implique que si se ofrecen o se llegaren a
ofrecer otras pruebas, éstas puedan ser apreciadas por
el juzgador para desvirtuar dicho medio de conviccion, ya
que en ese supuesto la propia ley le otorga el caracter de
una presuncion juris tantum.”

Ademas, se cuenta con las testimoniales a cargo de
Ty Fekkkkeekk | recabadas en audiencia de pruebas y
alegatos de dieciséis de mayo de dos mil veintidés, de cuyo
estudio integral se desprende que ambos fueron acordes y
uniformes al declarar, que saben y les consta
esencialmente: (i) que el actor *********x ag e| propietario
del inmueble localizado en *******xx%. vy (ji) que a partir del
diez de agosto de dos mil veintiuno, ingresé a dicho
domicilio la demandada **********" g| encontrarse ambos

atestes presencialmente en el lugar.

Testimoniales a las que se les concede eficacia
demostrativa, en términos de los articulos 471, 473, 474 y
490 del Codigo Procesal Civil vigente para el Estado de
Morelos, toda vez que la informacion extraida a los testigos
en mencion, deriva de hechos propios que fueron
percibidos a través de sus sentidos y no por dicho o
referencia de terceros; circunstancias facticas que guardan

correspondencia con el escrito de demanda.

En mérito de lo anterior, se tiene parcialmente

acreditada la accion reivindicatoria hecha valer por el
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actor *xkxekkkrk - (Inicamente contra R nor |os

razonamientos vertidos.
V. Estudio de las pretensiones del actor.

En relacion al inciso a), ha lugar a declarar que el
actor ****xxxkx “ag g| propietario y tiene pleno dominio del
inmueble ubicado en calle ********** gsi como de sus

accesorios de casa y terreno.

Por cuanto al inciso b), ha lugar a condenar a la
demandada ********** nara que desocupe y haga entregue
a la parte actora del inmueble ubicado en calle *****r*¥x.
por lo que se le concede un plazo de CINCO DIAS, contado
a partir del dia del que cause ejecutoria la presente
resolucién, apercibida que de no hacerlo asi, se seguiran

las reglas de ejecucion forzosa.

En el entendido que se exceptla estacondena, en
el caso de que el referido inmueble se encuentre
desocupado y a plena disposicion del actor **xxkkkikk

sin que exista impedimento material para su ingreso.

Respecto a la pretension establecida en el inciso c¢),
no ha lugar a condenar al pago de rentas como frutos,
porque no existen pruebas que demuestren que los
demandados se encontraren arrendando el inmueble
materia del asunto, en favor de terceras personas y que en

consecuencia, estuvieren percibiendo rentas.

En relacidon a la pretension marcada con el inciso d),
no ha lugar a condenar al pago de renta, ya que no se
demuestra la existencia de un pacto contractual de donde

surja la obligacion de pago de rentas, por lo que es evidente



gue la misma, en los términos que son planteados por la
parte actora en su demanda, no puede prosperar, ademas
gue ello seria contrario a la naturaleza de la accion
reivindicatoria que se siguio en este asunto, en donde se
reprochd a los demandados la injustificada posesion del
inmueble materia del asunto, cuestidn que no ocurriria en
el caso que su posesion les originara la obligacion de pagar

rentas.

Si bien es cierto que es posible reclamar, en una
accion reivindicatoria, el pago de rentas de un inmueble a
titulo de los frutos generados como una accesion del predio
desposeido, sin embargo, para la procedencia de la misma,
resulta necesario que se demuestre, dentro del juicio,
precisamente que dichas rentas fueron obtenidas durante
la ocupacion ilegitima por parte del demandado, porque la
prueba de que se produjeron no puede rendirse
validamente en ejecucion de sentencia pues se trata de una
cuestion de caracter objetivo, toda vez parte de la hipotesis

de que ya fueron devengadas y obtenidas por el ocupante.

Motivo por el cual, se absuelve a los demandados

de las pretensiones sefialadas con los incisos C) y D).

Sirve de apoyo lo anterior la tesis aislada 1.30.C.704
C, con registro digital 169014, de la novena época, visible en
el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, tomo
XXVIII, Septiembre de 2008, pagina 1169, la cual establece:

“ACCION REIVINDICATORIA. LAS RENTAS DEL
INMUEBLE QUE SE RECLAMAN COMO FRUTOS
SON DIFERENTES DE LAS QUE SE DEMANDAN
EN VIA DE PERJUICIOS (COMPLEMENTO DE LA
TESIS 1.30.C.335 C, PUBLICADA EN LA PAGINA
1231, TOMO XVI, JULIO 2002, NOVENA EPOCA,
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DEL SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION
Y SU GACETA).

Este tribunal complementa el criterio de la tesis citada
en el rubro, en la que esencialmente se sostiene que
cuando se ejercita la accion reivindicatoria
reclamando el pago de rentas de un inmueble a titulo
de los frutos generados y también en via de los
perjuicios ocasionados, segun su naturaleza juridica,
existen notas relevantes que las distinguen, entre
otras, las siguientes: 1. El pago de rentas como frutos
son una accesion del predio desposeido y debe
demostrarse dentro del juicio que fueron obtenidas
durante la ocupacion ilegitima por parte del
demandado, porgue la prueba de que se produjeron
no puede rendirse validamente en ejecucion de
sentencia; 2. En cambio, el pago de rentas como
perjuicio son representativas de la ganancia licita que
dej6 de obtener el propietario durante el tiempo en
gue no tuvo la posesion del bien y que esta obligado
a cubrir el ocupante por su culpa o negligencia; 3.
Ademas, el pago de las rentas como fruto es de
caracter objetivo, pues parte de la hipétesis de que
ya fueron devengadas y obtenidas por el ocupante,
mientras que el perjuicio es de caracter genérico y
susceptible de prueba, porque son ganancias que
pudiera haber obtenido el actor si es que hubiese
tenido la posesiéon del bien; 4. El pago de rentas es
una prestacion accesoria a la accion reivindicatoria,
cuando se le clasifica como una ganancia licita que
ha dejado de obtener el propietario del bien inmueble
que fue desposeido por otra persona de manera
ilegitima, y por ende, esta ultima esta obligada a
cubrir siempre que sean comprobadas las bases de
ese perjuicio durante el juicio.

En cuanto a la pretensién marcada con el inciso e),
con apoyo en los articulos 156 y 159, fraccion Il del Cédigo
Procesal Civil en vigor, se condena a la demandada
*eekkxkkkk al pago de gastos y costas a favor de la parte

acto ra *kkkkkkkkk .

VI. Decision. En mérito de lo anterior, al no colmarse
a cabalidad los elementos constitutivos de la accion

planteada en la presente contienda, respecto a los



demandados **x**xkkxk y kxkkrkkkk resulta ocioso entrar al
estudio de los restantes, asi como de las defensas y
excepciones opuestas por la parte demandada, en virtud de

gue no modificarian el sentido de lo ya resuelto.

Por otra parte, resulta procedente la accion
reivindicatoria instaurada en contra de ********** nor |os

razonamientos y fundamentos expuestos.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en
los articulos 96, fraccion IV, 101, 104,105, 106 y 107 del
Cddigo Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos,

es de resolverse y asi se:
RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente juicio y la via elegida es la
procedente, en términos de lo dispuesto en el considerando

| de la presente resolucion.

SEGUNDO. El actor Fkkkkkkkkx acredito
parcialmente la accion reivindicatoria del bien inmueble

ubicado en ****xxxrex

TERCERO. Se absuelve a los demandados **********
y *rxekikkk - de las prestaciones que le fueron reclamadas

en la presente instancia.

CUARTO. Se declara que el actor ****x*xxx - ag gl
propietario y tiene pleno dominio del inmueble ubicado en
calle ***x*xxxkx gsi como de sus accesorios de casa y
terreno. En consecuencia, se condena a la demanda

ek para que desocupe y haga entregue a la parte
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actora del inmueble en cita, en las formas y plazos

sefalados en la parte considerativa de esta sentencia.

QUINTO. Se condena a la demandada *******x*x  g|

pago de gastos y costas procesales.
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resuelve y firma la Licenciada IXEL ORTIizZ
FIGUEROA, Jueza Tercero Civil de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial del Estado de Morelos, quien actia
ante la Segunda Secretaria de Acuerdos, Licenciada SARAI
JUALLEK VILLALOBOS, quien da fe.



