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Jiutepec, Morelos, a veintiocho de septiembre del

ano dos mil veintidos.

VIS TO S para resolver en definitiva los autos del
expediente radicado bajo el nUmero 527/2020 del indice
de la Tercera Secretaria de este H. Juzgado, relativo al
juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por  #*xdexksx o

fravés de su apoderado legal *¥#xdxxdxk confrg *dxddxdes
y:

RESULTANDOS:

1.- PRESENTACION DE LA DEMANDA. Mediante
escrito presentado el veintitrés de noviembre de dos mil
veinte, ante la Oficialia de Partes Comun del Noveno
Distrito Judicial del H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos, que por turno correspondid conocer a
este Juzgado, comparecid **¥ExExExk g frgvés de su
apoderado legal ****xExdxk  Sromoviendo en la via
ESPECIAL HIPOTECARIA confrg *#*¥#x¥*x¥ de quién reclama
las pretensiones detalladas en el escrito inicial de
demanda las cuales se fiene por reproducidas como si

a la lefra se insertasen:

Manifestando como hechos los que se aprecian en
el escrito de demanda, los cuales se fienen en este
apartado por integramente reproducidos como i
literalmente se insertasen a la lefra en obvio de
repeticiones innecesarias. Ademdads, invocd los preceptos
legales que considerd aplicables al asunto y exhibid los

documentos que estimo base de la accion.

2.- RADICACION DEL JUICIO. Por acuerdo del
veinticuatro de noviembre de dos mil veinte, se admitié a
trdmite la demanda en la via y forma propuesta,
ordendndose correr traslado y emplazar a la parte
demandada **#*x&#xxk Hara que, en el plazo de cinco
dias diera contestacidon a la demanda iniciada en su
contra, ademds refiriera si aceptaba el cargo de

depositario judicial, se ordend expedir la cédula
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hipotecaria, haciéndole enfrega de un tanto a cada una
de las partes, por otra parte, se requirid a las partes para
que designaran perito valuador y se designd perito de

este Juzgado.

3.- AUTO QUE ORDENA EMPLAZAMIENTO POR
EDICTOS.-Por auto de veinte de octubre de dos mil
veintiuno y ante el desconocimiento generalizado del
domicilio de la demandada se ordend notificarla por

medio de la publicacion de edictos.

4.- EMPLAZAMIENTO Y DECLARACION DE NO
OPOSICION.- Por auto de fecha veinte de octubre de dos
mil veintiuno, se orden® EMPLAZAR a fravés de EDICTOS a

la parte demandada **¥***x&&kx |6 anterior en virtud de

que no fue posible localizar el domicilio para su
emplazamiento. Por lo que por auto de fecha ocho de
marzo de dos mil veintidés, se tuvo a la parte actora,
exhibiendo los edictos publicados en el BOLETIN JUDICIAL
de este H. Tribunal Superior de Justicia del Estado y en el
periddico LA UNION DE MORELOS por medio de los cuales
se emplazé a la demandada. Por aufo de fecha

diecinueve de abril de dos mil veintidods, previa

certificacion practicada por la Secretaria de Acuerdos, se

hizo constar que la demandada *#****#x¥* no dieron en

tiempo contestacion a la demanda entablada en su

contra, por lo que se les tuvo por perdido el derecho para
hacerlo, mismo que debié ejercitar dentro del plazo fijado
para ello, en consecuencia, se senalé dia y hora para el

desahogo de la audiencia de conciliacion y depuracion.

5.- CONCILIACION Y DEPURACION - En diligencia de
fecha trece de mayo de dos mil veintidos, se llevd a cabo
la audiencia de conciliacién y depuracion, a la cual no
comparecidé ni la parte actora, ni la parte demandada
por lo que no fue posible exhortarlas a que llegaran un
convenio y como consecuencia se ordend abrir el juicio a

prueba por un término de cinco dias.
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7.- SE ADMITEN PRUEBAS.- Por auto de fecha
freinta y uno de mayo de dos mil veintidés, se sefiala
fecha para la audiencia de pruebas y alegatos; ademas
de que se admiten las pruebas ofrecidas por la parte
actora siendo la CONFESIONAL a cargo de la parte
demandadqg *xk#xdxiEx - Jas DOCUMENTALES marcadas
bajo los nimeros 1, 2, 3, y 4 del escrito inicial de
demanda, asi como la marcada con el nimero 1,2, del
escrito de pruebas, la INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y
PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA. La demandada no
oferto medio de prueba de su parte, por lo que se tuvo

por precluido su derecho.

8.- AUDIENCIA DE PRUEBAS, ALEGATOS Y TURNO
PARA RESOLVER.- En diligencia de uno de septiembre de
dos mil de dos mil veintidés, se llevd a cabo la audiencia
de pruebas y alegatos, haciéndose constar que
comparece la parte actora Licenciado  **&#*xsddx  nor

cuanto a la demandada, esta no comparece ni persona

alguna que la represente, de tal manera, que se le hizo

efectivo el apercibimiento que se le realizd mediante auto
de fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintidds,
siendo declarada confesa de las posiciones que
previamente fueron calificadas de legales. Por cuanto al
desahogo del resto de las probanzas, estas se
desahogaron acorde a su propia y especial naturaleza.
Una vez no habiendo pruebas pendientes por desahogar,
se pasa a la etapa de ALEGATOS, se tiene al apoderado
legal de la parte actora por satisfecho el requisito de

alegar.

Por Ultimo, se turnaron las presentes actuaciones
para emitir la sentencia definitiva respectiva, asimismo por
auto de fecha veintiuno de septiembre de dos mil
veintidds, se hizo uso del plazo de tolerancia para dictar
la resolucidn correspondiente, misma que ahora se

pronuncia al tenor de |os siguientes:

CONSIDERANDOS:
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. JURISDICCION y COMPETENCIA. Este Juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 87 y 105 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos, 18, 21, 23,
24, 29 y 34 del Cdédigo Procesal Civil del Estado de

Morelos.

En ese tenor, en lo que respecta a la competencia
por razéon del grado, este Juzgado es competente para
conocer el presente asunto, ya que, se encuentra

eminentemente en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al ser las

pretensiones civiles.

De igual manera, tratdndose de la competencia
por razéon de territorio las partes se sometieron
expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales del lugar
del inmueble hipotecado, a eleccidon de la parte actora
en férminos de la cldausula OCTAVA de las clausulas

generales no financieras del confrato base de la accion.

En este orden, el domicilio del bien inmueble
hipotecado se encuentra ubicado en:*#*x*&**  |lygar

donde ejerce dambito competencial éste Tribunal, por

ende, resulta innegable la competencia que le asiste a
este Juzgado para conocer y resolver el asunto que nos

atiende.

Il. ANALISIS DE LA ViA.- La via elegida es la correcta,
toda vez, que tratdndose de juicios sobre el vencimiento
anticipado del pago de un crédito que la hipoteca
garantice, se ventilardn en la via especial hipotecaria,
como lo establece el articulo 623 del Cdédigo Procesal

Civil vigente en el Estado.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio

jurisprudencial que se cita:



Epoca: Novena Epoca Registro: 178665
Instancia: Primera Sala Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta Tomo XXI, Abril de
2005 Materia(s): Comun Tesis: 1a./J. 25/2005
Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO
ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA
CUESTION PLANTEADA.

El derecho a Ila ftutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos
ufiizados para garantizar la  seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan
cudl es la via en que debe intentarse cada
accidén, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas
tiene el cardcter de presupuesto procesal
que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el andlisis de las
acciones sélo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden publico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las
diversas conftroversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio
salvo las  excepciones  expresamente
senaladas en la ley. En consecuenciaq,
aunque exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una
excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los gobernados,
la via establecida por el legislador no deba
tomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador
estudiard de oficio dicho presupuesto,
porque de otra manera se vulnerarian las
garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional,
de acuerdo con las cuales nadie puede ser
privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se
cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, el juzgador,
en aras de garantizar la seguridad juridica de
las partes en el proceso, debe asegurarse
siempre de que la via elegida por el
solicitante de justicia sea la procedente, en
cualguier momento de la contfienda, incluso
en el momento de dictar la sentencia
definitiva, por lo que debe readlizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia



de la via, aun cuando las partes no la
hubieran impugnado previamente.

lll.- PERSONALIDAD vy LEGITIMACION.- Se debe
establecer la personalidad de las partes, al ser un
presupuesto procesal necesario, estudio que se encuentra
contfemplado en los articulos 180, 183 y 184 del Cddigo
Procesal Civil, andlisis que es obligacion de esta autoridad

y una facultad que se otorga para estudiarla de oficio.

En este orden, la personalidad del licenciado
*hxkdxddrk en su cardcter de apoderado legal de
*kddxxRIE*  quienes inicialmente, promovieron el presente
juico, se encuentra acreditada con la siguiente

documental:

e Escritura publica ndmero ****** libro 3998 de fecha
treinta de enero de dos mil diecinueve, pasada ante la fe
del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes De Oca,
Notario numero doscientos veintisiete, de la Ciudad de

México, que contiene el poder general para pleitos y

skskdkok sk kkok ok ok

cobranzas que otorgd a favor de

Sdedkesk sk dh sk ko

Documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio en términos de los articulos 437 fraccion Il, 490
y 491 del cdodigo procesal civil del Estado de Morelos
con la cual se acredita el poder otorgado por *#**dexkdx g

favor del licenciado **xkksksksk

Una vez anadlizada la personalidad de la parte
actora, se procede al estudio de la legitimacién procesal

para poner en movimiento este Organo Jurisdiccional.

Precisdndose que la legitimacion procesal de las
partes es una cuestion de orden publico que puede ser
analizada en sentencia definitiva, la cual es
independientemente de la legitimacion ad causam o de
la accidn, que serd objeto del estudio en el apartado

correspondiente, toda vez que la misma tiene que ver



con los requisitos o elementos necesarios para la

procedencia de la accion.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio

jurisprudencial que se cita:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2019949
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia  Fuente:
Semanario  Judicial de la Federacién
Publicacién: viernes 31 de mayo de 2019
10:36 h Materia(s): (Civil) Tesis: VI.20.C. J/206

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.

La legitimacién de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse
de oficio en cualquier fase del juicio, pues
para que se pueda pronunciar sentencia en
favor del actor, debe existir legitimacién ad
causam sobre el derecho sustancial, es decir,
que se tenga la titularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una
verdadera relacién procesal entre los
interesados.

En este orden, se encuentra glosada copia

certificada del contrato de otorgamiento de crédito con

constitucién de garantia hipotecaria que celebraron por

UNQ parfe  *sssssssss | oor ofrg seskskssst  mismo que
consta en la escritura publica 53, 923 volumen 1713
pdgina 33 de fecha veintisiete de marzo del dos mil
ocho, pasada ante la fe del LIC. GERARDO CORTINA
MARISCAL, Aspirante a Notario, en funciones de fedatario
sustituto de la Notaria Publica Cinco, de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado y del Patrimonio
Inmueble Federal actuando en su ciudad capital, por
licencia otorgada a su titular Licenciada Patricia Mariscal
Vega. De igual forma se encuentra agregada copia
certificada de la escrifurag *******=* qgctuando en el
protocolo de la notaria 201 del entonces Distrito Federal
en la cual se hizo constar la protocolizacidon del acta de
asamblea general general extraordinaria de accionistas
de *xeel - Asimismo, se encuentra glosada escritura
publica numero ****** " |ibro 3759 que contiene el
confrato de cesién onerosa de créditos, derechos de

cobro y derechos litigiosos celebrado entre ***x**



cedente y **k#xxxdd® como cesionaria respecto de los
derechos litigiosos del presente juico, pasada ante la fe
del notario publico 227 de la Ciudad de México. Dentro
de la cual en el apartado de antecedentes se desprende
que *xexRxx cedid sus derechos de crédito respecto del

inmueble que Nos ocupa @ ***Fxxskex,

Probanzas a las cuales, se les otorga valor
probatorio en términos de los artficulos 437 fraccion Il, 490 y
491 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, con la cual, se acredita la legitimacién activa
que tfiene *¥*¥*xdxx% q fravés de su apoderado legal para
poner en movimiento este organo jurisdiccional pues
dicha persona moral es cedente de los derechos de
crédito que correspondian a “HSBC México”, Sociedad
Andnima Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisidon Fiduciaria, quien a su vez fue cesionario de
la acreedora hipotecaria original ***#**&*x v de dichas
documentales se deduce la legitimacion pasiva de la
parte demandada *#*x*&xxx o] haber celebrado el acto

juridico materia de juicio.

IV. ESTUDIO DE LA ACCION. En el presente juicio fue
declarada la no oposicion de la parte demandada
*Rkxkxdxdx  al omitir dar contfestacion a la demanda
incoada en su contra, pese a haber sido debidamente
emplazada y notificada de la misma, consecuentemente
se procede a analizar la accién ejercitada por la parte

actora.

Ahora bien, la accion ejercitada por la parte actora
es la accion real hipotecaria, derivada de la falta de
pago de la parte demandada del crédito que le fue
otorgado por la accionante, y por ello reclama el
vencimiento anficipado del mismo; lo que basa en los
hechos descritos en el escrito inicial de demanda y que se

tienen por reproducidos como si a la letra se insertasen.



Por tanto, para dilucidar la presente controversia, es
oportuno senalar que el articulo 2359 del Coddigo Civil

vigente en el Estado de Morelos, dispone:

“NOCION LEGAL DE LA HIPOTECA. La
hipoteca es una garantia real constituida
sobre bienes inmuebles determinados Yy
enajenables que no se entregan al acreedor,
y que en caso de incumplimiento de Ila
obligacién principal, otorga al titular los
derechos de persecucion, de venta y de
preferencia en el pago.”

Por su parte, el articulo 623 del Codigo Procesal Civil

del Estfado de Morelos, establece:

“HIPOTESIS DE LA VIiA ESPECIAL
HIPOTECARIA. Se tramitard en la via especial
hipotecaria todo juicio que tenga por objeto
la constitucidn, ampliacién o division 'y
registro de una hipoteca, asi como su
cancelacién o bien el pago o prelacién del
crédito que la hipoteca garantice. Para que
el juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario se siga
segun las reglas del presente Capitulo, es
requisito indispensable que el crédito conste
en escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y que sea
de plazo cumplido, o que deba anficiparse
conforme a lo prevenido en los articulos 1386
y 2368 del Cédigo Civil."”

Asimismo, el articulo 623 de la ley en comento cita:

“ARTICULO 623.- Hipdtesis de la via
especial hipotecaria. Se tramitard en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto la constitucién, ampliacidon o
divisidén y registro de una hipoteca, asi como
su cancelacién o bien el pago o prelacién
del crédito que la hipoteca garantice. Para
que el juicio que tenga por objeto el pago o
la prelacién de un crédito hipotecario se siga
segun las reglas del presente Capitulo, es
requisito indispensable que el crédito conste
en escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y que sea
de plazo cumplido, o que deba anficiparse
conforme a lo prevenido en los articulos 1386
y 2368 del Cdédigo Civil.”

En relacion al contrato de hipoteca hay que
considerar los articulos 2359, 2360, 2362, 2366 del Cddigo
Civil ya aludido, entendiéndose a la hipoteca como una
garantia real constituida sobre bienes inmuebles

determinados y enajenables que no se entregan al
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acreedor, y que en caso de incumplimiento de la
obligacion principal, otorga al titular los derechos de
persecucion, de venta y de preferencia en el pago;
quedando los bienes hipotecados sujetos al gravamen
impuesto, aunque pasen a poder de tercero; lo que
podrd recaer Unicamente sobre bienes especialmente
determinados; pudiendo constituirse la hipoteca entre

otras por contrato.

Por lo que, en la via especial hipotecaria se
tramitard todo juicio que tenga por objeto la constitucion,
ampliacion o division y registro de una hipoteca, asi como
su cancelacion o bien el pago o prelacion del crédito que
la hipoteca garantice. Cuando el juicio que tenga por
objeto el pago o la prelacion de un crédito hipotecario se

requiere de los siguientes requisitos:

a) Que la escritura pUblica en que conste el crédito sea primer
testimonio y esté debidamente inscrita.

b) Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme
a lo prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Cédigo Civil
vigente para el Estado de Morelos.

Ahora bien, el primer requisito senalado, se encuentra
colmado, ya que, el crédito que se reclama en este juicio
consta en la escritura publica ******* de| volumen 1713,
pdgina 33 de fecha veintisiete de marzo de dos mil ocho.
pasada ante la fe del LIC. GERARDO CORTINA MARISCAL,
Aspirante a Notario, en funciones de fedatario sustituto de
la Notaria Publica Cinco, de la Primera Demarcacion
Notarial del Estado y del Patrimonio Inmueble Federal
actuando en su ciudad capital, por licencia otorgada a
su ftitular Licenciada Patricia Mariscal Vega. Contrato
debidamente inscrito en el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos, donde se encuentra

glosado el contrato de otorgamiento de crédito con

constitucién de garantia hipotecaria que celebraron por

una parte *¥ExEExEx - quien posteriormente cedid  sus
derechos de crédito respecto del inmueble materia del

juicio g f*eRxRRRRxk v quien a su vez cedid sus derechos
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litigiosos a favor de ***#xx&Exk v hor ofra ***#*** mismo que

fue exhibido en primer testimonio, acto que se encuentra

inscrito ante el instituto de servicios registrales y catastrales

Por cuanto al segundo de los requisitos que la ley
establece, en la especie la actora refiere que la parte
demandada dio motivo al vencimiento anticipado toda
vez que kdkdxrkdE*  se abstuvo de pagar a su
representada, en la forma y términos pactados, dejando
de cubrir amortizaciones a partir del marzo del dos mil
frece, incurriendo en mora a parfir del mayo de dos mil
trece, dando lugar a adeudar las cantidades que ahora
se reclaman y que quedo obligada conforme al confrato
base de la accidén, incuriendo en mora, mismo
incumplimiento que fue previsto en el mencionado acto
juridico, como se puede apreciar en la cldusula clausula

décima tercera, donde se establecieron las causas del

vencimiento anticipado del plazo para el pago del

adeudo, en caso de que el acreditado deje de pagar

puntualmente cualquiera de las obligaciones contraidas

en el conirato.

Por lo que, de la relacion contractual existente entre
las partes, basta que la parte actora exhiba el primer
testimonio del confrato de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria, para que recaiga la carga de la
prueba sobre el acreditado para demostrar el
cumplimiento del pago, lo que en el caso no acontece,
toda vez que *x¥Exdxxd on sy cardcter de parte
acreditada y garante hipotecario, no ofrecié prueba

alguna para demostrar el pago de lo reclamado.

Lo anterior, queda corroborado con la documental
privada consistente en la certificacion de adeudos
expedida por el *exkek o fqcultado por  FeekdEkskd
documento del cual se desglosa el adeudo de la parte
demandada **#*#x¥x¥* de |gs obligaciones contraidas en

el documento base de la accidén, del cual, se desprende
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que el incumplimiento de su parte inicid en marzo del dos
mil frece, incurriendo en mora a partir del mayo de dos

mil frece.

Documental privada que al no ser objetada por la
parte contraria, se le otorga valor probatorio en tférminos
de los arficulos 449 y 490 del Codigo Procesal Civil vigente
en el Estado, con la cual se acredita que la parte
demandadaqg ##¥#xExxdxincymplid con el pago al que se
obligd en el contrato base de la accion generdndose los
adeudos consignados, ya que, de dicho certificado se
advierte que la parte demandada dejé de cumplir con
sSUs pagos a que se encontraba obligada respecto del
contfrato base de la accion, ademds, que no debe pasar
por desapercibido que la parte demandada tenia
expedito su derecho para ofrecer prueba para desvirtuar
los datos contenidos en el citado documento, lo que en la
especie no acontecid pues no obstante que fue
emplazada y se le corrié traslado con los documentos
anexos a la demanda entre ellos el cerfificado aludido,
omiti6 oponer defensas y excepciones de su parte, ni
tampoco aport6 medio probatorio que desvirtuara el
contenido de la citada documental, |0 que desde luego
trae como consecuencia que se actualice lo dispuesto en
el articulo 444 del Cdédigo Procesal Civil, por ende, el

documento de andlisis adquiera pleno valor probatorio.

Acorde con lo anterior, **#*xExkExk gl no haber
contestado la demanda entablada en su contra de
conformidad en el Ultimo pdrrafo del articulo 368 del
Cddigo Procesal Civil vigente, misma que adminiculada
con la certificacion de adeudos expedida por el
facultado de la parte actora, se desprende el
incumplimiento de pago en que ha incurrido la parte

demandada.

Sirve de apoyo a lo anterior las tesis jurisprudenciales

que se citan:



Epoca: Décima Epoca Registro: 160301
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia  Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta Libro V, Febrero de 2012, Tomo 3
Materia(s): Civil Tesis: 1.30.C. J/73 (9a.) Pdgina:
2120

JUICIO HIPOTECARIO DERIVADO DE UN
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO DE UNA
INSTITUCION BANCARIA. EL TITULO EJECUTIVO
LO CONSTITUYE LA ESCRITURA QUE CONSIGNA
EL CREDITO HIPOTECARIO, Y EL ESTADO DE
CUENTA CERTIFICADO POR EL CONTADOR
SOLO ES EL DOCUMENTO PROBATORIO PARA
ACREDITAR SALDOS A CARGO DE LOS
DEUDORES.

El juicio ejecutivo tiene por objeto hacer
efectivos los derechos que se hallan
consignados en documentos o en actos que
tienen fuerza bastante para constituir, por
ellos mismos, prueba plena, y siendo éste un
procedimiento extraordinario, sélo puede
usarse en circunstancias determinadas que el
legislador ha previsto y cuando medie la
existencia de un titulo que lleve aparejada
ejecucion conforme a lo dispuesto en los
preceptos legales relativos, siendo necesario,
ademds, que en el titulo se consigne la
existencia del crédito, que éste sea cierto,
liquido y exigible, de lo que se colige que, en
tratdndose del juicio ejecutivo, no sdlo resulta
necesaria sino indispensable la exigencia del
estado de cuenta certificado por el contador
facultado, conjuntamente con el escrifo o
pdliza en que consta el crédito otorgado, ya
que los juicios ejecutivos se fundan en
documentos que traen aparejada ejecucion.
Ahora bien, cuando el articulo 68 de la Ley
de Instituciones de Crédito establece en su
segundo pdrrafo que el estado de cuenta a
que se refiere el mismo precepto hard fe
salvo prueba en contrario, en los juicios
respectivos para la fijacién de los saldos
resultantes a cargo de los acreditados, debe
entenderse a fodos aquellos juicios en que se
persiga la misma finalidad y que partan del
mismo supuesto, esto es, en los juicios en los
que la intencion de la institucion de crédito
sea mostrar los saldos resultantes a cargo de
los acreditados, por haberse convenido sobre
disposicion de la suma acreditada o del
importe de los préstamos en cantidades
parciales. El juicio hipotecario participa de la
naturaleza del ejecutivo y exige igualmente
la exhibicion de un titulo para su
procedencia. El titulo que le sirve de base
para tal efecto, lo es el que contenga la
escritura que consigna el crédito hipotecario,
debidamente  registrada, 'y en este
procedimiento, el estado de cuenta
certificado por el contador facultado para
ello sélo constituye un documento probatorio
para acreditar los saldos resultantes a cargo
de los acreditados. El texto con el que
concluye el primer pdrrafo del articulo 68 de

13
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la Ley de Instituciones de Crédito, exime a
dichas instituciones de Ila obligacién de
acreditar en juicio, que el contador que
suscribié y certificd el estado de cuentq,
desempena ese cargo con tales facultades,
porque la finalidad de la citada certificacion,
no es ofra que la de un medio de prueba
para fijar el saldo resultante a cargo del
acreditado, y en todo caso, a quien
corresponde demostrar no adeudar lo que se
le demanda por haber pagado parcial o
fotalmente lo que se le reclama es al mismo
acreditado.

Epoca: Novena Epoca Registro: 178427
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia  Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta Tomo XXI, Mayo de 2005 Materia(s):
Civil Tesis: XXVII. J/5 Pagina: 1313

JUICIO HIPOTECARIO. EL CERTIFICADO DE
ADEUDO EXPEDIDO POR CONTADOR
FACULTADO, ASi COMO EL CERTIFICADO DE
GRAVAMENES, DEBIDAMENTE RELACIONADOS,
SON SUFICIENTES PARA ACREDITAR EL
EJERCICIO DEL CREDITO.

Si bien es verdad que el contfrato de apertura
de crédito y Ila garantia hipotecaria
otorgada por el acreditado a una institucion
bancaria, por si solos no son suficientes para
generar la presuncion de que la parte
acreditada ejercid el crédito estipulado en el
confrato aludido, lo cierto es que el
certificado de adeudo expedido por el
contador facultado del banco, en el que se
establecen las cantidades adeudadas por el
demandado en relacién al crédito, asi como
el certificado de gravdmenes que recae
sobre el predio en cuestion a favor de la
institucion actora, son suficientes para
concluir que efectivamente, el crédito
estipulado en la escritura publica base de la
accion fue plenamente ejercido por el
demandado, ya que seria ilégico considerar
que si no dispuso del crédito, no obstante
ello, permitié la inscripcion del gravamen en
el Registro Publico de la Propiedad.

Lo anterior se robustece ademds con la
CONFESIONAL ficta a cargo de la parte demandada
*hkxrkrxdt  de la cual se advierte que fue declarada
confesa, obteniendo una confesion ficta, reconociendo:
que celebré con su articulante contfrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria
mediante la escritura publica nimero ****#***** raspnecto

del inmuelble *¥txkk
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Que reconoce que solicitd un crédito ek
sociedad andénima de capital variable, sociedad
financiera de objeto limitado por la cantidad de
hkkrrkdEx  que reconoce que ha incumplido con su
obligacion de pago, que sabe del adeudo derivado de
los estados de cuenta que le envia la empresq *#x#xksex,
que reconoce que se le ha requerido extrajudicialmente
en varias ocasiones, que reconoce que autorizd a
“HIPOTECARIA SU CASITA"” Sociedad Andnima de Capital
Variable, Sociedad Financiera de objeto limitado, ceder

los derechos del credito g #tksssrsiek

Prueba a la que se le confiere valor y eficacia
probatoria en términos de lo dispuesto por los arficulos 426
fraccion |, 427 y 490 de la Ley Adjetiva Civil del Estado de
Morelos, en virtud de que los absolventes admitieron
fictamente hechos que les perjudican y benefician los
intereses de la parte actora, especificamente que entre
ambas partes celebraron un contrato apertura de crédito

simple con interés y garantia hipotecaria el dia veintisiete

de marzo de dos mil ocho, respecto del cual los

absolventes han omitido cumplir con la obligacion de

pago derivada de dicho contrato.

Toda vez que dicha confesion ficta, se encuentra
debidamente adminiculada con las probanzas citadas en

lineas anteriores.

Robustece lo anterior los siguientes criterios

jurisprudenciales que se citan:

Fpoca: Décima Epoca

Registro: 2000739

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y
su Gaceta

Libro VIII, Mayo de 2012, Tomo 2

Materia(s): Civil

Tesis: I1.40.C.6 C (10a.)

PAgina: 1818

CONFESION FICTA, POR Si MISMA NO CREA
CONVICCION PLENA. PARA ALCANIAR ESE
VALOR DEBE ENCONTRARSE ADMINICULADA O



CORROBORADA CON OTRA PROBANIZA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).

La Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, al resolver Ia
contradiccion de tesis 76/2006-PS, emitid la
jurisprudencia de rubro: "CONFESION FICTA,
PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU
VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS
ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).", en
la cual sostuvo el criterio de que: ".. la
confesion ficta produce presunciéon legal
cuando no exista prueba en contrario y en
este caso se le debe otorgar pleno valor
probatorio ..."; sin embargo, ftal criterio
interpretd al Codigo de Procedimientos Civiles
en el Estado de México, vigente hasta el uno
de julio de dos mil dos, conforme al cual el
valor de tales probanzas (confesion ficta y
presuncion legal) no quedaba al libre arbitrio
del juzgador, sino que se enconfraba
establecido en forma tasada. La legislacion
procesal vigente en el Estado de México,
difiere en cuanto al sistema de valoracién de
pruebas, pues su articulo 1.359 dispone que el
Juez gozard de libertad para valorarlas tanto
en lo individual como en su conjunto,
atendiendo a las reglas de la Iégica y la
experiencia, con excepcion de los
documentos publicos que siempre hardn
prueba plena. En esa virtud, la confesion ficta
no puede por si misma ser prueba plena, a
menos de que se encuenfre apoyada o
adminiculada con otfros medios fidedignos de
prueba, que analizados en su conjunto y, de
conformidad con las precitadas reglas,
produzcan en el juzgador la conviccidn
suficiente  para concluir que  queda
acreditada la verdad acerca de las acciones
o excepciones planteadas; ello es asi, porque
la relacién previsible entre el contenido de
unas posiciones no  contestadas  por
incomparecencia a absolverlas (sin causa
justificada acreditada) y los hechos ocurridos
es demasiado débil para equipararla a un
elemento plenamente probatorio y, por ende,
es razonable que de dicho elemento o
comportamiento no  puedan  derivarse
conclusiones definitivas respecto de
cuestiones de las que depende el resultado
del juicio, aun cuando dicha confesion ficta
no se encuentre desvifuada o en
contradiccion con otras pruebas.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 30/2011. Mireya Leticia Lépez
Prado. 15 de marzo de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: José Martinez Guzman.
Secretaria: Claudia Lissette Montano
Mendoza.
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Nota: La tesis de jurisprudencia citada,
aparece publicada con la clave o nimero de
identificacion 1a./J. 93/2006 en el Semanario
Judicial de la Federacién y su Gacetaq,
Novena Epoca, Tomo XXV, febrero de 2007,
pdgina 126.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2007425

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion

Libro 10, Septiembre de 2014, Tomo i
Materia(s): Civil

Tesis: 11.10.6 C (10a.)

P&gina: 2385

CONFESION TACITA O FICTA. SU VALOR
PROBATORIO EN JUICIO (CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
MEXICO, VIGENTE).

Conforme al cédigo abrogado, la confesion
tacita o ficta, surgida de que la parte
legalmente citada a absolver posiciones no
compareciera sin justa causa, insistiera en
negarse a declarar o en no responder
afirmativa o negativamente y manifestar que
ignoraba los hechos, era reconocida como
un medio de prueba que producia el efecto
de una presuncién, respecto de la cuadl,
cuando no hubiera elemento de juicio que la
contradijera, haria prueba plena; en efecto,
los articulos 390 y 414 del referido cuerpo legall
establecian que la confesidon ficta produce el
efecto de una presuncién, cuando no haya
pruebas que la confradigan y que las
presunciones legales hacen prueba plena,
incluso, asi lo considerd la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, al
resolver la contradiccién de tesis 76/2006-PS,
cuando emiti6 la jurisprudencia 1a./J.
93/2006, de rubro: "CONFESION FICTA, PRUEBA
DE LA. REQUISITOS PARA SU VALORACION
(LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE
MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).", publicadas en
el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXV, febrero
de 2007, pdginas 127 y 126, respectivamente,
sin embargo, a partir del cédigo vigente, la
confesion ficta, por si misma, no puede
adquirir el valor de prueba plena, sino sélo
cuando se encuentre apoyada e}
adminiculada con otfros medios fidedignos
que, analizados en su conjunfo vy, de
conformidad con las reglas de valoracion de
pruebas, produzcan en el juzgador la
conviccion suficiente para concluir que
queda acreditada la verdad acerca de las
acciones o  excepciones  planteadas,
independientemente de que no exista
prueba en contrario que la desvirtie, como lo
establecia el Coédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de México anterior; de



18

ahi que es dable considerar que, bajo aquel
sistema de valoracién, dicha prueba era
tasada; actualmente, no lo es sino que,
conforme al articulo 1.359 vigente, el Juez
goza de libertad para valorarla tanto en lo
individual como en su conjunto, atendiendo a
las reglas de la l6gica v la experiencia, lo cual
implica que su valoracion queda al libre
arbitrio del juzgador; no obstante, dicha
libertad no es absoluta, es decir, debe estar
apoyada o adminiculada con otros medios
de prueba, que analizados en su conjunto y
de conformidad con las citadas reglas,
produzcan en el juzgador la conviccién
suficiente para concluir en la veracidad de las
acciones o excepciones planteadas.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO
CIRCUITO CON RESIDENCIA EN CIUDAD
NEZAHUALCOYOTL, ESTADO DE MEXICO.

Amparo directo 8/2014. Héctor Ochoa
Gutiérrez. 8 de mayo de 2014. Unanimidad de
votos. Ponente: Daniel Horacio Escudero
Conftreras. Secretario: Gaspar Alejandro Reyes
Calderén.

Esta tesis se publicé el viernes 12 de
septiembre de 2014 a las 10:15 horas en el
Semanario Judicial de la Federacién.

Con relaciéon a la prueba presuncional en su doble
aspecto legal y humanaq, se les otorga valor probatorio
con fundamento en el articulo 490 del Cdédigo Procesal
Civil del Estado de Morelos, que resulta ser el enlace
interior de las pruebas rendidas, para acreditar que la
parte demandada conocia los alcances con la

celebraciéon del contfrato basal.

Respecto a la instrumental de actuaciones, debe
destacarse que, en la Legislacion Procesal Civil del Estado
de Morelos, no considera expresamente dicho medio
probatorio, por lo tanto, solo se considerardn las pruebas
exhibidas oportuna vy formalmente, es decir, se
examinardn todas las constancias que integran el

presente expediente.

Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente criterio
jurisprudencial que se cita:
Epoca: Décima Epoca Registro: 2011980

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Gaceta del
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Semanario Judicial de la Federacion Libro 31,
Junio de 2016, Tomo IV  Materia(s):
Administrativa Tesis: 1.80.A.93 A (10a.) Pagina:
2935

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO  FEDERAL.
CUANDO ALGUNA DE LAS PARTES LA
OFREICA, LA SALA SOLO ESTA OBLIGADA A
TOMAR EN CUENTA LAS CONSTANCIAS QUE
OBREN EN EL EXPEDIENTE, AL HABER SIDO
APORTADAS DURANTE ESE PROCEDIMIENTO Y
NO EN UNO PREVIO.

El articulo 93 del Cdédigo Federal de
Procedimientos  Civiles, de  aplicacién
supletoria al juicio contencioso administrativo
federal, no considera expresamente como
medio de prueba a la insfrumental de
actuaciones. Por su parte, la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién, a través de su otrora
Cuarta Sala, en la tesis publicada en el
Semanario Judicial de la Federacién, Séptima
Epoca, Volumen 52, Quinta Parte, abril de
1973, pdgina 58, de rubro: "PRUEBA
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, QUE SE
ENTIENDE POR.", determind que aquélla no
existe propiamente, pues no es mas que el
nombre que, en la prdctica, se da a todas las
pruebas recabadas en un determinado
negocio. Asimismo, en términos de los
articulos 46 y 50 de la Ley Federal de
Procedimiento Contencioso Administrativo,
las Salas, al dictar sus sentencias, deben
examinar todas las constancias que integran
el expediente, con la finalidad de resolver en
concordancia con lo actuado ante aquéllas,
lo cual implica que no se fomen en cuenta
documentos que no se hubiesen allegado al
juicio, como puede ser el expediente
administrativo de origen, si no se exhibid. En
consecuencia, cuando alguna de las partes
ofrezca la instrumental de actuaciones, la
Sala sdlo estd obligada a tomar en cuenta las
constancias que obren en el expediente del
juicio contencioso administrativo, de lo cual
se infiere que, para que ello suceda, éstas
deben estar agregadas en autos, al haber
sido aportadas durante ese procedimiento y
no en uno previo.

En consecuencia, al no encontrarse objetado la
documental que constituye la base de la accidon en el
presente juicio, aunado a que la parte demandada
omiti® oponerse al presente asunto, interponer

excepciones y defensas o en su caso hacer pago de las
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pretensiones que se le reclaman, se arriba a la conclusion
de que en el presente juicio se encuentra debidamente
probada la accion ejercitada por la parte actora, lo
anterior, también encuentra sustento en lo que dispone el

ardbigo 1700 del Codigo Civil que establece:

“ARTICULO 1700.- Si los términos de un
confrato son claros y no dejan duda sobre la
intencion de los conftratantes, se estard al
sentido literal de sus cldusulas...”.

En tal virtud, atendiendo a que las partes
celebraron el acto juridico de referencia cuyos términos
son precisos, por lo que no debe entenderse de su
contenido situaciones diferentes a la intencion de los
confratantes, debiendo estarse al sentido literal de sus

clausulas y la voluntad de las partes.

Por lo tanto, en la especie se _ha actualizado el

vencimiento anticipado dado el incumplimiento de la

parte demanda; en ese sentido, el mismo también surte
sus efectos en virtud de que *¥¥*¥**¥*x% ng dio contestacion
a la demanda, dejando de acreditar el pago de lo
reclamado; lo anterior es asi, dado que la exhibicion del
contrato base de la accioén, al ser primer testimonio de
una escritura publica, en la que consta un adeudo
determinado, representa una prueba preconstituida en
favor de la actora, para acreditar el derecho a reclamar
el pago; por tanto, corresponde a la parte demandada
acreditar haber realizado el mismo lo que en el caso no
acontece, habida cuenta que en el confrato base de la
accion da causa al  vencimiento  anticipado,

actualizandose su cobro por la falta de pago oportuno.

En mérito de las consideraciones expuestas, se
resuelve que la accidn ejercitada por #**#x¥*xd*  trqvés
de su apoderado legal contrag #***#*¥x hg quedado

plenamente acreditada, en tal virtud:
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a) Se declara el vencimiento anticipado del
confrato de apertura de crédito simple con constitucion
de garantia hipotecaria que celebraron por una parte
hExkFxrIE* quien posteriormente cedid sus derechos de
crédito respecto del inmueble materia del juicio a
erkxdbxdkxk vy quien a su vez cedid sus derechos litigiosos a
favor de ***#¥xkd*  mismo que fue exhibido en primer
testimonio, acto que se encuentra inscrito ante el instituto
de servicios registrales y catastrales con folig *###ikukx
donde se encuentra glosado el contrato de otorgamiento
de crédito con constitucion de garantia hipotecaria que
celebraron por una parte Thddxrkdd®x y por ofra
Hhxkkxdxrt por actualizarse la causal prevista en la cldausula
décima tercera de las clausulas financieras del contrato
basal, en virtud del incumplimiento de las obligaciones

convenidas por FEEEEEE R

b).- Saldo Insoluto.- En este orden, habiéndose
acreditado que la parte demandada **#xdExdxx = omjtid
realizar el pago del adeudo reclamado, resulta vdlido
condenarla al pago de la cantidad equivalente a
FExkERRI* pOr concepto de Saldo de *¥***#x¥¥* qenerado al
veintisiete de enero de dos mil veinte, cuya actualizacion

deberd realizarse en ejecucion de sentencia.

c).- Intereses Ordinarios.- Al respecto, es de advertir
que conforme a la cldusula financiera quinta del contrato
base de la accidn, que celebraron por una parte **#xdkxdx
quien posteriormente cedié sus derechos de crédito
respecto del inmueble materia del juicio a  *#xkdxx
quien a su vez cedid sus derechos litigiosos a favor de
FhkxkkRREE v por ofra *Ex*EEX g5 partes pactaron fijar un
interés ordinario a razén de la tasa anual del 12. 35 %
(doce punto freinta y cinco por ciento). En mérito de lo
anterior, se condena a la parte demandadaq **##x*sx q|
pago de la cantidad de **#*x¥#*x  sor concepto de
Intereses Ordinarios generados y no pagados al veintisiete

de enero de dos mil veinte, tal y como se deduce del
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Estado de Cuenta que en original se anexa a la presente;
mas los que se sigan generando hasta la total solucion del
adeudo, en férminos de lo pactado en la cldausula

financiera quinta del contrato base de la accion.

d).- Intereses Moratorios. Con relacion a fal
concepto la clausula financiera quinta del contrato
base de la accidon celebrado entre #*¥¥*xddxx — quien
posteriormente cedid sus derechos de crédito respecto
del inmueble materia del juicio g #**&*x&&xx v quien a su
vez cedid sus derechos litigiosos a favor de #*#xddxdx |qg
partes fijaron un interés moratorio a razén de multiplicar el
factor uno punto cinco la tasa de interés ordinario. En
mérito de lo antferior, se condena a la demandada
e al pago de la cantidad de **#**#** 1hor concepto
de intereses  moratorios generados al veintisiete de
enero de dos mil veinte, mds los que se sigan generando

hasta la total solucion del adeudo.

e).-PAGO DE LA COMISION POR ADMINISTRACION.-
Respecto la pretension marcada con el inciso E) del
escrito inicial de demanda, foda vez que la demandada
omitié realizar el pago del adeudo reclamado, resulta
vdlido condenar a la parte demandada *¥*#¥***x&* | hago
de la cantidad de ****##*xxk cantidad que se reclama por
Tkkxkdxxdkt, generados al veintisiete de enero de dos mil
veinte, ello en términos de lo pactado en la Clausula
financiera SEGUNDA del Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Interés y Garantia Hipotecaria base de la
accion, mads los que se sigan generando hasta la total

solucion del adeudo.

h).- Plazo voluntario. Atento a lo anterior, se
concede a la demandada *#*xxxkk o plazo de CINCO
DiAS contados a partir de que haya causado ejecutoria la
presente resolucion, para el cumplimiento de lo aqui
condenado, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 691 del Cddigo Procesal Civil para el Estado de

Morelos, en caso de no hacerlo procédase al remate del
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bien inmueble otorgado en garantia hipotecaria y con su
producto hdgase pago al acreedor o quien sus derechos

legalmente represente.

V.- Gastos y costas.- Con fundamento en los
articulos 158 y 159 fracciones Il del Codigo Procesal Civil,

que refieren:

...”ARTICULO 158.- Condena en costas
para el vencido. En las sentencias que se
dicten en los juicios que versen sobre
acciones de condena, las costas serdn a
cargo de la parte o partes a quienes la
sentencia fuere adversa. Si fueren varias las
vencidas, la condena en costas afectard
proporcionalmente al interés que tenga en la
causa.

ARTICULO 159.- Condena en costas
procesales. La condenacidon en costas se
hard cuando asi lo prevenga la Ley, o
cuando a juicio del Juez, se haya procedido
con temeridad o mala fe.

Siempre serdn condenados:

lll.- El que fuere condenado en los
juicios ejecutivos, hipotecarios, en los
interdictos posesorios de retener y recuperar,
y el que intente alguno de estos juicios, si no
obtiene sentencia favorable. En estos casos
la condenacién se hard en la primera
instancia, observdndose en la segunda lo
dispuesto en la fraccidn siguiente...”

De lo cual, se advierte que los gastos y costas del
juicio hipotecario correrdn a cargo del que fuere
condenado o intente la accidn sin obtener sentencia

favorable.

En el asunto que nos ocupaq, la presente resolucion
le es adversa a la parte demandadaq **#xxkdEx = Hor o
tanto, se le condena al pago de gastos y costas que
hayan sido generados en esta instancia, cuya
cuantificacion deberd llevarse a cabo en ejecucion de
sentencia mediante el incidente respectivo, acorde a lo
dispuesto por el precepto 165 del Coddigo Procesal Civil en

vigor para el Estado de Morelos.

VIl.- Pretensiones en ejecucion de sentencia.-
Respecto de la pretension marcada con el inciso F), la

misma deberd tomarse en cuenta en el momento
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procesal oportuno, esto es en la etapa de ejecucion de

sentencia.

Por lo anferiormente expuesto con apoyo en lo
previsto por los articulos 926 fraccion IV, 105, 106, 623 y
demds relativos y aplicables del Cdédigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, es de resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver en definitiva el presente asunto, la via
intentada en el presente juicio es la procedente y las
partes tienen legitimacion para poner en movimiento este

Organo Jurisdiccional.

SEGUNDO. Se resuelve que la accidn ejercitada por
krkxkrt o fravés de su apoderados legal Licenciado
HhxkxkxkE*  ha quedado plenamente acreditada, en

consecuencia,

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del
contfrato de apertura de crédito simple con constitucion
de garantia hipotecaria que celebraron por una parte
*hxkdxddrk | quien posteriormente cedid sus derechos de
crédito respecto del inmueble materia del juicio a
kkxkdkxxdkE y quien a su vez cedieron sus derechos litigiosos
a favor de *k##xxkddx v por ofrq ***k#*xxdd mismo que fue

exhibido en primer_testimonio, acto que se encuentra

inscrito ante el instituto de servicios registrales y catastrales
con folio electronico inmobiliario #**#*&*x&* mismo que
consta en la escritura puUblica ***#xd*x%  donde se
encuentra glosado el contrato de otorgamiento de
crédito con constitucidon de garantia hipotecaria que
celebraron por una parte ***xxkdd® v por otrq  *xsdddEEEx
por actualizarse la causal prevista en la cldusula décima
tercera de las clausulas financieras del contrato basal, en

virtud del incumplimiento de las obligaciones convenidas
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CUARTO.- Habiéndose acreditado que la parte
demandada *¥*#*Exdxk  omitid realizar el pago del adeudo
reclamado, resulta vdlido condenarla al pago de la
cantidad equivalente g #***#*x&¥*x 1hor concepto de Saldo
de *##x#dxxd* generado al veintisiete de enero de dos mil
veinte, cuya actualizacion deberd realizarse en ejecucion

de sentencia.

QUINTO.- Se condena a la parte demandada
concepto de Intereses Ordinarios generados y no
pagados al veintisiete de enero de dos mil veinte, taly
como se deduce del Estado de Cuenta que en original se
anexa a la presente; mds los que se sigan generando
hasta la total solucion del adeudo, en términos de lo
pactado en la cldusula financiera quinta del contrato

base de la accion.

SEXTO.-Se condena a la demandadaq *##xisxdxx q|
pago de la cantfidad de **#*x*kxxk  Hor concepto de
intereses moratorios generados al veintisiete de enero de
dos mil veinte, mas los que se sigan generando hasta la

total solucidn del adeudo.

SEPTIMO.- Se condena a la parte demandada
hExkdrrd® al pago de la canfidad de *##x*#x*xd* cqntidad
que se reclama por CONCEPTO DE COMISION POR
ADMINISTRACION, generados al freinta y veintisiete de
enero de dos mil veinte, ello en términos de lo pactado en
la Cldusula financiera TERCERA del Contrato de Apertura
de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria base
de la accién, mds los que se sigan generando hasta la

total solucidn del adeudo.

OCTAVO.- Se concede a la demandadq *#xkxkssks,
el plazo de CINCO DIiAS contados a partir de que haya
causado ejecutoria la presente resolucion, para el
cumplimiento de lo aqui condenado, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 691 del Cddigo Procesal

Civil para el Estado de Morelos, en caso de no hacerlo
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procédase al remate del bien inmueble oftorgado en
garantia hipotecaria y con su producto hagase pago al

acreedor o quien sus derechos legalmente represente.

NOVENO.- Se condena a |la demandadq ##xksskxis
al pago de gastos y costas que hayan sido generados en
esta instancia, cuya cuantificacion deberd llevarse a
cabo en ejecucion de sentencia mediante el incidente
respectivo, acorde a lo dispuesto por el precepto 165 del

Caodigo Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos.

DECIMO PRIMERO .- Respecto de la pretension
marcada con el inciso G), del capitulo de prestaciones
de su escrifo inicial de demanda; la misma deberd
tomarse en cuenta en el momento procesal oportuno,

esto es en la etapa de ejecucidon de sentencia.
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

A S |, en definitiva, lo resolvié y firma Licenciada
ARIADNA ARTEAGA DIRZO Juez Segundo Familiar de
Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado
de Morelos, ante la tercera Secretaria de Acuerdos
Licenciada MONICA MARTINEZ CORTES, con quien actia y

da fe.



