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Cuernavaca, Morelos, catorce de julio de dos mil

veintidos.

Vistos para resolver en definitiva los autos del expediente
numero 292/2021, relativo al juicio Especial Hipotecario, promovido
por kkkkkkkkkk COﬂtra **********en su CaréCtel’ de mutuarla y kkkkkkkkkk
por estar casado bajo el régimen de sociedad conyugal, Segunda

Secretaria; y,

RESULTANDO

1. Mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes
Comun del Honorable Tribunal Superior de Justicia, que por turno
correspondio conocer a este Juzgado, el siete de septiembre de dos
mil veintiuno, comparecié ********** demandando en la via Especial
Hipotecaria de **********en su caracter de mutuaria y ********** por
estar casado bajo el régimen de sociedad conyugal, las prestaciones

siguientes:

“A) El pago de la cantidad de $250,000.00 (DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), que por concepto
de Mutuo con interés y Garantia Hipotecaria otorgo el
suscrito, en su caracter de mutuante a la mutuaria [**********,
segun se desprende de la clausula PRIMERA del primer
testimonio de la escritura publica numero ********** de fecha
rrwmer - del protocolo a cargo del licenciado **** ¥
Notario Publico numero ********** “en la que se contiene el
Contrato de Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria, que
se adjunta a este escrito de demanda como documento base
de la accion.

B).- El pago de la cantidad resultante por concepto de
intereses ordinarios a razon del 3.5% (TRES PUNTO CINCO
POR CIENTO) mensual, sobre la cantidad de $250,000.00
(DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), que
fueron entregados en Mutuo con Interés y Garantia
Hipotecaria a la hoy demandada **********en su caracter de
mutuaria y Su esposo********** nor estar casado bajo el
régimen de sociedad conyugal, por parte del suscrito,



mismos que deberan ser calculados a partir del dia 14 de
Junio del afio 2021 y hasta el pago total de la cantidad
reclamada en el apartado que antecede, intereses ordinarios
que fueron pactados por los contratantes en la clausula
SEGUNDA del contrato de Mutuo con Interés y Garantia
hipotecaria, mismo que se adjunta a este ocurso, como base
de la accion.

C).- El pago de la cantidad resultante por concepto de
intereses moratorios a razon del 8& (OCHO POR CIENTO)
mensual, sobre la cantidad de $250,000.00 (DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), que fueron
entregados en Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria a la
demandada por parte del suscrito, mismos que deberan ser
calculados a partir del dia 7 de junio del afio 2015 y hasta el
pago total de dicha cantidad, intereses moratorios que
fueron pactados por los contratantes en la parte final de la
clausula SEGUNDA del contrato de mutuo con interés y
garantia hipotecaria, que se adjunta como base de la accion.
D).- La entrega inmediata por parte de la demandada
rmerrexxxa favor del suscrito de la posesion fisica del bien
inmueble identificado como **********  Actualmente, **********
por asi haberlo pactado los contratantes, en la Clausula
SEPTIMA inciso Il del contrato de Mutuo con Interés y
Garantia Hipotecaria de fecha 07 de Junio del 2013.

E). El pago de la cantidad que resulte en su caso, por
concepto de cualquier adeudo fiscal por impuestos y
derechos y cooperaciones que resulten a cargo del inmueble
hipotecado, mismo a que se hizo referencia en el apartado
que antecede, por asi haberlo convenido los contratantes en
la cléusula DECIMA PRIMERA del contrato base de Ia
accion.

F).- La autorizacion a favor del suscrito, para el efecto de
que una vez obtenida la posesion fisica del bien inmueble
otorgado en garantia prendaria, proceda a la venta de dicho
bien, por asi haberlo pactado los contratantes en la
clausulas DECIMA CUARTA del contrato de Mutuo con
Interés y Garantia Hipotecaria base de la accion.

G).- El pago de gastos y costas que se originen con motivo
de la tramitacion del presente juicio.

Ademas, manifesté como hechos los que se desprenden de la

misma, los que aqui se dan por integramente reproducidos como si a



la letra se insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, y exhibié
como documentos base de su accion, los descritos en el sello

fechador.
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2. Por auto de diez de septiembre de dos mil veintiuno, se
admiti6 a tramite la demanda en la via y forma propuesta,
ordenandose correr traslado y emplazar a la parte demandada para
que en el plazo legal de cinco dias, compareciera ante este Juzgado
a dar contestacion a la demanda entablada en su contra. Asi también
se le tuvo como perito de la parte actora al inegniero **********
requiriendose a la demandada designara perito valuador, con el
apercibimiento a la parte demandada que en caso de omision se

estaria al dictamen que rindiera el perito que designara este Juzgado.

3.- Mediante acuerdo de seis de diciembre de dos mil
veintiuno, se tuvo a la parte demandada dando contestacion a la
demanda interpuesta en su contra, por opuestas sus defensas y

excepciones.

4.- En auto de dieciséis de diciembre de dos mil veintiuno,
atendiendo a la certificacion realizada por la secretaria de acuerdo y a
peticion de la parte actora, se tuvo por acusada la rebeldia en que
incurrio el codemandado **********  teniéndole por contestada la
demanda en sentido negativo, haciéndole efectivo el apercibimiento
decretado en auto de admision, ordenando realizar las notificaciones
aun las de caracter personal por medio de Boletin Judicial; hecho lo
anterior y al encontrarse fijada la litis, se sefialé dia y hora para el
desahogo de la audiencia de Conciliacion y Depuracién, ordenando

notificar a las partes.

5.- En auto de dieciséis de diciembre de dos mil veinte, se tuvo
a la parte actora por desahogada la vista que se le mando dar con

motivo de la contestacion de la demanda.



6.- El nueve de febrero de dos mil veintidés, tuvo verificativo la
audiencia de conciliacion y depuracidn, a la que solo comparecié la
parte actora y su abogado patrono, no asi los demandados, por tanto
no fue posible llegar a un arreglo conciliatorio; en consecuencia, de
ordend abrir el juicio a prueba por un término de cinco dias para que

ambas partes ofrecieran pruebas.

7.- En auto de catorce de febrero de dos mil veintidos, se
admitieron a la parte demandada, las siguientes pruebas: la
Confesional y Declaracion de Parte a cargo de la parte actora,
ordenandose citar al mismo con los apercibimiento legales
decretados; previo a la admision de la prueba Testimonial, se ordeno
requerir a la demandada redijera el numero de testigos, apercibida
que de no hacerlo ésta autoridad nombaria a los dos primeros; la
Inspeccién Judicial que llevaria a cabo en el Juzgado Primer Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado dentro del
expediente 318/2021, radicado en la Primera Secretaria, habilitando a
la fedataria adscrita para desahogar la misma; y la Presuncional
Legal y Humana e Instrumental de actuaciones, sefialandose dia y
hora para su desahogo.

8.- Por acuerdo de fecha veintiuno de febrero de dos mil
veintidds, se tuvo a la parte actora ofreciendo las pruebas que a su
parte correspondian, admitiéndose, la Confesional y Declaracién de
parte a cargo de los demandados, ordenando citar a los mismos; la
Documental Publica sin necesidad de dar vista a la contraria y la
prueba Presuncional y legal y Humana e Instrumental de

Actuaciones, sefialandose dia y hora para su desahogo.

9.- El veintiuno de febrero de dos mil veintidds, se desahogd la

inspeccion judicial ordenada en autos.



10.- Mediante acuerdo de cuatro de abril de dos mil veintidos,
tuvo verificativo la audiencia de pruebas y alegatos, a la cual

comparecieron la parte actora ********** asistida de su abogado
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persona alguna que la representara; audiencia en la cual se
desahogaron las confesionales a cargo de los demandados, y ante la
incomparecencia de ********** se le tuvo por confeso de las
posiciones que fueron calificadas de legales; acto continuo se tuvo al
actor desistiéndose a su mas entero perjuicio de la prueba de
Declaracién de Parte a cargo de los demandados; acto continuo se
desahogd la parte demandada se desisti6 de las pruebas
Confesional, Declaracion de Parte y Testimoniales por asi convenir a
sus intereses; hecho lo anterior y toda vez que no existian pruebas
pendientes por desahogar se turn6 a la etapa de alegatos, mismos
que fueron formulados por el actor y la demandada ********** no asi
por ********** “allo debido a su incomparecencia, por lo que se le tuvo
por perdido su derecho para formular los mismos, al finalizar la
audiencia se ordend turnar a resolver lo que en derecho procediera;
citacion que quedd sin efectos el trece de mayo de dos mil veintidds,
y en su lugar se ordend realizar la inspeccion de los autos 318/2021
del indice del Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, bajo los puntos y lineamientos

precisados.

11.- El veinticuatro de mayo de dos mil veintidds, la fedataria

adscrita desahog6 debidamente la inspeccion ordenada.

12.- En auto de uno de julio de dos mil veintidos a peticion de
la parte actora, y atendiendo al estado, se ordend turnar los
presentes autos a la vista para resolver en definitiva lo procedente, lo

que ahora se pronuncia al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:



I. En primer término, se procede al estudio de la competencia
de este Juzgado para conocer y fallar el presente asunto sometido a
su consideracion, al respecto el articulo 18, 21, 23, 25, 29 y 34 del

Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado, en su orden establecen:

“.Articulo 18.- Toda demanda debe formularse por
escrito ante Organo Jurisdiccional competente. Se entiende
por competencia del Juzgado o Tribunal, el limite de
Jjuzgamiento que a cada uno de los organos judiciales le
corresponde de acuerdo con los mandatos de la Ley...”.
“..ARTICULO 21.- Competencia en el momento de la
presentacion de la demanda. La competencia se
determinara conforme al estado de hecho existente en el
momento de la presentacion de la demanda, sin que
influyan los cambios posteriores...”

“...ARTICULO 23.- Criterios para fijar la competencia. La
competencia de los tribunales se determinara por la
materia, la cuantia, el grado y el territorio...”

“.Articulo 25.- SUMISION EXPRESA. Hay sumision
expresa cuando los interesados renuncian clara y
terminantemente al fuero que la ley les concede y se
Sujetan a la competencia del organo jurisdiccional del
mismo género correspondiente...”,

“..ARTICULO 29.- Competencia por materia. La
competencia podra fijarse atendiendo al interés juridico
preponderante del negocio, civil o familiar. Esta ultima
materia abarca controversias sobre derecho de familia y
personas.

La competencia concurrente, en los casos de aplicacion de
leyes federales, se determinara de acuerdo con lo previsto
en la fraccion IV del Articulo 104 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos...”

“..ARTICULO 34.- Competencia por razon de territorio. Es
organo judicial competente por razon de territorio:

I(...)

Il.- El del lugar que el demandado haya sefialado para ser
requerido judicialmente de pago o el convenido para el
cumplimiento de la obligacion. En ambas hipotesis surte el
fuero para la ejecucion y cumplimiento del convenio, asi
como para la rescision, nulidad o cualesquiera otras
pretensiones conexas.”

Bajo esa tesitura, y de acuerdo a los citados preceptos

legales, se considera que este Juzgado es competente, para



conocer del presente juicio, ello en virtud de que las partes se
sometieron expresamente a la competencia y jurisdiccion de los

Tribunales del Estado de Morelos, con renuncia expresa de cualquier
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términos de la clausula décima sexta del Contrato de Mutuo con
Interés y Constitucion de Garantia Hipotecaria base de la accion, en

la que se advierte que las partes convinieron lo siguiente:

“ ..DECIMA SEXTA.- Para la interpretacion, decision y
gfecucion de todo lo pactado en este contrato las partes
se someten expresamente a las leyes del Estado de
Morelos y tribunales competentes de la misma entidad
federativa, haciendo expresa renuncia de cualquier otro
fuero que en razon de sus domicilios les pudiera
corresponder’.

Por lo tanto, con base a lo estipulado por las partes en el
presente juicio en la citada clausula se advierte que sin lugar a dudas
le asiste la competencia a esta autoridad para conocer y resolver el
presente asunto, en virtud de haberse sometido expresamente ambas
partes a los tribunales competente en el Estado aunado a la
ubicacion del bien inmueble materia de litis se encuentra dentro del

ambito competencial de esta autoridad.

Asi también, la via elegida es la correcta, toda vez, que
tratandose de juicios sobre el pago del crédito que la hipoteca
garantice, éstos se ventilaran en la via especial hipotecaria, como
se actualiza en el presente juicio, con el documento base de la accion
contenido en el Contrato de Mutuo con Interés y Constitucion de
Garantia Hipotecaria celebrado entre ********** y |a parte demandada
Ky T celebrado el **fYYf!**** “inscrito en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos con el
numero de folio electronico inmobiliarip *******¥*x *xxxwkxx* an fecha
rwrwmrx: tal y como lo establece el articulo 623 del Codigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos, mismo que a la letra refiere:



“..ARTICULO 623.- Hipotesis de la via especial
hipotecaria. Se tramitara en la via especial hipotecaria todo
juicio que tenga por objeto la constitucion, ampliacion o
division 'y registro de una hipoteca, asi como Su
cancelacion o bien el pago o prelacion del crédito que la
hipoteca garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario se siga segun las reglas
del presente Capitulo, es requisito indispensable que el
crédito conste en escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y que sea de plazo
cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo prevenido
en los articulos 1386 y 2368 del Cédigo Civil...”

Il. Acorde a la sistematica establecida por los articulos 105 y
106 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado, se procede a
examinar la legitimacion procesal de las partes, ya que esta es un
presupuesto procesal necesario para la procedencia de cualquier
accion; al respecto es menester establecer la diferencia entre la

legitimacion en el proceso, que se refiere a que la persona que

ejercita el derecho, sea capaz y tenga aptitudes para hacerlo valer,
como titular del que pretende hacer valer, el cual es requisito para la

procedencia del juicio; y la legitimacion ad causam que implica tener

|a titularidad del derecho que se cuestiona en el presente juicio, por lo
que es una condicion para obtener sentencia favorable; ahora bien, la

legitimacion activa consiste en la identidad del actor con la persona a

cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el actor esta legitimada
cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde. En esa
virtud, la legitimacion en la causa debe examinarse al momento en
que se dicte la sentencia, y no antes; al efecto es aplicable la
siguiente jurisprudencia de la Novena Epoca, con nimero de registro:
196,996, de la Segunda Sala, cuya fuente lo es el Semanario Judicial
de la Federacién y su Gaceta VII, Enero de 1998, pagina: 351, bajo el

siguiente rubro y texto:



“..LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO.
Por legitimacion procesal activa se entiende la potestad
legal para acudir al organo jurisdiccional con la peticion de
que se inicie la tramitacion del juicio o de una instancia. A
esta legitimacion se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionara en el juicio es ejercitado en el proceso por
quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacion ad causam que implica tener la titularidad de
ese derecho cuestionado en el juicio. La legitimacion en el
proceso se produce cuando la accion es ejercitada en el
juicio por aquel que tiene aptitud para hacer valer el
derecho que se cuestionara, bien porque Se ostente como
titular de ese derecho o bien porque cuente con la
representacion legal de dicho titular. La legitimacion ad
procesum es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable....”.
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Asi también resulta aplicable en lo conducente lo dispuesto en
la tesis de jurisprudencia de la Novena Epoca, bajo el nimero de
registro 192,912, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, cuya
fuente lo es el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta X,

Noviembre de 1999, pagina: 993, bajo el siguiente rubro y texto:

“..LEGITIMACION PASIVA. ES UNA CONDICION
NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA
ACCION, NO UN PRESUPUESTO PARA EL
EJERCICIO DE ESTA Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO
EN CUALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO. No
son lo mismo los presupuestos para el ejercicio de la
accion, que las condiciones para la procedencia de ésta.
Los primeros son los requisitos para ejercer la accion y
necesarios para la admision de la demanda y la validez
del procedimiento, mientras que las segundas constituyen
las condiciones necesarias para el acogimiento de la
accion en la sentencia definitiva. Una de esas
condiciones es la legitimacion en la causa o relacion
juridica sustancial (activa o pasiva) que se refiere a la
calidad de las partes en el juicio e implica que la accion
debe ser intentada por el titular del derecho y contra la
persona obligada por la ley para satisfacerlo; esa relacion
Jjuridica sustancial, como una de las condiciones para
acoger la accion, en principio corresponde al actor
acreditarla demostrando su calidad de titular del derecho
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y la calidad de obligado del demandado, sin embargo,
debe analizarla el juzgador aun de oficio e incluso el
tribunal de alzada aunque no haya sido tema de la
apelacion. Por tanto, al determinar la Sala responsable
que la demandada en la reconvencion carecia de
legitimacion pasiva para responder por la accion de
prescripcion positiva, no analizé un presupuesto procesal
para el ejercicio de la accion ni un elemento de ésta sino
una condicién necesaria para su satisfaccion en la
sentencia y la podia analizar aunque no haya sido tema
de apelacion, pues no podia pronunciar un fallo
declarando procedente la accion que ejercio el
demandado en via de reconvencion, si no se llamo a
juicio a una parte interesada y la persona a quien se
reconvino no es la persona que vincula la ley con relacion
a la prescripcion positiva.” Nota: Por ejecutoria de fecha
21 de noviembre de 2001, la Primera Sala declard
inexistente la contradiccion de tesis 52/2001 en que habia
participado el presente criterio...”

Bajo ese contexto, tenemos que la legitimacion procesal
activa y pasiva de las partes se encuentra acreditada en actuaciones
con el Primer Testimonio de la escritura publica ndmerg ******¥***
pasada ante la fe del Notario Publico nimero********** de fecha
wrmemenkxen la que consta el Contrato de Mutuo con Interés y
Constitucion de Garantia Hipotecaria celebrado entre ********** y |g
parte demandada *******¥** |y wEeEREEE inscrito en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos con el
numero de folio electrdnico inmobiligrip ******¥¥*x *xxxxxxi* an fecha
rrwmemerx - documental que contiene ente otros actos juridicos el
contrato de mutuo con interés y constitucion de garantia
hipotecaria, que celebraron por una parte ********* vy los hoy
demandadog ****xxkxk -y sk documento que fue exhibido en
copia al carbdon que al reunir los requisitos del articulo 437 del
Codigo Procesal Civil en vigor, se le otorga valor probatorio,
conforme al articulo 491 de dicha ley, el cual tiene eficacia para tener

por acreditado el contrato base de la accién.



Con lo que se tiene por acreditado el interés juridico en el
presente juicio que tiene la parte actora para poner en movimiento

este drgano jurisdiccional, deduciéndose con ello la legitimacion
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el articulo 191 del Cddigo Procesal Civil Vigente en el Estado de
Morelos, aunado a que se advierte de autos que los demandados

Hikidkk |y e fueron legal y oportunamente emplazados.

lll. Por cuestion de método, se procede al estudio de las
excepciones que hace valer la parte demandada **********|as cuales
se opusieron al contestar la demanda en el apartado correspondiente,
y que a continuacion se citan:

“1.- EXCEPCION DE PAGO...al haber exhibido en
el procedimiento judicial denominado “OFRECIMIENTO
DE PAGOS SEGUIDO DE CONSIGNACION, mediante
certificado de entero numero ********** [a cantidad de
$250,000.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
00/100 M.N.)

2.- LA FALTA DE ACCION Y DE DERECHO DEL
ACTOR. La que se opone en virtud de que la parte actora
desde hace aproximadamente un afio se ha venido
oponiendo y negandose a recibirme el pago de la suerte
principal...”.

En cuanto a la primera de las excepciones invocadas por la
parte demandada excepciéon de pago, la misma sera analizada al
momento del estudio de la accidn real hipotecaria materia del
presente juicio, y en cuanto a la segunda de las que hace valer
consistente en la falta de accion y de derecho del actor, la misma se
considera improcedente en virtud de haber sido materia de analisis
en el capitulo relativo al estudio de la competencia, via legitimacion

procesal activa y pasiva de ahi que sea improcedente su analisis.

IV. Enseguida no habiendo cuestion previa que resolver, se
procede a estudiar la accién principal demandada por ********** quien

demanda de **¥*¥xixiky Fxwikidek en su caracter de mutuaria y garante
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hipotecario y el segundo por estar casado bajo el régimen de

sociedad conyugal, las prestaciones ya anotadas.

Al respecto, es de precisarse, que es procedente dicha accion,
de acuerdo a lo que disponen los numerales 623 y 624 del Cddigo

Procesal Civil que literalmente presuponen:

“ARTICULO 623.- Hipbtesis de la via especial hipotecaria.
Se tramitara en la via especial hipotecaria todo juicio que
tenga por objeto la constitucion, ampliacion o division y
registro de una hipoteca, asi como su cancelacion o bien el
pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice. Para
que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de
un crédito hipotecario se siga sequn las reglas del presente
Capitulo, es requisito indispensable que el crédito conste
en escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y
2368 del Codigo Civil.”

“ARTICULO 624.- Requisitos del juicio hipotecario. Para
que proceda el juicio hipotecario, deberan reunirse estos
requisitos: 1.- Que el crédito conste en escritura publica o
privada, segun su cuantia; Il.- Que sea de plazo cumplido,
0 que deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca o
ala Ley;y, lll.- Que la escritura publica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad. Cuando se entable pleito
entre los que contrataron la hipoteca procedera el juicio
hipotecario sin necesidad del requisito del registro, para
exigir el pago o la prelacion de un crédito garantizado con
hipoteca; siendo siempre condicion indispensable para
inscribir la cédula, que esté registrado el bien a nombre del
demandado y que no haya inscripcion de embargo o
gravamen en favor de tercero.”;

En relacion al contrato de hipoteca hay que considerar los
articulos 2359, 2360, 2362, 2366 del Cddigo Civil ya aludido que

expresan literalmente;

“ARTICULO 2359.- NOCION LEGAL DE LA HIPOTECA.
La hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes
inmuebles determinados y enajenables que no se entregan
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al acreedor, y que en caso de incumplimiento de la
obligacion principal, otorga al fitular los derechos de
persecucion, de venta y de preferencia en el pago.”

“ARTICULO 2360.- SUJECION AL GRAVAMEN DE LA
HIPOTECA. Los bienes hipotecados quedan sujetos al
gravamen impuesto, aunque pasen a poder de tercero.”

“ARTICULO 2362.- BIENES OBJETO DE LA HIPOTECA.
La hipoteca solo puede recaer sobre bienes especialmente
determinados. Nadie puede hipotecar sus bienes sino con
las condiciones y limitaciones a que esté sujeto su derecho
de propiedad.

“ARTICULO 2366.- FORMAS DE CONSTITUCION DE LA
HIPOTECA. La hipoteca puede constituirse por contrato,
testamento o declaracion unilateral de voluntad, asi como
por la ley, con el caracter de necesaria, cuando la misma
Sujeta a alguna persona a prestar esa garantia sobre
bienes determinados. En los tres primeros casos la
hipoteca se llama voluntaria, y en el ultimo necesaria.”

Por otro lado, dichos dispositivos sefialan que en la via
especial hipotecaria, se tramitara todo juicio que tenga por objeto la
constitucion, ampliacion o divisidn y registro de una hipoteca, asi
como su cancelacion o bien el pago o prelacién del crédito que la

hipoteca garantice.

Cuando el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de

un crédito hipotecario se requiere de los siguientes requisitos:

a).- Que el crédito conste en escritura debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad; y,
b).-Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse

conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Cddigo Civil.

Y para la procedencia del juicio hipotecario, deberan reunirse

los siguientes requisitos:
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.- Que el crédito conste en escritura publica o privada, segun
su cuantia;

.- Que sea de plazo cumplido, 0 que deba anticiparse
conforme al contrato de hipoteca o a la Ley; y,

lll.- Que la escritura publica en que conste sea primer
testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. Cuando se entable pleito entre los que contrataron la
hipoteca procedera el juicio hipotecario sin necesidad del requisito del
registro, para exigir el pago o la prelacién de un crédito garantizado
con hipoteca; siendo siempre condicion indispensable para inscribir la
cédula, que esté registrado el bien a nombre del demandado y que no

haya inscripcion de embargo o gravamen en favor de tercero.

De acuerdo a lo dispuesto por los numerales antes preinsertos y
una vez hecho un analisis integral a las constancias procesales que
componen el sumario, es menester sefialar que le asiste la razén a la
parte actora, al hacer las manifestaciones narradas en su escrito
inicial de demanda; ello al determinarse que en la especie se retinen
todos y cada uno de los requisitos legales que contempla el precepto
legal contenido en el articulo 624 del Codigo Procesal Civil vigente en
el Estado, dado que en efecto obra en autos el original del Primer
Testimonio de la Escritura Publica numero ********** nasada ante la fe

kkkkkkkkkk

del Notario Publico nimero ********** de fecha , en la que
consta el Contrato de Mutuo con Interés y Constitucion de Garantia
Hipotecaria celebrado entre ********** 'y |a parte demandada
Fkaky R inscrito en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos con el nimero de folio electrdnico
inmobiligrip ** ¥k - wwkwkxixx an fecha ********** documental que
contiene ente otros actos juridicos el contrato de mutuo con interés
y constitucion de garantia hipotecaria, que celebraron por una

pa rte **********’ y IOS hoy d eman d ad 0S **********y kkkkkkkkkk



Documental publica de la cual se desprende de manera
irrebatible y concretamente de la clausula Primera del contrato de

mutuo con interés y constitucion de garantia hipotecaria, que se

PODER JUDICiALotorgd un crédito a favor de la demandada por la cantidad
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$250,000.00 (Doscientos cincuenta mil pesos 00/100 Moneda
Nacional), garantizando el pago del crédito otorgado, con la hipoteca
a favor de ********* de conformidad con la cldusula quinta del citado

contrato, que pesa sobre el inmueble identificado como ,

actualmente ********** ~Inmueble que se encuentra debidamente

inscrito en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del

Estado bajo el numero de folio real **********

Documental que se analiza, y que al no haber sido impugnada,
ni objetada en su contenido y forma, en razén de que la parte
demandada ********** aceptd la existencia del contrato base de la
accion, y que tampoco impugné su contenido, sino que sus
manifestaciones en cuanto a las pretensiones que se le demandan se
centran en cuanto al cumplimiento dado mediante los pagos por ella
efectuados al actor; en tanto que ********** no comparecio a juicio,
pese a estar debidamente notificado y emplazada; emplazamiento
que tuvo verificativo el veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno;
por lo tanto, es posible concederle pleno valor probatorio, en términos
de lo dispuesto por los articulos 444 y 490 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado; en ese sentido, se tiene por acreditado el
primer elemento que contempla el numeral 624 fraccion | de la Ley

Adjetiva Civil en el Estado.

Ahora bien, siendo el capital dado en mutuo a la parte
demandada de aquellos que conforme al contrato de Mutuo con
Interés y Constitucion de Garantia Hipotecaria de acuerdo a lo
estipulado en la clausula cuarta, se convino que se podria dar por
vencido anticipadamente, el plazo estipulado para el pago de las

prestaciones y hacer efectiva la garantia hipotecaria, si la parte
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demandada entre otras cosas, faltare al exacto cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones contraidas que se obliga a realizar en
relacion con el crédito otorgado, por lo que, tomando en
consideracion que la parte demandada omitié dar cumplimiento a lo
pactado en la clausula antes citada derivada del contrato génesis,
pues al efecto la parte actora exhibi6 como prueba de sus
aseveraciones la confesional a cargo de *****¥xixky sk en la
que la primera de los mencionados a la posicion marcada con el
numero 1, 6, 7, 8, 9, 11y 12, en tanto que el segundo de ellos fue
declarado confeso fictamente de las posiciones que aqui interesan lo

siguiente:

“Que con fecha siete de junio del afio 2013, celebro
contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria con
iRty qQue a la fecha ha transcurrido el término de dos
afios, dentro del cual se comprometiéo a devolver a su
articulante la cantidad de 250,000.00 (DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.); Que en el
contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria, de
fecha siete de junio del afio 2013, se comprometio a pagar
intereses ordinarios, sobre la cantidad otorgada en mutuo,
a razon del 3.5 % mensual; que a partir del catorce de
junio del afio 2021, se abstuvo de pagar los intereses
ordinarios a que se obligo en el contrato de mutuo con
interés y garantia hipotecaria de fecha siete de junio de
2013; que en el contrato de mutuo con interés y garantia
hipotecaria de fecha siete de junio de 2013, se obligd a
pagar intereses moratorios sobre saldos insolutos a razon
del 8% mensual; que la absolvente adeuda los intereses
ordinarios que se obligb a pagar, en contrato de mutuo
con interés y garantia hipotecaria a partir del mes de
julio del afio 2021; que de igual forma se ha abstenido de
pagar los intereses moratorios a que se obligo en el
contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria de
fecha siete de junio de 2013.

Confesional que en términos del articulo 490 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en vigor para el Estado de Morelos, tiene de
eficacia probatoria para acreditar que en el contrato de mutuo con

interés y garantia hipotecaria de fecha siete de junio de 2013



celebrado entre la parte actora y la parte demandada, se tuvo como
plazo forzoso de dos afio contado a partir del mes de junio de dos mil

trece, y como maximo el siete junio de dos mil quince, y que la parte

PODER JUDICiIALdiemandada dej6 de cumplir con su obligacion sobre el pago de
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intereses ordinarios en razon del 3.5 % mensual; los cuales a partir
del catorce de junio del afio 2021, lo que corrobora el contenido del
documento base de la accién, y por tanto es dable afirmar que el
Contrato de Mutuo con Interés y Constitucion de Garantia Hipotecaria
reviste de los requisitos indispensables como acto juridico,
deduciéndose la fecha en la que la parte demandada dejé de dar
cumplimiento con lo pactado y con ello, dar lugar al vencimiento
anticipado del contrato materia de estudio; acreditando asi el
segundo elemento del articulo 624 del Cddigo Procesal Civil,
concerniente a que el crédito otorgado sea de plazo cumplido o debe
anticiparse conforme al contrato de hipoteca celebrado por los

contendientes.

Respecto al tercer elemento del ordinal antes citado, debe
decirse que éste quedo debidamente acreditado, en razon de que el
Contrato de Mutuo con Interés y Constitucion de Garantia
Hipotecaria, base de la presente accidn, consta en numerg ******x¥*x
pasada ante la fe del Notario Publico numero********** de fecha
emeerr”debidamente inscrita en el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos, con el nimero de folio

electronico inmobiligrig ****x#xkx xixdsdixt an fechag ™ *******,

En corolario de lo anterior, es de resaltar que en la especie se
actualizan los supuestos legales contenidos en el articulo 624 del
Cadigo Procesal Civil vigente en el Estado, el cual reza:

“...para que proceda el juicio hipotecario deberan reunirse
los siguientes requisitos: 1).- Que el crédito conste en
escritura publica o privada, segun su cuantia; Il).- Que sea de
plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato
de hipoteca o a la ley; y, Ill).- Que la escritura pablica en que
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conste sea primer testimonio y esté debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad”.

Por consiguiente, habiéndose cumplido con las exigencias
requeridas por el precepto legal invocado, es decir, al encontrarse en
autos del sumario exhibida el testimonio de la escritura publica donde
consta el crédito otorgado a la parte demandada, siendo éste de los
que se puede anticipar conforme al contrato de hipoteca exhibido
como documento base de la accion, resulta procedente el ejercicio de

la accion real hipotecaria ejercitada por *******¥**

Por tanto, en términos de la Clausula Cuarta del basal, se
declara el vencimiento anticipado del plazo para el pago del
crédito hipotecario otorgado a la parte demandada, el cual
consta en el Contrato de Mutuo con Interés y Constitucion de
Garantia Hipotecaria, exhibido como documento basico de la
presente accion, esto en virtud del incumplimiento de pago a partir de
junio de dos mil veintiuno; toda vez que las partes contratantes del
basal y contendientes en el presente asunto convinieron que el plazo
otorgado para el pago del crédito podria anticiparse si el acreditado
entre otras cosas faltare al exacto cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones contraidas que se obliga a realizar conforme al basal,
hipotesis que se actualiza en el caso que nos ocupa, pues como se
dijo en lineas precedentes, la parte demandada incumplié con sus
pagos a partir del mes junio de dos mil veintiuno, operando con ello,
el vencimiento anticipado del plazo para el pago del crédito otorgado
por la parte actora a favor de la demandada en cita; apoya a lo

anterior, la tesis, que a la letra indica:

“CONTRATOS, VALIDEZ DE LA CLAUSULA DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO EN LOS. EI modo normal
de extincion del plazo fijado para el cumplimiento de una
obligacion consiste en la llegada del dia sefialado para el
vencimiento, mientras que los articulos 1959, 2907 y 2909
del Cddigo Civil para el Distrito Federal, precisan
ciertamente las hipotesis en que por disposicion de la ley



es privado el deudor del beneficio del plazo; mas ello no
significa que éste no pueda extinguirse por otras causas,
como la renuncia del propio deudor, cuando el término ha
sido establecido en su favor, y especialmente por la
voluntad de los contratantes. El articulo 1832 del mismo
Cadigo Civil dispone que en los contratos civiles cada uno
se obliga de la manera y términos en que aparezca que
quiso obligarse, de manera que las partes estan
facultadas para fijar los casos de extincion del plazo
Sefialado para el cumplimiento de la obligacion,
estableciendo las hipotesis cuya realizacion traera como
consecuencia el vencimiento anticipado. Si bien el articulo
1797 del citado ordenamiento prescribe que la validez y el
cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al
arbitrio de uno de los contratantes, es inexacto que esta
disposicion resulte infringida por la clausula que faculte al
acreedor para dar por vencido anticipadamente el plazo,
en caso de que el deudor deje de cubrir una 0 mas de las
mensualidades pactadas, pues de esta manera no quedan
la validez o el cumplimiento del contrato al arbitrio de una
de las partes, toda vez que ambas han convenido
libremente la forma en que podra extinguirse el término
estipulado para el cumplimiento de la obligacion, cuya
extincion no depende exclusivamente de la voluntad del
acreedor, sino también de un hecho del deudor,
consistente en la falta de pago de una o mas de las
mensualidades convenidas. E igualmente, no se viola el
articulo 1958 del propio Codigo Civil, en cuanto previene
que el plazo se presume establecido en favor del deudor,
porque precisamente en los casos en que el plazo se
entiende establecido en beneficio del deudor, puede éste
renunciar a él, y por mayoria de razon, no hay
impedimento para que ambas partes convengan en que el
término venza anticipadamente, mediante determinadas
condiciones”. !

PODER JUDICIAL

En tal sentido, la parte actora dentro de sus prestaciones
refiere que la parte acreditada, ahora demandada no realizé el pago
en plazo que fue estipulado para ello, quedando un insoluto el
crédito por $250,000.00 (Doscientos cincuenta mil pesos 00/100

Moneda Nacional).

1
Segundo Tribunal Colegiado del Duodécimo Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo Ill, Marzo de 1996, pagina 906,
Novena Epoca
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Por lo antes expuesto, como se observa de autos procesales, y
en razén de que la parte demandada *******¥xky Hwkwdadedx - en su
caracter de mutuataria y garante hipotecaria, se han abstenido de
pagar la cantidad total que se encuentra sefialada en las prestaciones
reclamadas, las cuales constan en el documento base de la accién,
consistente en el Contrato de Mutuo y Garantia Hipotecaria, consta

kkkkkkkkkk

en escritura Publica NUmerg *****xxx** (xxxxixxx) de fecha ,

pasada ante la Fe del licenciado ********** Notario Publico Numero

kkkkkkkkkk

Sin que pase inadvertido para esta juzgadora que, la
demandada ********** ofertd como medios de prueba la Confesional y
Declaracion de Parte a cargo del actor, asi como la Documental
Publica y simple del escrito del juicio de Ofrecimiento de Pago,
interpuesto por la **********y demandado ********** Testimonial, asi
como la inspeccion judicial desahogadas el veintiuno de febrero y
veinticuatro de mayo ambos del presente afio (dos mil veintidds); sin
embargo, las mismas en nada le benefician a su oferente, en primer
lugar, por cuanto a las pruebas Confesional, Declaracién de Parte,
Testimonial, de las mismas se desistié en audiencia de cuatro de abril

de dos mil veintidds.

En lo que respecta a las inspecciones judiciales,
desahogadas el veintiuno de febrero y veinticuatro de mayo ambos
del presente afio (dos mil veintidds), la mismas no le benefician a la
demandada, pues en ellas queda evidenciado el incumplimiento al
Contrato de Mutuo y Garantia Hipotecaria dentro del plazo alli fijado,
pues en éste, en su clausulas Segunda, se estipulo un plazo maximo
de dos afios el cual fenecia el siete de junio de dos mil quince, y
los medios de pago que hace valer fueron promovidos hasta el dia
Fkkkkkk

, consignando el pago por certificado de entero numero

prowpeeerr el mismo mes y afio ("Y™™™****) "sin embargo, también se

advierte que la promovente en el juicio de Procedimiento de Pago (No



Contencioso), al no alcanzar la finalidad es estos, ante la oposicion
del actor de oir y recibir la cantidad consignada, solicitd la

devolucion del certificado de entero exhibido mismo que le fue

PODER JUDICIALentregado en comparecencia de treinta de marzo de dos mil

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

veintidds, por lo cual, se advierte, que no se ha efectuado el pago
por parte de ésta, declarandose por tal motivo improcedente la
excepcion de pago hecha valer, pues el mismo no quedd
debidamente acreditado, al advertirse de que el actor no consigno a

su favor el pago realizado.

Por tanto, en atencidn a las consideraciones antes expuestas,
asi como del conjunto de las probanzas resefiadas y al haberse
cumplido con la exigencia de los preceptos legales que se han
sefialado en el presente considerando de esta sentencia, se llega a la
conclusion que la parte actora probod su pretension y la parte
demandada no acredité sus excepciones y defensas, que destruyan
las aseveraciones del actor, en términos de lo preceptuado por el
numeral 384 del Codigo Procesal Civil que establece que solo los
hechos controvertidos o dudosos estan sujetos a prueba en relacion
con el dispositivo 386 del mismo ordenamiento legal en cita el cual
prevé que las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos

constitutivos de sus pretensiones.

En ese orden y en términos del documento base de la accion;
se condena a ********** ‘en su caracter de mutuaria y ********** por
estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal, a pagar la
cantidad de $250,000.00 (Doscientos cincuenta mil pesos 00/100

Moneda Nacional), por concepto de suerte principal.

La valoracidn de las pruebas que se realiza, y encuentra su
fundamento en los principios de la légica y las méximas de la
experiencia a que hace alusion los arabigos 490 y 491 del Codigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, haciéndose hincapié

21



que las demandadas no aportaron medio de prueba alguno, que

desvirtue la accion principal.

V.- Enseguida, se procede al estudio de las pretensiones
marcadas con los incisos b, ¢, d, e y f del escrito inicial de demanda,
respecto al pago de la cantidad que resulte por concepto de
Intereses ordinarios y Moratorios a razdon del 3.5% (TRES PUNTO
CINCO POR CIENTO) mensual, por cuanto al interés ordinario y a
razon del 8% (OCHO POR CIENTO) mensual por concepto del
interés moratorio a partir del incumplimiento de las obligaciones
pactadas en el contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria, y
hasta la total liquidacion del presente asunto; la entrega inmediata por
parte de la demandada del bien inmueble otorgado en garantia; el
pago de la cantidad que resulte de cualquier adeudo fiscal por
impuestos y derechos respecto del bien inmueble hipotecado, y la
autorizacion para que el actor una vez puesto en posesion fisica del
bien inmueble otorgado en garantia hipotecaria proceda a la venta del

bien.

En el caso particular, se advierte que el interés pactado por las
partes tanto para los intereses ordinarios, y moratorios, lo fue a razéon
del 3.5% (TRES PUNTO CINCO POR CIENTO) mensual, y del 8%
(OCHO POR CIENTO) mensual, respectivamente, sobre el capital
mutuado, o que en la especie arroja un interés convencional anual el
primero de ellos del 42% (CUARENTA'Y DOS POR CIENTO) anual y
el segundo del 96% (NOVENTA Y SEIS POR CIENTO) anual,
respectivamente para cada uno de los intereses pactados por

las partes en el contrato base.

Al respecto debe decirse que de acuerdo a la reforma del
articulo 1° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el diez de

junio del dos mil once, no implica que los 6rganos jurisdiccionales al



ejercer sus facultades de impartir justicia, pues opera en relacion con
los tratados internacionales de derechos humanos y con la

interpretacion mas favorable a las personas y al orden constitucional.

PODER JUDICIAL
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De ahi que, si dichos instrumentos internacionales se aplican
en determinada institucion juridica por contemplar una proteccién
mas benéfica hacia las personas, ello no implica inobservar los
presupuestos procesales que la regulan, establecidos en la

legislacidn local aplicable.

Asi nuestra Constitucion asume con mayor claridad los
principios universales de definicion, proteccion y defensa de los
derechos propios de la condicion humana, por lo que ningun servidor
publico puede excusarse de protegerlos y ninguna emergencia sera
valida para justificar cualquier accion que en los hechos los vulnere o

pase por alto.

Ahora bien, de la interpretacion sistematica del articulo 133 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion
con el numeral 4° de la Ley sobre la Celebracién de Tratados, se
advierte que tanto la Constitucion federal como los referidos tratados
internacionales son normas de la unidad del Estado Federal cuya
observancia es obligatoria para todas las autoridades, por lo que la
reforma Constitucional de junio del dos mil once, entre otros
objetivos, tuvo la inherente finalidad de fortalecer el compromiso del
Estado mexicano respecto a la observancia, respeto, promocion y
prevencion en materia de derechos humanos, asi como de ampliar y
facilitar su justiciabilidad en cada caso concreto, a través del
denominado sistema de control convencional;, por lo que resulta
l6gico y juridico que dichos instrumentos internacionales, suscritos y
ratificados por nuestro pais, con énfasis prioritario para aquellos
vinculados con derechos humanos, como lo es la Convencién

Americana sobre Derechos Humanos (Pacto de San José de Costa
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Rica), sean de observancia obligatoria para todas las autoridades del

pais.

Por lo que en ese tenor, en la imparticidn y administracién de
justicia, destaca el hecho de que en los asuntos que conozcan y
resuelvan los jueces tanto federales como del orden comiin
deberan tomar en cuenta para su resoluciones los Derechos
Humanos reconocidos tanto en la Constitucion Federal, como en
los Tratados Internacionales de los que el Estado mexicano sea

parte, aun por encima de la legislacién nacional.

Por ello, resulta claro que los derechos fundamentales, ya
sea que provengan de fuente constitucional o internacional,

gozan de plena eficacia juridica, incluso en las relaciones entre

particulares, pues la exigibilidad deriva del contenido del derecho y no

de la forma en que el mismo se incorpora al sistema juridico.

El hecho de que el Estado mexicano sea quien celebra los
tratados internacionales, solamente representa el acto por medio del
cual los derechos fundamentales contenidos en los mismos son
incorporados al orden juridico nacional, pero una vez que forman
parte del mismo, su naturaleza es la misma que aquellos de fuente
constitucional, tal y como lo preceptua el articulo 1°. de nuestra

norma fundamental.

Ahora bien, el mecanismo para el control de convencionalidad
ex oficio en materia de derechos humanos debe ser acorde con el
modelo general de control de constitucionalidad que deriva del
andlisis sistematico de la reforma que sufrieron los articulos 1°.y 103,
en relacion con el 133 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, lo que significa que la observancia de la
jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion es

obligatoria siempre que se ajuste a esas reformas



constitucionales; es decir, que sea acorde con la proteccion de los
derechos humanos, reconocidos tanto por la Constitucion Politica de

los Estados Unidos Mexicanos, como por los tratados internacionales

PODER JUDICIALde los que el Estado Mexicano sea parte.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

En el caso particular, se advierte que el interés pactado por las
partes tanto para los intereses ordinarios y moratorios, lo fue a razén
del 3.5 %(Tres punto cinco por ciento) mensual y 8.0% (ocho por
ciento) mensual, respectivamente, sobre el capital mutuado, lo que
en la especie arroja un interés convencional anual del 42%
(Cuarenta y dos por ciento ) y 96% (Noventa y seis por ciento)
anual, respecto de los interés ordinarios y moratorio, tasa de
interés por mucho, muy superior al interés legal, establecido por el

articulo 1518 del Codigo Civil que es del nueve por ciento anual.

Expuesto lo anterior, y a fin de determinar si el caracter
notoriamente desproporcionado y excesivo del pacto de intereses en

el documento base de la accidn, se considera lo siguiente:

Al efecto debe decirse que de no existir un referente financiero
adecuado o exacto propiamente del afio en que debe realizarse el
analisis correspondiente, atendiendo a la temporalidad en que fue
suscrito el contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria; esto
es, el ********¥* con vencimiento al siete de junio de dos mil quince,
por tanto, y a efecto de valorar si en el caso concreto se constituye o
no la figura de usura, se efectua un analisis de los parametros guia,
en lo relativo a las tasas de interés de las instituciones bancarias para
operaciones similares a la que se analiza, tomando en consideracion
la relativa al Costo Anual Total (CAT).

En ese orden de ideas, sirve de apoyo y se atiende

basicamente al criterio jurisprudencial a literalidad siguiente:
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“USURA. EN LA EVALUACION DE LO
NOTORIAMENTE EXCESIVO DE LOS INTERESES
ESTIPULADOS, EL COSTO ANUAL TOTAL (CAT)
QUE REPORTE EL VALOR MAS ALTO RESPECTO A
OPERACIONES SIMILARES, ES UN REFERENTE
FINANCIERO ADECUADO PARA SU ANALISIS,
CUANDO EL DOCUMENTO BASE DE LA ACCION ES
UN TITULO DE CREDITO.- Sin desconocer que la
eleccion del referente bancario a cargo del o6rgano
jurisdiccional es una cuestion cuya idoneidad dependera
de su adecuacion o no a la similitud del caso, tratandose
de asuntos en los que el documento base de la accion es
un titulo de crédito, genera certidumbre emplear como
referente el Costo Anual Total (CAT), que reporte el valor
mas alto para operaciones similares y corresponda a la
fecha mas proxima a la suscripcion del titulo de crédito
respectivo, por tratarse de un referente financiero de
naturaleza activa que informa cual es el costo de un
crédito para los clientes o usuarios del crédito. Este
referente, al ser un porcentaje anual que mide el costo
de un financiamiento, permite efectuar comparaciones
entre las diferentes ofertas de crédito al incorporar todos
los costos y gastos inherentes del crédito, como son la
tasa de interes, las comisiones, primas de sequros que el
cliente deba pagar de conformidad con su contrato de
crédito, excepto el impuesto al valor agregado aplicable,
ademas de otros elementos como la garantia exigida y la
periodicidad o frecuencia de pago. Entre otras ventajas,
al tratarse de un indicador que incorpora varios
elementos, lleva a una sobrevaluacion del costo del
dinero, de manera que su uso como referente es util para
advertir indiciariamente una tasa de interés usuraria, en
tanto refiere al costo del dinero tolerado en el mercado
del crédito. También, permite una comparacion acorde a
diferentes tipos de crédito, de manera que el juzgador
puede tomar el CAT de un crédito hipotecario para
créditos con garantias de este tipo o el CAT de una
tarjeta de crédito para créditos quirografarios, etcétera;
respecto de la cual el juzgador tiene un amplio margen
de aplicacion, pues a partir del analisis del resto de los
parametros esta en aptitud de aplicar su potestad
jurisdiccional y aplicar el porcentaje que corresponda
segun el tipo de credito, su monto, el mercado al que se
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dirige y otras circunstancias utiles para su resolucion. Al
margen de lo anterior, si el juzgador considera que es el
caso de aplicar una tasa diferente del CAT, debe
Justificar adecuadamente su decision.

Contradiccion de tesis 208/2015. Suscitada entre el
Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Séptimo
Circuito, el Primer Tribunal Colegiado del Trigésimo
Circuito, el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito y el Tercer Tribunal Colegiado del
Vigésimo Séptimo Circuito. 24 de agosto de 2016. La
votacion se dividio en dos partes: mayoria de cuatro
votos por la competencia. Disidente: José Ramon Cossio
Diaz. Mayoria de cuatro votos de los Ministros Arturo
Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramon Cossio Diaz, Jorge
Mario Pardo Rebolledo, quien reservo su derecho para
formular voto concurrente y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena.
Disidente: Norma Lucia Pifia Hernandez, quien reservo
su derecho para formular voto particular, en cuanto al
fondo. Ponente: Norma Lucia Pifia Hernandez.
Secretarios: Mauricio Omar Sanabria Contreras, Cecilia
Armengol Alonso, Mario Gerardo Avante Juarez, Mireya
Meléndez Almaraz, Luis Mauricio Rangel Argielles y
Mercedes Veronica Sanchez Miguez.

Tesis y/o criterios contendientes: El Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, al
resolver el juicio de amparo directo 401/2014, con la
tesis aislada 1.30.C.189 C (10a.), de titulo y subtitulo:
"INTERESES _ USURARIOS.  EL  ELEMENTO
NOTORIEDAD RESULTA INDISPENSABLE PARA LA
PROCEDENCIA DE LA REDUCCION OFICIOSA DE
LOS PACTADQS.", visible en el Semanario Judicial de
la Federacion del viernes 10 de abril de 2015 a las 9:30
horas y en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Décima Epoca, Libro 17, Tomo Il, abril de
2015, péagina 1738, con numero de registro digital:
2008647.

El Tercer Tribunal Colegiado del Vigésimo Séptimo
Circuito, al resolver los juicios de amparo directo
406/2014 y 393/2014, que dieron origen a las tesis
aisladas XXVI1.30.24 C (10a.) y XXVI1.30.19 C (10a.), de
titulos y subtitulos: "PAGARE. PARA APRECIAR EL
CARACTER USURARIO DE SU TASA DE INTERESES,
NO ES NECESARIO QUE EXISTAN PRUEBAS SOBRE
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TODOS Y CADA UNO DE LOS PARAMETROS
OBJETIVOS DE EVALUACION ENUNCIADOS EN LA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 47/2014 (10a.)." y "TASA DE
INTERES _EFECTIVA __PROMEDIO _PONDERADA
(TEPP). AL SER UN INDICADOR ECONOMICO QUE EL
BANCO DE MEXICO ESTABLECE PARA LAS
TARJETAS DE CREDITO, NO PUEDE SERVIR PARA
REDUCIR INTERESES USURARIOS PACTADOS POR
LAS PARTES EN UN TITULO DE CREDITO, EN
VIRTUD DE QUE NO SE SUSTENTA EN ELEMENTOS
OBJETIVOS Y SUBJETIVOS.", publicadas en el
Semanario Judicial de la Federacion del viernes 13 de
marzo de 2015 a las 9:00 horas y del viernes 6 de marzo
de 2015 a las 9:00 horas y en la Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion, Décima Epoca, Libro 16, Tomo
Il marzo de 2015, paginas 2443 y 2529, con numeros
de registro digital: 2008693 y 2008631, respectivamente.

El Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Séptimo
Circuito, al resolver el juicio de amparo directo 897/2014,
sostuvo que no pueden calificarse como excesivos los
intereses moratorios pactados en un pagaré si de las
actuaciones que conforman el juicio natural no se
advierten elementos probatorios que permitan calificar
objetivamente el caracter notoriamente excesivo de los
intereses pactados en la especie, para en Su caso,
calificar la tasa en cuestion como notoriamente excesiva,
ni por ende, para evaluar el elemento subjetivo a partir
de la apreciacion sobre la existencia 0 no de alguna
situacion de vulnerabilidad o desventaja de la parte
deudora, quejosa en el juicio de amparo directo, en
relacion con el acreedor.

Tesis de jurisprudencia 57/2016 (10a.). Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de fecha
veintiuno de septiembre de dos mil dieciséis.

Esta tesis se publico el viernes 18 de noviembre de 2016
a las 10:29 horas en el Semanario Judicial de la
Federacion y, por ende, se considera de aplicacion
obligatoria a partir del martes 22 de noviembre de 2016,
para los efectos previstos en el punto séptimo del
Acuerdo General Plenario 19/2013”. 2

2 .
Décima Epoca, Tesis: 1a./J. 57/2016 (10a.), Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Primera Sala, Libro 36, Noviembre de 2016, Tomo Il; Décima
Epoca, 2013075, Jurisprudencia(Constitucional, Civil)
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Ahora bien, aqui es oportuno destacar que para tal efecto, el
referente financiero adecuado para el analisis que ahora nos ocupa,

es aplicable el Costo Anual Total (CAT), determinado como indicador
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al criterio jurisprudencial que antecede, el referente que reporta el
valor mas alto para operaciones similares (créditos personales) y
que corresponde a la temporalidad mas proxima de acuerdo a la
suscripcién del documento base de la accién, por tratarse de un
referente financiero de naturaleza activa y que resulta aplicable al

juicio que ahora nos ocupa, es de 70.2% (setenta punto dos por

ciento) anual correspondiente a la tasa_promedio ponderado por
saldo (%), de la Cartera comparable total vigente entre agosto de
dos mil trece y agosto dos mil catorce, emitida por el Banco de
México, correspondiente a “Compartamos”, sociedad financiera, tal y

como se observa del cuadro siguiente:

LUdui v 3.2

Créditos personales de monto mayor a 25,000 pesos otorgados entre agosto de 2013 y

agosto de 2014
Saldo de crédito MnnT.o Plazo . | Tasamediana
promedio de } Tasa promedio
Nimerode | otorgado los rédits promedio del oonderada por dela
criditos | (millones de crédito distribucion
otorgados saldo (%)
pesos) (posc (meses) del saldo (%)
Sistema 530930 1460 | 85488 El) L3 0
Inbursa 40630 154 50,286 E: 18 A5
Banamex 210126 18,778 103,214 3 203 250
Scotiabank 16,543 1,4% 108,132 i1 270 54
BEVA Bancomer 78014 9,89 144,205 51 20 A0
HSBC 22962 1497 77,111 3 298 329
Banco Multiva 2346 145 64,283 7 1 3.0
Consubanco 281 1,083 47638 4 419 4.0
Afirme 182 151 43,655 0 512 511
Credito Familiar 37,002 1,930 54,256 3 518 510
Arteca 59,516 111 37882 il 5.0 5.8
Compartamos 37678 860 12,058 13 702 6.2

Asi, tomando como base las instituciones que se encuentran
reguladas por el Banco de México, el porcentaje mas alto que se
reporta lo es de 70.2% dividido entre los doce meses del afio,
atendiendo a que se obligo asi la parte demandada, es decir convino

en pagar un porcentaje mensual por concepto de interés, lo que nos
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arroja un porcentaje total de 5.8% (cinco punto ocho por ciento)
mensual porcentaje que resulta incluso mas bajo al pactado por las
partes en el documento base de la accion del juicio que ahora se
resuelve, [de 3.5 % y 8% mensual y anual 42% (Cuarenta y dos por
ciento) y 96% (noventa y seis por ciento) anual, respectivamente)
de ahi que pueden calificarse como excesivos los intereses pactados
en el documento fundatorio de la accién, atendiendo a que el costo
de operatividad de un banco o de una institucion crediticia regulada
es mayor, al que tienen las partes, esto es asi porque la circular 21

del Banco de México, muestra la férmula del CAT la cual establece:

M Aj - N B};
2 (1+i) 2

j=1 =1 (1 +1 )Sk

Donde:

M = Numero total de disposiciones del Crédito.
J =Numero consecutivo que identifica cada disposicion del Crédito.

Aj = Monto de la j-ésima disposicion del Crédito.

N = Numero total de pagos.

k = Numero consecutivo que identifica cada pago.

Bk = Monto del k-ésimo pago.

tj = Intervalo de tiempo, expresado en afos y fracciones de afio, que
transcurre entre la fecha en que surte efecto el Contrato y la fecha de
la j-ésima disposicion del Crédito.

sk = Intervalo de tiempo, expresado en afios y fracciones de afio que
transcurre entre la fecha en que surte efecto el Contrato y la fecha del
k-ésimo pago.

En aquellos casos en que la ecuacion matematica para el calculo de
la variable i tenga como resultado lo indicado en cualquiera de los
incisos a) o b) siguientes, el CAT sera el valor positivo mas cercano a
cero: 0

(Adicionado por la Circular 9/2015)

Ahora en la especie la formula antes vista, se aplico
Unicamente respecto a las variables que procedian, atento al
documento basal de la siguiente manera:

M = Numero total de disposiciones del Crédito: 1 (contrato de mutuo
con interés y garantia hipotecaria)

J = Numero consecutivo que identifica cada disposicion del Crédito: 1



= NUmero total de pagos: 00

= NUmero consecutivo que identifica cada pago: 00
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caso de créditos personales como el que nos ocupa, la parte deudora
tuvo la disposicion total del crédito, comprometiéndose a un plazo de
VEINTICUATRO MESES, para restituirlo al acreedor, sujetandose al
pago de intereses pactados por las partes en el contrato de mutuo
con interés y garantia hipotecaria ya referido, aunado a lo anterior de
las actuaciones que conforman el juicio que ahora nos ocupa, se
advierten elementos que permiten calificar objetivamente el caracter
notoriamente excesivo del interés pactado, atendiendo a que la
relacion existente es unicamente el incumplimiento de una obligacion
de pago, por la suscripcion del documento base de la accion, entre
particulares, como se advierte de los hechos de la demanda,
precisando que ********** celebré un contrato de mutuo con interés y
garantia hipotecaria con ********* por |a cantidad de $250,000.00
(Doscientos cincuenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional),
obligandose la deudora a pagarlo en el plazo de DOS ANOS contado
a partir de la firma del contrato, segun se advierte del clausulado del
multireferido contrato (cldusula segunda), quedando como garantia
para el pago del crédito el predio identificado como **********

kkkkkkkkkk

actualmente

Al efecto tenemos que las tasas de interés de las instituciones

bancarias para operaciones similares, la cual constituyo el parametro

de referencia, mencionado en lineas que anteceden, las condiciones

del mercado, las cuales se encuentran vistas en el cuadro ilustrado

con antelacion del Indicador Basico de Créditos Personales entre

agosto de dos mil trece y agosto dos mil catorce, referente que

resulta ser el mas aproximado al caso que nos ocupa, del cual se

advierte la variacion del indice inflacionario durante la vida real del

adeudo, las condiciones del mercado, en relacion con otros créditos
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similares, cuestiones que generan conviccion en la suscrita
juzgadora, para determinar el exceso en los intereses pactados, esto
es asi, toda vez que, las partes pactaron en el documento fundatorio
de la accion tasas de interés ordinaria y moratoria lo es del 3.5%
(Tres punto cinco por ciento) y 8% (Ocho por ciento) mensual
respectivamente, y al calculo aritmético de este, el porcentual anual
de 42% (Cuarenta y dos por ciento) y 96% (noventa y seis por
ciento), de ahi que esta juzgadora estime procedente calificar las

tasas en cuestion como notoriamente excesivas.

Por ende, para evaluar el elemento subjetivo a partir de la
apreciacion sobre la existencia, la situacion de vulnerabilidad y
desventaja de la parte deudora, toda vez que si bien es cierto se
obligo al pago del interés en cita, también cierto es que, para quien
resuelve los intereses pactados en el documento base de la accion,
se advierten indicios que son desproporcionados, lo que constituye
usura, atendiendo a lo previsto por el articulo 21, numeral 3 de la
Convencion Americana sobre Derechos Humanos, el cual establece

que:

“Queda prohibida cualquier forma de explotacion del hombre
por el hombre, y una de éstas, es la usura, por virtud de la cual un
acreedor se enriquece de manera excesiva y abusiva con los frutos
civiles que produce el capital que prestd a su deudor, lo que vulnera
un derecho humano ya que ataca a la dignidad de la persona, dado
que resulta constitucionalmente obligatorio que la ley prohiba que una
persona obtenga un provecho propio de modo abusivo sobre la

propiedad de otra, un interés excesivo derivado de un préstamo’.

De ahi que, al plantearse o advertirse una situacion de esta
naturaleza, los 6rganos jurisdiccionales estan obligados a respetar el
derecho fundamental del deudor a no ser explotado, motivo por el

cual la suscrita juzgadora debe evitar la transgresion al derecho a no



ser explotado previsto en el articulo 21, numeral 3 de la Convencion
referida en lineas que anteceden, estando obligada ésta juzgadora a

reparar en el momento en que se detecte la usura, como es el caso
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Consecuentemente resulta la necesidad de realizar un
ejercicio de ponderacion para establecer de acuerdo a los principios
de razonabilidad y proporcionalidad, cuél es el alcance de cada uno
de los derechos fundamentales para establecer, en el caso concreto,
cual de ellos debe prevalecer, lo que surge de la necesidad logica
juridica de que las controversias no queden sin determinacion firme,
inamovible, inmutable e inalterable, es una institucion fundamental del
derecho para dar certeza y seguridad a los litigios, debiendo imperar
la necesidad del valor de la justicia sobre la necesidad del principio
de certeza, esto es, cuando la violacion a los derechos del ciudadano
fuera de tal magnitud que de no atenderse provocaria que esa
persona o la sociedad misma dejaran de creer en el sistema de
justicia, esto es asi, toda vez que la determinacion adoptada
unicamente incide sobre el monto de la de tasa de interés a aplicar y
no asi sobre el derecho del acreedor a cobrar los intereses, sirve de
sustento a lo anterior el criterio federal emitido, cuya literalidad es la
siguiente:

“OBLIGACIONES DESPROPORCIONADAS. EL
DERECHO CONTENIDO EN EL NUMERAL 17 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ES
DIVERSO AL CONTENIDO EN EL ARTICULO
2395.

Del contenido de los articulos 17 y 2395 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, se observa que ambas
normas buscan evitar la explotacion de uno de los
contratantes sobre el otro, aprovechandose de su
debilidad al establecer una desproporcion en las
prestaciones a las que se obligan. Sin embargo, a
pesar de que ambos preceptos legales persiguen
combatir la usura, la regulacion de uno y otro
precepto es diversa. El numeral 17 esta ubicado en
las disposiciones preliminares de ese ordenamiento
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legal, por lo cual, su alcance es general y su
aplicacion es para todo tipo de contratos y se puede
egjercer contra cualquier estipulacion contractual que
implique la explotacion de uno de los contratantes,
aprovechandose de la suma ignorancia, notoria
inexperiencia o extrema miseria. Encierra un derecho
que puede ejercerse mediante accion o excepcion,
ya de nulidad (relativa) o bien de reduccién equitativa
de la obligacion. Este derecho esta sujeto a
caducidad, y para su procedencia en juicio precisa
acreditar los siguientes elementos: a) Explotacion de
cualquiera de las siguientes circunstancias: suma
ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria;
b) Obtencion de un lucro desproporcionado en
comparacion a lo que el otro se obliga. En cambio, el
articulo 2395 otorga una defensa al deudor de un
contrato de mutuo con interés. Esta defensa se
otorga sobre la base de que se haya estipulado un
interés convencional desproporcionado y opera
Sobre la base de una presuncion legal, consistente
en que quien impone un interés desproporcionado
abusa del apuro pecuniario, inexperiencia 0
ignorancia de quien lo acepta. Por efecto de esta
presuncion se releva al deudor de la carga procesal
de demostrar los supuestos en los que descansa tal
afirmacion normativa, obligandolo solamente a
alegar ante la autoridad judicial tal circunstancia,
para que el Juez examine si se esta 0 no en
presencia de un interés convencional fijado en forma
desproporcionada y, de ser asi, reducirlo
equitativamente, pudiendo ser hasta la tasa fijada
como interés legal. Esta presuncion encuadra dentro
de las que se clasifican como juris tantum, esto es,
que admite prueba en contrario a cargo de la parte
acreedora, a través de la cual demuestre que no
existio apuro pecuniario, inexperiencia o ignorancia.
Se limita exclusivamente al mutuo con interés
convencional y requiere, para Su aplicacion, la
demostracion de un interés desproporcionado. De
todo ello se arriba a la conclusion de que si bien se
trata de figuras con caracteristicas similares, también
lo es que no se trata de una sola figura. De hecho,
una es una accion general o excepcion general en
contra de todo tipo de contratos, sujeta a caducidad,
mientras que la otra es una defensa especifica en
contra del mutuo con interés convencional, que no
esta sujeta a caducidad, pues las defensas y
excepciones sOlo se pueden oponer en juicio y
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mientras el actor no promueva juicio alguno, la
defensa no se puede oponer.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 408/2008. Juan Moisés Arrastio
Lazcano, su sucesion. 4 de julio de 2008.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco J.
Sandoval Lépez. Secretario: Carlos Ortiz Toro”. 3

A lo anterior, para quien ahora resuelve, resulta necesario
moderar el interés pactado por las partes, por considerarlo
excesivo, en virtud de los razonamientos que anteceden, en los
siguientes términos, como fue referido con antelacién, atento al
referente financiero adecuado para este analisis, el Costo Anual Total
(CAT), determinado como indicador financiero de Créditos
Personales del Banco de México, analizado en lineas que anteceden
el referente idoneo respecto a operaciones similares al juicio que
ahora nos ocupa es de 70.2 (setenta punto dos por ciento) anual
correspondiente a la tasa promedio ponderado por saldo (%), de la
Cartera comparable total vigente entre agosto de dos mil trece y
agosto dos mil catorce, emitida por Banco de Meéxico,
correspondiente a Compartamos, tomando como base las
instituciones que se encuentran reguladas por el Banco de México;
en este orden de ideas, la tasa efectiva mediana del porcentaje antes
mencionado dividido entre los doce meses del afio, esto en atencion
a que se obligd asi la parte demandada, es decir se obligé a pagar un
porcentaje mensual por concepto de interés, lo que nos arroja un total
de 2.9% (dos punto nueve por ciento) mensual y 35% (treinta y
cinco por ciento) anual, porcentaje del referente analizado que
resulta mas bajo a los pactados por las partes en el documento base

de la accion del juicio que ahora se resuelve.

En consecuencia a lo anterior, para quien ahora resuelve, es

procedente en justicia moderar el interés ordinario y moratorio

3 .
Novena Epoca, con registro: 167894 a Instancia de los Tribunales Colegiados de Circuito, cuya Fuente lo es el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXIX, de Febrero de 2009, Tesis: 1.40.C.183 C, consultable a pagina 1983
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pactado por las partes, por considerarlo excesivo, de lo anterior, en
términos de lo dispuesto por los articulos 10 y 1871 del Cadigo Civil y
en términos de la tasa efectiva mediana valorada en los términos que
anteceden; se condena a ********** en su caracter de mutuaria y
Fikkxpor estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal, al
pago de la cantidad que resulte por concepto de intereses
ordinarios y moratorios pactados en el documento base en su
clausula SEGUNDA, a razén del 2.9% (dos punto nueve por ciento)
mensual cada uno, generados los primeros (ordinarios clausula
segunda), a partir del junio de dos mil veintiuno; los segundos
intereses moratorios (clausula segunda), a partir de julio de dos mil
quince, es decir a partir del mes siguiente al vencimiento del contrato;
mas los que se sigan generando hasta la total liquidacion del adeudo,
previa ejecucidn de sentencia que al efecto se formule; lo anterior
tomando como base que el contrato de mutuo que ahora se analiza,
Sk

se suscribid , tal y como se corrobora en la clausula

segunda del documento base.

Atento a lo anterior se concede a los demandados ******¥****
en su caracter de mutuaria y ********** por estar casados bajo el
régimen de sociedad conyugal, para que en el plazo de CINCO DIiAS
contados a partir de que ésta resolucion cause ejecutoria, realice el
pago de la cantidad a que fue condenada, apercibida que en caso de
no hacerlo, se procedera al remate del bien inmueble hipotecado y
con su producto se pagara al actor o a quien sus derechos
represente, esto Ultimo con fundamento en los articulos 689, 690,
691, 692, 693 y demas relativos y aplicables del Cddigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

VII. Asimismo, en cuanto a la prestacion descrita en el inciso d
y f al haber procedido al accion ejercitada por el actor, se condena a
la parte demandada a hacer entrega real pactada en la clausula

séptima y décima cuarta del contrato base de la accion.



VIII. Se absuelve a la parte demandada del pago de cualquier

adeudo fiscal por impuestos, derechos y cooperaciones a cargo del

PODER JUDICIALnmueble hipotecado, en razon de que los mismos no fueron

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
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acreditados con prueba alguna por parte de la actora.

IX. En virtud que la presente resolucion es adversa a los
demandados ********** en su caracter de mutuaria y ********** por
estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal, se les condena
al pago de gastos y costas de ésta instancia, en términos de lo
dispuesto por los precepto 158 y 159 fraccion Ill de la Ley Adjetiva

Civil que disponen lo siguiente:

“ARTICULO 158.- Condena en costas para el vencido. En las
sentencias que se dicten en los juicios que versen sobre acciones de
condena, las costas seran a cargo de la parte o partes a quienes la
sentencia fuere adversa. Si fueren varias las vencidas, la condena en
costas afectara proporcionalmente al interés que tenga en la causa.
Cuando cada uno de los litigantes sea vencido y vencedor en parte,
las costas se compensaran mutuamente o Se repartiran
proporcionalmente, segun lo determine el Juzgador en la

sentencia...” y

“ARTICULO 159.- Condena en costas procesales. La
condenacion en costas se hara cuando asi lo prevenga la Ley, o
cuando a juicio del Juez, se haya procedido con temeridad o mala fe.
Siempre seran condenados: lll.- El que fuere condenado en los
juicios ejecutivos, hipotecarios, en los interdictos posesorios de
retener y recuperar, y el que intente alguno de estos juicios, si no
obtiene sentencia favorable. En estos casos la condenacion se hara
en la primera instancia, observandose en la segunda lo dispuesto en

la fraccion siguiente;...”
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Por lo expuesto y fundado en los articulos 101, 104, 105, 106,
384, 386, 505, 506, 623 y 624 del Cadigo Procesal Civil en vigor, se:

RESUELVE:

PRIMERO: Este Juzgado es competente para conocer y
resolver la presente controversia judicial, asi como la via elegida es la
procedente

SEGUNDO: Es procedente la via Especial Hipotecaria
promovida por ********** contrg ********* "an su caracter de mutuaria y
Fwwkwwkx . por estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal,
quien no acreditd sus defensas y excepciones.

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del
Contrato de Mutuo con Interés y Constitucion de Garantia
Hipotecaria, base de la presente accion por los motivos expuestos
con antelacion.

CUARTO: Se condena a ********** en su caracter de mutuaria
y Rk por estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal,
a pagar la cantidad de a pagar la cantidad de $250,000.00

(Doscientos cincuenta mil pesos 00/100 Moneda Nacional), por

concepto de suerte principal.

QUINTO: Se condena a ********** ‘en su caracter de mutuaria
y Rk por estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal,
al pago de la cantidad que resulte por concepto de INTERESES
ORDINARIOS Y MORATORIOS pactados en el documento base en
su clausula SEGUNDA, a razén del 2.9% (dos punto nueve por
ciento) mensual, generados los primeros (ordinarios clausula
segunda), a partir del junio de dos mil veintiuno; los segundos
intereses moratorios (clausula segunda), a partir de julio de dos mil
quince, es decir a partir del mes siguiente al vencimiento del contrato;
mas los que se sigan generando hasta la total liquidacion del adeudo,

previa ejecucion de sentencia que al efecto se formule.



SEXTO: Asimismo, se concede a los demandados un plazo de
CINCO DIAS para que den cumplimiento voluntario contado a partir

de que ésta resolucidn cause ejecutoria y en caso de no hacerlo,

PODER JUDICIALprocédase al remate del bien inmueble hipotecado y con su producto
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paguese al actor.

SEPTIMO.- Se condena a la parte demandada ******+*** en sy
caracter de mutuaria y ********** ‘nor estar casados bajo el régimen
de sociedad conyugal, a hacer entrega real pactada en la clausula
septima y décima cuarta del contrato base de la accion.

OCTAVO: Se absuelve a los demandados del pago de
cualquier adeudo fiscal por impuestos, derechos y cooperaciones a
cargo del inmueble hipotecado, atendiendo a las consideraciones
vertidas en la presente resolucion.

NOVENO: Se a *********3| pago de gastos y costas originadas
en esta Instancia, previa liquidacion que al efecto se formule.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi lo resolvid en
definitva y firma la licenciada MARTHA LORENA ORTEGA
HERNANDEZ, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado, ante la Segunda Secretaria de Acuerdos,

licenciada Angélica Maria Ocampo Bustos, con quien actua y da fe.
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